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GREINARGERD:

FORSENDUR / ADALSKIPULAG :

Deiliskipulag petta er unnid fyrir bjédgardinn i Jokulsargljufrum vegna &setlananna um uppbyggingu & gesta-
métteku o.fl. | niverandi Gtihusum vié gamia besinn Asbyrgi.

Vid vinnslu deiliskipulagsins er ad mestu leyti fari6 eftir stefnu gildandi adalskipulags Kelduneshrepps 1995-2007,
stadfest af umhverfisradherra pann 01.06.2000. [ greinargerd adalskipulags, kafla 10.3, segir m.a: ... " Tekid er fra
svaedi vio nuverandi verslun og atlad undir mismunandi landnotkun m.a. 2-3 ibubarhusal6dir. Einnig er lagt til

ad haegt verdi ad bjoda I6dir vegna pjonustustarfsemi s.s. vegna ferdamannadtgerdar, med gistirymi (hotel) og

" Mikilvaegt er ad gera framtidar innkomu i Asbyrgi markvissa og ad tengja starfsemi
& svaedinu innbyrdis betur med tengivegum " ...

Vid vinnslu deiliskipulagsins er hins vegar ekki farid alveg eftir peim landnotkunarreitum o.fl. sem syndar eru & upp-
dreetti gildandi adalskipulags, einkum vegna fyrirhugdra uppbyggingar gestimottoku / pjonustumidstédvar i naverandi
utihusum, sem var ekki fyrirséd i gildandi adalskipulagi.

barf pvi ad breyta gildandi adalskipulagi | samreemi vid deiliskipulag petta, og verdur dveruleg breyting & adal-
skipulagi auglyst samhli6a deiliskipulagstilldgunni (sbr. 2. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga nr 73/1997 med

sidari breytingum).

SKIPULAGSSVADID :

Deiliskipulag petta nzer yfir pad svaedi | Asbyrgismynni par sem landnotkun er tengd verslun og pjonustu / ferda-
biénustu. Mérk skipulagssvaedis sru: Til vesturs "Eyjan" og til austurs "Br(in" Asbyrgis, til noréurs bjédvegur 85 og

til sudurs lina u.p.b. 1 km fra honum,
Steerd skipulagssveedis er u.p.b. 0,64 km2. Allt svaedio er | eigu Skograektar Rikisins.

A skipulagssvaedinu eru nuna:
- Verslun og bensinstdd asamt ibudarhusi & sameiginlegri 168 (I60arsteerd 13.260 m2 skv. I6darleigusamningi).

- Gamli beerinn Asbyrgi (4 uppdrastti nefndur "Skogarvardarhus”) og Gtihds (4 uppdrastti nefnd "Gljufrastofa”).
- Tjaldstsedi sudvestantil 4 svaedinu (steerd rimlega 7 ha) med pjonustuhisi.
- Golfvéllur midsvaadis.

DEILISKIPULAGID :

| deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir aukinni pjonustu & sveedinu, einkum tengd ferdapjonustu og utivist | Asbyrgi

og [ Jékulsargljafrum:

1) Upbygging a gestamottoku o.fl, "Gljdfrastofu”, i ndverandi Gtihisum og e.t.v. breyting & niverandi gestamottoku
(Skogarvardarhus) i gestaibud® fyrir fraedi- eda listamenn.

2) Uppbygging hotels / gistihts (med u.p.b. 20 herbergjum, bordsal, eldhus o.fl) og 1-2 ny ibadarhuas tengd

bjbnusturekstri svaadisins.
3) Steekkun & naverandi tjaldstaedi (um 50-60 tjdld), med aukinni pjdnustu og filbreytni i rekstri tjaldsvaedis med

6-8 smahysum.
4) Breyting & adkeyrsluleioum: Nordurhluti Asbyrgisvegar (lengd um 0,5 km) fzerist til austurs til ad tengja

adkeyrslu inn 1 Asbyrgi vié "Gljufrastofu” og pjénustu svaedisins.

| deiliskipulaginu eru skilgreind tvd adalsvaadi: Svaedi fyrir verslun og pjénustu (u.p.b. 3,8 ha eda taepur 6 %
skipulagssvaedisins), og opin svaedi til sérstakra nota (rumlega 94 % svaedisins).

SVZDI FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU :

Til pess ad spilla upprunalegu umhverfi og nattirunni sem minnst og vardveita opnar sjonlinur fra pjodvegi inn i
Asbyrgi, og til pess ab gera sameiginlega nytingu ryma og bilasteeda sem audveldasta og stytta gbngufjarlzegsir
milli pjonustupatta, er 6llum byggingum tengdar verslun og pjonustu komié fyrir & mjorri reemu milli ndverandi
verslunar i nordaustri og "Gljifrastofu” | sudvestri.

Breidd svaedisins er ad hamarki 100 m, fjarlasgd pess fra "Bruninni” i austri er 100 m og sudurmérk svaedisins

eru 320 m fra pj6dvegi.

A svaedinu fyrir verslun og pjénustu eru skilgreindar 6 168ir:

Lo68 A: Verslun og ibud tengd henni (nGv. 168 og byggingar, verslunin Asbyrgi). Lodarsteaerd 13.260 m2.
L6d B: Skogarvardarhus (skrifstofa pjodgardsvardar, adur ibudarhusid Asbyrgi). Lodarsteerd 2.150 m2.
L68 C: Gljufrastofa (a46ur atihis | Asbyrgi). Lodarstaerd 5.450 m2.

Lo6d D: Loo fyrir hotel /gistihis. Lodarsteerd 7.800 m2.
Lo6dir E & F: L6dir fyrir einbylishas tengd pjénusturekstri sveedisins. Loédarstaerdir 1.580 m2 og 1.480 m2.

Adkoma ad |68um A/ibud, B, E og F er fra sameiginlegum botnlangavegi utan l6darmarka, en adkeyrsla ad
I66um C og D er beint fra nyjum Asbyrgisvegi. Heegt veeri a6 tengja passar adkeyrslur eins og synt er med

punktarlinu & skipulagsuppdraetti.
Lodarmork allra 163a eru 30 m fra nyjum Asbyrgisvegi.

Byggingarreitir eru 20 m fra |68armdrkum gegn vegi, 10 m fra I68armérkum gegn opnu svaedi i sudri/austri og
5 m fra l6darmérkum gegn nagrannarlédum, nema annad sé nefnd hér 4 eftir:
L6O A /verslun: byggingarreitur til sudurs 10 m og til austurs 20 m fra ndv. husi.
{bensindzela er po leyfd nordan byggingarreits, alit ad 10 m fra I6darmérkum)
L66 A /ibudarhus: byggingarreitur til nordurs: 100 m fra pjodvegi.
L6d B: byggingarreitur til vesturs: 10 m fra l68armdrkum.
L66 C: byggingarreitur til vesturs: 10 m fra naverandi husi.
L66 D: byggingarreitur til sudurs: 20 m fra I68armdrkum.

Nytingarhlutfall 168a A og B er 0,10 en nytingarhlutfall 166a C, D, E og F er 0,15,

Bilastasdi: A sérhverri ibudahtsaléd skulu koma 2 bilastaedi. A 166 A, C og D er fjoldi bilastseda hadur peirri
starfsemi sem par fer fram, p6 skal samkvaemt byggingarreglugerd ad lagmarki koma 1 bilastaedi a hverja

35 m2 hisnaedis.
(Lagmarksfjtldi bilasteedi maslt vid niverandi staerd bygginga er: 13 bilasteedi 4 166 A/ naverandi verslun og

13 bilasteedi 4 166 C / nuverandi "Gljufrastofa”. A skipulagsupdraetti er sem daemi synt bilastaaéi fyrir ramlega
20 folksbila og 2-3 ratur a |68irnar A, C og D, en staerd og stadsetning bilasteeda gaeti breyst vid hénnun

bygginga og l66a).

Husagerd: Allar nybggingar skulu vera ein hae6 an ris, pakhalli 0 - 27 grédur (1:2), heed utveggja ad hamarki
3 m og haed & maeni ad hamarki 5,5 m. Ad 66ru leiti er husagerd frjals, en adlaga parf hénnun bygginga og l66a

og litaval ad pvi ad byggd er i / nalaegt pjodgardi.

OPIN_SVADI TIL SERSTAKRA NOTA / TJALDSVADI :

Sa hluti skipulagssvzedisins sem ekki er skilgreint sem "svae6i fyrir verslun og pjonustu” hér a6 ofan er opi6 svaedi

til sérstakra nota.

Sudvestan til & opnu svaedi til sérstakra nota er n tjaldsteedi. ramlega 7 ha ad steerd. [ deiliskipulagi er gert rad fyrir
ad tjaldsvaedid geti staekkad til nordurs pannig ad flatarmal pess verdi allt ad 13 ha. Fjarleegd tjaldsvaedis fra
bj6dvegi 85 verdur pannig 230 m og fjarleagd fra svaedi fyrir verslun og pjénustu ramlega 200 m.

A midsvzedi tialdsvesdisins eru skilgreindir 3 byggingarreitir:

I: Byggingarreitur fyrir pjonustuhis o.fl. Hér eru na pjonustuhds, um 150 m2, og umsjénarhus, um 60 m2. Gert er

rad fyrir ad par gaeti etv. komid til vidbotar eitt pjonustuhts asamt grillskyli og ymsum sambaerilegum smabyggingum.
Flatarmal allra bygginga 4 reitnum skal samtals vera ad hamarki 500 m2. (Reiturinn er rimlega 2.700 m2,
sudurmérk hans er 10 m sunnan niverandi pjonustuhuss og austurmdrk er rétt austan pess).

Il:_Byggingarreitur fyrir smanysi. Hér er gert rad fyrir pyrpingu smahysa i rekstri tjaldsteedisins, 6 - 8 smahysi hvert
u.pb. 40 m2. Flatarmal allra bygginga 4 reitnum skal samtals vera 48 hamarki 360 m2. (Reiturinn er um 2.800 m2,

stadsettur nordvestan byggingarreits fyrir pjonustuhts og i 10 m fjarlaegd fra honum).

Il _Byggingarreitur fyrir umsjénarhus. Hér er gert rad fyrir umsjonarhdsi, ad hamarki 50 m2 ad steerd (Reiturinn er
250 m2, stadsettur rétt nordan adkeyrslu til tjaldsvasbisins, fiarlaegd fra Asbyrgisvegi er 25 m).

bar ad auki eru skilgreindir 2 byggingarreitir nyrst og sydst a tjaldsveedinu:

IV og V: Byggingarreitir fyrir duka-bjonustuhis. Gert er rad fyrir ad eitt pjénustuhus gaeti komid i vidbot & nordur-

hluta tjaldsvaedisins og eitt 4 sudurhluta pess, sérhvert ad hamarki 100 m2 ad staerd. (Reitirnar eru 900 m2,
annar stadsettur u.p.b. 255 m nordan ndverandi pjénustuhiss og hinn u.p.b. 165 m sunnan pess).

Nytingarhlutfall: Samkvaemt ofangreindu verdi heildarflatamél allra bygginga 4 tjaldsvaedinu ad hamarki 1.100 m2,
samsvarandi "nytingarhlutfall 0,008" miéad vid flatarmal tjaldsvaedisins.

Husagerd: Allar nybyggingar & tjaldsvaedinu eiga a® vera timburhus med pakhalli milli O og 27 gradur (1:2), heed
utveggja ad hamarki 2,5 m og haed & maeni ad hamarki 5 m. AG 66ru leiti er husagerd frials, en adlaga parf hénnun

bygginga og l68ar og litaval ad pvi ad byggd er i/ nalaegt pjédgardi.

Ekki er gert rad fyrir mannvirki utan tjaldsvaedisins. A niverandi golfvelli austan vid tjaldsvaedi geeti komad opid
leiksvaedi. Golfvdllur verdur i framtidinni stadsettur nordaustan til & sveedinu, sudaustan vid nuverandi verslunarhis
og tengt pvi. (Prounin gaeti ordié ad golfvollurinn teygdi sig upp & tanié i Asi sem er utan skipulagssvaedisins).

VATNSVEITA OG FRAVEITA :

Vatnsveita 4 svaedinu er niina fra "Asveitu” (uppsprettu og borholu i landi As) og gert er rad fyrir ad nyjar l63ar

og byggingar verdi tengdar henni.

Fraveitur eru nina i rotpraer & sveedinu. Gert er rad fyrir ad koma upp sameiginlegri rotpré fyrir allar nyjar byggingar
N168ir & svaedinu fyrir verslun og pjonustu. Nyjar rotpreer gestu komid fyrir auka-pjénustuhus a tjaldsvaedinu.

FORNMINJAR :

Sigurdur Bergsteinsson, minjavérdur Nordurlands eystra, hefur gert rannsékn & fornminjum a skipulagssvasdinu.
Skyrsla liggur ekki enn fyrir, en samkvaemt bréfi minjavardar dags. 24.02.2004 er gamla bagjarstsedio i Asbyrgi
(Byrgi) rétt austan vid naverandi skrifstofu pjoGgardsvardar (Skogarvardarhus), og eru azetlud moérk baejarhdlsins
synd med punktalinu a skipulagsuppdrastti. Baejarstae6id er adeins litil upphaekkun i landinu og engar t6ftir er ad
sja a yfirbordi besjarstaedisins en vitneskja er um mannvistaridg. | bréfi minjavardar er tekid fram ad um aastlud
mork sé ad raeda og ad gera pyrfti nokkrar rannséknarholur i og vié baejarhdlinn til ad fa vissu fyrir mérkum hans.

Einnig er bent 4 ad mestar likur eru ad leifum fornra mannvirkja naest bagjarhGsunum.

| deiliskipulagi pessu er sett sem skilyrdi ad engar framkveemdir verdi 4 160 B (Skégarvardarhis) og & ndgranna-
I66um D og E nema ad undangenginni fornleyfakénnun, sem tryggi ad minjum verdi ekki raskad ad 6pérfu.

A skipulagsuppdraetti eru einnig syndar toftir og leifar tingaréa & austurhluta skipulagssvaedisins samkvaemt
maelingum minjavardar. Eru pau utan svaeda par sem jarbrask er fyrirhugad, en vié gerd gbnguleida a ad gaeta ad
beim verdi ekki raskad. Koma minjar i ljos vid jardrask vegna framkvaemda ber begar i stad ad stédva framkvaemdir

og tilkynna Fornleifavernd rikisins um malid.

UMHVERFISAHRIF :

Umbhverfisahrif nyrrar starfsemi og mannvirkja & skipulagssvaedinu verda veentanlega litil sem engin - nema pau ad
fiéldi ferdamanna og umferd & sveedinu geeti aukast verulega - en pegar pad er tilgangurinn ad auka pjénustu

svaelisins getur pad varla talist neikvaed ahrif.
Lega nys vegar og nyrra byggingarlo6a eru & tani / graslendi og steekkun tjaldstasdis fer adallega fram a sandi.

Ekki eru taldar vera sérstakar dyra- eda grédurtegundir & svaedinu sem geetu spillst.
Nordan innkeyrslunnar 4 tjaldsvaedid eru p6 litlar breidur af raudsmara i vegkantinum, afmarka skal basvaedi raud-

smara adur en framkvaemdir hefjast og gaeta skal ad peim verdi ekki raskad.

ATH : A SKIPULAGSUPPDRAETTI PESSUM ER TIL SKYRINGAR SYNT FYRIRKOMULAG
BILASTADA A LODUM C ("GLJUFRASTOFA") OG D (HOTEL) OG A TJALDSVADINU,
DZAEMI UM BYGGINGAR A LOD D OG A TJALDSVAEDINU, ASAMT FYRIRKOMULAG

NORBURHLUTA TJALDSV/EBISINS. (SYND MEP PUNNUM LINUM).
PETTA ER ADEINS DAMI UM STARDIR EN EKKI BINDANDI HLUTIR DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag betta sem auglyst hefur verié samkvaemt 25. gr. skipulags- og

byggingarlaga nr 73/1997, var sa

( Samhlida auglysingu deiliskipulags pessa var auglyst samsvarandi breytingu
a adalskipulagi Kelduneshrepps 1995-2007 i samraemi vid 2. mgr. 21. gr. og
2. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari breytingum )

mpykkt i sveitarstjorn Kelduneshrepps
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petta er unnid hja Taekniping ehf. Husavik af Per Christensen,

inn, Skograekt rikisins og sveitarstjorn Kelduneshrepps.
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