GREINARGERD

Inngangur

Um er a8 reeda deiliskipulag & hiuta af jord sem
S. og nes a0 4 gegnt Laugum.

Vestan hringvegar, [ Kjarna, ec byggdin bétiust. par eru 9 sinbylishos og fibrar
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hét Holar T

og
Vinna var sett [ gang &rdi 2000 vié deiliskipulagsgerd fyrir alit land

g vestan en henni hefur af ymsum &stasdum ekki tekist
a0 ljika. Petta deiliskipulag fyrir Iitinn hiute af sveedinu er bvl unnid pannig ad hesgt
6 a0 halda vid préun sveitarfélagsins. Med tilkomu deiliskipulags fyrir allt land

G mun petta falla nidur.

Mork skipulagssvae6is og nanasta umhverfi

Um er a8 reeba hluta af landi [ sigu sunnan vio

Svam0id nesr fré 166 Kjarna og tekur yfir niverandi versiunar-, veitingahds- og
&samt tveimur sunnan vi6 pau. Nesr skipulagssvasdid um 150

m sudurfyrir sy8stu Svas0id sfdan fré pjbOvegi 1 a6

austanverdu og nasr 120 - 140m upp [ hifdina fré vegi.

Talsveraur hesdarmunur er fré vegi a6 efstu mdrkum, 88s um 10m. Pi68vagur nr. 1

r [u.p.b. 70 m.y.s. [ jadri sveoisins. Skipulagsreiturinn er um 3,85 ha a8

flatarméli.

Vegakerfi
” liggur [ jadn Ekki liggja fyrir hdvadamaslingar
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en fbiar vid Holaveg hafa kvartad undan umferdarhévada fré pjéovegi. Umfers er
mikill yfir pjédveginn enda er pésthds, versiun, fbudarhverfi og hreppskrifstofur
vestan vegar en skolar, og bljdrd sustan

vid.

Deiliskipulagi gerir r&6 fyrir a0 einfalda vegtenginger og feskka
innakstursmaguleikum & pjooveg nr. 1. Gert er rdd fyrir hringtorgi & vid sudurjadar
byggdarinnar til pess a0 dempa um Gert or rd8
fyrir T i .

Fré pi66vegi nr. 1 eru nd tvaer vegtengingsr til vesturs, ad Kjarna. Onnur pessi
tenging er Vtfeerd parnig ab plan vio biénustubyggingsr liggur ad bi6dvesi 4 85 m
18ngum kafla.  Deiliskipulagio gerir réd fyrir a6 sameina innkeyrslu ad Laugaseli vid

1 nyju og Fyrir nyja
verdur fré pessum sams(6a sudur
fyrir 2 pjonustulédir og sfdan tekur vid hasagata fyrir hverfis.
Gert sr rad fyrir & milli og nyju . M&nin liggur
medfram 1 jadri vegarins.

Veitur og lagnir

Vatnsb6l fyrir byggdina er tekid [ hifdinni sunnan vi6 ndverandi byggd. Vatnsbdlid er
nokkru ofan vi6 fyrirhugada byggd og er vatnié [ hdum gesdafiokki.

65°C heitu vatni er veitt fré borholu vi6 framhald Slann [ geymi sem o stadsettur
r i ofan vio en padan er heitt vatn [ 61l hos.
Ljbsleidari hefur verid lagbur um Reykjadal.

Rotprd fyrir byggéins [ Kjarna vestan pi6ovegar nr. 1 er stadsett austan
bjBvegarins. Mun pessi rotbrd duga afram b6 fyrirhugu byggd bastist vio.

Fornminjar
Unnin hefur verid skraning ja & af Orra

Islands, 1899, . "Menningarminjar & Holum og 168 Laugaskola |
Reykjadsl”. Engar fornminjar er a6 finna innan skipulagssvesdisins.
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Sormhins
P
Pl er undir stjérn Férgun sorps fer fram & Hisavik,
samid hefur verid vid Omars um sorpf
er nedan 1, & plani ofna vi6 Laugafisk.

Nuverandi byggingar

Nyrsta innan or og -
Laugasel. HOsIO er byggt 19 __, m2. Lagt er til @8 168in verdi 3,845 m2.
Hiuti af pj6nustu Laugasels er bens'n- og olfusala og eru deslur stadsettar &
planinu sunnan vié bygginguna.

Tvd sinbylishis eru sunnan vid versiunina:

Hélsbrekka, sinbylishis, byggt 1965, 105 m2 stért & 1600 m2 168.

Hblabraut, einbylishus, byggt 1857, 147 m2, bfiskdr 1871 58 m2, 8 1600 m2 160.

Verlsun og pjénusta

Ofan vi6 Laugasel er gert réd fyrir byggingarreit sem er 1075 m2 ad grunnfieti.
Gert er r&6 fyrir bygging sem pjénar versiun og pi6nustu. Byggingin gasti verid & 1
o6a 2 hadum. Ef hin yroi ad 2 hesdum er mogulegt ad hafa adkoma &0 efri
hesdinni & sama hétt og [bidarhis A - B sru byggé.

Einnig eru 2 byggingarrsitir fyrir pjénustu & milli pjsAvegar og sinbylishisanna

. Nyrori rei 540 m2 & 1555 m2 160 en wé sybri er

og
650 m2 & 1267 m2 160.

Ibusabyggd

Sunnan vi6 einbylishusio Holabraut kemur r86 einbylis- og/eda parhisa & tveimur
hesoum, ofan vi6 nyja hisagstu. Nedra g6if bessara hiss stendur ad jafnasi 60cm
ofan vid hisagdtuna. Nedan vid gbtuna er gefin kostur & ymist parhisum eda litlum
radhasum & poéllum, Pessi his standa bvert § stefnu hisagdtunnar. HOsin ofan vi6
gétuna og nedan vi6 gétuna hafa bindandi byggingarilnu a6 g&tunni til no tryggis
heilstasda g&tumynd,

ALMENNIR SKILMALAR FYRIR I[BUDABYGGD
Almennt

Hér er Iyst almennum skilmélum sem gilda 80 jafnadi um allar byggingar og
e T vio petta.

Honnun og uppdraettir
mmmwmwmmmwmm'w, skilmalar
pessir, adrar segja til um.

bar sem his eru samtengd skal samresma Gtlit, pakform, lita- o3 efnisval.

A adaluppdréttum skal syna skipulag 168ar [ adalatridum, hasbaridlur & landi vio his
og 4 I66armérkum, skidlveggi & 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir tlit og
fyrirkomulag mannvirkia & 168inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Hofundar uppdrétta skulu kynna og
hugmyndir sinar [ tveimur &fdngum.

1. &fangi. Leggja skal inn teikningar til fyrirspurnar T mkv. 1:200 e8a 1:100, &ur
en teikningar eru lagdar fram til gt syni [
i T atliti og 4samt helstu
heedartdlum & hisi og 16, bar skal jafnframt gerd grein fyrir sfnisvali.
2. 4fangi. Verdi svar vi6 fyrirspurn jékvestt er hennudi heimilt a0 leggja fyrir
. sbr. 18 grein [ nr. 441/1988.

Ibusir einbylis-, par- og radhusa skulu vallt vers 6skiptar signir &samt titheyrandi
biigeymslu, Pad & einnig vid um einstakar fbusir T fidlbyli ésamt tilheyrandi
signahiuta [ sameign s.s. geymsiur o.p.h.

His, sem eru & sému 160 eda samtengd s.s. par- ada radhdsalengjur, skulu
telknud af sams hdnnudi og 16g6 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Mz2libléd og heebarblod

Meslibldd syna stesroir 1608, husa og fisida
bllastasda & 160, kvadit sf einhverjar eru o.fl. Allir megin hiutar hiss skulu standa
innan byggingarreits, sins og hann er syndur & maslibladi fyrir hverja 160.
Byggingariina er bundin par sem Ifna er heildregin 4 mesliblddum. Adrar hlidar
byggingarreits (sukenndar med brotinni Ifnu) syna légmarksfariegd fré
166armdrium.

syna og vio (G), sem er pa einnig
I68arhesd & pessum mbrkum, |68arhesoir & bakiboarmorkum (L) og hesdartdlur fyrir
g6lifhesd pess hiuta hiss, sem snyr a0 gotu (H). Mesta hasd & peki, masnishesd (-M)
er sinnig gefin [ pessum syna stadsetningu og t
hesoir & frarennslis- og vatnsidgnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

Svalir, léttar byggingar og kjallarar

Kjallarar eru leyfoir par sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til og lega
lagna leyfir. Lé0arsigandi kosti sjaifur fraveitu fré sifkum rymum liggi pau nedan vio
régerdar fréveitulagnir.

Svalir mega, par sem adstasdur leyfs, na allt ad 1.6 metra at fyrir byggingarreit.

Sorpgeymslur

Sorpgeymsiur skulu simennt vera [ vid 84. gr.

(441/1988) [ hverju tilviki.

Bilastee6i og bilageymsiur

Bllastesdi skulu almennt vera vid 64 gr. {441/1988).

A 166um einbylishdsa skal koma fyrir premur bllastesum vio hvert hds,  Par mé
jafnframt gers réa fyrir bligeymsiu fyrir sinn til tvo blla.

A 166um ra8- og parhdsa skal komid fyrir tveimur bilastasdum fyrir hverja fbue.
Par er jafnframt heimilt ad gera eina bfigeymsiu fyrir hverja buod.

Bflastaedi skulu skki vera styttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar
a6 88rum kosti, Bligeymslur skulu vera minnst 10cm lesgra en nedsta g6if T husi.

Fragangur |66a

Fragangur 1608 skal almennt vera [
(441/1898).

Lédarhafi sér sjdlfur um framkvasmdir og frégang & sinni 166 og ber &byrgd & 80
pesr séu [ vio og (G- og L-t8lur) skv.
mesli og hasdarbladi. G- og L-16lur réda hesd & 168armorkum & milli hornpunkta

vio kafla 31
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(Ifnulegs tengdar). Peir sem purfa ad vikja fré pessum hao6um taki & sig
e6a veggi innan sinnar 166ar og & sinn kostnad. Ekki or heimilt ad moka eda rydja
jardvegi eda gribti Gt fyrir 166armark.
Lé6arhafi skal ganga fré 160 sinni medfram besjarlandinu [ peirri heed, sem synd or
4 hedarblddum, og bera allan kostnad af pvi.
Ef hasdarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
fré gotu, 160 eda Sama gildir of fii er
notadur og skal hann pé ekki vera brattari 1:1,6 nema med leyfi byagingarfulltrde,
Bil st8llun & 168 skal gerd innan 160ar. Fjarisgd stalla/fida fra I66ambrkum skal
vera a.m.k. j6fn heed peirra, nema par sem Shreyft landslag bydur upp & betri
lausnir. L60arhafi skal hafa samréd vi6 négranna um frégang 4 ssmeiginiegum
peirra. Verdi par um, skal hifta drskurdi r
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Almennt
Hér or lyst

tyrir hverja T pessu,
sem fylgja syna [ afstdou bygginga til gbtu
og 166ar vié mismunandi adsteetur, med fyrirvara um a0 hasgerd falli eblilegs ad
landi & hverri 160.
A - Einbylishus.
Innan byggingarreits er heimilt a6 reisa einbylishis 4 2 heedum dsamt sambyggori
vio 0.3, pannig verdi t.d.
einbylishis 4 1200 m2 168 byl ekki stesrra en 360 britté m2 (p.m.t, bllageymsia).
B - Parhis - fiérbyli.
Innan byggingarreits er heimilt aé reisa parhis - fj6roiyli 4 2 hisbum édsamt
o ekki ley(o nid T kjaltara fré gatu.

Nytingarhlutfalla a8 hémarki 0.3
C - Einbylishas.
Innen byggingarreits er heimilt 88 reisa einbylishus & 1 hesd #samt bflageymsiu.

er ekki leyfd [ kjallara fré gdtu. Nytingarhlutfalla ad hémarki
0.3 Heimilt er a8 byggja sélstofu allt a8 1,6 m Gt fyrir byggingarreit og mé hin
vera allt a6 6 m* @0 sterd.
D - Radhds.
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus 4 1 hasd dsamt bflageymsiu.
Bllageymsla er ekki leyfd nidurgrafin [ kjallara fré gstu. Nytingarhlutfall a6 hémarki
0.3 Heimilt er ad byggja séistofu allt a8 1,6 m 0t fyrir byggingarrsit og mé han
vera alit 88 6 m*  ad sterd.
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or unNnié eftir my f sigu Loftmy
sem unnid var af Isgraf ehf eftir Ioftmynd fré 1988,
Masling unnin af Verkfrassistofu Norburlands fré pv! I oktéber 2002,

ehf. med 2 m haedariinum
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