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Nytt ibudahverfi sunnan vidé Hoélahverfi

1 Almennt.
1.1. Markmid.
Markmi® med skipulagi pessu er eftirfarandi:
e Ad ljuka uppbyggingu ad nyju hverfi i samraemi vié gildandi adalskipulag. betta
er lidur i uppbyggingu byggdar til austurs er tengjast mun Byggdavegi.
e Ad i skipulaginu verdur tekid tillit til peirra hisa sem pegar er buid ad reisa a
svaedinu.
e A8 reynt verdi eftir fremsta megni ad skapa umferdadryggi fyrir baedi akandi og
gangandi. bvi eru allar ibidagétur botnlangagdtur og hringtorg verdur sett a
Sandgerdisveg a gatnamotum vid Byggdaveg
Ad tengja byggdina vel innbyréis med stigum.
Ad tengja byggdina vel vid opin svaedi og adliggjandi ibudasveedum med stigum
Ad skapa adladandi og fidlbreytta byggé af einbylis- og parhtsum.
1.2 Skipulagssvaedid
Svaedi pad, sem deiliskipulagid nzer yfir, er fra Bogabraut ad vestan, Byggdavegi ad
austan, ad Holahverfi ad nor6an og Sandgerdisvegi ad sunnan.
Svaedid skiptist i pria meginhluta:
a. Lodir fyrir ibudarhus.
b. Opid svaedi til itiveru/leiksvaedi.
c. Nuaverandi byggé.
1.3. Landslag og vedurfar.
Skipulagssvee6id hallar fra sudri til nordurs.
Rikjandi vindatt i Sandgerdi er nordan og nordaustanatt. Attir eru po breytilegar fra
sumri til vetrar (eftir arstidum).
1.4. Eignarhald a landi.
Land pad sem deiliskipulagid neer yfir er i eigu Sandgerdisbagjar.
1.5. Adkoma.
Adaladkoma ad svaedinu er fra Oddnyjarbraut ad vestan og Byggdavegi ad austan.
Byggbavegur er ny adkoma ad Sangerdisbeze ad austan samkvaemt gildandi
adalskipulagi.
1.6. Hringtorg.
Vib gerd tengingar Strandvegar vid Byggdaveg verdur sett hringtorg til aé draga Gr
umferdahrada inn i Sandgerdisbae.
Gudni Palsson arkitekt FAI 2
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1.7. Uthlutun I6da.
Fyrirhugad er ad uthluta 168unum til einstaklinga og/eda framkvamdaadila
1.8. Ny hus.

| skipulaginu er gert rad fyrir 12 einbylishGsum med einni ibud i hverju husi, 8
parhisum med 16 ibad eda i allt 28 ibudum.

Gudni Palsson arkitekt FAI 3
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2. Skipulagsskilmalar.

21. Hénnun mannvirkja og uttektir.
Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera i samraemi vid 16g og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmal og adrar reglugerdir um hdnnun
bygginga.
Allar framkvaemdir lodarhafa skulu teknar Gt af byggingarfulltria sbr.
byggingarreglugerd.

22 Husagerdir.,
Husgerdir eru frialsar ad 66ru leyti en pvi sem lo6dar-, heedarbléd og pessir
skilmalar segja til um. Gaeta ber sérstaklega ad pvi ad hus falli vel ad landi.
Fjoldaframleidd hus falla undir skilmala pessa. (Sja kafla 4 i byggingarreglugerd).
Ekki eru kvadir um val & byggingarefnum, en athygli skal vakin a
lagmarksfjarlaegd ad l66armorkum

2.3. Hzedarsetning.
Heedarblod syna haed gotu og gangstéttar vid 166armdrk (G). Heedartdlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalhaed husa. | vissum tilfellum geta pzer verié bindnadi vegna
frarennslislagna. Golf i bifreidageymslum ma vera laegra. A hasdarblédéum er
einnig synd lega vats-, og fraveitu og inntak fyrir rafmagns- og hitaveitu.

24. Byggingareitir hisa.
Byggingarreitir nyrra hisa eru syndir a maeliblédum og skulu hus standa innan
beirra.

2.5. Fragangur husa, I166a og gerda.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og ber abyrgd a ad hann sé i
samraemi vid sampykktar teikningar og uppgefnar haedartolur.

Samrad skulu héfd um fragang a sameiginlegum léd8armérkum og hlita Grskurdi
byggingarnefndar, verdi agreiningur par um.

bPar sem hadamunur er a milli adliggjandi 168a, skal flai falla aé j6fnu innan
beggja l66a.

Ekki er heimilt a® moka eda rydja jarbvegi Gt fyrir l66amérk an samrads vid
byggingarfulltrda.

Sandgerdisbeer askilur sér rétt til ad lata ljika pessum framkveemdum & kostnad
I66arhafa, verdi ekki stadié vid skilmala pessa.

Hus asamt bifreidageymslu skulu vera full fragengin ad utan tveimur arum eftir
utgefid byggingarleyfi og 168ir premur arum eftir dagsetningu lodarafsals.
Sandgerdisbeer askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkvaemdum & kostnad
I68arhafa, verdi ekki stadié vid skilmala pessa.

Gudni Palsson arkitekt FAI




VAUAUMLUAMAELBENEE NN MM UBEUBUBUUNUEUUUUUUUUUUUUUUUW U
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2.6.

2.7

2.8.

Bifreidastaedi og bifreidageymslur.

A einbylis- og parhusal6dum er gert rad fyrir premur steeum a 168 fyrir hverja
ibid, auk pess verdur gert rad fyrir gestasteedum i gétu. Vié einbylishiis ma
byggja bifreidageymslu fyrir tvo bila. Ma& hin annadhvort vera sambyggd husi
eda fristandandi. Vié parhis ma reysa bifreidageymslu fyrir einn bil fyrir hverja
ibud sambyggda husi

Opin svaedi og leiksvaedi.
Vestan vid skipulagssvaedid er opid svaedi vid Oddnyjarhol til leiks og utivistar.

Stigar.

Innbyrdis eru hinar tvaer gétur sem liggja nordur sudur tengdar med stig i migju
hverfinu. Einnig tengist hverfid Oddnyjarbraut med géngustig er liggur medfram
adkomugdtu fra Byggdaveg.

Stigar er tengja botlanga syést i Holahverfi verda fluttir lengra til sudurs og verda
ad gbngustig medfram adkomugbtu fra Byggdavegi

Stigarnir eru eign Sandgerdisbaejar, sem sér um byggingu og viéhald peirra.

Gudni Palsson arkitekt FA[
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Nytt ibudahverfi sunnan Hélahverfis Skipulagsskilmalar dags. 04.11.2005
3. Byggingarskilmalar.
31. Einbylishus.
Einbylishis skulu vera einnar haedar. Maenishaed allt ad 6.5 m. Gera skal rad fyrir 3
bifreidastaeéum a hverri 168. Adeins ma vera ein ibud i husi.
Sja skilmalateikningu nr. 1.
3.2. Parhis .
Parhtsin skulu vera einnar haedar. Maenishaed allt ad 5.4 m.
Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta hisunum fyrir 1 bil.
Gera skal rad fyrir premur bifreidasteedum vid hverja ibud.
Sja skilmalateikningu nr. 2.
3.3. Nytingarhlutfall.
Nytingarhlutfall samkvaemt adalskipulagi er 0.20-0.40 fyrir einbylishiis og 0.35-0.60
fyrir parhus.
Gudni Palsson arkitekt FAI 6
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Skilmalateikning 2
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