Sandgerdisbaer

Laekjarmét
Deiliskipulag
Skipulagsskilmalar

Dags. 16.09.02

Pann 31.01.2003 voru skilmalar lagfaerdir samkveemt abendingu Skipulagsstofnunar.

Gudni Palsson arkitekt FAI
Sudurlandsbraut 4
108 Reykjavik



Laskjamét Skipulagsskilmalar dags. 16.09.2002

EFNISYFIRLIT
LZEKJAMOT ...oocvveveirasassesesesesessassssesssssessssssssssassssnssessssssssnsssessssssssssssssas 2
T AIMVONIE cascs cimcncmnns sspsinnssacss smmins 3T Samsoa s m oy SETS S v A 0L K s 55V RS A R 5 2
1.1. MATKIIO 5 ccimmmmsnimmmmm s omss s n SE s  a ora oN S EaSaa Sa  e as 2
1.2. SKIPUIAGSSVABOI0 oo s s e e T e s T 2
13 Landslag:of VeOUITar we s e i v o o s S B 2
1.4, Eignarhald @ landiccaasmmnmmmmmanmmmmammmsmi s naan s 2
1.5. XOIOITHEL 1suiumsncsmeionnr s e o 0 S O S AR 2
1.6. L) o o P T 2
1.7: INYE VIS s v s s o e S S T S P B s 3
2. SKIPUIAYSSKIIMAIAY. ...t binraiaresieia sisssssansnsnsss sasossmnsmssin s nn e smn s gananinss 3
2.1. Honnun mannvirkja og UHEKEIN. .....oovvviiiiice e 4
2.2. i [UE=T=Ta =T o] SO USOUSPU ST PSP PR 4
2.3. HaaBarS e NMING. ...ttt aaans 4
2.4, Byggingareitir MUSA........c.ooviiiieeiiieeeeeeee a1 4
25, Fragangur hisa, 1682 0g geroa. .........ooooeeiiiioii it aae s 4
2.6. Bifreidastaedi og bifreidageymsIUr. ........occvvvieiieeeeee e, 5
2.7. Opin svaedi 0g 18IKSVERBI. ...cooviiiiiieiiieeeee a1 5
2.8. Il e e s R S B 5 e b T A i S 5
3. ByggingarsKilMalar. ... s s sssssse s s s s ssnsnsnenes 6
3.1. EINDYHSRUS. (oo 6
3.2. PArhUs Ao et 6
3.3. PariUs B ... 6
3.4. Parhils C. oot e e e e e e nnes 6
3.5, RAONUIS. ..ot e e e e e e e ettt e e et e e e e et e e e e 6
3.6. NYENGarhIULFall. ... e 7
SKYringart@iKNing 1 ....c.cooiiiiiiiiiiir e s b e s s e s ne s e neeeneen 8
SIYEINQATEQIRIMINIG 2 +cuvnnnrasosnssmrsnsusmesmesismsisssrssssassaimssbs bh a8 e snses s Sndt s AuEE o S RS PRI 9
SkyringarteIRNING 3 vicssvivinmsmsiimsvoiresiestiins i ittt s s s s 10
SKyringarteikNING 4 cvcnomeimasimisissssisossiss s meisss v smmims seseisiaa st 11
Skyringartsikiing 5 coosnrsmmsrsnmmerrnTEnes T e 12
SKyringarteikning 6 .....c..coviiiiiiiiiii i 13

Pann 07.02.2003 voru skilmalar lagfeeréir samkveemt abendingu skipulagsstofnunar.

Gudni Palsson arkitekt FAI 1



Laskjamét

Skipulagsskilmalar dags. 16.09.2002

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Laekjamot

Almennt.
Markmid.

Markmid med skipulagi pessu er eftirfarandi:

o Ad ljuka uppbyggingu vid Holtsgdtu og Heidarbrautar med nyrri gétu Laekjamot.
betta er lidur i uppbyggingu byggdar til austurs er tengjast mun Byggdavegi.

e A®8 i skipulaginu verdur tekid tillit til peirra hisa sem pegar er buid ad reisa a
svaedinu.

o A0 reynt verdi eftir fremsta megni ad skapa umferdadryggi fyrir beedi akandi og
gangandi. bvi eru allar gétur botnlangagétur.

o A0 tengja byggdina vel innbyrdis med stigum.

e A0 tengja byggdina vel vid opin svaedi umhverfis med stigum

o AJ skapa adladandi og fjdlbreytta byggd af rad-, par- og einbylishisum.

Skipulagssvadid

Svaedi pad, sem deiliskipulagid naer yfir, er fra Heidarbraut og Holtsgdtu ad vestan,
Byggdavegi ad noréan og austan og ad opnu svaedi ad sunnan.

Svaedid skiptist i prja meginhluta:

a. Lodir fyrir ibudarhus.

b. Opid sveedi til Gtiveru/leiksvaedi.
c. Nuaverandi byggd.

Landslag og vedurfar.

Skipulagssvaedid hallar fra austri til vesturs.

Rikjandi vindatt i Sandgerdi er nordan og nordaustanatt. Attir eru po breytilegar fra
sumri til vetrar (eftir arstidum).

Eignarhald a landi.

Land pad sem deiliskipulagid neer yfir er i eigu Sandgerdisbaejar og einkaadila.
Adkoma.

Adaladkoma ad sveedinu er fra Hlidargdtu ad vestan og Byggdavegi ad nordan.
Byggdavegur er ny adkoma ad Sangerbisbz ad austan samkveemt gildandi
adalskipulagi.

Uthlutun 16da.

Fyrirhugad er ad Gthluta l66unum til einstaklinga og/eda framkveemdaadila.
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1.7. Ny hus.
| skipulaginu er gert rad fyrir 29 einbylishisum med einni ibGud i hverju hasi. Einnig

er gert rad fyrir 10 parhsum med 20 ibuéum og 4 radhisum med 13 ibadum eda i
allt 62 ibadum .

2. Skipulagsskilmalar.
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2.1. Honnun mannvirkja og uttektir.

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera i samreemi vid 16g og
reglugerdir um skipulags- og bygdgingarmal og adrar reglugerdir um hdénnun
bygginga.

Allar framkveemdir [6darhafa skulu teknar Gt af byggingarfulltria shr.
byggingarreglugerd.

2.2, Huasagerdir.

Husgerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem l68ar-, haedarbléd og pessir
skilmalar segja til um. Geeta ber sérstaklega ad pvi ad hus falli vel ad landi.
Fjoldaframleidd has falla undir skilmala pessa. (Sja kafla 4 i byggingarreglugerd).
Ekki eru kvadir um val & byggingarefnum, en athygli skal vakin a
lagmarksfjarleegd ad l68armérkum

2.3. Haedarsetning.

Heaedarbldd syna haed gotu og gangstéttar vid l6darmork (G). Haedartolur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalhaed husa. [ vissum tilfellum geta pzer verié bindnadi vegna
frarennslislagna. Golf i bifreidageymslum ma vera lzegra. A haedarblédum eru
syndar heedir a fragenginni 160 a 166amdrkum fjeer gétu (L) og eru peer bindandi
midad vid yfirbord l6dar. A hazdarblédum er einnig synd lega vats-, og fraveitu og
inntak fyrir rafmagns- og hitaveitu.

2.4, Byggingareitir husa.
Byggingarreitir nyrra hdsa eru syndir a maeliblédum og skulu his standa innan
beirra.

2.5, Fragangur hasa, [60a og gerda.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 160 sinni og ber abyrgd a ad hann sé i
samreemi vid sampykktar teikningar og uppgefnar heaedartélur.

Samrad skulu héfd um fragang a sameiginlegum lédarmérkum og hlita Grskurdi
byggingarnefndar, verdi agreiningur par um.

Par sem haedamunur er a milli adliggjandi 166a, skal flai falla ad j6fnu innan
beggja l6da.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 166amérk an samrads vid
byggingarfulltria.

Sandgerdisbaer askilur sér rétt til ad lata ljika pessum framkveemdum a kostnad
I6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

Hus asamt bifreidageymslu skulu vera full fragengin ad utan tveimur arum eftir
utgefid byggingarleyfi og 106ir premur arum eftir dagsetningu lodarafsals.
Sandgerdisbeer askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkveemdum a kostnad
I68arhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.
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2.6. Bifreidastadi og bifreidageymslur.

A einbylis-, par- og radhusalédum er gert rad fyrir premur steedum a 166 fyrir
hverja ibud, auk pess verdur gert rad fyrir gestastaedum i gétu. Vid einbylishus
ma byggja bifreidageymslu fyrir tvo bila. Ma hdn annadhvort vera sambyggd husi
eda fristandandi. Vid par- og radhis ma reysa bifreidageymslu fyrir einn bil fyrir
hverja ibud sambyggda hasi.

2.7. Opin svadi og leiksvaedi.
Sunnan og nordan vid skipulagssvaedid er opid svaedi til og Utivistar.

2.8, Stigar.
Fra Holtsgotu, Heidarbraut og Leekjamétum  liggja stigar ad opnu sveedi sunnan
vid skipulagssvaedid. Ur botnléngum eru stigatengsl til noréurs. Einnig eru allir

botnlangarnir tengdir saman med stig. Stigarnir eru eign Sandgerdisbeejar, sem
sér um byggingu og viéhald peirra.
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3 Byggingarskilmalar.
3. Einbylishs.

Einbylishts skulu vera einnar haedar og ma gera rad fyrir nytanlegri pakhaed.
Meenishaed allt ad 6.0 m, sja skyringarteikningu nr 1. Gera skal rad fyrir 3
bifreidastaedum a hverri 166.

Sja skyringarteikningu nr. 1.

bPar sem lédarhalli leyfir ma byggja nedri haed sem er ad hluta nidurgrafinn.
Annadhvort ad gotu B eda fra gétu A. Maenishaed er fra adalgolfi.

Sja skyringarteikningu nr. 2.

3.2 Parhus A.

Parhisin skulu vera einnar haedar og ma gera rad fyrir moguleika & nytanlegri
pakhaed. Maenishaed allt ad 6.5 m. Ytri byggingarlina er brotin og er 2.5 m fra innri
byggingarreyt. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar vid innri byggingarreit Gt i
ytri byggingarreit.

Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta htisunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidasteedum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 3.

3.3. Parhus B.

Parhusin skulu vera einnar haedar. Maenishaed allt ad 4.5 m. Ytri byggingarlina er
brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreyt. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar
vid innri byggingarreit Gt i ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymsiu
afasta htusunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidasteedum vid hverja ibué.

Sja skyringarteikningu nr. 4,

3.4. Parhus C.

Parhlsin skulu vera einnar heedar. Meaenishaed allt ad 4.5 m. Yiri byggingarlina er
brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreyt. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar
vid innri byggingarreit Gt i ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymsilu
afasta hasunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidastaedum vid hverja ibué.

bPar sem l6darhalli leyfir ma byggja nedri haed vid hus frd gétu sem er ad hluta
nidurgrafinn. Maenishaed er fra adalgolfi

Sja skyringarteikningu nr. 5.

3.5. Radhis.

Radhusin skulu vera einnar haedar med méguleika a nytanlegri pakhaed. Maenishaed
alltad 6.5 m. Ytri byggingarlina er brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt
er ad byggja 1/3 af lengd veggjar vid innri byggingarreit at i ytri byggingarreit.
Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta hdsunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidastaedum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 6.
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3.6. Nytingarhlutfall.

Nytingarhlutfall samkveemt adalskipulagi er 0.20-0.40 fyrir einbylishis og 0.35-0.60
fyrir rad- og parhus.
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Skyringarteikning 1
Einbylishus

: byggingarina

: bundin lina

: koti adalhasdar

:mesta haed 4 paki

: bilasteedi
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Skyringarteikning 2
Einbylishiis med leyiflegri aukahaed
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Skyringarteikning 3
Parhus A
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Skyringarteikning 4
Parhas B
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Skyringarteikning 5
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