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HAFNARFJORBUR skilmdlar fyrir deiliskipulag vié Hellinahraun
Skilmalar: Brevtingar
0.0 - Almennt

Breytingar geta ordid 4 deiliskipulagsuppdrattum og bpessum skilmalum eftir ad peir
oolast gildi. Gerd verdur grein fyrir peim i pessum kafla, i peirri 160 sem par verda
afgreiddar 1 skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunumer. Fyrsta utgafa er
onumerud, naesta utgafa er merkt 0.1 d4samt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Breytingar d texta og vidbeetur verda svartletradar og skdsettar:

1) Breyting d landnotkun adalskipulags sampykkt p. 10.09.2000.
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HAFNARFJORDUR skilmdiar fyrir deiliskipulag vié Hellinahraun

Skilmalar: Almennar upplysingar

1.0 . Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdratti dags 7. jantar 2000, eru hlutar af
nyju deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga athafnasvadis { Hellnahrauni. Deiliskipulagstillagan er
breyting 4 "Deiliskipulagi i0nadarsveedis i Hellnahrauni" sem stadfest var af
félagsmalaradherra 10. desember 1986 og "Deiliskipulag idnadarsvaedis i Hellnahrauni"
sem sampykkt var i bajarstjorn 7. ndévember 1995. Med sampykkt bejarstjornar 4
fyrirliggjandi tillogu Arkis ehf. ad nyju deiliskipulagi fyrir 1. afanga athafnasvadis i
Hellnahrauni, falla eldri deiliskipulagsaztlanir fyrir svaedid ur gildi.

11 Skipulagsforsendur

Addragandi endurskodunar 4 deiliskipulagi idnadarsvadis i Hellnahrauni er m.a. tilkomin
ir skipulagsvinnu BEAP Archtiects and Planners fyrir midbsee Hafharfjardar. |
nidurstodum fyrsta afanga beirrar vinnu var bent 4 ad i tengslum vid ventanlega
endurskodun a Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995 - 2015 pyrfti ad endurskoda préun
jadarsvaeda sudur af bzenum. Bent var 4 ad pérf vaeri 4 ad skilgreina betur atvinnusvaedi
baejarins til ad koma i veg fyrir neikvad umhverfisahrif 4 milli atvinnusvada med tilliti
til notkunar peirra. Sérstok dhersla var 16gd 4 ad beta umhverfi idnadarhverfanna og
asynd beirra gagnvart ibidabyggdinni i austri og Reykjanesbrautinni sem er i samraemi
vid markmid fyrri skipulagsdetlun.

Ein af meginforsendum bpessa deiliskipulags er pvi nanari skilgreining 4
landnotkunarflokkun atvinnusveda i Hellnahrauni sem hafa mun dhrif 4 fyrirhugada
endurskodun adalskipulagsins. Fyrirliggjandi tillaga ad deiliskipulagi er pé i fullu
samrami vid stefnumotun nigildandi adalskipulags og kallar ekki 4 breytingu 4 pvi.

Adrar skipulagsforsendur eru nugildandi deiliskipulagsaatlanir p.e. "Deiliskipulag
iOnadarsvaedis 1 Hellnahrauni" sem stadfest var af félagsmalaradherra 10. desember 1986
og "Deiliskipulag i0nadarsvadis i Hellnahrauni" sampykkt { bajarstjorn 7. névember
1995. Pegar uthlutadar 16dir og utgefin byggingatleyfi eru ad mestu 4 grundvelli pessara
skipulagsdztlana. Fyrirliggjandi tillaga tekur mid af peim skuldbindingum sem
bajaryfirvold hafa pegar gert m.a. med lodarleigusamningum vid hagsmunaadila i
hverfinu. I pvi felst ad dkvaedi i nyju deiliskipulagi munu ekki hafa takmarkandi ahrif 4
nuverandi l6darhafa umfram pad sem akvadi i eldri skipulagsskilmalum héfdu.

Vid endurskodun deiliskipulagsins er 16gd ahersla 4 ad skapa svadi fyrir snyrtilega
atvinnustarfsemi. Rik dhersla verdur 16g0 4 snyrtilegan fragang mannvirkja og 168a, badi
a nyjum l66um og beim sem fyrir eru og er pad i samraemi vid fyrri deiliskipulagsaaetlanir
svadisins.

Skipulagssvadid vid Hellnahraun er innan pynningarsvaedis fra alverinu i Straumsvik.
Pynningarsvadi er svaedi umhverfis alver par sem bynning mengunar 4 sér stad og
mengun getur verid yfir umhverfismorkum eda geedamarkmidum.
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HAFNARFJORPUR skilmdlar fyrir deiliskipulag viés Hellnahraun

Hollustuvernd rikisins hefur sett bradarbirgdarmérk pynningarsvaedis aeetladarar
loftmengunar eda loftkennds fltiors 0,3 mikrégrémm 4 m’. Innan marka bessara er t.d
ekki gert rad fyrir busetu eda landbinadi ad neinu tagi. A pynningarsvaedinu verda m.a.
takmarkanir 4 framleidslu matveala.

1.2 Afmorkun og adkoma

Endurskodad deiliskipulag Hellnahrauns afmarkast af Reykjanesbraut i nordri,
Krisuvikurvegi { austri og helgunarsveedi fyrir haspennulinu fsal fra sudri til vesturs.
Sveedid er i um 3 km fjarlaegd fra midba Hafnarfjardar.

Adaladkoma ad svaedinu verdur fyrst um sinn fra niverandi tengingu vid Reykjanesbraut
og um nuverandi vegarsloda frda Asbraut. Ny vegtenging og adkoma er fyrirhugud i
framtidinni ur sudri { tengslum vid framtidarskipulag athafnasveedisins vid Kapelluhraun
og Ur austri fra Krisuvikurvegi um ntverandi sl6da fra Asbraut.

1.3  Landslag, gréour og vedurfar

Meginhluti skipulagssvadisins er flatlendi med hraunbollum 4 stoku stédum.
Skipulagssveedio er { litilli haed yfir sjavarméli. Landid er laegst 4 nordvesturhluta
svaedisins. Sva0id er gamalt helluhraun, vaxi® mosapembu, lyngi og kjarri. Hrauninu
hefur vida verid raskad i aranna ras. Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk tzki til pess
ad vinna 4 pvi. Almennt @tti hraunid ad vera vel burdarhaft, en naudsynlegt er ad kanna
vel undirst6Our mannvirkja. Undir yfirbordi hraunsins geta leynst gjétur, holrymi og
hraunhellar. ~ Vegna hadarlegu hraunsins (landsins) verdur ad gera rad fyrir ad
jarOvegsfylling purfi ad koma ofan 4 hluta svadisins, par sem landid er legst.
Skipulagssvadid er solrikt en tiltlulega opid fyrir vedrum. Rikjandi vindattir eru
sudaustan- og austanattir, sem jafnframt eru megintirkomuattir. Nordaustanattir eru
rikjandi & bjortum dégum.

1.4 Helstu markmio vid breytingar deiliskipulagsins
Helstu markmid vid breytingar deiliskipulagsins eru pessi:

e Endurskoda skilgreiningu 4 athafnasveedum med tilliti til notkunar i lj6si nyrra
aherslna um umhverfisgaedi.

* A0 skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda 4synd svadisins gagnvart
veentanlegu skrifstofu - og pjonustusvaedi.

e AQ mynda heilsteypt atvinnusvaedi r nuverandi 160um og nyjum 168um af
mismunandi sterdum undir léttan idnad i snyrtilegu umhverfi, auk pess sem eldri
1601r adlagi sig ad breyttum skipulagsaherslum.
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HAFNARFJORBUR skilmdilar fyrir deiliskipulag vid Hellnahraun

e A0 gatnakerfi skipulagssvadisins verdi einfalt og éruggt og framtidartenging pess
verdi 1 edlilegum tengslum vid adliggjandi idnadarsvadi og gatnakerfi.

e AQ svaedid verdi skermad sjonrent gagnvart umhverfinu og verdi til framtidar hluti af
“grenu belti” inn { baeinn medfram Reykjanesbraut.

1.5  Deiliskipulagssvzedid i dag - ny flokkun atvinnusvaeda
1.5.1 Deiliskipulagssvaedio i dag

Deiliskipulagssvadid hefur byggst upp undanfarin ar i takt vid parfir peirra fyrirtzkja
sem bar eru nu, en markmid fyrri deiliskipulagsaztlana hafa ekki gengi® eftir sem skyldi.
Starfsemi peirra er af ymsum toga, fra litlum pjonustufyrirtekjum til grofari
idnadarstarfsemi. A svadinu eru fyrir eldri byggingar 4 ymsum byggingarstigum og
nokkrar 4 undirbuningsstigi. Gert er rad fyrir ad byggingar Stalfélagsins verdi rifnar ad
mestu leyti og afmoérkun 4 l6dum nokkurra fyrirteekja breytt.

Heildarsterd 4 breyttu deiliskipulagssvadi, ad niverandi byggd medtaldri, er nalaegt 55
ha.

1.5.2 Ny flokkun atvinnusvaeda

Breytingar 4 deiliskipulagi Hellnahrauns fellur ad heildarskipulagi nyrra atvinnusvada
sem né sudur fyrir Straumsvik. Oll starfsemi fellur undir nyja flokkun 4 atvinnusvadum.
Pessi flokkun byggir medal annars a pvi ad flokka saman skylda starfsemi og koma i veg
fyrir neikvaed umhverfisahrif 4 milli atvinnusvaeda med tilliti til notkunar peirra.

Deiliskipulagid vid Hellnahraun verdur i flokki B2 og B3, samkvemt hinu nyja
flokkunarkerfi, til framtidar. Starfsemi i flokki B2 gerir rdd fyrir léttum i0nadi og
atvinnustarfsemi sem ekki hefur mengandi ahrif 4 umhverfi sitt.

Til starfsemi i flokki B2 ma nefna ymis konar verkstadi, framleidsluidnad, endurvinnslu
og prentpjonustu. Hluti naverandi starfsemi a skipulagssveedinu flokkast i pennan hop.
Til pess ad adlaga niverandi starfsemi 4 svadinu betur ad breyttum skipulagsforsendum
og aherslum skipulagsins verdur gengid eftir ad umhverfisakvadi eldri skilmala verdi virt
og samramd vid nyjar 163ir, sja kafla 1.0 og 1.1.

Allar nyjar 168ir { breyttu deiliskipulagi midast vid starfsemi i flokki B2.

A sveedinu er i dag einnig allmikil starfsemi sem er i flokki B3. Pessi flokkur gerir rad
fyrir pungaidnadi sem getur haft neikvaed umhverfisahrif { f6r med sér og er hadur logum
og reglum um mengunarvarnir. Starfsemi i flokki B3 verdur afram 4 svaedinu med
dkvednum skilyrdum um endurbaetur 4 160arfragangi og umhverfi sinu, sbr. gildandi
16darleigusamninga.
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HAFNARFJORDUR skilndlar fyrir deiliskipulag vié Hellnahraun

1.6  Gatnakerfi og bilastaedi |

Nuverandi gatnakerfi deiliskipulagsins verdur endurnyjad. Hluti gatna verdur ébreyttur
og nyjum bztt vid. Meginadkoma ad svadinu { framtidinni verdur um nyja tengibraut tr
vestri, sem tengist framtidarskipulagi og ur austri fra Krisuvikurvegi.

Um sinn verda nlverandi brddabirgdatengingar inn & svadid fra Reykjanesbraut og
Asbraut notadar. Innan svadisins liggur hringlaga safngata med hisagétum sem tengjast
henni. Adkoma inn & 168ir verdur fra safngdtunni og frd hisagstum. Bilastedi a
svadinu verda innan [66amarka hverrar 16dar. Engin almenn bilastaedi verda vid gétur.

1.7 Gonguleidir og almenningssamgiéngur

Gonguleidir & skipulagssvadinu utan 16da verda adallega 4 gangstéttum &dru megin vid
gdtu. Hverfid verdur tengt med géngustigum vid megingdngustigakerfi Hafnarfjardar.
Almenningsvagnar ganga ekki um hverfid i dag. Gert er rad fyrir ad peir aki um hverfid
4 sidara stigi uppbyggingar pess.

1.8 Skermun svaedisins

Gert er rad fyrir ad hverfid verdi skermad af gagnvart Reykjanesbraut i nordri og
gagnvart fyrirhugudu athafnasveedi B1 { austri og nyrri ibidabyggd i Aslandi.

Pad yrdi gert med mon Ur jardvegi, hrauni og grodri. Monin yrodi utan 16darmarka 4 landi
Hatnarfjardar. Moninni er einnig atlad ad afmarka hverfid og skyla pvi fyrir austan- og
sudaustanattum auk pess sem hin yrdi fegrandi fyrir umhverfis. Grodurbelti ad
Reykjanesbraut er hluti af “greenu belti“ medfram brautinni inn til bajarins.

Hluti svaedisins, sem verdur naest fyrirhugudum nyjum gatnamétum Reykjanesbrautar og
Krisuvikurvegar, er ekki skermadur af til pess ad hverfid opni sig. Slikt kallar 4
sérstakar krofur um byggingar og umhverfi 4 pessum 16dum, sja nanar kafla 3.1.

1.9  Léoir

Lodir 4 deiliskipulagssvaedinu eru tvenns konar. Um er ad raeda 168ir undir starfsemi sem
pegar hefur verid Gthlutad samkveaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi og skilmalum fra 1986
0g 1995 og nyjar 168ir sem verda uthlutadar samkvemt skilmalum pessum.

1.9.1 Nyjar lédir

Um er ad reeda nyjar 16dir i samreemi vid breytingar 4 deiliskipulagi vid Hellnahraun.
Sumar l60anna standa vid gotur sem pegar eru fyrir hendi en adrar vid gétur sem eftir er
ad leggja. Um er ad rezda misstorar atvinnulodir undir léttan hreinlegan idnad og skylda
starfsemi i flokki B2. Steerd peirra er allt fra rimum 2.000 m? 168um til storra 168a sem
eru um 29.000 m? ad sterd. Nyjar 168ir eru 20 fyrir utan 168ir sem verda nast
fyrirhugudum gatnamotum Krisuvikurvegar og Reykjanesbrautar. ber verda med
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fljotandi l6damérkum og geta ordid allt ad 18 ad t5lu. Samanlogd sterd nyrra 160a er um
27.9 ha. Auk bess er gert rdd fyrir 160 undir midstéd fyrir pjonustustarfsemi fyrir hverfid
og 160ir undir veitustofnanir.

1.9.2 Nuverandi l6dir

Starfsemi & pessum 160um er hafin eda er i undirbuningi sbr. eldri skilmala sem munu
falla ur gildi vid gildistéku pessara skilméla. Ny akvadi i pessum skilmalum munu ekki
hafa takmarkandi ahrif 4 160arhafa umfram eldri skilmala. Lédir pessar eru badi i flokki
B2 og B3, sja kafla 1.4. Gerdar hafa verid breytingar 4 168armorkum nokkurra peirra
samrddi vid lodarhafa. Gengid verdur eftir ad lodarhafar gangi fra 16dum sinum {
samrami vid akvadi 3.7 i pessum skilmdlum og { samraemi vid grein um l6dafrdgang i
gildandi l6darleigusamningum. Sj4 ennfremur skipulagsforsendur i kafla 1.1.

1.10 Pjonusta

Atvinnusvadid vid Hellnahraun liggur i um 3 km fjarlegd frd midba Hafnarfjardar.

[ framti®inni mun risa mid- og pjonustusveedi { nasta nagrenni { tengslum vid ny
ibtdahverfi vid Asfjall. Gert er rad fyrir pjonustuléd i hverfinu fyrir naerpjénustu s.s.
s6luskala, skyndibitastad. Par yrdi ma. meginbidsté® almenningsvagna pegar ad beir
hefja géngu sina um hverfid.
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HAFNARFJORDUR skilmalar fyrir deiliskipulag vid Hellnahraun
Skilmalar: Almennir skilmalar
2.0 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir alla nyjar 160ir og ndverandi 16dir sem uthlutad var
samkveemt eldri skilmalum én pess ad takmarka pau akvadi sem par giltu, sbr. kafla
1.9.2. Ny starfsemi 4 svadinu mun tilheyra flokki B2. Um er ad reda léttan hreinlegan
10nad og skylda starfsemi, sja nanar kafla 1.5.2.

Askilinn er réttur til minnihéttar breytinga 4 deiliskipulaginu i tengslum vid gerd mali-og
hadarblada.

2.1 Honnun og uppdrzettir

Byggingar skulu vera 1 samremi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, mali- og hadarblod og adrar reglugerdir og adra stadla sem um
petta kann a0 gilda. Ad 6dru leyti er huisagerd frjals.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l60ar i adalatridum, fyrirkomulag grédurs sbr.
fragang 100a i kafla 3.7. og gr. 22 i byggingarreglugerd. Par skal syna hadartélur a landi
vid hus og vid 160amérk, skilti, skjolveggi og dnnur mannvirki sem mali skiptir fyrir
fyritkomulag og utlit l6danna. Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu 16da i tveimur
afongum.

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100.  Par komi fram meginatridi i fyrirkomulagi 168ar, uppbyggingu og utliti
bygginga asamt helstu hadartélum 4 husi og 160. Gera skal lauslega grein fyrir
efnisvali bygginga.

2. A0 fengnu jakvadu svari byggingarfulltria og er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. i byggingareglugerd nr. 441/1998.

Byggingar sem eru 4 sému 160 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.2 Mzelibloo og heedarbloo

Meelibl6d syna 160amark, sterdir 160a, byggingareiti, innkeyrslur inn 4 168ir og kvadir ef
einhverjar eru. Byggingareitur er annars vegar syndur med bundinni byggingalinu

(heil lina) og hins vegar med obundinni byggingalinu (brotin lina). Allir hlutar
byggingarinnar skulu standa innan byggingareits. Bindandi byggingalina pydir ad hluti
byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlagd
byggingar fra 160armorkum.

ARKIS ehf 7




L B BB BN BB BB B BN BN AR BE-AE BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN AN BN AN BN BN

!

HAFNARFJORPUR skilmdailar fyrir deiliskipulag vid Hellnahraun

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 160amork peim megin sem adkoma ad
166um er ( G ). Lodarhadir 4 16damdrkum skulu samsvara pessum télum. Heed 4 landi 4
baklodarmorkum er synd vid 16darmérk fjeer adaladkomu ( L ) og skal 16darhed &
lodarmérkum samsvara pessum tSlum. Hed 4 adalgolfi byggingar er synd &
haedarblédum ( H ). Par er einnig synd mesta haed utveggjar og paks ( V-P ).

A hzdablédum er synd stadsetning og hadir 4 frarennslis- og vatnslégnum og kvadir um
inntok veitustofnana. Sja skyringamynd 1.

Vid 160ir sem merktar eru (1) & deiliskipulagi par sem 168armork eru 6skilgreind verda
meli- og haedarbléd gerd pegar staerd 16da liggur fyrir, sja kafla 3.1.

23 Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir hisa eru syndir 4 meaeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra,
einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri. Reitirnir eru rimir ad sterd midad vid
nytingahlutfall 160ar til pess ad gefa svigrim 4 skipulagi og stadsetningu bygginga innan
l60ar. Bindandi byggingalina er 4 hluta byggingareitsins og skal hluti byggingar snerta
pé linu. Ad 60ru leyti er stadsetning bygginga innan hvers byggingareits frjals innan pess
ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta b6 ordid 4 byggingareitum vid nanari
utfaerslu meliblada.

2.4  Husagerdir

Hisagerdir eru frjalsar hvad utlit, pakgerd og efnisval vardar ad 6dru leyti en pvi ad
hamarksvegghed ttveggja og hamarkshaed 4 paki eru gefin. Mesta hed utveggja og paks
( V-P ) fré adalgolfi (H ) er 8.5 metrar, sjd nanar skyringamynd 1. Vardandi hisagerdir 4
bjénustuléd og 16dum undir veitustofnanir, sja kafla 3.5 og 3.6.

Heimilt er ad sxkja um fravik 4 had byggingar sé um sérstaka starfsemi ad rada par sem
ohjakvaemilegt er ad lofthad eda hamarkshaed 4 paki sé meiri. Skal ba gera sérstaka grein
fyrir peirri starfsemi sem um raedir og syna fram 4 { greinargerd og med teikningum ad
heerri bygging sé naudsynleg.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form eda efnisval hiisa en gert r4d fyrir ad byggingar
falli edlilega ad 160 og ndnasta umhverfi sinu. A 160um med sveigjanleg lodarmork
verda pé gerdar strangari kréfur um utlit og fragang bygginga en annars stadar i hverfinu.
Ef um fleiri en eina byggingu er ad reda innan l68ar skal samrzma utlit og efnisval
peirra. Merkingar bygginga og skilta skulu vera { samremi vid gildandi reglugerdir og
skal gerd grein fyrir hvar og hvernig pvi er hattad 4 vidkomandi byggingu og eda 4 160
hennar.  Sé um sjdlfsteda skiltaturna eda merki 4 160 ad rezda skal sxkja um
byggingaleyfi sérstaklega vegna peirra mannvirkja sbr. byggingareglugerd.
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HAFNARFJORDUR skilmdilar fyrir dedliskipulag vié Hellinahraun

2.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 4 [66dum er almennt allt ad 0.5, sja b6 sérskilmala fyrir pjonustuldd, 16dir
fyrir veitustofnanir og 168ir merktar (1). A 166um sem tthlutad var midad vid skilmala
fra oktober 1985 ma nytingarhlutfall fyrir einnar haedar his vera allt ad 0.5 en 0.7 fyrir
tveggja hada hus, enda sé pa fullnegt akvadi um 2 bilastedi fyrir hverja 100 m?
husnadis og auk bpess a.m.k. 25 m? athafnasvaedi utan huss 4 hverja 100 m? hiisnzdis.

2.6 Bilastzedi og bilageymslur

Oll bilastedi skulu vera innan vidkomandi 16dar. Bilageymslur med merktum
bilastzdum eru taldar sem bilastzedi. Mida skal vid eitt bilasteedi 4 hverja 50 m?
husnzedis 4 nyjum atvinnulédum, en eitt bilastaedi 4 hverja 35 m? hisnadis 4 pjonustuléd.
A eldri 16dum sem pegar hefur verid uthlutad er gert tad fyrir einu bilastadi a 50 m?
husnedis. A 16dum sem fyrir eru i flokki B3 er nog ad gera rad fyrir einu bilastadi a
hverja 100 m? geymsluhlsnzdis, enda sé 16darfyrirkomulag pannig ad auka megi
bilasteedakrofu upp 1 eitt bilastedi a hverja 50 m? verdi geymsluhtisnaedinu breytt fyrir
adra starfsemi. FEitt sérmerkt bilastadi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja
hverri byggingu, sem nast adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastaedi Ut 4
gotu.

2.7  Fragangur l6da

Logo er dhersla 4 snyrtilegt umhverfi 4 168um, sja nanar kafla 3.7, 16darfragangur.

2.8  Fragangur géturyma 4 vegum Hafnarfjardarbzejar

Medfram tengibrautum inn 4 skipulagssvadid og vid safngétur innan svadising mun
Hafnafjardarber grodursetja dkvednar tegundir trjda ( gétutré ) med 5 m millibili beggja
vegna goétu, sja skyringamyndir 1 - 2.

2.9 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fram fer 4 vidkomandi 168, sja

nanar akveedi byggingareglugerdar. Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgama 4
afstodumynd.
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HAFNARFJORPUR skilmailar fyrir deiliskipulag vid Hellinahraun

Skilmalar: ' Sérstakir skilmalar

3.0 Almennt

Lyst er sérstbkum skilmalum sem gilda fyrir nyjar byggingar og mannvirki a
atvinnul6dum  fyrir breytingar 4 deiliskipulagi Hellnahrauns, sja demigerdar
skyringamyndir 1 - 7 sem syna i meginatridum afstédu bygginga ad gétu og
l6darmorkum, haedir og skyringar 4 grédursetningu innan 16da og i gotustadi.

Einnig er lyst sérstokum skilmalum, umfram almenna skilmala i 2. kafla, fyrir paer 168ir
sem pegar hefur verid uthlutad samkvamt fyrri skilmalum. Um pjénustuléd og 168ir
undir veitustofnanir 4 svedinu gilda adrir skilmalar en gilda um atvinnulodir.

3.1 Looir (1) naest gatnamotum Reykjanesbrautar og Krisuvikurvegar

Lodir pessar eru merktar (1) 4 uppdrattum. Paer eru austan vid Berghellu ad hluta og vid
nyja goétu i framhaldi af Berghellu. A pessum 168um eru sveigjanleg 16damérk 4 milli
160a. Pau eru 6skilgreind pangad til uthlutun l6dar hefur att sér stad og endanleg sterd
160ar hefur verid akvedin og meli- og haedarbléd hafa verid gerd. Endanleg afmérkun
byggingareits akvardast af Utgefnu melibladi. Samanlégd sterd pessara lodar er um
81.000 m* Lodir pessar standa a4 aberandi stad gagnvart fyrirhugudum nyjum
gatnamotum Reykjanessbrautar og Krisuvikurvegar og verda andspenis nyjum l[6dum
undir skrifstofu — pjénustulédum i flokki B1, sem fyrirhugadar eru 4 milli vantanlegs
Krisuvikurvegar og Asbrautar.

i samremi vid markmidssetningu pessa deiliskipulags um batta asynd hverfisins
gagnvart Reykjanesbraut, parf ad gera sérstakar krofur um dasynd huss og fragang 16dar.
bvi verdur ekki fallist 4 byggingarleyfisumsokn, sem ad mati byggingarnefndar uppfyllir
ekki slikar krofur. A0 60ru leyti gilda skilmadlar skv. 2. kafla.

3.2 Laodir (2), nyjar 160ir i flokki B2

Lodir pessar eru merktar (2) a uppdrattum. Um eru ad rada nyjar 16dir { samreemi vid
breytingar 4 deiliskipulagi fyrir Hellnahraun. Sumar 168anna standa vid gdtur sem pegar
eru fyrir hendi en adrar vid gotur sem eftir er ad leggja. Um er ad reda 20 misstorar
atvinnul6dir undir léttan idnad og skylda starfsemi. Steerd peirra er allt fra litlum 2700
m?* 16dum upp i stérar 16dir um 29.000 m? ad sterd. Samanldgd sterd nyrra 168a er um
19.8 ha. A peim 168um i flokki B2, 4 sudurhluta svedisins og umluktar eru af 160um i
flokki B3, er bajaryfirvéldum heimilt ad leyfa starfsemi i flokki B3, ad pvi gefnu ad
a0steedur leyfa og um er ad reda stekkun 160a peirra fyrirteekja sem na pegar eru
starfandi 4 adliggjandi 16dum. Ad 60ru leyti gilda skilmalar skv. 2. kafla.
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HAFNARFJORDUR skilmdlar fyrir deiliskipulag vid Hellnahraun

3.3  Lédir (3), niverandi 16dir i flokki B2

Lodir pessar eru merktar (3) 4 uppdrattum. Um er ad reda 8 168ir sem ni pegar hafa
hafid starfsemi sina eda eru med hana i undirbtningi. L6darhéfum er skylt ad grédursetja
2,5 m breytt trjabelti 4 lodarmérkum vid gotu (sja skyringarmyndir 3-7) sem er i
samraemi vi0 akvaedi eldra deiliskipulags og gildandi 160arleigusamninga. A9 6dru leyti
gilda skilmalar skv. 2. kafla.

3.4 Lédir (4), niverandi 160ir i flokki B3

bessar 160ir eru merktar (4) 4 uppdrattum. Um er ad rada 4 165ir, 13.9 ha ad samanlagdri
steerd. Starfsemi 4 pessum 16dum er pegar hafin eda er { uppbyggingu. Gerdar hafa verid
breytingar 4 afmorkun nokkurra peirra i samradi vid 16darhafa. Loédarhsfum er skilt ad
grodursetja 2,5 m breytt trjdbelti 4 l6darmorkum vid gétu (sjd skyringarmyndir 3-7) sem
er { samreemi vid akvaedi eldra deiliskipulags og gildandi l6darleigusamninga.

35 L6d (5), pjonustulod fyrir hverfid

bessi 160 er merkt (5) 4 uppdrattum. Gert er rad fyrir pjonustulod i hverfinu fyrir
nerpjénustu s.s. soluskdla, skyndibitastad. A 168inni m4 reisa 400 m? byggingu 4 einni
had. Husagerd er frjals hvad utlit, pakgerd og efnisval vardar ad 60ru leyti en pvi ad
hamarksvegghad utveggja og hamarkshad a paki eru gefin. Mesta had utveggja og paks
( V-P) frd adalgolfi ( H ) er 6.0 metrar. Eitt bilasteedi skal vera 4 hverja 35 m? hisnadis.
Somu krofur gilda um fragang l6dar og fyrir adrar 16dir.

3.6 Lédir (6), undir veitustofnanir

Pessar 168ir eru merktar (6) 4 uppdrattum. Lodir fyrir veitustofnanir eru vid safngétu
hverfisins, undir spennistédvar og adra starfsemi veitustofnana. Kvadir a4 pessum 163um
verOa syndar 4 meli- og heedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilastedum 4 168um
pessum. Nytingarhlutfall 160anna er had peim byggingum sem par munu risa og verdur
akvediod pegar peer liggja fyrir.

3.7  Loéodafragangur og umhverfisakvaeoi

Logd er dhersla 4 ad 100arfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar.

Peim fragangi sem hér er lyst er { samremi vid stefnumérkun 1 eldra delhsklpulagl 0g
gildandi l6darleigusamninga. A skyringamyndum 3 — 7 eru syndir ymsir moguleikar 4
fragangi vid 168armork. Grodur og trjabelti skal vera minnst 2.5 m breytt og liggi ad
I6darmorkum vid gétu.  Afmérkun pess er synd i meginatridum & meliblédum.
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HAFNARFJORPUR skilmdlar fyrir deiliskipulag vid Hellnahraun

Grodursetning vid 16darmork skal vera markviss hvad vardar tegundaval 4 grodri
limgerdi og trjam.

2

Lodarhafar adliggjandi 160a skulu hafa samrad um lodafragang 4 sameiginlegum
lodarmorkum. Ad 60ru leyti gilda uppgefnar l6darhadir 4 hedarbladi.

bar sem gangstéttir eru vid gotur eda par sem gdngustigar 4 landi bajarins liggja ad
166um skal vera ad minnsta kosti ein géngutenging af vidkomandi 168 Ut ad vidkomandi
gangstétt eda stig.

A adaluppdrattum (bygginganefndarteikningum) skal syna skipulag 160ar, hadarlegu,
stadsetningu bilastazda, adkomur, athafnasvaedi, gamasvadi i samremi vid gr. 22
byggingarreglugerd og ad vera ad 6dru leyti i samraemi vid grein um lédafragang i
lodarleigusamningum, sem hljodar svo:

Looarhafa er skylt ad ganga ad fullu frd 160 samkvemt uppdretti, sem
byggingarnefnd sampykkir, og visast [ pvi sambandi til stefnumérkunar {
deiliskipulagi fra oktober 1985 um lddarfragang o.fl. Gera skal grein fyrir
[6darfragangi [ heild p.m.t.

i) Grodri og girdingum.

ii) Hljoovarnargordum og frdgangi peirra.

iii) Vornum gegn hugsanlegu foki efna fra framleidslu og hrdefni.

iv) Vinnusveedi fyrir ymsa peetti starfseminnar og fragangi peirra m.1.t. mengunar.
v) Radsiofun vurgangsefna og medhondlun peirra innan l6dar.

Lodarhafa er ljos sa vilji beejaryfirvalda, ad groour sé notadur til
umhverfisfegrunar, i sem mestum meeli. Vid grodursetningu trjda ber ad sja til
pess ad utsyni vio gatnamot gagnvart umferd skerdist ekki. Bundio slitlag skal
setja a bilasteedi, plon og gangstéttar og skal pvi lokid fyrir 1. névember drid
2000. Ef purfa pykir, ad domi beejaryfirvalda, er leigutaki skyldugur ad girda
l6dina og pa T pvi formi, er byggingaryfirvold beejarins sampykkja.

Sorpgeymslur og annad sem mali skiptir vegna lodarfragangs. Par skal syna stadsetningu
trjaa, runna og groédurs. Sja nanar skyringamyndir 3 - 7 sem syna ymsa valkosti.

Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja paer pannig ad sem minnst beri a
peim. Skerma skal sorpgeymslur af 4 a.m.k premur hlidum med vegg sem er jafn har eda

herri en geymslurnar (gamar) sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi a
adaluppdrattum.

3.8 Bilasteoi (sja kafla 2.3)
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HAFNARFJORDUR skilmndlar fyrir deiliskipulag vié Hellnahraun

Skyringarmynd 3

Grodurskilmalar safngétur/htisag6tur

Skyringarmynd 4 R

Grodurskilmalar safngétur/husagétur

Skyringarmynd 5 T

Grodurskilmalar safngétur/husagétur
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