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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggd i landi Galtarholts i Borgarbyggd

Sampykktartexti

Pessum skilmalum fylgir deiliskipulagsuppdrattur a 4 blédum og hnitskra.

Deiliskipulag petta hefur verid auglyst skv. 1. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997.

Deiliskipulagid var sampykkt af bagjarstjorn Borgarbyggéar pann

baejarstjéri Borgarbyggdar
Breytingar

11.09.06 var ger6 breyting & hamarkssteerd husa af ger6 A en pau his mega vera allt ad
115m? i stad 90m? adur.

1. Almennar upplysingar

Fyrirliggjandi skipulag

Svaedisskipulag

| stadfestu “Svaedisskipulagi Myrasysiu 1998-2010” er gert rad fyrir vaxandi
fristundabyggdum a landbunadarsveeum. Steersti hluti jardarinnar Galtarholt 2 hefur i
sveedisskipulagi eftirfarandi 3 landnotkunarfiokka

1. landbtinadarsvaedi - skograekt og fristundabyggd

2. landbtnadarsveedi - verndad myrlendi

3. landbunadarsvaedi - verndad skog- og kjarrlendi.

Ekki er tekin afstada i svaedisskipulagi til Iegu framtidarfristundasveeda ad 6dru leyti en
pvi ad sett eru eftirfarandi sk||yr6[

“begar fristundabyggdir eru i kjarrfendi er mikilvaegt ad i deiliskipulagsskilmalum séu
akveedi um verndun trjagrédurs og val tegunda vid trjapldntun. begar fyrirhugad er ad
reisa fristundabyggdir a sveedi sem eru ad hluta til myrlend, skal geeta pess ad hafa
byggingarreiti @ purrlendum stédum og fordast alla purrkun. Ef fyrirhugad er ad reekia
trjiagrodur a fristundasvaedum er bent a radgjafapjonustu skogreektar rikisins ad
Hredavatni og Hvanneyri. Allfaf ber ad leggja éherslu & ad fristundabyggd falli vel ad
umhverfi.”

“Vié gerd deiliskipulags fristundabyggda er naudsynlegt ad syna fram a fullnaegjandi
vatnsdfiun og ganga fra rothrom, vegum og raflinum an verulegt umhverfisrasks.”

(sja kafla 3.1.3. i Sveedisskipulagi Myrasyslu 1998-2010")

Vardandi proun byggdar i péttbyli og strjalbyli segir i kafla 3.1.1(nidurstada).

“Gert er rad fyrir nyjum ibudum a I6gbylum sem ekki tengjast barekstri. Mzelt er med ad ny
has myndi pyrpingar med nuverandi husum’”.

Svaedid hefur verid tekié undan landbunadarnotum.

Vardandi ferdapjonustu, umhverfi og utivist. kafli 3.2. segir m.a.

“Ferdapjonusta geeti ordid vaxtarbroddur i atvinnuuppbyggingu a svaedinu.”

“Pegar skodad er kort af landinu 6llu um ymsa ferdapjonustu, kemur fram ad i Myrasysiu
eru miklir méguleikar vardandi veidileyfi og hestamennsku. Par virdist otrulega litid vera
um ferdapjonustu baenda, tjaldsveedi og flesta adra ferdapjonustu, pratt fyrir mikil
umhverfisgaedi.

Vardandi rei6-, pj6d-, og génguleidir, pa tengist Stora-Fjallsvegur nr. 5350 inn & reié- og
goénguleid og nidur a reidveg medfram hringvegi 1.

Landlinur ehf. 3
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabygg® i landi Galtarholts i Borgarbyggé

Samrad

Umbhverfisstofnun
bann 5.mai 2004 voru greinargerd og uppdrattur sent til Umhverfisstofnunar til umsagnar.
Svar fra Umhverfisstofnun barst 25.juni og kélludu athugasemdir peirra eftir lagfeeringum
a baedi uppdreetti og greinargerd, paer eru helstar:
e engar l66ir na ut i myrlendi
kjarrlendisjadri ad myrarsvaedum haldid éskertum
eingdngu tegundir af islenskum uppruna
gerd asetlun ad afangaskiptingu
gera betur grein fyrir efnistéku — greinargerd

Fornleifavernd rikisins /fornleifaskraning

Fornleifaskraning & skipulagssveedinu “Fornleifar i landi Galtarholts i Borgarbyggd —
deiliskraning 2004” var gerd af Fornleifastofnun islands (FS247-04111). Engar frilystar
minjar eru 4 sveedinu en mikid er af mannvistarleifum, m.a. baejarhdll, utihis, gardlég og
pjodstgustadir og njota paer almennrar fridunar skv. Il6gum og er 6heimilt ad spilla peim.
bar sem ekki liggur alltaf fyrir nakvaem stadsetning minja skal fara mjég varlega i allar
framkvaemdir i kringum pau svae8i sem minjar er skradar &4 og hafa samrad vié
Fornleifavernd vardandi allar framkvaemdir & peim svaedum.

Vert er ad minna & 10. gr. bjodminjalaga nr. 107/2001, bar sem stendur: “Fornleifum ma
enginn, hvorki landeigandi, abuandi né nokkur annar spilla, granda né breyta, ekki heldur
hylja peer, laga né aflaga né ur stad flytia nema med leyfi Fornleifarverndar rikisins.....” og
13. gr. s6mu laga "Nu finnast fornleifar sem &dur voru 6kunnar og skal finnandi pa skyra
fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir &
landeiganda og &blanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid
framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd uns fengin er
akvoroun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum.”

Vegagerdin

Oskad var umsagnar Vegageréarinnar vegna vegtenginga dags. 04.11.04. Svar barst fra
peim 9.11.2004, par sem athugasemd var gerd um fjlda tenginga vid pjédvegi 5307 og
5350 og minnt & 15metra helgunarsvaedi peirra. Haft hefur verié samrad um feekkun og
stadsetningar vegtenginga vid ofangreinda vegi.

Forsendur og markmid

Markmid pessa deiliskipulags er:

e ad mynda fristundabyggd sem fellur vel ad umhverfinu med adgengi ad fj6lbreyttri
Utivist

e ad mannvirki, l66amork, vegir, bilastaedi, gbngustigar og reibleidir séu eins liti®
aberandi og frekast er kostur

e ad réskun a landi verdi i lagmarki

» ad fryggja gott adgengi gangandi félks um skipulagssvaedid

e ad auka ferdapjonustu og utivistarmdguleika & sveedinu

Stadhaettir

Stadsetning og steerd

Deiliskipulag petta er i landi Galtarholts 2 i Borgarbyggd og neer skipulagssvaedio yfir
276,5 ha. Skipulagssvaedid afmarkast af Hringvegi 1 og Galtarholti 1 aé sudaustan,
Laxholti a vestan og nordan og Litlu Gréf ad nordan /noréaustan.

Landlysing

| austasta hluta fristundabyggdarinnar, naest Hringvegi 1, er kjarri vaxin hlid en pegar
nordar dregur skiptast & blaut myrarsund og nokkud gréin holt/melar. Holtin hafa viéa
ordid fyrir téluverdum ahrifum saudfjarbeitar. A sudvesturhluta svaedisins stod baerinn

Landlinur ehf. 8
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabygg®é i landi Galtarholts i Borgarbyggd

Galtarholt og eru par 1-2 (tihds en ibadarhisid hefur verid fijarleegt. Umhverfis
baejarsteedi Galtarholts 2 eru grasi vaxin tin ca. 21,7 ha. sem nytt hafa verid il
hefébundins landblnadar.

Adkoma

Adkoma ad fristundabyggéinni frd Hringvegi 1 er um Laxholtsveg nr. 5307 og liggja fra
honum tengivegir inn ad fristundahtisunum og Gt fra peim sifan safnvegir. AGkoma ad
pjénustu-, golf- og tjaldsvaedi er fra Galtarholisvegi nr. 5308 sem er tengivegur fra
Laxholtsvegi. Einnig er adkoma ad hluta svaedisins fra Hringvegi 1 um Stoéra-Fjallsveg nr.
5350.

Nattaruvernd

Myrlendi svaedisins er langt yfir 3 ha. mérkunum og er nalaegt pvi ad vera 90 ha. Svaedid
fellur pvi undir gr. 37 1id c. i 5.kafla i I6gum um nattdruvernd nr. 44/1999 par sem segir
ad myrar og fléar 3 ha. a6 steerd eda steerri skulu njota sérstakrar verndar og skal foréast
rédskun peirra eins og kostur er.

Toluvert er af nattirulegu birkikjarri & svaedinu og i 39.gr. sému laga segir ad vinna skuli
ad verndun og eftirliti med nattdrulegum birkiskbgum. Til ad nattarulegt kjarrlendi
umhverfis myrlendin haldist sem mest oskert eru byggingarreitir settir fizer l66amérkum en
byggingarreglugerd leyfir.

Myrlendi

Um pad bil pridjungur sveebdisins er myri og halfdeigja. Ekki er heimilt ad purrka upp
myrlendi, hvorki me6 afvétnun eda isettum grodri. Par sem parf ad leggja vegi, géngu- og
reidstiga milli tengdra myraflaka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli a milli peirra.
Stadsetning byggingarreita a l66um eru midadir vid ad hus séu a purrlendi.

Grodur og grisjun

Vié gerd vega, gongustiga, byggingu fristundahlsa og uppbyggingu utivistarsveeda
verdur 6llu jardraski haldid i lagmarki. Viréing verdur borin fyrir hinu nattarulega birkikjarri.

Grodursetning trjaa er heimil en fordast ber ad groédursetja eftir linu. Likja ber eftir natt-
drulegu umhverfi & svaedinu eins og kostur er.

Ekki er heimilt ad rydja birkiskog i landinu fyrir 66rum pléntugrodri. Ef stadid er rétt ad
grisjun mun skogurinn endurnyja sig a edlilegan hatt. Vegna nattiruverndarsjénarmida
og til pess ad geeta ad heildaryfirbragdi sveedisins skal eingdngu planta pléntum sem
eiga uppruna sinn i islensku pléntuflérunni, t.d. birki, iimreyni, gulvidi, gravidi, lodvidi og
islenskum eini. Pad skal tekid sérstaklega fram a8 aspir og barrtré ad undanskildum
islenskum eini tilheyra ekki islensku plontuflorunni.

2. FYRIRHUGADPAR FRAMKVZAEMDIR

Byggingar

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 166 fristundahisum, 3 ibadarhisum, 3 hesthisum,
pionustubyggingu, 16 smahysum og pjénustuhdsi fyrir tjaldsvaedi.

Fristundahis

Flestar lodirnar eru & bilinu 0,4ha.-1ha. (sja skipulagsuppdraft) og eetladar fyrir eitt
fristundahus, og sums stadar fristundahis med aukahusi. En auk pess eru storar 166ir
med morgum minni byggingarreitum. Mismunandi skilmalar eru fyrir fristundahtsin eftir
steerd l66anna og stadsetningu. Skilmalarnir skiptast i A, B og C, eftir staerd og gerd, og
eru peir nanar Utfeerdir i skilmalakaflanum bls. 10.

Landlinur ehf. 5
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1
X bjénustubyggingar
. Til pjénustusveedis telst sveedid umhverfis baejarsteedid, vid naverandi Gtihis og
g tjaldsvezdi. Til ad auka asokn a sveaedid er mikilveegt ad pjonustan verdi god og ahugaverd
B afpreying sé i bodi fyrir alla aldurshépa. Skilmalar fyrir byggingar a sveedinu eru i
q skilmélakafia bls. 9.
Ot ibudarhus

Svaedi fyrir 3 ibudarhdsalodir til heilsarsblsetu, er stadsett rétt nordan vid golfvéllinn og
| er leyfilegt ad byggja par eitt ibudarhts a hverri 166. A.m.k. prji bilastaedi eru vid hvert
- hus. Sja nanar skilmalakafla bls. 9.
q
i Hesthus
4 Afmarkadar eru 168ir og byggingarreitir fyrir 3 hesthis og er leyfilegt ad hafa afgirtan

beitarhaga umhverfis pau. 2 hesthlisanna standa vié Langaas og er par gert rad fyrir ad
q 10-15 168ir sem stadsettar eru naest hesthisunum hafi afnotarétt 8 hesthliisasveedinu.
B Auk pess er gert rad fyrir hesthusi vidé Laxholtsveg, sudaustan Galtarholtsleekjar og er par
q gert rad fyrir byggingarreit fyrir 300 m2 hesthusi. Heimilt verdur ad reka hestaleigu fra
4 pessu hesthusi. Sja nanar skilmalakafla bls. 10.

Adrar framkvaemdir

4 Utivist, génguleidir og afpreying
i Til pessara sveeda teljast oll skilgreind svaedi til utivistar. Goéngu- og reidleidir,
- leiksveadi/boltavellir eru synd a skipulagsuppdreetti. Gert er rad fyrir afmérkudéum
i leiksveedum innan deiliskipulagssveedisins fyrir m.a. leikteeki, boltaleiki og utivist.
= Gongustigar liggja vida um sveedid. Reidstigar innan svaedisins tengjast reidleidum utan
i svaedisins inn & afmarkada “géngu- og reidleid” sem skilgreind er i svaedisskipulagi
- Myrasyslu, medfram Stora-Fjallsvegi.
q Golfvdllur |
i A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli med sefingarsvaedi og eru brautirnar I
= afmarkadur a skipulagsuppdreetti. Pad land sem aetlad er undir golfvéllinn er ad mestu
i gamalgroin tan og ad litlu leyti 6raektadur melur eda holt. Med deiliskipulagsuppdraettinum

fylgir skyringarkort sem synir golvallarskipulagi®. | peirri hénnun er pess geett aé
. naverandi landi er raskad eins liti® og mogulegt er. Abkoma ad golfvellinum er fra
g pjonustusvaedi. Méork vallarins eru hvarvetna fijarri l66armoérkum  fyrirhugadrar .
fristundabyggdar og ibadabyggdar.

.!q
- Vegir og bilastzedi
il Vegir eru syndir & skipulagsuppdreetti. A eda vié hverja fristundahtsal6d/ibtdarhisaléd
_ verda a.m.k 2 bilastaedi. Auk pess verda bilastaedi vid pjonustubyggingar, tjaldsvaedi o.fl.
i eftir staerd og edli bygginga.
i Gonguleidir
- Samkveemt skipulagsuppdraetti er reynt ad tryggja ad génguleidir liggi sem vidast um
i svaedi, og ad pjonustu-, Utitvistar- og leiksveedum. Gonguleidir eru merktar inn a ?
q skipulagsuppdratt. ‘
i Reidleidir |
- Gert er rad fyrir ad heegt verdi ad reka hestaleigu a svaebinu og ad eigendur steerri |
i fristundaloda geti verid med adstédu fyrir hross a sérstdku svaedi i nalaegd vid 166ir sinar !
- p.m.t. hesthis. Reidleidir munu verda vida um sveedid og eru paer merktar a |
= skipulagsuppdratt.

Efnistaka

Fyrirhugud er efnistaka a sveedinu vestan vié Laxholtsveg, rétt innan vié hringveg nr. 1.
= Magn efnistoku mun ekki fara yfir 25.000m2 og ekki yfir 50.000m3 pannig ad ekki er porf
= a mati & umhverfisahrifum, sja asetlun um efnistdku - greinargerd dags. 12.07.2004, unnin
af Landlinum ehf. Stadsetning efnistéku er a gémlu efnistokusvaedi sem sidast var nytt af
- Vegagerdinni fyrir um 10-15 arum siéan. Naman er ofragengin. Efni pad sem tekid verdur

Landlinur ehf. 6
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggé i landi Galtarholts i Borgarbyggd

Ur namunni mun verda nytt til vegagerdar og uppfyllingar vegna byggingar fristundahlsa
a svaebinu.

Hugsanleg umhverfisahrif framkvaemda og motvaegisadgerdir

Sjonraen ahrif

Fristundahtis munu setja svip sinn & svee6id og breyta asynd pess ad einhverju leyti.
Leitast er vi6 ad halda yfirbragdi svaedisins pratt fyrir steerd pess og fjdlda husa en
péttleiki er um 1 hus pr. 1.5 ha. Umhverfis sveedié eru fristundabyggdir a adliggjandi
joréum beggja vegna pjédvegar og mun petta svaedi pvi adeins vera vidbot vio pa préun
sem ordid hefur & adliggjandi landsvaedum. Reynt veréur ad na fram heildaryfirbragdi a
svaedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra bjodvegi.

Ahrif & nattarufar

Gert er rad fyrir ad jakveed ahrif geti ordid a grodurfar og anidsla & sveedinu vegna
saudfjarbeitar hverfi og ad & uppblasnum og grodurlausum svaedum muni birkié hasla sér
voll & ny. Einnig ma buast vié ad uppblasin grodurlaus svaedi verdi greedd upp i tengslum
vid adrar framkvaemdir og i samraemi grédurfar svaedisins. Maelst er til ad hl(d sé ad peim
birkisk6gi sem parna er og aé nyjum tegundum verdi haldid i hofi.

Helsta réskun & landinu verdur vegna vegaframkvaemda. Vegir, gbngustigar og reidleidir
skulu fylgja landinu og ekki vera hzekkadir upp nema par sem sérstakar adstsedur krefjast
pess. Ekki er gert rad fyrir ad framkveemdirnar hafi nein veruleg ahrif & myrasvaedié) og
verdur reynt aé sporna gegn pvi med pvi ad gera radstafanir til aé tryggja vatnsflzedi milli
myrarflaka meé t.d. rsesi undir vegum og stigum, briia génguleidir og stadsetja byggingar
og vegi a purrum svaedum og halda 6hreyféu kjarrlendi nzaest myrasvasdunum.

Ahrif & ibtia / pjénustu, atvinnu og menningu

Svaedié hefur verid tekid ur landbunadarnotum og veréur ni breytt i fristundabyggd. Gert
er rad fyrir ad uppbygging & svaedinu taki allt ad 10 - 15 ar og veréi afangaskipt og pvi
verda ahrifin ekki eins merkjanleg.

Vid fiélgun fristundahtsa & svaedinu veréur aukin porf fyrir pjonustu og pa adallega fra
Borgarnesi. Einhver atvinna mun skapast vid uppbyggingu, vegagerd o.fl. en sidan felst
atvinnuskopun adallega i porfinni fyrir aukna pjonustu fra einkaadilum, sveitarfélaginu,
veitustofnunum og fleirum.

Menningarstarfsemi a einnig aukna méguleika & ad blomstra 4 Borgarfjardarsvaedinu sem
hluti af afpreyingu fyrir ibtia og gesti fristundabyggdarinnar. Menningarminjum peim sem
eru & sveedinu umhverfis bagjarstaedid mun ekki verda raskad og geetu paer ordid hiuti af
serkennum sveedisins, t.d. er hugsanlegt aé helstu minjar verdi merktar meé upplysingum
um peer.

Afangaskipting

Par sem um mjég stort sveedi er ad reeda og gera ma rad fyrir ad byggdin risi a I6ngum
tima er sveedid afangaskipt til ad auka hagkveemni framkvaemdarinnar 0g minnka umfang
umhverfisrasks. Afangaskipting mun draga 0r roskun storra sveeda i langan tima par sem
t.d. vegageré og uppbygging mun adeins vera bundin vié pa afanga sem eru undir hverju
sinni. A yfirlitsuppdreetti er afangaskiptingin synd.

Taeknimal

Kalt vatn

Kalt neysluvatn verdur fengid Ur nyrri vatnsveitu, sem [6g6 verdur fra Grabrok nidur i
Borgarnes. Lagdar verda heimazdar sem tengjast munu & pbann stofn samhlida vegagerd
a svaedinu.

Heitt vatn

Heitt vatn er ekki & sveedinu sem stendur en vid fidlgun fristundahusa, og par sem svaezdid
er talid audugt af heitu vatni, reiknar Orkuveita Reykjavikur med ad bora holur og virkja
heitt vatn & svaedinu og selja til vaentanlegra ibtia sveedisins.
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggd i landi Galtarholts i Borgarbyggd

Rafmagn

Haspennulinur, baedi loftlinur og jardstrengir liggja um svaedid og eru paer syndar a
uppdraetti. Einnig eru, i samradi vié RARIK Stykkisholmi, syndar fyrirhugadar stofnlinur i
jord og stadsetning spennistédva vegna fyrirhugadrar fjélgunar fristundahlsa & svaedinu.
Fra tengistodvum verdur haegt ad tengja rafmagn i hvern bistad medéfram vegum og
gongustigum.

Fjarskiptalagnir

Ekki er gert rad fyrir ad leggja fjarskiptalagnir um svaedié. Farsimasamband er gott a
svaedinu. Ymsir méguleikar eru & pradlausu netsambandi gegnum senda sem stadsettir
eru annars vegar vi6é Statholtsveggi og hins vegar Lyngbrekku.

Rotpreer

A hverri 166 verdur rotpbro. Heimilt verdur fyrir 16darhafa/byggingarleyfishafa ad sameinast
um rotpro. Vid gerd og stadsetningu rotproa skal fylgja eftir heilbrigdis- og mengunarreglu-
gerd. Stadsetning rotproar skal synd & byggingarnefndarteikningum. Steerd og stad-
setning rotpréa er had sampykki heilbrigdisfulltrians a Vesturlandi og byggingarfulltria
Borgarbyggdar.

Sorp

Lédahéfum fristundabyggdarinnar er heimilt ad nota sorpgama sem eru a vegum sveitar-
félagsins. Tvo svaedi eru afmoérkud fyrir sorpgama sem eru stadsettir annars vegar um 80
metra fra hringvegi 1 inn @ Laxholtsveg og hins vegar um 50 metra fra hringvegi 1 inn a
Stora-Fjallsveg.

3. Skilmalar

Almennir skilmalar

Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdreetti. His skulu stadsett innan byggingarreits
og i fullu samradi vid byggingarfulliria og byggingarnefnd Borgarbyggdar. Oll mannvirki a
svaedinu eru had byggingarleyfi sveitarfélagsins. bar sem byggingarreitir eru ramir skal
velja byggingu stad a purrlendi og pannig ad landrask verdi sem minnst.

Almennt verdur ekki heimilt ad giréa af 168ir eéa sveedi. PO verdur leyft ad girda af 168ir/
beitarhaga umhverfis hesthls, og einnig er heimilt ad girba sveedid af i heild sinni eda
afmarkada hluta pess ef sérstakar adstsedur krefjast pess s.s. beitarfridun.

Ekki er heimilt ad rydja birkiskég i landinu fyrir 66rum pléntugrodri. Vegna
nattiruverndarsjonarmida og til pess ad geeta ad heildaryfirbragdi svaedisins skal
eingdbngu planta pléntum sem eiga uppruna sinn i islensku plontufiérunni, t.d. birki,
ilmreyni, gulvidi, gravidi, lodvidi og islenskum eini.

Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi, hvorki medé afvétnun eba isettum grodri. Par sem
pbarf ad leggja vegi, géngu- og reidstiga milli tengdra myraflaka skal geeta pess ad loka
ekki fyrir rennsli a milli peirra. Stadsetning byggingarreita a 166um eru midadir vid ad his
séu a purrlendi.

Stadsetning bilasteeba & skipulagsuppdraetti er ekki bindandi en skal mibdast vid
stadsetningu hdss innan byggingarreits og adstaedum i landi.

Meenishaed er maeld fra efri brin golfplétu a efstu brin pakklzedningar.
Pegar byggt er eda flutningur a fristundahusi stendur yfir er I66arhafa skylt ad fordast

skada a landi umfram naudsyn. Pau landsar sem verda vegna pessa ber [0darhafa ad
graeda upp hid fyrsta.
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggd i landi Galtarholts i Borgarbyggd
-
g Skilmalar fyrir einstok svadi
q Pjonustusvaedi / pj
Verslun og veitingastadur, golfskali, samkomusalur o.fl.
ay Byggingarreitur er fyrir verslun, veitingastad /samkomusal, golfskala o.fl. Einnig ma reisa,
innan byggingarreitsins, aukahus fyrir pvotta-, purrkunar- og badadstédu med heitum potti
ey m.a. fyrir tjaldgesti.
L A sveedinu stendur utihas og meetti gera rad fyrir einhverri nytingu pess ef astand pess
leyfir. Afmarkadur er byggingarreitur utan um utihasid til steekkunar eda endurbyggingar
a og geeti par rimast hluti af peirri pjonustustarfsemi sem fyrirhugué er.
Ll Mikilvaegt er ad hénnun taki mid af sem fj6lbreyttastri nytingu husanna og ad maguleiki sé
fyrir g6da, fidlbreytta adstééu innanhuss.
1)
Hértnarksstaeré bygginga & hvorum byggingarreit er 600m* og hamarksheed hisa er 8
i metrar.
i Tjaldsvaaéi
A tjaldsveedi er heimilt ad reisa litil stok hus fyrir hreinlaetisadstéou p.m.t. sturtur, salerni,
Bt | handlaugar, eldhisadst6du, pvottahis og annad til ad pjonusta feréamenn. | bessari
- adstdou verour gert rad fyrir adstédu fyrir hreyfihamlada. Starfsemi pessari ma einnig
i koma fyrir i pjonustubyggingu. Heimilt veréur ad Gtbua sérstakt sveedi fyrir hisbila,
fellihysi og tjaldvagna med méguleika a tengingum vié vatn og rafmagn.
L |
' Smahysi / sm
iy Einnig er gert raé fyrir 2 byggingarreitum fyrir smahysi. bessi his verda byggd til Gtleigu.
Has pessi skulu &Il vera med svipudu snidi, einféld ad gerd og innihalda svefnplass fyrir
qv allt aé 6 manns, salerni med handlaug og einfaldri eldunaradstédu. Hamarksfjéldi husa er
. 10 undir Borgarbrekkum og 6 undir Kgrholti.
1] Hamarksgrunnflétur smahysa er 30m
il Hamarkshaed er 5 metrar.
B ibudahus /ib
B
— Gert er rad fyrir ibudarhtisalodum vié Stapaas. Heilsarsbiseta verdur leyfé a pessum
il I66um. Ibudarhisin skulu ad &llu jofnu vera a einni haed med rishaed. Bilgeymsla getur
= verid sérsteed. Leyfilegt er ad byggja tvd has 4 168inni, par sem annad hasid skal ryma
J ry
i) bilgeymslu, vinnustofu eda gestarymi. Ef bilgeymsla er sambyggd ibadarhusi ma byggja
- annad hds a l66inni fyrir gestahts eda vinnustofu.
u( Huasin skulu hafa steypta grunnplétu og skal yfirboré hennar ekki standa aé medaltali
— heerra i landi en 30 sm fra yfirbordi lands. Hamarkssteeré hisa er 450 m? aé bilgeymslu
Lt medtalinni (Nh um 0.14) og er hamarkshzed peirra 7,5 metrar. bakhalli skal vera a bilinu
_ 20-35°.
u
il Fristundahus / A,B,C
(| Mismunandi skilmalar eru fyrir fristundalodir eftir stadsetningu, staerd, landslagi og/eda

grédurfari. Skilmalar skulu mida ad pvi ad heildaryfirbragd naist & hverju svaedi fyrir sig.
i Skilmalarnir kveda @ um mismunandi hiisgerdir.
- Gera skal rad fyrir ad ad 6llu j6fnu verdi meginbyggingarefni frisundahdasa ur timbri,
_( vegghaed a.m.k 2.4 metrar og ad p6k hasanna verdi i dékkum litum. Mzenistefna er synd
_ a uppdreetti, en par sem maenistefna er ekki synd er meginreglan su aé han sé nokkurn
] vegin samsida hzedalinum. Oft getur pad farid eftir stadsetningu huss 4 166 hvada
maenisstefna fer best i landi.
Hus skulu ekki standa haerra i landi en u.p.b. 40 sm fra yfirbordi lands upp & efri bran
golfs. Ef landhalli er skal mida vié ad mesta haed sé 60 sm fra j6rd.

(]
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Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggé i landi Galtarholts i Borgarbyggd

A-gerd

Lodir fyrir hus af gerd A verda vié Hadegishol, Borgaras, Kirkjustapa og Kiéhol. Margir
byggingarreitir eru & einni 166. Pessi hus eru @ sveedum sem eru péttvaxin birkikjarri og
standa pau tiltdlulega pétt og eru aberandi fra pjédvegi. Eingéngu er heimilt ad rydja birkid
vegna naudsynlegra framkveemda. Ekki er heimilt ad girda af einstakar 16dir, eingéngu ma
girda af palla og verandir til skjoiImyndunar vié his. Innan hvers byggingarreits er heimilt
ad byggja 1 fristundahis med verdnd/palli. Hamarkssteerd hisa er 115 m?
Hamarksmeenishaed er 5,0 metrar. bakhalli ma vera fra 20-35°. —_—

B-gerd:

Ladir fyrir hus af gerd B eru vid Kidhol, Kyrhdl, Stapaas, Breidas, Gvendaras, Haaas og
Langaas. Heimilt veréur ad byggja 4 pessum l66um 1 fristundahis med afastri geymslu
eda gestahlsi sem skal samtengt husinu t.d. med palli, skj6lvegg eda burdarbita. Ekki er
leyft ad girda af einstakar |66ir, eingdngu ma giréa af palla og verandir til skjélmyndunar
vié his. Hamarkssteerd hisa a hverri 168 er 150m? ad medtalinni geymslu/gestahusi.
Pakhalli skal vera & bilinu 20-40°. Hamarksmaenishaed adalhuss er 6,0 metrar og
aukahuss er 4,5 metrar.

C-gerd:

Lodir fyrir his af gerd C eru vid Haaas og Langaas. A pessu l166um ma byggja 1
fristundahis og 1 aukahus sem mé vera adskilid fra adalhlsi. Hamarksstzerd hisa a
hverri 168 er 200m® ad medtsldu aukahisi. bakhalli skal vera & bilinu 20-45°.
Hamarksmaenishaed adalhlss er 6,5 metrar og aukahuiss er 5 metrar.

Hesthis [ he

Vio Langaés eru afmarkadar 2 168ir fyrir hesthis um 2 ha. hvor og er leyfilegt er ad vera
med hross & pessum lodum innan %rﬁlngar A byggingarreitum pessara l6da er leyfilegt
ad byggja hesthus aé hamarki 180m* hvort.

Hamarksheed hisa er 5 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 15-25°.

Vid Laxholtsveg er afmorkud 168 fyrir hesthus/hestaleigu og ma hér byggja ad hamarki
300m”.
Hamarkshaed hiss er 6 metrar. bakhalli skal vera 4 bilinu 15-25°.

Girda skal af hesthis og beitarhaga med einfaldri latlausri girdingu. Ekki er leyfilegt ad
beita hrossum a viékveem grodursvaedi,

Efnistokusvaedi

Unnin hefur verid sérstok efnistékuaaetiun dags. 20.juali 2004, fyrir efnistékusvaedid og
skal sl azetlun vera hluti af deiliskipulagsgégnum pessa skipulags.
Efnistaka er framkveemdarleyfisskyld skv. 27.gr. skipulags- og byggingarlaga.

Landlinur ehf. 10
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