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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.0 Almennar upplysingar

Her er Iyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvae8ié og nagrenni pess.
Samhlida auglysingu & deiliskipulagi er auglyst breyting & adalskipulagi fyrir
bennan reit vid Hoféaveg. Fyrir dyrum stendur ad sampykkja adalskipulag
sveitarfélagsins [ heild og samraemist deiliskipulagié einnig nyju adalskipulagi.

1.1 Afmorkun skipulagssvaedisins og stadhaettir.

Skipulagssvaedié er & sunnanverdum Husavikurhéf@a, ofan hafnarsvesdisins, og
afmarkast af Laugarbrekku ad nor8an, Hédinsbraut ad austan, nyjum vegi a
Hafnarsveaedi ad sunnan og ad vestan af skemmusvaesi nordurhafnar.

Sveadid, sem er ad mestu byggt, er um 46.700 m2 ad staerd midad vid markalinur
skipulags & uppdreetti en samanlégé staerd 168a er um 23.100 m2.

Sva=did er fremur flatt pangad til kemur fram & bakkann ofan hafnarinnar og a
braninni eru litlar 168ir i réd med nokkrum af elstu hlisum basjarins. Nokkur staerri
has eru { pyrpingu & totunni sem gengur til sudurs vid Hédinsbraut og setja pessi
hus mikinn svip a beginn, 4samt “Formannshusi” og gémlu verslunarhtsum Kp.

Stefnt er ad pvl ad gera husakénnun fyrir sveedid svo fljott sem verda ma. |
kjolfarid er stefnt ad pvi ad setja hverfisvernd (skv. grein 4.22 | skipulagsreglugeré)
& hluta skipulagssveedisins. Ver6ur nidurstada Ur hlsakénnuninni 16gé il
grundvallar skilmalum hverfisverndar sem sjalfkrafa mun kalla a breytingu &
skilmalum pessum og deiliskipulagi komi I ljés naudsyn & frekari vernd. Markmi&id
er ad vardveita pessa sterku hverfisheild og setja skilmala par sem kvedié veréur &
um ymsa utlitspeetti hiisanna, efnisval vegna hugsanlegra endurbéta og breytinga,
samraamt litaval o.p.h.

Ibudarhts & bakkanum nordan Husavikurhafnar (Beinabakki) eru med peirra elstu
4 Husavik. bau mynda samfellda gétumynd vié Hof8aveg 3-19 og setja sérstakan
svip a beeinn séd fra hafnarsveedinu. Hiuti af pessu deiliskipulagi er ad afmarka
husum a "Beinabakka" byggingarreiti, til ad vidhalda heildarmynd, en gjefa
jafnframt mdguleika a naudsynlegu vidhaldi og adlégun ad breyttum timum.

Adallega er um ad reeda litil stok einbylishus (nr.9-19), byggd 1925 — 1829. Husin
eru med kjallara, heed og risi, gengid er beint Ur kjallara og Ut | gard 4 bakkanum.
Grunnflétur husanna er adeins upb. 30-45 m2 og steers [66a um 225 — 250 m2.

Husin eru flest timburhus, upphaflega innflutt i einingum fra Noregi, p6 nokku®
breytt i timanna ras. Mynda pau enn pa heildarmynd / hverfi, sem mikilveagt er a6
vardveita.

Ef naudsynlegt verbur ad flarleegja 6nyt hds { framtidinni og byggja ny &
vidkomandi 168 skulu pau hénnud med pad ad markmiéi ad vidhalda gétumyndinni.

1.2 Fjoldi nyrra ibuda.

Samtals er gert rad fyrir um 5 nyjum ibudum innan deiliskipulagsins og skiptast
beer a eftirfarandi hatt:

Hisagerd: Nyijar ibadir:
A. EinbylishUs @ 1. haa8 e ]
B. Einbylishlis 8 2. haaBum e, 2
C. ParhlUs 2. haeBUum i iiiiiieriiiee i e r i i 2
Samtals: 5
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2.0

2.1

2.2

2.3

ALMENNIR SKILMALAR.

Lodir.

Gétulina Hoféavegar er dregin upp med skyrari heetti en adur og lédamork
nokkurra l66a l6gué ad nyrri gétulinu, og énnur l6damdrk lagfaerd litilshattar til
einféldunar.

i nokkrum tilfellum liggja byggingar yfir [66armérk. Eru petta bilskdrar vié hasin ad
Laugarbrekku 5 og 7, einnig Hofdavegur 20. [ 8&rum tilfellum eru husveggir 1
[68armérkum. Lédarmérkin verda afram pau sému og munu byggingarnar standa
Ohreyféar sem standa ut fyrir mérkin og adgengi ad peim éhindrad, enda er um
dverulegar skekkjur ad razda.

Lodarmoérk spennistédvar eru i Gtveggjum stédvarinnar, en kvéd um adgengi ad
stédinni um 168 nr. 26. vid Hoféaveg.

Lodasteerdir a uppdrestti eru meeldar af teikningu, en peer kunna ad breytast
litiishattar vid ger® meeliblada sem verfa gefin ut af Taeknideild
Huasavikurkaupstadar.

Gert er rad fyrir premur nyjum lé6um a skipulagssvaebinu, vié Laugarbrekku 23,
hornléd vié Hédinsbraut og Laugarbrekku og parhtsaléé vié Héfdaveg 6a og 6b.

Gotur.
Skipulagid gerir rad fyrir ad goétur og leidir verdi lagfeardar med eftirfarandi hastti:

Vegna bratta er nuverandi tenging Héfdavegar vid Hédinsbraut 16g6 nidur sem
akbraut og breytt i géngustig.

Hoféavegur er lengdur & milli BreeGraborgar og Sélbakka ad opnu sveedi. Ekki er
gert rad fyrir vegtengingu inn a Hédinsbraut, en méguleikanum haldid opnum med
bvi ad halda eftir 12m opnu belti fra botnlanga og niéur ad Hédinsbraut. Med
botnlanganum skapast betri adkoma fyrir hus sem standa a baklédum vid
Hédinsbraut og h6féu hvorki vidunandi bilaadkomu né bilastaeéi

Meé& pessari nyju tengingu gefst kostur a 168 undir parhls austan vid nlverandi
leiksveebi.

Hénnun og uppdraettir.

Hisagerdir eru frjdlsar ad 66ru leyti en pvi sem meelibloéd, heedarblod, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Par sem hus eru samtengd skal samreaema Utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l66ar | adalatrium, haedartélur & landi vié
hus og & l68armérkum, skjélveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. byggingarreglugerd (44 1/1998).

Hus, sem eru & sému 166 eda samtengd s.s. parhls, skulu teiknud af sama
honnuéi og 16gé fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Mezeliblod og haedarbldd.

Maelibl6é syna steerdir [68a, |[66amork, byggingarreiti hiisa og bilageymsina, fidlda
bilasteeda a 166, kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir megin hlutar huss skulu standa
innan byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi fyrir hverja 166.
Byggingarlina er bundin par sem lina er heildregin & measliblédum. Adrar hlidar
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2.4

2.5

2.6

byggingarreits (audkenndar medé brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra
l[68armarkum.

Heaedarbl6d syna gangstéttarhaedir og goétuha=dir vid 16darmérk (G), sem er pa
einnig l66arhaed & pessum morkum, l6darheebir & baklédarmoérkum (L) og
haedartélur fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr aé goétu (H). Heaeéarbléd syna
ennfremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um
inntdk veitustofnana.

Sorpgeymslur.

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vié 84. gr. byggingareglugerar
(441/1998) 1 hverju tilviki.

Bilastadi og bilgeymslur vid hiis @ nyjum I66um.

Bilasteedi skulu almennt vera i samrsemi vid 64 gr. byggingareglugerdar
(441/1998).

A 168um einbylishiisa skal koma fyrir tveimur bilastee6um vi6 hvert hus. Par skal
jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu.

A 166um parhlsa skal komi® fyrir tveimur bilastadum fyrir hverja ibGd. Par er
jafnframt heimilt aé gera eina bilgeymslu fyrir hverja ibié.

Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad
68rum kosti.

Sérakveaedi eru um bilasteedi & eldri l66um sbr. gr. 3.4.

Fragangur l6da.

Fragangur l68a skal almennt vera | samrami vid kafla 3 i byggingareglugerd
(441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang 4 166 s.s. flaa, skj6lveggi, giréingar og
trjagrédur.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveaemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd a ad
baer séu | samraemi vié sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-télur) skv.
meeli og haebarbladi. G- og L-tdlur rada haed a [6darmérkum a milli hornpunkta
(linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haeéum taki a sig stalla/flaa
eda veggi innan sinnar 168ar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt a6 moka eda rydja
jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmérk.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram bagjarlandinu i peirri he2d, sem synd er
a haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Ef headarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
fra adliggjandi gétu, gangstétt, géngustig, 168 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er
notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,5 nema med leyfi byggingarfulltrda.
Oll stdllun & 168 skal geré innan I66ar. Fjarleegé stalla/flaa fra l66amérkum skal
vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem Ohreyft landslag bydur upp a betri
lausnir.

Lodarhafi skal hafa samrédd vid nagranna um fragang a sameiginlegum
[66armérkum  peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita UGrskurdi
byggingarnefndar i pvi mali.
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3.0 SERAKV/EDI

3.0 Almennt.

Hér er lyst sérstékum skilmalum fyrir hverja hldsagerd & nyjum l68um i
deiliskipulagi pessu. Byggingarreitur er bundin par sem raud heildregin lina er a

hlid byggingarreits a8 goétu. Einnig er gerd grein fyrir skilmalum hisa vié

Beinabakka. R

Oll nuverandi hus, steerd, 168arsteerd, aldur, fisldi ibuda og fleira er list | vidaukum

nr. 1 og 2 aftast I greinarger® pessari.

31 A - Einbylishus, 1. had.

A 168inni vid Hédinsbraut 11 er gamalt ibudarhis sem heimilt er ad fiarlaegja og

reisa pess | stad nytt iblidarhis. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa ibtdarhts

a einni haed. Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkota og er maenisstefna
synd a skipulagsuppdregtti. Sja jafnframt skyringarmynd a deiliskipulagsuppdraetti.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals. Nytingarhlutfall ad hamarki 0,6.

Byggingarreitur er

3.2 B - Einbylishas, 2. hasdir.

170 m2

A nyrri 166 vi6 Laugarbrekku 23 og & nyrri hornldéd vid Hédinsbraut og
Laugarbrekku er heimilt ad reisa ibddarhis. Innan byggingarreits er heimilt a6

reisa ibudarhis a tveimur haedum. Pakhe=d skal ad hamarki vera 8 metrar yfir

golfkéta jardhesbar. Golfkdti efri hsebar skal
Laugarbrekku. Vid hdnnun hussins skal leitast vid ad fella husié ad landhaadum og
umhverfi eins og kostur er. Leyfilegt er ad hafa einnig adkomu ur sud-austur horni
166arinnar, fra Hoféavegi. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti.

Nytingarhlutfall méa ad hamarki vera 0,6.

Lodarstaerd l6Gar vid Laugarbakka 23 er
byggingareitur

Lodarsteerd hornlédar er

byggingareitur

3.3 C - Parhus, 2 haeédir

710 m2
213 m2
6656 m2
222 m2

taka mié af goétuheed vid

Vié enda a nyjum botnlanga Hof8avegar vié austurenda opins svaedis er gert rad

fyrir parhtsal6é.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus a tveimur hasdum. Masnishaed skal
ad hamarki vera 7,5 metrar yfir golfkéta jarhaedar. Golfkéti nedri heedar skal taka
mi® af endanlegri hdnnun & botnlanga Héfdavegar og skal.

Innan byggingareits skulu ramast hugsanlegar Utbyggingar fra hdsinu, svo sem
sorp- og gar8ahaldageymslur, sélstofur o.p.h. Stadsetning innan byggingarreits
skal fylgja bindandi byggingarlinu ad gétu sem sja ma & deiliskipulagsuppdraztti.

Nytingarhlutfall ma ad hamarki vera 0,6.

L&d vid Hoféaveg 6a er
Byggingarreitur

L&d vid Hoféaveg 6b er
byggingareitur
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3.4

ibadir & Beinabakka / sunnanmegin vi® Hoféaveg

1. Gerd huss:

lbtidarhisin skulu vera meé kjallara, haed og risi (portbyggt ris). Pakhalli skal vera
upb. 40-45°, hzed ad meeni ad hamarki 8,0m midad vid gangstétt gotu.
Efnisnotkun utanhtss midist vid steinsteypu, timbur og barujarn. A8 &éru leyti er
husagerd frjals.

2. Stabsetning a 168

Aadalbyggingarreitur er ad jafnadi 1,7m fra goétulinu og yfirleitt eru 3-5 m fra
byggingarreit ad l6darmoérkum, sja uppdratt. A8 66ru leiti fylgir byggingarreitur
Gtlinum naverandi hisa med tveimur undantekningum sem eru has nr. 11 og 15
vié Hofdaveg. Byggingarlina 1,7m fra gétu er bindandi og skal hlid hisanna fylgja
henni, ad &dru leyti skulu husin standa innan byggingarreita.

Auka byggingarreitur fyrir sélstofu er 3m sunnan adalbyggingarreits, hér er leyféur
léttur glerskali / sélstofa & jar6haed, ad hamarki 12 m2 ad steerd. Ef ny hus verda
byggd | & pessum 168um skulu pau ad 6llu leiti fylgja naverandi husum aé steerd
meé aéurnefndum undantekningum |66a nr. 11 og 15.

Blid er ad rifa hus nr. 15 vid Hoféaveg og verbur nytt his byggt & beim
byggingarreit sem syndur er a uppdraatti.

3. Billastasdi a 168

Vegna smasdar 168a er adeins gert raé fyrir einu bilasteedi a hverri 166 og ekki er
gert rad fyrir bilskdr. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir aukabilasteedum sem eiga
ad pjéna Hofdavegi sunnanvert vid gétuna, vestan huss nr. 19.

4. Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall I68ar (steerd huss) er 0,75.
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SKYRINGAR GPIN, GBYGGD SVABI
MORIK SKIPULAGSSV/EDIS | oPIB sV. TIL SERST. NOTA

| BYGGINGARREITIR KVOB UM ABKOMU
|
BYGGINGARREITUR ;
BINDANDI LINA STIGAR OG GONGULEIBIR
| NYJAR LOBIR VEGIR
]
LODARMORK BILAST/AEDI
ELDRI LOBARMORK HRADAHINDRUN / PRENGING

LODARSTARDIR

Mkv. 1:500

A- EINBYLISHUS, 1 H/ED.

SNIB 1:200

8.0
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I |

0,0

B - EINBYLISHUS, 2 HEBIR.

G- PARHUS, 2 HEDIR

SJA JAENFRAMT MEBFYLGJANDI SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALA, DAGS. 2. febriar 2007

DEILISKIPULAG bETTA, SEM AUGLYST HEFUR
VERID  SKV. 25 GR. SKIPULAGS- OG
BYGGINGARLAGA NR. 73/1987 VAR SAMBYKKT
[ SVEITARSTJORN NORBURPINGS
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HUSAVIK - HOFBAVEGUR

DEILISKIPULAG

SVEITARSTJORI NORBURPINGS

KVARDI-A1: 1:500

paes: 2. fabriar 2007
FLOKKUR: 6100-HUS
SHRA: TILLAGA-2, DWG

TEIKN NR:

HANNAD: FK
TEIKNAD: FKER
VERKNR: ooo3g

s | ANDSLAG §

LANDSLAGSARKITEKTAR FILA

EKGLAVOROUSTIO 11, 101 REYKUAVIK, SIMI: 6355300, FAX: 5385301
VEFFANG: WWWLANDSLAG IS | NETFANG: LANOSLAGEILANDSELAG IS




