Skipulagsniumer  Sveitarfélag Undirnumer

Dagsetning

88564 3609 219 9.10.2007

Jlandlinur

ﬂ .'§]41ll]ii| mnun & skipulaag
- Skipulags- og
e e a0 byggingarskilmalar
th:jjlln;p 7 f (Q 2159(917&‘ fristundabyggdar

Galtarholti 2 i Borgarbyggd

dags. 20.07.2004.- 01
breytt 11.09.2006
breytt 16.10.2007

Borgarbraut 61, Borgarnesi — simi 435 1254
landlinur@landlinur.is  www.landlinur.is




Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggd i landi Galtarholts i Borgarbyggd

MY K T A R T E X T vt teetiteseieaeessseseseesessiesesesssesansesesmsnesasaseee nee s shbes e e bA N e e s e R g8 T2 e SR A2 2o E e e e AR E S a R e T s LR e s et e st 3
BREY TINGAR oo oot eeeeeaeeesausessaeeeesessmeaesestesasaaseerneesaseesseeres e s b e e aEE S S aaE e s bR e s oAb e s e e n e ra e s b Lo e LR L E R dr e s e s s e bn et 3
1. ALMENNAR UPPLYSINGAR ..o eeeeeeeeeeteittssiasessiassessseeessssesiasssaiasasssssasesssssssssniisessasssaaanssassasssrnssssssnsseaias 3
FYRIRLIGGJAND] SKIPULAG. .-t cieeevseeessusssessssarssessssnssssssasassssssassssassessserasassssesraestabassnessrasssnssssasstnsnssssinissssnnasaanans 3
SVEBOISSKIDUIAY. ... vvavvveeerereteie ettt RS eEshE
SAMRAD . rereessrsessssnmnsssbss soissmisissieissisioneisns
Umhverfisstofnun
Fornleifavernd rikisins SEOINIGIFASKIANING ....ve ettt 4
VBGAGOTDIT .ottt et bR 4
FORSENDUR OG MARKIMID ...+ eeeeteesueussssssassssssssssassssssssmsssssssaimmssnssssssaasssssssesnsatssttsssamissmsssssisiassssssssaiississsssaansnes 5
T RIETITRE . . s v s e o R VY3 HOe SR04 VS PR R0 A A S SR SR AN S PSR PR SR vaa st (O VE RS 5
SEAASEHUNG OF SIEBIT.........cuiiiierieiieieieeec e s ta s R 2SS 5
LANAIVSIG. c.cveveveueereeeemeseeeee ettt tes a8 h eSS 5
V170 ¢ - TR OTOTSIOY PP PP PSS PSTPPPPTPT TSR 5
INBHETUVEITIC oo e et eeeeas e e e ee e et e e e s e e ess s e e amsee e e s e e e e s e b eSS b b £ e e rR e S22 o s e e e e b e e b e e s e bbb a s s v e st a s 5
L= 1 1o | OSSP S VT SRR R R 5
GIOOUE OF QEISTUIT .......ovevaseseseseeeeecess e e eess s s s e b ra s s s e bbb s 5
2. FYRIRHUGADAR FRAMKVZEMDIR ....couiiiiieeeisreteisieeseeeesstassisisessrasseesasssssaiassssssstssassssssbssssmansssnsassssiassans 6
BYEEINGAR coomsn oo s Fe o0y S 4 i s s S T s e s b e LSRR TS A e e A PSRRI TH T 6
FTSHUNCARLIS ... ess s see e e e e et e e e et e e et asabatearssnem e s e e e sm e e e sd s 4R e b e s e e amn e e oA bb e e e sas s 2 e e hah S e e b E b e s s et 6
B ONUSHUDYGQIIGAT ...t as s b ey s a1 6
JBGIBETHLIS 101 vss0 civsssinins siosenossmsemismensasrevasssasassmasn vesnme g s ans an s amaganars s SSSEEALEVEEOTo iV R GO SR B v B 6
1T T L PR 6
ADRAR FRAMKVEMDIR +vevveeereresssssssessssssasnsssssssassssessssissssssssaasnsssssssssssssnssssessiarnsnsesssnssstsstsssiasnssstatasssasassasnasasnes 6
Ultivist, GONGUIIOIT O IDTEYING.........ovvereereereveoeeesmremesessimsnssssssssss s 6
BOIRIBIIEIE - siicissasasssvvssses sy i v s VO 00 4 ¥¥444  SH S £ S ¥R R 4T F A AN F AR e SRR T T SRR A e e s SV 6
VEGIT OF DITASIEEON. ... ceieeeaeereee e ee e h S i
GOMGUIBIOIE ... evseesrs et ee e ae s bR a 2oL 7
[ e = s | o TTE USSR UOUPP PSSP SP PP PS PR 7
ETTUSTAKA .o oo e e e e e e eat e e e s as e e e eessssaanannsss e 22 e AR C e e e e e RS R e e e e e e ke R R b g e e e e e nan s 7
HUGSANLEG UMHVERFISAHRIF FRAMKV/AEMDA OG MOTV/EGISADGERDIR .....veieeeiaieiniites st T
STOMIAIN GRTIF <.t a a8 2000 7
e i1 00 2012 A S SR —— 7
Ahrif & ibua / bjonustu, atVinAU OF MEMMINGU. ...........c..cwwevuarmirisiarse e 7
ATANGASKIDUNG ... eeoeeeeeoeeeeeeras s seses e st £ 8
THERNTMIBL 5o os e s S A E S5 S A P eV SR R SR S e s s mmms s am e renean S ERE RS Ry 8
[T RV | ¢ T OO U BT O PPV PRSP PRSPPI 8
J YTz |1 TR OO P P PP PP PP PRRPEEE R 8
e 11 Yo OSSOSO E PSP SR PR L U SIS 8
FFAESKIDEAIAGIIT ...ttt s 8
L1 1= <) PP OO PSP P T PSSP TS T T R R 8
LT + S P F e  RTTP ER T e R RRL 8
B, SIILIMALAR o1 eeeeeeseeseeeeeeeeeeeeeeststessteseseessssseasasasasasesasesebes e b e e b aEaE s eEeE e s h e A SRS RS SR RS RSN E s 8
ALMENNIR SKILMALAR ... evevteeeeesssssssssssessissssssesassaiassssssassssesseeaaamsesisissniasasasssssssasanesssan it asiaii i ar e s s s smsneneesens 8
SKILMALAR FYRIR EINSTOK SVED ... vuveeeeatetssssussasasesssseemassssiaiasssmmntessasssseesasssassissssaammssinssssesssmsnsssiassisssinsssasss 9
D UONUSTUSVEDI ] B . uvvvesssessssissssssssaassssesesssiassssssssansssseasaamssssseanimnaa s s s se s e a e oo s se s AL R e s e b g s e s s s s s s e e s st 9
Verslun og veitingastadur, golfskali, SamKOMUSAIUE O.fl..........oooiioiiiiiii 9
TJAIASVERA ...e.cvevevereeeeeeeee et eb b s b s s 9
SINARYST/ SIT1 ..ot 9
TBEDAHOS JIB oo ovoeosoeensnesons sosmonsunme sesosssensmnasmsmsnsns asasasaes K6 SEHEEE 403413 LTRSS o4 44 FE L b PR S bada s s e s 9
FRISTUNDAHUS £ ALB,Caeviivteseeeeeeesieeneebe it e asee e s easiae b sas b e s a e g e a e aa LSRR E RS S 10
A QBTG ..ottt ata s et st h e h AR RS 10
BBIO: c.cutvaueuerersree ettt 10
Lo =) o OO UO USSR USUUUUP RSSO PSPPSRI PR DR S S 10
HESTHUS / HE uuveeeeeemseesseesssesasssssssnssssssnsesmansmeeesssssssassasrnsassasessinbeseenas s e nan s neaa e s g e e s bnc o e s m s s e bR RS SR R E s rra e s et 10
ErNISTOKUSVED .veveveseeeeesaaasasesssssassissabassesssssssssssaaasatsssssemarssnssssiosasmssenssessbastatnstarasnrnsnseseassssesisssszsnnasssssnss 11
SIPULAGSUPPDRETTIR .1 euvveeeseruressssensaessnsessasssssasnsesrasssasasnssanmsesesssssssaassissssssssssnssenssttsisinmmmsinssaiasssasssnsnatsss 1
YHTITESIYIG = DIAG 174t 11
DeiliskipulagSupparaftur — BIa0 2/4............oovooimiiii 12
DeiliskipulagSUpPArATHr — DIAA 3/4........c.coiiiviiiiieiee e 13
DeiliskipulagSupparattir — BIAG 474 ..o 14

Landlinur ehf.



Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabyggé i landi Galtarholts i Borgarbyggd

Sampykktartexti

Greinargerd pessari fylgja fjorir uppdraettir dags. 20.07.2004 med sidari breytingum
dags. 16.10.2007.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem grenndarkynnt hefur verié skv. 2. mgr. 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. var sampykkt i sveitarstjorn
pann 2% (¢ - ez 2

EENASTIG
\JERK{.“-.-:; Sy r‘? 5 5
o ~Fe— S
Ugsiagug poncaptiSS
Sveitarstjorn tekur ad sér ad beeta pad tjon sem einstakir adilar kunna ad veroa

fyrir vid breytinguna.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartiinda
pann .

Undirritadir eru sampykkir éverulegri breytingu sem gerd er & deiliskipulagi
fristundarbyggdar i Galtarholti 2.

Leigufoss ehf (431199-3359)

Breytingar

11.09.06 var gerd breyting & hamarksstaerd hisa af gerd A en pau his mega vera allt ad
115m2 i stad 90m? &dur.

16.10.07 var gerd breyting & pakhalla husagerda. bakhalli hiisagerda verdur eftirfarandi:
A 0-35°, B 0-40°, C 0-45°, Ib 0-35°, he 0-25°.

1. Almennar upplysingar

Fyrirliggjandi skipulag

Svadisskipulag

| stadfestu  “Sveedisskipulagi Myrasyslu 1998-2010" er gert rad fyrir vaxandi
fristundabyggdum & landbunadarsveedum. Steersti hluti jardarinnar Galtarholt 2 hefur i
svaedisskipulagi eftirfarandi 3 landnotkunarflokka

1. landbunadarsvasdi - skdgraekt og fristundabyggd

2. landbtnadarsveedi - verndad myrlendi

3. landbinadarsvaadi - verndad skog- og kjarrlendi.

Ekki er tekin afstada i svaedisskipulagi til legu framtidarfristundasveeda ad 6dru leyti en
bvi ad sett eru eftirfarandi skilyroi:

“begar fristundabyggdir eru i kjarrlendi er mikilveegt ad i deiliskipulagsskilmalum séu
akvaedi um verndun trjagrodurs og val tegunda vid tridplontun. begar fyrithugad er ad
reisa fristundabygqdir & sveedi sem eru ad hiuta til myrlend, skal gaeta pess ad hafa
byggingarreiti & purrlendum stédum og fordast alla purrkun. Ef fyrirhugad er ad reekta
trjagrédur & fristundasveedum er bent & radgjafapjonustu skograektar rikisins ad
Hredavatni og Hvanneyri. Alltaf ber ad leggja &herslu & ad fristundabyggd falli vel ad
umhverfi.”

Landlinur ehf.



Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir fristundabygg® i landi Galtarholts i Borgarbyggd

“Vid gerd deiliskipulags fristundabyggda er naudsynlegt ad syna fram & fullnaegjandi
vatnséflun og ganga fra rotbrém, vegum og raflinum an verulegt umhverfisrasks.”
(sja kafla 3.1.3. | Sveedisskipulagi Myrasyslu 1998-2010")

Var6andi proun byggdar [ péttbyli og strjalbyli segir i kafla 3.1.1 (nidurstada).

“Gert er rad fyrir nyjum ibadum a Iégbylum sem ekki tengjast burekstri. Maelt er med ad ny
has myndi pyrpingar med niverandi husum”.

Sveaedid hefur verid tekid undan landbunadarnotum.

Vardandi ferdapjonustu, umhverfi og Gtivist. kafli 3.2. segir m.a.

“Ferdapjonusta gaeti ordid vaxtarbroddur i atvinnuuppbyggingu & sveedinu.”

“begar skodad er kort af landinu 6llu um ymsa ferdapjonustu, kemur fram ad i Myrasyslu
eru miklir méguleikar vardandi veidileyfi og hestamennsku. Par virdist otrilega litid vera
um ferdapjonustu beenda, tjaldsveedi og flesta adra ferdapjonustu, pratt fyrir mikil
umhverfisgaedi.

Vardandi reio-, pjod-, og génguleidir, pa tengist Stéra-Fjallsvegur nr. 5350 inn a reid- og
gonguleid og nidur a reidveg medfram hringvegi 1.

Samrad

Umhverfisstofnun

bann 5.mai 2004 voru greinargerd og uppdrattur sent til Umhverfisstofnunar til umsagnar.
Svar fra Umhverfisstofnun barst 25.juni og kélludu athugasemdir peirra eftir lagfeeringum
4 baedi uppdraetti og greinargerd, peer eru helstar:

engar |68ir na ut i myrlendi

kjarrlendisjatri ad myrarsveedum haldid éskertum

eingodngu tegundir af islenskum uppruna

gerd aeetlun ad afangaskiptingu

gera betur grein fyrir efnistéku — greinargerd

Fornleifavernd rikisins [/fornleifaskraning

Fornleifaskraning a skipulagssveedinu “Fornleifar i landi Galtarholts i Borgarbyggd —
deiliskraning 2004” var gerd af Fornleifastofnun islands (FS247-04111). Engar fridlystar
minjar eru & svaedinu en mikid er af mannvistarleifum, m.a. beejarhall, utihis, gardlog og
bjodstgustadir og njota paer almennrar fridunar skv. [6gum og er oheimilt ad spilla peim.
bar sem ekki liggur alltaf fyrir nakveem stadsetning minja skal fara mjog varlega i allar
framkveemdir i kringum pau svesdi sem minjar er skradar a og hafa samrad vid
Fornleifavernd vardandi allar framkvaemdir & peim sveeéum.

Vert er ad minna 4 10. gr. bjodminjalaga nr. 107/2001, bar sem stendur: “Fornleifum ma
enginn, hvorki landeigandi, &btiandi né nokkur annar spilla, granda né breyta, ekki heldur
hylja peer, laga né aflaga né ur stad flytia nema med leyfi Fornleifarverndar rikisins....." og
13. gr. somu laga "Nu finnast fornleifar sem adur voru kunnar og skal finnandi pa skyra
fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fliott sem unnt er. Sama skylda hvilir a
landeiganda og abuianda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stoédva framkveemd uns fengin er
4kvordun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum.”

Vegagerdin

Oskad var umsagnar Vegagerdarinnar vegna vegtenginga dags. 04.11 .04. Svar barst fra
peim 9.11.2004, par sem athugasemd var gerd um fjélda tenginga vid bjodvegi 5307 og
5350 og minnt & 15metra helgunarsvaedi peirra. Haft hefur verio samrad um feekkun og
stadsetningar vegtenginga vi6 ofangreinda vegi.

Landlinur ehf.
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Forsendur og markmid

Markmid pessa deiliskipulags er:

e ad mynda fristundabyggd sem fellur vel ad umhverfinu med adgengi ad fidlbreyttri
Gtivist

o ad mannvirki, l6damork, vegir, bilasteedi, gongustigar og reidleidir séu eins litid
aberandi og frekast er kostur

e ad roskun a landi verdi i lagmarki
ad tryggja gott adgengi gangandi folks um skipulagssvaedid
ad auka ferdapjonustu og utivistarmaguleika a sveedinu

Stadheaettir

Stadsetning og steerd

Deiliskipulag petta er i landi Galtarholts 2 i Borgarbyggd og naer skipulagssveaedid yfir
276,5 ha. Skipulagssveedid afmarkast af Hringvegi 1 og Galtarholti 1 ad sudaustan,
Laxholti ad vestan og nordan og Litlu Grof ad noréan /nordaustan.

Landlysing

i austasta hluta fristundabyggdarinnar, neest Hringvegi 1, er kjarri vaxin hlid en pegar
nordar dregur skiptast & blaut myrarsund og nokkud groin holt/melar. Holtin hafa vida
ordid fyrir toluverdum ahrifum saudfjarbeitar. A subvesturhluta sveedisins st6d beerinn
Galtarholt og eru par 1-2 atihas en ibadarhusid hefur verid fiarleegt. Umbhverfis
beejarsteedi Galtarholts 2 eru grasi vaxin tin ca. 21,7 ha. sem nytt hafa verid til
hefébundins landbunadar.

Adkoma

Adkoma ad fristundabyggdinni fra Hringvegi 1 er um Laxholtsveg nr. 5307 og liggja fra
honum tengivegir inn ad fristundahtisunum og 0t fra peim sidan safnvegir. AGkoma ad
bjonustu-, golf- og tjaldsveedi er fra Galtarholtsvegi nr. 5308 sem er tengivegur fra
Laxholtsvegi. Einnig er adkoma a0 hluta sveedisins fra Hringvegi 1 um Stora-Fjallsveg nr.
5350.

Nattaruvernd

Myrlendi sveedisins er langt yfir 3 ha. mérkunum og er nalaegt pvi ad vera 90 ha. Sveedid
fellur pvi undir gr. 37 li6 c. i 5.kafla i I6gum um nattaruvernd nr. 44/1999 par sem segir
ad myrar og fléar 3 ha. ad steerd eda steerri skulu njota sérstakrar verndar og skal fordast
réskun peirra eins og kostur er.

Toluvert er af nattarulegu birkikjarri & sveedinu og i 39.gr. sdmu laga segir ad vinna skuli
ad verndun og eftirliti med nattirulegum birkiskogum. Til ad nattarulegt kjarrlendi
umhverfis myrlendin haldist sem mest 6skert eru byggingarreitir settir figer 168amorkum en
byggingarreglugerd leyfir.

Myrlendi

Um pad bil pridjungur sveedisins er myri og halfdeigja. Ekki er heimilt ad purrka upp
myrlendi, hvorki med afvétnun eda isettum grodri. bPar sem harf ad leggja vegi, géngu- og
reidstiga milli tengdra myrafléka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli & milli peirra.
Stadsetning byggingarreita 4 166um eru midadir vié ad his séu a burrlendi.

Grodur og grisjun

Vid gerd vega, gdngustiga, byggingu fristundahtsa og uppbyggingu (tivistarsveeda
verdur ollu jaréraski haldié i lagmarki. Viring verdur borin fyrir hinu nattarulega birkikjarri.

Grodursetning trjaa er heimil en fordast ber ad grodursetja eftir linu. Likja ber eftir natt-
arulegu umhverfi & svaedinu eins og kostur er.

Ekki er heimilt ad ryja birkiskog i landinu fyrir 68rum pléntugrodri. Ef stadid er rétt ad
grisjun mun skoégurinn endurnyja sig a edlilegan hatt. Vegna natturuverndarsjonarmida
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og til pess ad geeta ad heildaryfirbragdi sveedisins skal eingdngu planta pléntum sem
eiga uppruna sinn i islensku pléntuflérunni, t.d. birki, ilmreyni, gulvidi, gravidi, lodvidi og
islenskum eini. bad skal teki® sérstaklega fram ad aspir og barrtré ad undanskildum
islenskum eini tilheyra ekki islensku pléntuflérunni.

2. FYRIRHUGADAR FRAMKVZAEMDIR

Byggingar
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 166 fristundahtsum, 3 ibudarhusum, 3 hesthisum,
bjénustubyggingu, 16 smahysum og pjénustuhusi fyrir tjaldsveedi.

Fristundahus

Flestar l68irnar eru a bilinu 0,4ha.-1ha. (sja skipulagsuppdrétt) og sstladar fyrir eitt
fristundahiis, og sums stadar fristundahts med aukahusi. En auk pess eru storar 100ir
med morgum minni byggingarreitum. Mismunandi skilmalar eru fyrir fristundahusin eftir
steerd l66anna og stadsetningu. Skilmalarnir skiptast i A, B og C, eftir steerd og gerd, og
eru peir nanar Gtfeerdir i skilmalakaflanum bls. 10.

bjonustubyggingar
Til pjonustusveedis telst svaedid umhverfis beejarsteedid, vid naverandi utihds og
tialdsveedi. Til ad auka asokn a sveedid er mikilveegt ad pjonustan verdi g66 og ahugaverd
afpreying sé i bodi fyrir alla aldurshépa. Skilmalar fyrir byggingar a sveedinu eru i
skilmalakafla bls. 9.

ibudarhis

Svaedi fyrir 3 ibudarhisal6dir til heilsarsbusetu, er stadsett rétt nordan vid golfvéllinn og
er leyfilegt ad byggja par eitt ibudarhus & hverri 166. A.m.k. prju bilasteedi eru vié hvert
has. Sja nanar skilmalakafla bls. 9.

Hesthls

Afmarkadar eru 168ir og byggingarreitir fyrir 3 hesthis og er leyfilegt ad hafa afgirtan
beitarhaga umhverfis pau. 2 hesthiisanna standa vid Langaés og er par gert rad fyrir ad
10-15 166ir sem stadsettar eru naest hesthisunum hafi afnotarétt & hesthisasvaedinu.
Auk bess er gert rad fyrir hesthisi vié Laxholtsveg, sudaustan Galtarholtsleekjar og er par
gert rad fyrir byggingarreit fyrir 300 m2 hesthasi. Heimilt veréur ad reka hestaleigu fra
bessu hesthusi. Sja nanar skilmalakafla bls. 10.

Adrar framkvaemdir

Utivist, génguleidir og afpreying

Til pessara sveeda teljast oll skilgreind svaedi til utivistar. Goéngu- og reidleidir,
leiksvaedi/boltavellir eru synd & skipulagsuppdreetti. Gert er rad fyrir afmérkudéum
leiksvaeum innan deiliskipulagssveedisins fyrir m.a. leikteeki, boltaleiki og Utivist.
Goéngustigar liggja vida um sveedid. Reidstigar innan sveedisins tengjast reidleidum utan
sveedisins inn a afmarkada “géngu- og reidleid” sem skilgreind er i svaedisskipulagi
Myrasyslu, mebéfram Stéra-Fjallsvegi.

Golfvéllur

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli med eefingarsveedi og eru brautirnar
afmarkadur a skipulagsuppdreetti. bad land sem estlad er undir golfvdllinn er ad mestu
gamalgrain tin og ad litlu leyti érasktadur melur eda holt. Med deiliskipulagsuppdreettinum
fylgir skyringarkort sem synir golvallarskipulagid. [ peirri hénnun er pess geett ad
niverandi landi er raskad eins liti® og mogulegt er. Adkoma ad golfvellinum er fra
bjonustusveedi. Mork vallarins eru hvarvetna fiarri  [66armdérkum  fyrirhugadrar
fristundabyggdar og ibtidabyggdar.

Landlinur ehf.
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Vegir og bilastaedi

Vegir eru syndir & skipulagsuppdreetti. A eda vié hverja fristundahtsal6d/ibudarhisalod
verfa a.m.k 2 bilastaedi. Auk pess verda bilasteedi vid pjonustubyggingar, tjaldsveedi o.fl.
eftir steerd og edli bygginga.

Gdonguleidir

Samkveemt skipulagsuppdreetti er reynt ad tryggja ad goénguleibir liggi sem vidast um
svaedi, og ad pjonustu-, utitvistar- og leiksveedum. Gonguleidir eru merktar inn a
skipulagsuppdratt.

Reidleidir

Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad reka hestaleigu a sveedinu og ad eigendur steerri
fristundaloda geti verid med adstodu fyrir hross & sérstéku sveedi i naleegd vid 100ir sinar
b.m.t. hesthis. Reidleidir munu verda vida um sveedid og eru bpeer merktar a
skipulagsuppdratt.

Efnistaka

Fyrirhugud er efnistaka & sveedinu vestan vid Laxholtsveg, rétt innan vié hringveg nr. 1.
Magn efnistoku mun ekki fara yfir 25.000m2 og ekki yfir 50.000m3 pannig a6 ekki er porf
a mati & umhverfisahrifum, sja azetlun um efnistoku - greinargerd dags. 12.07.2004, unnin
af Landlinum ehf. Stadsetning efnistéku er & gémlu efnistokusveedi sem sidast var nytt af
Vegagerdinni fyrir um 10-15 arum sidan. Naman er 6fragengin. Efni pad sem teki6 verdur
ar nAmunni mun verda nytt til vegagerdar og uppfyllingar vegna byggingar fristundahtsa
a sveedinu.

Hugsanleg umhverfisahrif framkvamda og métvaegisadgerdir

Sjonreen ahrif

Fristundahtis munu setja svip sinn & svaedid og breyta asynd pess ad einhverju leyti.
Leitast er vid ad halda yfirbragdi svaedisins pratt fyrir steerd pess og fj6lda husa en
béttleiki er um 1 huas pr. 1.5 ha. Umhverfis sveeid eru fristundabyggéir & adliggjandi
joréum beggja vegna pjodvegar og mun petta sveedi pvi adeins vera viébot vid pa préun
sem ordid hefur & adliggjandi landsvaedum. Reynt verdur ad na fram heildaryfirbragdi a
svaedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra pjobvegi.

Anrif 4 nattarufar

Gert er rad fyrir ad jakvaed ahrif geti ordid & grédurfar og énidsla a sveedinu vegna
saudfjarbeitar hverfi og ab a uppblasnum og grédurlausum svaedum muni birki6 hasla sér
voll 4 ny. Einnig ma buast vid ad uppblasin grédurlaus svaedi verdi greedd upp i tengslum
vid adrar framkvaemdir og i samraemi grodurfar svaedisins. Maelst er til ad hlud sé ad peim
birkisk6gi sem parna er og ad nyjum tegundum verdi haldid i hofi.

Helsta réskun a landinu verdur vegna vegaframkveemda. Vegir, gdngustigar og reidleidir
skulu fylgja landinu og ekki vera haekkadir upp nema par sem sérstakar adstaedur krefjast
bess. Ekki er gert rad fyrir ad framkveemdirnar hafi nein veruleg ahrif @ myrasveedid og
verdur reynt ad sporna gegn pvi med pvi ad gera radstafanir til ad tryggja vatnsfleedi milli
myrarflaka med t.d. reesi undir vegum og stigum, brda gonguleidir og stadsetja byggingar
og vegi & purrum sveedum og halda éhreyfdu kjarrlendi naest myrasveedunum.

Ahrif 4 ibua / pjénustu, atvinnu og menningu

Sveedid hefur verid tekid Gr landbunadarnotum og verdur ni breytt i fristundabyggd. Gert
er rad fyrir ad uppbygging & sveedinu taki allt ad 10 - 15 ar og verdi afangaskipt og pvi
verda ahrifin ekki eins merkjanleg.

Vié fislgun fristundahtsa a sveedinu verdur aukin porf fyrir pjonustu og pa adallega fra
Borgarnesi. Einhver atvinna mun skapast vid uppbyggingu, vegagero o.fl. en sidan felst
atvinnuskopun adallega i porfinni fyrir aukna pjénustu fra einkaadilum, sveitarfélaginu,
veitustofnunum og fleirum.
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Menningarstarfsemi & einnig aukna méguleika & ad blomstra a Borgarfjardarsvaedinu sem
hiuti af afpreyingu fyrir ibtia og gesti fristundabyggéarinnar. Menningarminjum peim sem
eru a svaedinu umhverfis basjarstaedid mun ekki verda raskad og geetu paer ordid hluti af
sérkennum svaedisins, t.d. er hugsanlegt ad helstu minjar verdi merktar med upplysingum
um peer.

Afangaskipting

bar sem um mjog stort svaedi er ad reeda og gera ma rad fyrir ad byggdin risi a 16ngum
tima er svaedid afangaskipt til ad auka hagkveemni framkveemdarinnar og minnka umfang
umhverfisrasks. Afangaskipting mun draga Gr réskun stérra svaeda i langan tima par sem
t.d. vegagerd og uppbygging mun adeins vera bundin vid pa afanga sem eru undir hverju
sinni. A yfirlitsuppdreetti er afangaskiptingin synd.

Taeknimal

Kalt vatn

Kalt neysluvatn verdur fengi® ur nyrri vatnsveitu, sem 16gé verdur fra Grabrok nidur i
Borgarnes. Lagdar verda heimaedar sem tengjast munu & pann stofn samhliéa vegagerd
a svaedinu.

Heitt vatn

Heitt vatn er ekki a svaedinu sem stendur en vié fiélgun fristundahusa, og par sem sveedio
er talio audugt af heitu vatni, reiknar Orkuveita Reykjavikur med ad bora holur og virkja
heitt vatn & sveedinu og selja til vaentanlegra ibta sveedisins.

Rafmagn

Haspennulinur, baedi loftlinur og jardstrengir liggja um sveedid og eru beer syndar a
uppdreetti. Einnig eru, i samradi vid RARIK Stykkisholmi, syndar fyrirhugadar stofnlinur i
jord og stadsetning spennistédva vegna fyrirhugadrar fjslgunar fristundahtisa a sveedinu.
Fra tengistédvum verdur heegt ad tengja rafmagn i hvern bustad medfram vegum og
gbngustigum.

Fjarskiptalagnir

Ekki er gert rad fyrir ad leggja fiarskiptalagnir um sveedié. Farsimasamband er gott a
sveedinu. Ymsir moguleikar eru & pradlausu netsambandi gegnum senda sem stadsettir
eru annars vegar vid Stafholtsveggi og hins vegar Lyngbrekku.

Rotpraer

A hverri 166 verdur rotpré. Heimilt verdur fyrir I66arhafa/byggingarleyfishafa ad sameinast
um rotpré. Vid gerd og stadsetningu rotproa skal fylgja eftir heilbrigdis- og mengunarreglu-
gerd. Stadsetning rotpréar skal synd a byggingarnefndarteikningum. Steerd og stad-
setning rotpréa er had sampykki heilbrigdisfulltrdans & Vesturlandi og byggingarfulltria
Borgarbyggdar.

Sorp

Lodahsfum fristundabyggdarinnar er heimilt ad nota sorpgama sem eru a vegum sveitar-
félagsins. Tvé sveedi eru afmorkud fyrir sorpgama sem eru stadsettir annars vegar um 80
metra fra hringvegi 1 inn a Laxholtsveg og hins vegar um 50 metra fra hringvegi 1inn &
Stora-Fjallsveg.

3. Skilmalar

Almennir skilmalar

Byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdreetti. His skulu stadsett innan byggingarreits
og i fullu samradi vid byggingarfulltria og byggingarnefnd Borgarbyggdar. Oll mannvirki a
svaedinu eru had byggingarleyfi sveitarfélagsins. Par sem byggingarreitir eru ramir skal
velja byggingu stad a purrlendi og pannig ad landrask verdi sem minnst.
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Almennt verur ekki heimilt ad giréa af 166ir eda sveedi. Pé verdur leyft ad girda af 100ir/
beitarhaga umhverfis hesthuds, og einnig er heimilt ad giréa sveedid af i heild sinni eda
afmarkada hluta pess ef sérstakar adsteedur krefjast pess s.s. beitarfridun.

Ekki er heimilt ad rydja birkiskog i landinu fyrir 86rum pldntugrodri. Vegna
nattaruverndarsjonarmida og til pess ad geeta ad heildaryfirbragdi sveedisins skal
eingdngu planta pléntum sem eiga uppruna sinn i islensku plontuflorunni, t.d. birki,
ilmreyni, gulvidi, gravidi, lodvidi og islenskum eini.

Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi, hvorki med afvétnun eda isettum groori. bar sem
parf ad leggja vegi, géngu- og reidstiga milli tengdra myraflaka skal geeta pess ad loka
ekki fyrir rennsli & milli peirra. Stadsetning byggingarreita & l66um eru midadir vié ad hus
séu & purrlendi.

Stadsetning bilasteeda & skipulagsuppdreetti er ekki bindandi en skal midast vid
stadsetningu huss innan byggingarreits og adsteedum i landi.

Mzenishaed er meeld fra efri bran golfpltu & efstu bran pakkleedningar.

begar byggt er eda flutningur a fristundahtsi stendur yfir er l6darhafa skylt ad fordast
skada a landi umfram naudsyn. bau landsar sem verda vegna pessa ber |66arhafa ad
graeda upp hid fyrsta.

Skilmalar fyrir einstok svaedi
bjonustusvadi / bj

Verslun og veitingastadur, golfskali, samkomusalur o.fl.

Byggingarreitur er fyrir verslun, veitingastad /samkomusal, golfskala o.fl. Einnig ma reisa,
innan byggingarreitsins, aukahus fyrir pvotta-, purrkunar- og badadstdu med heitum potti
m.a. fyrir tjaldgesti.

A svaedinu stendur Gtihts og meetti gera rad fyrir einhverri nytingu pess ef astand pess
leyfir. Afmarkadur er byggingarreitur utan um Gtihtsid til staekkunar eda endurbyggingar
og geeti par ramast hluti af peirri pjénustustarfsemi sem fyrirhugud er.

Mikilveegt er ad hénnun taki mid af sem fjélbreyttastri nytingu hisanna og ad méguleiki sé
fyrir goda, fidlbreytta adstédu innanhuss.

Hamarkssteerd bygginga & hvorum byggingarreit er 600m* og hamarkshaed hisa er 8
metrar.

Tjaldsvaebi

A tjaldsvzedi er heimilt ad reisa litil stok hus fyrir hreinleetisadstéou p.m.t. sturtur, salerni,
handlaugar, eldh(isadstédu, pvottahis og annad til aé pjonusta ferdamenn. | pessari
adstodu verdur gert rad fyrir adstééu fyrir hreyfihamlada. Starfsemi pessari méa einnig
koma fyrir i pjénustubyggingu. Heimilt verdur ad Gtbla sérstakt sveedi fyrir husbila,
fellihysi og tjaldvagna med maguleika & tengingum vié vatn og rafmagn.

Smahysi/ sm

Einnig er gert rad fyrir 2 byggingarreitum fyrir smahysi. Pessi hs verda byggo til utleigu.
Has pessi skulu 6ll vera med svipudu snidi, einféld ad gerd og innihalda svefnplass fyrir
allt ad 6 manns, salerni med handlaug og einfaldri eldunaradstéou. Hamarksfjoldi hisa er
10 undir Borgarbrekkum og 6 undir Kgrholti.

Hamarksgrunnflétur smahysa er 30m

Hamarkshasd er 5 metrar.

ibtidahas /ib
Gert er rad fyrir ibudarhiisal6dum vid Stapads. Heilsarsbiseta verdur leyfd a pessum

l66um. ibadarhisin skulu ad 6llu jéfnu vera & einni haed med rishzed. Bilgeymsla getur
verid sérsteed. Leyfilegt er ad byggja tvo hus & 168inni, pbar sem annad husid skal ryma
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bilgeymslu, vinnustofu eda gestarymi. Ef bilgeymsla er sambyggd ibadarhtsi ma byggja
annad his a 168inni fyrir gestahts eda vinnustofu.

Husin skulu hafa steypta grunnplétu og skal yfirbord hennar ekki standa ad medaltali
heerra i landi en 30 sm fra yfirbordi lands. Hamarkssteerd hasa er 450 m? ad bilgeymslu
medtalinni (Nh um 0.14) og er hamarkshzed peirra 7,5 metrar. bakhalli skal vera a bilinu
0-35°.

Fristundahus / A,B,C

Mismunandi skilmalar eru fyrir fristundalodir eftir stadsetningu, steerd, landslagi og/eda
grédurfari. Skilmalar skulu mida ad pvi ad heildaryfirbragd naist & hverju sveedi fyrir sig.
Skilmalarnir kveda & um mismunandi husgerdir.

Gera skal rad fyrir ad ad 6llu j6fnu verdi meginbyggingarefni frisundahusa ar timbri,
vegghaed a.m.k 2.4 metrar og ad pék hdsanna verdi i dokkum litum. Meenistefna er synd
4 uppdreetti, en par sem meenistefna er ekki synd er meginreglan st ad hun sé nokkurn
vegin samsida hazdalinum. Oft getur pad farid eftir stadsetningu huss 4 166 hvada
mezenisstefna fer best i landi.

Hus skulu ekki standa heerra i landi en u.p.b. 40 sm fra yfirbor&i lands upp a efri bran
golfs. Ef landhalli er skal mida vié aé mesta haed sé 60 sm fra joro.

A-gerd

Lodir fyrir his af gerd A verda vié Hadegishol, Borgaras, Kirkjustapa og Ki6hol. Margir
byggingarreitir eru & einni 168. Pessi his eru & sveedum sem eru péttvaxin birkikjarri og
standa pau tiltélulega pétt og eru aberandi fra pjodvegi. Eingdngu er heimilt ad rydja birkid
vegna naudsynlegra framkvaemda. Ekki er heimilt ad girda af einstakar 160ir, eingéngu ma
girda af palla og verandir til skjiolmyndunar vid hus. Innan hvers byggingarreits er he|m|lt
ad byggja 1 fristundahis med verdnd/palli. Hamarkssteerd hisa er 115 m®.
Hamarksmaenishaed er 5,0 metrar. bakhalli ma vera fra 0-35°.

B-gero:

Lodir fyrir hus af gerd B eru vid Kidhol, Kyrhél, Stapaas, Breidas, Gvendaras, Haaas og
Langaas. Heimilt veréur ad byggja a4 pessum |66um 1 fristundahus med afastri geymsiu
eba gestahtsi sem skal samtengt husinu t.d. med palli, skjolvegg eda burdarbita. Ekki er
leyft ad girda af einstakar 166ir, eingbngu ma giréa af palla og verandir til skjolImyndunar
vi6 hus. Hamarksstaerd hisa & hverri 166 er 150m® ad medtalinni geymslu/gestahusi.
bakhalli skal vera a bilinu 0-40°. Hamarksmaenishaed adalhuss er 6,0 metrar og aukahuss
er 4,5 metrar.

C-gerd:

Lédir fyrir hus af gerd C eru vid Héaas og Langaas. A pessu 166um méa byggja 1
fristundahus og 1 aukahus sem ma vera adskilio fra adalhasi. Hamarkssteer® hisa &
hverri 168 er 200m®> ad medtéldu aukahusi. bakhalli skal vera & bilinu 0-45°.
Hamarksmeenishaed adalhiss er 6,5 metrar og aukahuss er 5 metrar.

Hesthis [ he

Vid Langaas eru afmarkadar 2 168ir fyrir hesthis um 2 ha. hvor og er leyfilegt er ad vera
med hross a pessum [66um innan %lrémgar A byggingarreitum pessara 68a er leyfilegt
ao byggja hesthas ad hamarki 180m” hvort.

Hamarkshaa® hasa er 5 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 0-25°.

Vi6 Lgxholtsveg er afmorkud 168 fyrir hesths/hestaleigu og ma hér byggja ad hamarki
300m"~.
Hamarkshzed hiss er 6 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 0-25°.

Girda skal af hesthis og beitarhaga med einfaldri latlausri girdingu. Ekki er leyfilegt ad
beita hrossum a vidkvaem grodursvaedi.
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Efnistokusvaedi

Unnin hefur verid sérstdk efnistokuasetiun dags. 20.juli 2004, fyrir efnistokusvaedid og
skal st asetlun vera hluti af deiliskipulagsgégnum pessa skipulags.
Efnistaka er framkvaemdarleyfisskyld skv. 27.gr. skipulags- og byggingarlaga.

Skipulagsuppdraettir

Yfirlitsmynd — blaé 1/4
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Deiliskipulagsuppdrattur — blad 2/4
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Deiliskipulagsuppdrattur — blad 3/4
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Deiliskipulagsuppdrattur — blad 4/4
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