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Deiliskipulag fyrir iblidabyggé vié Asbrin i Borgarfjardarsveit

2 Sampykki sveitarstjornar

pessum skilmalum fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 27. feb. 2006 og hnitaskra fyrir
Asbrun i landi Hellna | Borgarfjardarsveit.

Skipulagsradgjafi er Sigurbjorg Osk Askelsdottir, landslagsarkitekt FILA.
Deiliskipulag petta hefur verid auglyst skv. 1. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.

73/1997. Deiliskipulagid var sampykkt af sveitarstjorn Borgarfjardarsveitar
pann ;

3 Skipulagsskilmalar

3.1 Skipulagsforsendur

Svaedisskipulag

Deiliskipulag ibudarbyggdar og utivistarsveedis vid Asbrun i Borgarfjardarsveit er i
samraami vid stadfest “Svaedisskipulag sveitarféelaganna sunnan Skardsheidar 1997-
2017

Fornleifaskraning

Ekki er talin porf a fornleifaskraningu innan skipulagssveedisins. Vert er p6 ad minna a
10. gr. Pjodminjalaga nr. 107/2001, par sem stendur: “Fornleifum ma enginn, hvorki
landeigandi, abtandi né nokkur annar spilla, granda né breyta, ekki heldur hylja peer, laga
né aflaga né ar stad flytia nema med leyfi Fornleifarverndar rikisins.....” og 13. gr. sému
laga "N finnast fornleifar sem adur voru ékunnar og skal finnandi pa skyra fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo flj6tt sem unnt er. Sama skylda hvilir a fandeiganda og ébuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
pvi stendur stédva framkvaemd uns fengin er dkvérdun Fornleifaverndar rikisins um hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum.”

Markmid
Markmié pessa deiliskipulags er:
e Ad tryggja neegjanlegt frambod byggingarioda til ad bregdast vid vaxandi
eftirspurn eftir hisnaedi vegna mikillar uppbyggingar i sveitarfelaginu.
e A3 mynda heilsteypta adladandi heilsarsbyggd sem fellur vel ad landi og
hefur yfirbragd ibudarbyggdar i fallegu umhverfi m/ fallegt Gtsyni.
e Ad tryggja leiksvaedi fyrir bdrn.

3.2 Landnotkun

Stadsetning

Deiliskipulag er a8 mestu innan 9.343 m? leigulédar i landi Hellna i Borgarfjardarsveit.
Skipulagssveediéd afmarkast af Bagjarsveitarvegi (513) ad austan, skuréi ad nordan, tinum
ad vestan og klettaborg ad sunnan. '

Landlysing

Svaedid liggur i nokkud flétu landi. Gott utsyni er i vestur att yfir sveitina, med
Snaefellsjokul i bakgrunn. Beer er i 500 m fjarleegd i nordur af Asbrun, par er ibudarsveedi,
kirkjustadur, byli og bifreidaverksteedi. Félagsheimilid Brin er i 300 m fjarleegd i sudur af
Asbrun, par er einnig tjaldsveedi og sundlaug.
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3.3

3.4

3.5

Deiliskipulag fyrir ibidabyggd vié Asbrin i Borgarfjardarsveit

Adkoma
Adkoma ad ibudabyggdinni er fra Bagjarsveitarvegi (513).

Steerd skipulagssvadis
Skipulagssva0id er i heild um 1 ha ad staerd.

Skolar

Grunnskoélar eru stadsettir 4 Hvanneyri og Kleppjarnsreykjum. Skolahverfi barna i Asbrin
er Kleppjarnsreykir. Leikskolar eru i Reykholtsdal og @ Hvanneyri. Borgarfjardarsveit er
rekstaradili ad Fjdlbrautarskola Vesturlands & Akranesi.

Skipulagssvadi

Yfirbragd niiverandi byggodar

A svaedinu eru 3 ibudarhis byggd, p.e. 4 168 2, 6 og 8. Samkvaemt skipulagi verdur 168 2
felld Gt og par skilgreint leiksveedi. Nu stendur par eitt ibudarhus, & hinum 168unum 6 og 8
standa ibudarhis asamt stékum bilgeymslum. Ibudarhis og bilgeymslur eru med lagu
rispaki.

ibudarhisalédir

A skipulagssveedinu er gert rad fyrir 6 168um fyrir ibudarhis. Minnsta 166in er 869 m* ad
steerd en steersta 168in er 1301 m2 A hverri 166 er skilgreindur einn byggingarreitur fyrir
ibudarhus og einn fyrir bilgeymslu.

Heimilt er ad girda af 166ir. Girdingar eru einnig leyfdar i formi skjolgirdinga vid verandir og
palla. Ekki er heimilt ad stadsetja skjolgirdingar lengra en 6 metra fra hasi. Hamarks hasd
skjolgirdinga skal vera 1.5 metri

Leiksveedi og ttivistarsvaedi

Sameiginlegt 362 m?* leiksvaedi fyrir ibia er synt & skipulagsuppdreetti. Mesta fjarleegd fra
ibudarhusi ad leiksvaedi er 100 metrar. A leiksvaedi er heimilt ad setja upp leiktaeki. A
bessum svaedum er ekki gert rad fyrir hisbyggingum.

Sameiginlegt 1225 m? dtivistarsveedi fyrir ibla er synt a skipulagsuppdreetti. Mesta
fiarlaegd fra ibudarhusi ad utivistarsvaedi er 100 metrar. A pessum svaedum er ekki gert
rad fyrir husbyggingum.

Gonguleid er skilgreind fra Asbranarvegi i att ad Bee. Gonguleid pverar skurd sem er
breidur og djupur. Brua parf skurdinn til ad gonguleid verdi greid. Heilbrigdisfulltrai fer
fram & ad girt verdi a skurdbakka ad sunnanveréu til ad forda slysum.

Umferd
Gatnakerfi
Vegstaedi og gangstétt er synt & skipulagsuppdraetti.

Bilastaedi
Gert er rad fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja 168. Stadsetning er synd & skipulagsuppdraetti.

Taeknimal
Kalt vatn
Kalt vatn er fengié ur vatnsboli i landi Varmalaskjar.

Heitt vatn
Heitt vatn er fengid fra Hitaveitu Akranes og Borgarfjaréar.

Landlinur ehf. B




Deiliskipulag fyrir ibidabyggé vié Asbrin i Borgarfjardarsveit

Rafmagn
Rafmagn er fengid fra RARIK. Austur af ibadarbyggéinni liggur 19 kV loftlina.

Fjarskipti
Fjarskipti eru god i Asbran. Fjarskiptakerfi samanstendur af sima- og télvustrengjum
Simans asamt endurvarpsstédvum Simans, OgVodafone, Nepals og Rikisttvarpsins.

Rotpraer
Ein sameiginleg rothré er fyrir ibudarsveedid. Stadsetning hennar er synd &
skipulagsuppdreetti. Steerd og stadsetning rotproar er had sampykki heilbrigdisfulltrians a
Vesturlandi. Kvod er sett & ativistarsveedi og 166 nr. 4 vegna lagna ad rotpro (sja
skipulagsuppdratt). Ekki m& grédursetja ofan a frarennslislagnir eda spilla adgengi ad
I16gnum til vidgerda eda endurnyjunar.

Sorp
Lodarhafi fer med heimilissorp i sorpgama & vegum sveitarfélagsins.

3.6 Onnur akvasi

A medan a byggingartima stendur yfir er l6darhafa skylt ad fordast skada a landi umfram
naudsyn. Pau landsar sem verda vegna pessa ber I66arhafa ad graeda upp hid fyrsta.

4 Almennir byggingarskilmalar

Byggingarleyfi
Lodahafar saekja um byggingarleyfi til byggingarfulltria Borgarfjaréarsveitar.

Almennir skilmalar

e  Maenisstefna er synd & skipulagsuppdrastti — ef his hefur ekki hefébundid
maenispak skal adalstefna hiss taka mid af maenisstefnu.

e Heimilt er ad byggja allt ad 200 m” ibudarhus & 166 4,5,6 og 8.

e Heimilt er ad byggja allt a8 180 m? ibudarhus & 166 10g 3.

e Heimilt er ad byggja ad auki léttar utbyggingar & vesturhlid ad hamarki 20 m? &
166 4,5,6 og 8 (sja byggingarreit fyrir Gtbyggingar).

e Heimilt er ad byggja ad auki léttar atbyggingar & vesturhlid ad hamarki 15 m? a
166 10g 3 (sja byggingarreit fyrir Gtbyggingar).

e Framhlid huss vestan vegar skal standa a.m.k. 2/3 ad bindandi byggingarlinu
sem synd er a uppdraetti.

e Bakhlid huss austan vegar skal standa a.m.k. 2/3 ad bindandi byggingarlinu sem
synd er a uppdraetti.

e Framhlid bilgeymslu vestan vegar skal standa ad bindandi byggingarlinu sem

synd er & uppdraetti.

Bilgeymslur austan vegar hafa ekki bindandi byggingarlinu.

Meaenishaed huss skal vera 3,8 - 4,4 m, maeld fra efri brin botnplétu

Pakhalli skal vera & bilinu 0-25°.

Lagt er til ad sorpgeymslur séu innbyggdar eda byggt utan um paer.

Sorpgeymslur skulu falla vel ad husi og 168,

Nytingarhlutfall og péttleiki
Nytingarhlutfall einstakra ibudarhisaléda skal ekki fara yfir 0,28. béttleiki byggdar a
skipulagssvaedinu er 6 iblidir & hektara.
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5 Skilmalar einstakra 160a
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