Skipulagsnimer  Sveitarfélag Undirntmer Dagsetning

/687 8719 153 6.7.2005

Greinargerd med tillégu ad deiliskipulagi fristundahtsabyggdar i
landi Asgards i Grimsnesi L lde ZZ[_

1) Tilurd og forsendur skipulags

Afmorkun svaedis og adsteadur
Um er ad reeda annarsvegar skipulag a adur oskipuldgdum sveedum jardarinnar Asgards I

Grimsnesi og hins vegar breytingar a eldri skipuldgum, & sveedum sem ekki hafa verid seldar 168ir
4. Sveedid sem skipulagid neer til afmarkast af Soginu i vestri, Kalfholsgili vié Giljatungu [ nordri,
adur skipulogdu svaedi undir Tjarnholum og ad litlum hluta morkum jardarinnar ad jordinni Burfelli
i austri og Burfellsvegi og Burfellslask mot Asgardslandi | sudri. Land jardarinnar allrar er riflega
500 ha, en svaedid sem skipulagid neer til er um 218ha.

Um landid liggur Pingvallavegur (pjodvegur 36) fra nordri til sudurs, og Burfellsvegur fra honum til
austurs. Ofan bingvallavegar er um aé reeda hallandi landslag i nedstu hlidum Burfells. Nedar
vegarins er landid hins vegar flatt og par eru i dag framreest tun.

A jorsinni stendur ibudarhtis asamt einu Gtihdsi. Einnig eru nt pegar byggdir a annan tug
fristundahtsa & I66um skv. eldra skipulagi af sveedinu, asamt tilheyrandi akvegum. A motum
bingvallavegar og Burfellsvegar er svo ad finna stodvarhis (deeluhus) sem er i eigu Orkuveitu
Reykjavikur.

Skipulagsstada og eignarhald
Jordin er na i eigu Bugards ehf. Nokkur hluti landsins hefur a8ur verié skipulagdur af Pétri H.

Joénssyni og hefur verid unni® samkvaemt pvi i nokkur ar: 1) deilskipulag sumarbustadahverfis
nordan Burfellsvegar, dags. okt. 1997, sampykkt i hreppsnefnd pann 19. név. 1997 og stadfest af
skipulagsstjora 28. okt 1997, 2) deiliskipulag fristundahusabyggdar sunnan Burfellsvegar dags.
okt. 2000, sampykkt i sveitastjorn pann 17. jan. 2001, med breytingu samp. 6 feb. 2002. Skipulag
betta breytir sumstadar verulega pessum eldri skipulsgum, pé eingéngu & sveedum par sem ekki
hafa veri® seldar 168ir. | peim tilvikum par sem um er ad reeda 163ir i einkaeigu innan
skipulagssvaedisins, skal afla skriflegs sampykkis vidkomandi adila adur er skipulag petta hlytur
stadfestingu. Legu Porsstigs hefur verid breytt litillega m.t.t. snjoalaga & sveedinu og einnig
nokkrum goéngustigatengingum. ba hefur tengingu Asabrautar vié Burfellsveg veri® breytt ad
tilmaelum Vegagerdarinnar.

Samhlida vinnu vid skipulag petta hafa farid fram meelingar & ndv. l66um svo gefa megi ut
l68arblod skv. hnitakerfi ISN 93 en peirri vinnu er haldid adskilinni fra framlagningu pessa nyja
skipulags.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2002-2014 er svaedid sem
skipulagid neer til skilgreint sem fristundarhtisasvasoi.

Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning Fornleifastofnunar islands (FS103-99061) fra 1999, gerd ad Birnu
Larusdottur og Orra Vésteinssyni. | skranni eru tilgreindir 38 minjastadir 4 skipulagssvaedinu og
eru peir merktir inn & skipulagsuppdratt. Minjarnar og minjastadirnir eru breytilegir og misjafnt er
hversu greinilegir peir eru i landslaginu. Taka ber uppgefnum stadsetningum med nokkrum
fyrirvara par sem i sumum tilvikum er einungis um ad reeda heimildir um minjar sem ekki sjast og
adrar minjar eins og vegir og aveitusvaedi geta nad yfir steerra sveedi. Vi framkvesmdir a svaedinu
skal eigi hréfla vid minjum sem pekktar eru og breytir 6nakvaem stadsetning a korti ekki peirri
kvod, Bent er & 10. og 13. grein pjodminjalaga (nr. 107/2001) um medferd, umgengni og
vardveislu pjédminja i landi.

sida 1 af 5

LANDHONNUN slf - simi 482 3300 - farsimi 896 1809 - netfang: landhonnun@simnet.is



Nattaruminjar

Alvidra og Sog, med 200 metra spildu beggja vegna, fra armétum Hvitar upp ad irafossvirkjun
(Yrufossvirkjun) er hluti steerra sveedis sem er & Nattiruminjaskra vegna ficlbreytts grédurs og
fuglalifs asamt miklu Gtivistargildi. [ skipulaginu er adgengi almennings til Gtivistar tryggt med pvi
ad l68ir nai ekki naerri Soginu en 20m fra bakka. Byggingareitir eru sidan minnst 75 fra arbakka
sem studlar ad verndun lifrikis & peim svaedum. [ skilmalum skipulagsins er kvedid @ um ad ekki
megi med nokkru méti hindra adgengi almennings medfram am og helstu leekjum a
skipulagssvaedinu. Adgengi fra Sogsvegi og fristundahuisabyggdinni er einnig tryggd med opnum
gonguleidum | gegnum byggdina neest anni. Pa eru ekki skipulagdar 166ir a Ferjutanga og
Torfholti.

Vatnsverndarsveedi

Nordur-hluti skipulagssvaedisins er innan sveaedis sem i adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2002-2014 er merkt fiarverndarsvaedi vatnsverndar er tengist vatnsboli i landi
Burfells. Vatnsbol petta er austan pornyjargils | um 180m haed. Naesta byggd vid vatnsholid skv.
skipulagi eru innstu l68irnar vié Porsstig, en paer eru { um 110-115m heae6 og [ um 600m fjarleegd
fra vatnsbolinu. Innan skipulagssvaedisins er lagt almennt bann vié geymsiu spilliefna, oliu og
eldsneytis og eetti fristundahtsasveedid pvi ekki ad hafa ahrif & vatnsbol i hlidunum ofan vid pad.

Nattdrufar

| grofum drattur skiptist skipulagssvaedid | 2 hluta hvad vardar landslag og grodurfar. Austan
bingvallavegar og nordan baejarinns er um ad reeda nedstu hlidar Burfells, vida gronir lyng- og
kjarrmoar en einnig nokkud um uppblésna mela. Framan vid beeinn og einnig vestan
bingvallavegar er svo flatlendi med raektudum, framraestum tunum.

Vegir og lagnir

Eins og adur sagdi er i gildi skipulag af hluta svaedisins sem unnid hefur verid eftir i nokkur ar par
sem byggdir hafa veri® vegir og lagdar vatns- og rafveitur. Um er ad reeda géturnar pérstig og
Asabraut i kringum Hadegisas og koma peer fram a uppdraetti, sérstaklega adgreindar fra
skipulogdum akvegum i nyjum svadum.

Jardtrengur liggur fra Burfelli (baenum) ad Asgardi og afram nidureftri i att ad Sogi. Gert er rad
fyrir ad hann verdi meeldur inn og ekki sé byggt naer honum en 5m skv. &bendingum Rarik.
Medfram bingvallavegi @ sveedinu ofan Ferjuholts er raflina sem gert er rad fyrir ad fari [ joro
medfram bingvallavegi. Nordan vié skipulagssveedid eru haspennulinur, Burfellslina 1 og 3. A
svipudum stad liggur einnig jardstrengur (Skalholtslina) og eru linur pessar syndar & uppdreetti.

2) Lysing skipulagstillogu

Markmid og einkenni

Markmid skipulagstillégunnar eru pau helst ad:

-land Asgards Il verdi nytt undir adladandi og fidlbreytta fristundahtsabyggd

-skipulagi® taki mi® af landslagi og 68rum nattrugaedum, minjum, utsyni og solfari
fristundahtsabyggdinni sé skipt upp | minni pyrpingar og miéad sé vid nattaruleg skil i landslagi
-uppfylla akvasdi adalskipulags um a.m.k. ¥ lands fari undir opin svaedi til Gtivistar

-ad gatna- og stigakerfi myndi tengsl milli pyrpinga og gott adgengi ad athyglisverdum svaedum
-byggingareitum og lodarfyrirkomulag sé pannig ad atsyni mét opnu landslagi Ur hverju hisi sé
sem mest éhindrad af nalaeagum byggingum

Innihald skipulags
| skipulagstilldgunni eru samtals 125 fristundahusalodir, par af 53 nedan Sogsvegar, og ein

ibudarléd (Asgardur Il). beer 168ir sem falla Ut ur eldri skipulagi (dags. 19. noév 1997) eru samtals
37. bannig er um ad reeda nettofjslgun upp a 88 168i8. Pessu til vidbotar gerir skipualgid rad fyrir
einni pjonustuléd 4 motum Sogsvegar og Burfellsvegar par sem hugsanlega verdur gridasala eda
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bjonustuhus vegna fristundahtisasveedisins. Pa er og um ad reeda 166 Orkuveitu Reykjavikur vid
pingvallaveg svo og 166 undir rofastdd vié veginn ad Ferjuholti.

Lodir og byggingarmadn
Lodir eru breytilegar ad steerd og legu, allt fra u.p.b. 5000m? upp i ca. 2ha. (20.000m?). Hver 160

hefur sitt eigi® l6darntmer, oddatolur vinstra megin og heilar télur haegra megin pegar farid er inn
gétu. Byggingareitir eru vidast hvar rimir og midast allmennt vié 10m fjarlaegd fra 168armorkum
nema par sem adstaedur eru sérstakar t.d. vid minjastadi, lagnaleidum og medfram vegum og am.
pannig gefst kostur a ad velja byggingastad sem fellur vel ad landi og adsteedum. Helgunarsvaedi
pingvallavegar gagnvart l6darmérkum er 20m fra midlinu en 15m fra midlinu Barfellsvegar.
Helgunarsvee®i veganna gagnvart byggingareitum er allmennt 100m fra midlinu Pingvallavegar
og 50m fra midlinu Burfellsvegar og akvegar ad Asgardi Il skv. skipulagsreglugerd um fiarleegd
mannvirkja fra vegum. Undantekning fra fjarleegdarakveaedum er gerd gangvart pjonustuhtsum/
l6dum. Fjarleegd byggingareits Asabrautar 46 er po 70m fra midlinu vegar skv. fyrra gildandi
skipulagi.

Heimilt er ad byggja fristundahus allt ad 150m? ad staerd, asamt utihdsi allt ad 25m?* ad steerd.
Heimilt er ad byggja allt ad 200m? pjonustuhus eda gridarsélu.

Gatnakerfi og bllasteedi

Eldri fristundahusasvasdin tengjast flest Burfellsvegi skv. eldra skipulagi en nyrri svaedin tengjast
pingvallavegi & premur stodum. Gerdar tillogur ad néfnum & nokkrum vegum og 16dum, p.e.
Herjolfsstigur vestan vid baeinn, Odinsstigur austan megin og Freyjustigur i nordur fra
Herjoélfsstig. Adrar gétur eru merktar A, B, C o.s.frv. enn um sinn.

Midad er vid 5m gotubreidd en vegstaedi eru yfirleitt 8m breid.

Adkoma ad hverri 168 er synd a uppdraetti. Nakvaem stadsetning er ekki bindandi, einungis ad
adkoma sé fra peirri hlid |60ar sem synd er. Bilastaedi, minnst tvé vid hvern bustad, skulu liggja
innan lédarmarka. Ef gerd eru fleirri bilasteedi skal stadsetja pau inni & 168inni med inn/atkeyrslu a
168.

Utivistarsvaedi

Innan skipulagssvasdisins eru alls um 70ha. lands opin svaedi med moguleika til utivistar og
uppfyllir pannig riflega akvaedi i greinargerd adalskipulags Grimsnes og Grafningshrepps um ad
¥ hluta fristundahUsasveeda skuli pannig vari@. Steerstu opnu svaedin eru skdgraektarsvazdin vid
Burfellsveg og Asabraut, sveedi vid fiallid Skyggni, sveedi nedan Asgards-besjarins og vio
Freyjustig par sem haegt er ad koma fyrir staerri gras- og grédursvaedum til leikja, Gtivistar eda
samkomuhalds. Auk peirra eru minni svaedi t.d. vid Kalfholsgil og a.m.k. 10m reema medfram 6llu
Soginu. [ tengslum vi® hverja husapyrpingu er sidan gert rad fyrir minni leik- og dvalarsveedum.
Sveedin tengjast sidan innbyrdist med géngustigakerfi. Um uppbyggingu og nanari Gtfeerslu a leik-
, Utivistar- og dvalarsveedum asamt uppbyggingu géngustiga skal fjallad um i [6darsamningum.

Veitur, lagnir og pjonusta

Allar lagnir og veitukerfi skal unnid i samradi vid vidkomandi veitur og i samraemi vid reglur og
leidbeiningar sem um slikar framkveemdir gilda. Peim skal, eftir pvi sem haagt er, komid fyrir i
gotum og stigum.

Fristundahus a adur skipulégdum svaedum eru tengd vatnslind vid Burfell. A nyjum sveedum er
gert rad fyrir eigin vatnsveitu Gr vatnslindum i Valagili ofan Giljatungu, med mégulegri tengingu
vid Burfellslind. Skv. abendingu Heilbrigdiseftirlits Sudurlands skal saekja um sérstakt starfsleyfi
fyrir slikri vatnsveitu par sem gerd verdur itarlegri grein fyrir veitunni.

Rafveita tengist rafveitukerfi Rarik & svaedinu.
Heitt vatn feest fra kerfi Orkuveitu Reykjavikur (OR)
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Frarennsli fristundahsa verdur leitt i rotpreer og siturlagndir skv. leidbeiningarriti 03/01 fra
Umhverfisstofnun vid hvert hiis eda vid htsapyrpingar. [ pessu sambandi skal visad til
abendingar Heilbrigaiseftirlits Sudurlands um kosti sameiginlegrar fraveitu fyrir hverja
huisapyrpingu i svo péttri byggd.

Skipulagi gerir rad fyrir sérstok sveedi fyrir sorpgama sem pjonustadir veréa af sveitarfélaginu.
Brunavarnir Arnessyslu pjonusta svaedid med slokkvilid.

3) Skilmalar
Innan skipulagssvasdisins er lagt almennt bann vié geymslu spilliefna, oliu og eldsneytis.

Vi# framkvaemdir & svaedinu skal eigi hréfla vid minjum sem pekktar eru og breytir onakveem
stadsetning a korti ekki peirri kvéd.

Mzeliblad (I68arblod)

Eftir sampykkt sklpulagsms skulu unnin meelibl6d (16darbléd) fyrir hverja pyrpingu 166a par sem
gerd er frekari grein fyrir malsetningum, stadsetningu lagna og veitukerfis, l68arhnit skv. SN 93
auk helstu upplysinga sem fram koma i deiliskipulagi. A l6darblédum skal sérstaklega geta fra og
gera grein fyrir fornleifum & eda i grend vid vidkomandi 168ir. Pa skal einnig a lodarblodum gerd
grein fyrir 10. og 14. greinum pjédminjalaga (Nr. 107/2001) um medferd og umgengni vid fundnar
fornminjar.

Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast geta sem leidréttingar vié gerd
l6darblada og skulu pa meeli- og haedarblodin verda réttheerri en deiliskipulagsuppdratturinn.

Vid hugsanlega breytingu & haedarlegu lands 4 166, t.d. vid gerd skjolmana, skulu paer ekki vera
brattari en 1:3 og falla vel ad landslagi og natturu sem fyrir er og jafnframt skal taka fullt tillit til
Utsynisgaeda bustada i grendinni. Ekki er heimilt ad heekka land meira en sem nemur 180cm. og
vera a.m.k. tvofold s fijarleegd fra lodarmorku.

Sott er um fravik fra l6darblodum eda deiliskipulagi til skipulags- og byggingarnefndar Grimsnes-
og Grafningshrepps.

Husagerdir og byggingarlag

[ skipulaginu er gefin upp hamarks byggingareitur sem jafnframt synir lagmarks fjarleegd fra
l6darmorkum. Innan byggingreits stendur hénnudur frjals ad atlinum huss. Hus skulu vera
timburhus en heimilt er ad hafa steyptan sékkul. Meenistefna er synd a uppdraatti og tekur hin
mid ad legu lands, samsetningu l68a i pyrpingu, Utsynis og solfars. pakhalli skal vera a bilinu 14-
45° og mesta leyfilega maenishaed fra goifhaed er 5m. Golfhaed og haed trépalla f kring skal ekki
liggja meira en 150cm yfir adliggjandi landi. | mikid hallandi landi verur pvi ad stalla his og palla
bar sem pad a vid eda fella pau med 66rum heetti inn 1 landid. Litur hisa skal vera af toga dokkra
jardlita (brann, greenn, svartur, grar) eda milliténa peirra. Vidaraferd er einnig leyfd.

Ad 68ru leyti skulu byggingar vera f samraemi vid deiliskipulag petta, 16darblod,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem um byggingar kunna ad gilda.

Fragangur l68a og utisveeda

Vid hénnun og framkvaemd a l6dum og opnum svaedum skal leitast vid ad framkvaemdir falli vel
ad natturulegu landslagi og grodurfari. Einnig skal vio allar 16darframkvmdir taka fullt tillit til
atsynis fra husum/ 168um i kring. Skjoélveggi allt ad 180cm haa ma reisa i tengslum vid
dvalarsvaedi a 166 en med ollu er 6heimilt ad girda af 168ir. Medfram am og leekjum skal heldur
ekki @ annan hatt hindrud umferd gangandi folks pott innan 168ar sé. Ekki er heldur heimilt ad
grodursetja afgerandi hekk (limgerdi) eda havaxnar trjategundir a I6darmérkum. Vid
grodurvaedingu lands og l6da skal leitast vid ad nota tegundir ur islansku florunni en islenskar
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trja-og runnategundir eru m.a. birki, gulvidir, lodvidir, reynir, fjalldrapi og islenskur einir. |
fiallshlidum getur einnig att vel vié ad nota furur en fordast ber ad grédursetja grenitegundir.

A opnum svaedum skipulagsins skal landeigandi standa ad uppgraedslu og gerd grodursvada
par. Ad 6dru leiti geta I168arhafar eftir nanara samkomulagi sin a milli, eda vid landeigendur stadi®
ad gerd gongustiga og dvalar- og leiksvaada.

Lodarlysing skal vera dempud og einungis i formi gardlysingar (max 120cm stolpar) par sem lj6si
er beint nidur a vid.

Gétur og stigar
Landeigandif seljandi 168a ber abyrgd & lagningu akvega, kaldavatns- og raflagna. Um hitaveitu

gilda sersamningar lédarhafa vid OR. Lodarhafar geta eftir nanara samkomulagi sin & milli, eda
vid landeigendur stadid ad gerd sameiginlegra bilastaeda, gongustiga og dvalar- og leiksvaeda.
Gétur og stigar skulu falla svo vel ad landi sem kostur er. Yfirbord vega skal ad jafnadi ekki liggja
meira en 40cm ofan vid adliggjandi land. Ganga skal fra vegéxlum og sa med grasfreei. | gétum
skal vera lag med finlegu yfirbordsefni, mulningur, bruni eda sambeerilegt.

16. mars. 2005
Br. 1:  Greinargerd breytt til samreemis vid breytingu i skipulagi 5. jili 2005
Br.2: Leyfilegt byggingarmagn verdur 150m? hus asamt 25m? Gtihasi | stad 120+30 adur.

Br. 3, dags. 2. juni '06: Fjallad ytarlegar um fyrri skipulég a svaedinu. Leyfileg maenishaed
skilgreind.

Hermann Olafsson, landslagsarkitekt FILA

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulags- og bygginganefnd Grimsnes- og Grafningshrepps
pann

Skipulagsfulltrii uppsveita Arnessyslu 2 e

Deiliskipulag petta sem fengid hefur, n'@af’eré skv. 25 gr Slqpulags og byggingarlaga var
sampykkt i hreppsnefnd pann _ (. Jutile 2008 ‘
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Auglysing um gildistdku skipulagsins va\r-bift_'i‘ 'Stjérna'rt_ibiﬁdum pann

sida 5 af 5

LANDHONNUN sif - simi 482 3300 - farsimi 896 1809 - netfang: landhonnun@simnet.is



