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Kipulagstillaga

Mibtin 3 Hatin 13 Samtin 6-8 Miétiin 64 Midtan 66-68
Greinargerd Skilmélar
Allt sveadié nytur sveedisverndunar I milligulum flokki, sbr. skyrsiu Minjasafns
Afmorkun svaedis. Reykjavikur nr. 148 (sjé "Markmid deiliskipulagstillégu hér & undan).

Delliskipulagssvasdid er 4 stadgreinireitum 1.221.3 , 1.221.4 , 1.223.0, 1.223.1,
1.235.0 og 1.255.1, og afmarkast af Hatnl, Mi&tinl, Néatdni, Samttini og
Hofdatuni.

Nuverandi dstand.

Helldaryfirbragd svasdis:

Bygg8amynstur er eins & &llu svesdinu, preféld hisartd milli gatna sem liggja
sams(a. | midju eru parhus en stakstesed hus sitt hvoru megin. ASkoma a8
parhisunum er um 4 metra breida heimreid a8 nor8anverdu. Husagerdin er kjallari,
ein haed og ris.

Byggingar & svadinu:

A svaabinu eru 106 I68ir og var 8llum I68unum Gthlutad sem einbylishusalédum.
Flest hisin voru reist & drunum 1941 - 1950 en bligeymslur hafa vida veri reistar
s(8ar. Talsvert er um ad byggt hafl verid ofan 4 hus eda vidbyggingar reistar. Flest
hisanna voru upphaflega einbylishts, en [ mérgum eirra hafa veri& sampykktar
tvear og jafnvel fleiri (badir I hisi, mest 4 (budir. Bligeymslur eru vida &
I68armérkum, ymist staksteeBar eda [ tengslum vid his. Eitthvad er um ad
Gleyfisbyggingar séu 4 168, vibbyggingar, skarar og grédurhis.

Umferd:
Néatun liggur pvert [ gegnum svasdis og par er talsverur umferdarpungi. Einstefna
er & dllum gétum nema Néatuini og Hatdnl.

Bilast=di:

A maslibié8um er engin kvis8 um bilastzedi & I63um, en relknad er med bilastesdum
fyrir framan sampykktar bfigeymslur og par sem bilastss8i koma fram &
sampykktum telkningum.

Nytingarhiutfall:

Nytingarhlutfall I68a & sveedinu er allt fré 0,32 upp [ 1,01 og kemur fram |
medfylgjandi tflu. Bligeymsiur og kjallarar eru innifaldar [ nytingarhiutfalli.

| tdfilum um steerdir, byggingarmagn og nytingarhlutfall er studst vid upplysingar tr
fasteignamatl. Pessar steerdir skal taka med fyrirvara par sem paer geetu breyst vid
nanari skobum og med nyjum reglum um steerBardtreikninga.

Eldra skipulag:

Arid 1841 unnu peir Valgeir Bjémsson og Einar Sveinsson deiliskipulag fyrir hverfid.
Uppdreettinum var breytt 1947 og basttist bé vi6 austurhluti bess (austan gamla
Laugarnesvegar). Hverfld byggdist upp samkvesmt pessu skipulagi og voru unnir
rammaskilmélar &rid 1988 . Vié byggingarleyfisumséknir [ hverfinu hefur a8 mestu
leyti verid studst vid bessa rammaskilméla, en byggingarleyfis- ums6éknir hafa verid
grenndarkynntar eins og I hverfum par sem ekki liggur fyrir delliskipulag.

Markmid delliskipulagstillégu

® AB halda [ byggBamynstrid og maslikvarann sem fyrir er & svaedinu.
Lagt er til a8 svesdi® nj6ti svaadisvemdunar [ milligulum flokkl samkveaamt
husverndarskré Reykjavikur, sjé skyrsiu Minjasafns Reykjavikur nr. 148, en par
kemur m.a. fram " Lagt er til ad svip hisa verdi sem minnst raskad, til desmis
pak- og gluggagerdum. Upprunaleg veggéferd (til dsemis murlitur) hiisa haldist,
bar sem han hefur vardveist. Steyptir gardveggir setja svip & margar gbtur og
hafa mikié umhverfisgildi og er lagt til ad peir verdi vardvelttir."

® Af stubla a8 heefilegri endumyjun og uppbyggingu & forsendum peirrar
byggdar sem fyrir er.
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Samtin 20| 1221401 3M2m | 2229 m 0.71 A B "sié kafla um Sleyfsbyggngar | MiBtin 2| 10087 | 4798 i | 2088 o 0.43 A C C -max_totnfl. 110 m* Midtin 20| 122101 | 3218 o | 1821 o 0.5 AlC
[s-mn'n 2 | 122131 | 4848 082 o 0,87 A B Samtin 22| 1221402 B9 | 1482 m 0.40 A C Mitin 4| 12877 | 4878 of | 2817 of 0.58 Alc C -max_botnfl 120 m" MiBtin _ 22| 1223102 | 2885 nf | 1848 nf 0.48 A C
Samtin 4 | 122132 | 507.0m | 2748 o 054 A C C .max_botrfl. 120 " Samtin 24| 1221403 B9 m | 1450 m 0.39 lA_¢ Mistin & | 1287 @2 nm | 2378 o 0,51 A C *s3 kafla um deyfstygonger M@ 24| 1223103 | 28885 of | 2211 of 0,87 A C
Semtin & | 1221303 | 4718 | 26404 0,58 AlC Samtin 26| 1221404 3M2m | 2698 m 0,86 [ llbyged 168 Midtin 8| 1gem | 2885 ~ | 2978 o 0.81 A C "85 iafa umdeyfstigonge Mistin 28| 1223104 | 3218 m | 1707 o 0.583 AlcC
Semtin 8 | 1221.304 | 4100 n 2181 o 052 A C "5 iafe umd Samtin 28| 1221405 32 m 1208 m 0,42 A B Midtin 10| 12880 318 o 198,7 |ni 061 B MiStn 28| 1222105 | 3218 o | 2184 nf 0.8 A _C
Semtin 10| 1221308 | 3510~ 1830 of 0.5% A C Samtan 30| 1221408 39w | 1173 m 0,32 A C Midtin 12| 102881 318 nf | 1389 nf 0.42 A B C [sdista.mieyfstioonoa Midtin 30| 1223108 | 3885 ni | 2160 of 0.5 A C
Semtin 12| 1221308 | 3810 i 2078 o 9.58 A_C Samtdn 32 1221407 B9 | 1173 me 0,32 A C Midtin 14| e | 3885 o | 1911 o 0.49 AlC Midtin 32| 1223107 | 2885 o | 2128 o 0.55 Al C
Samtin 14| 122127 | 4100 nf 180.8 ot 037 A _C Samtin 34| 1221408 32m | 1914 ™ 0,61 A B Midtin 18| speas | 3885 of | 2058 o 0523 A C séiafsumdevistgonge |  [MiStdn 34| zowmoe | 3218 o | 2213 o 98 <
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Samtin 18| 1221308 | 3120w 1883 o 053 Al C Samtin 38 1221410 B0 m | 1412 0,38 la ¢ Hostin 9| psss | 5081 o | 1992 w 9.3 A C "85 kafs um deyfstbigongar Néstin 18| 1223110 | 2885 i | 1811 o 0.47 AlC
Hofatin & | 1221310 | 5007 nf 2191 ni 044 A C afa um Samtin 40| 1221411 369 m | 2089 m 0,57 la ¢ Hétln 1] wpese | 4559 o | 2018 o 0,44 A_C Hétin 11| 122311 | 3885 o | 2209 o 0.57 <
Mistin 1 | 1221311 | 4439 | 1784 i 0,40 A_C Samtin 42| 1221412 310m | 1820 m 0,62 [a ¢ Haton 3| 1o 88 o | 1471 o 0.3 A C Hétin 13| 1223112 | 3885 nof | 1848 of 0.48 Ale
Mistin 3 | 1221312 | 4100 189.0 nf 0,41 A C § iafe um & i Midtin 11| 1221413 369 m 1218 m 0,33 A C _! Hétdn ) 10888 3888 ni 2281 nf 0.81 A C Hétin 18 1223112 | 3885 of 2384 nof 0.81 A C
Midton 5 | 1221213 | 410,004 1778 af 0,43 A C Midtin 13| 1221414 380 m 239.7 m 0.85 AUE Hatin 7 102888 2885 of 2860 o 0.5 A C Héton 17| 1223114 | 2885 o 151,3 of 0.3 AlC
Midtin 7 | 1221314 | 41000 | 2338 of 057 A C Midtin 15| 1221415 9 m | 1518 m 041 A 8 Hiton 9| 12e: | 3888 nf | 2275 o 0% AlcC Hétin 19| 12311 | 3985 of | 2850 o 0.74 A C
Midtin 9 | 1221315 | 3850 | 1929 o 052 A_C Midtin 17| 1221416 389 m | 2107 m¢ 057 A C
Midtin 19| 1221417 389 m | 1504 ™ 0.41 la 8
Midton 21| 1221418 367 | 1468 m 0.40 LA 8

Landnotkun

Samkveamt A8alskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er landnotkun & reitnum
skilgreind sem [bidasveedi. Gert er bvi rad fyrir bibarbygg® dsamt tilheyrandi
nesrp|énustu.

Lédarmérk
Lédarmérk [ delliskipulagstilldgu eru { samrssmi vi6 fyrirliggjandi sambykkt meeliblsd
og engin breyting er gerd & I68armérkum.

Byggingarreltir

Almennt

Gert er mégulegt ab byggja vid flest hus & svessinu, ymist med utbyggingum
ogleda eftir atvikum, lyfta paki.

Allar breytingar og vidbyggingar eru hadar pvi skilyrsi ad peer falll vel ad
byggingarstil vidkomandi hass.

Halda skal f upphaflega 4fer8 ytra byrdis hisa. Sé synt fram & ad naudsynlegt sé
ad klesda hus skal pad gert med tillti til upprunalegs byggingarstlls hussins.

Ytra byr8i parhiisa skal vera eitt og hi8 sama.

Lagt er til a8 husl® Hatln 41 njétl verndar 20.aldar bygginga I gresnum fiokki skv.
Husverndarskra Reykjavikur.

[ skilmalatdflum kemur fram hvort og hvada byggingarreitur gildir fyrir hvert his.

Byggingareitur A

L68réttur byggingarreitur pegar baki eldra hiss er lyft.

Flest hisanna fé bennan byggingarreit, en sum beirra hafa nii pegar fullnyit bennan
relt hvad lengd kvista vardar.

Portbygging er leyfd, ad hamarkl 1,2 m fra steyptri loftplétu.

Hémarks pakhas® maenis fré steypri loftpidtu er 3,9 m.

Hémarkshead kvista er 3,3 m fré steyptri lofipiétu.

Pelr kvistir sem sem eru [ beinu framhaldi af hasvegg mega na yfir 1/3 hishli8ar en
adrir kvistir skulu vera a.m.k. 50 cm fré hisvegg. Samaniégd lengd kvista mé ekki
fara yfir helming hshlidar.

Sjé mynd 1 (skilméalamynd).

Ef paki parhuss er Iyft, skal lyfta paki beggja parhisanna.

Byggingareitur B

Byggingarmeitur B synir nybyggingarreit fyrir einnar heaadar bfigeymslu. Reitir fyrir
bllgeymsiu eru 4 x 7 m, nema par sem annad er synt. Ekki er heimilt a8 nyta fiét
b6k bligeymsina til utivistar. Hdmarksheed biigeymslu er 3,2 m.

bar sem pegar byggdar bligeymslur eru minnl en 28 m? er helmilt a8 steskka pear
upp 128 m?, en ba parf sampykkl I68arhafa adlsagrar I68ar ad liggja fyrir ef
steekkunin er neer I68armérkum en 3 metrar,

Byggingarmeitur C

Byggingarreitur (tbygginga.

Leyfilegt er a6 byggja utbyggingu par sem sifkt kemur fram | skilmélatifium og 68
er ekki talin fullbyggs.

Samanibgd stesrd (tbyggingar dsamt eldra hiisi m4 vera a8 hamarki 100 m? a8
botnfleti (a6 fratéldum bligeymslum), nema annars sé getid [ skilmélatsfiu.
Botnfidtur hiss kemur fram  botnpl8tulinu skraningartdfiu.

Utbyggingin ma né til klallara og headar en ekki risheadar.

Utbyggingar mega hvergi vera neer I68armérkun en 4 metrar. A I68armérkum f
sudur er lagmarksfjarieegd 6 metrar.

A parhusalé8um er légmarksfiarieagd Gtbygginga fré I68armrkum 6 metrar, nema
fré ableegu parhisi, bar er ldgmarksfiarlaag® 4 metrar. Sjé skilmélamynd 2.

Svalir

Héamarkslengd svala er helmingur hushlidar. Hémarkstitkrbgun svala er 1,6 m 4
1.heed en [ risi er hamarksdtkrégun svala 0,5 m Gtfyrir hisvegg, eSa sem nemur
bakskeggi. Ef gluggar eru undir svélum 1.heedar ber a8 taka tillt fil pess og hafa
svalimar grynnri, hémark 1,2 m. Svalalokun er helmil nema par sem slfk lokun
krefst pess ad nytt pak sé reist 4 svalimar.

Framkvamdir utan byggingarreits

Eftirfarand| framkveemdir eru helmiladar utan byggingarrelts a6 fengnu
byggingarieyfl og med sampykki i68arhafa adleagra 168a ef peer standa near
|68armérkum en 3 metrar:

Smahis (hémark 8 m? hdmarkshaed 2,5 metrar), svallr (hamarkssterd 6 m?),
svalaskyll, tskotsgluggi (hamark 1m) og skyggni vid innganga.

Hémarksfjéldi ibada & 160
Hémarksfioldi (bida & hverri 168 er 2 [bGdir, nema par sem pegar hafa verid
sampykktar flelrl Ibuidir [ hiisum.

OGleyfisbyggingar

[ landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR) koma fram byggingar sem ekki hefur
verid s6tt um byggingarieyfi fyrir. [ athugasemdadélki skilmalatafina er visa [
pennan kafla & viskomand| I60um. Seekja parf um byggingarieyfi fyrir pessum
byggingum og tekin verdur afstada til beirra f samresmi vi delliskipulag petta.

Bilastedi

| delliskipulagstilidgu eru synd pau bflastas8l sam fram koma & sampykktum
teikningum og nyjum bllastee8um bestt vié framan vié nyja byggingarreiti
bligeymsina. Hémarksfidldi bilasteeda & 168 eru tvd steedi.

Ef I68arhafi seekir um bilastsedi sem heimild er fyrir [ delliskipulagi parf hann ad
grelda allan kostnad vegna framkvaemda [ borgariandi sem af pvi mun hijétast.

Girdingar

Girdingar mé reisa { samraemi vid byggingarreglugers og skal lefta sampykkis
byggingarfulltria ef girSing er haemi en 1,80 e8a nzer I68armdrkum en sem svarar
heed hennar. Girbing & l68armérkum er had sampykki beggja [68arhafa. Ginding ad
gétu og a8 mérkum helmrelda bakhtisa mé ekki vera haarr en 90 cm midad vio
fragengna gangstétt. Endurnyjun naverandi girBinga & lo8armbrkum er ekki
heimilug nema a6 uppfylitum pessum kréfum.

#skilegt er a6 vardvelta upprunalegar steyptar girdingar a8 gétu.

Kvadir
Kvadir munu koma fram & mesliblé8um par sem via 4.
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