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Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar pann
4., { 2n. LO | D

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 25 gr. skipulags- og

byggingarlaga nr. 73 / 1997, var sampykkt i sveitarstjorn Eyjafjaréarsveitar pann
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Deiliskipulag petta 6éladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann




1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmélar pessir gilda fyrir nyjar ibadarldéir 4 spildu Gr landi Kropps, vié
gotuna Nordurtréd. Spildan er med landntimerié 152700.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaesié og nagrenni
bess.

Verdi um breytingar & skilméalum pessum ad raeda, verdur peirra getid i
bessari grein, i peirri r6d sem pser verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunimer. Fyrsta utgéfa er onumerud,
neosta utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidbéta er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmérkun skipulagssveedis og stadhaettir

Deiliskipulagié naer til landspildu ur landi Kropps med landntmerié 152700.
Spildan er austan naverandi Eyjafjardarbrautar (821), gengt Jélahtsinu, og
eru bakkar Eyjafjardarar rétt austan spildunnar. Steerd spildunnar og par
med deiliskipulagssveedisins er 1,62 ha.

Skipulagssvaedid er & laglendi, er flatt en b6 med 1-2 m haedarmun fra
vestri til austurs. Svaedid er vel gréid og hefur pad verié nytt sem
raektunarsveedi groédrarstodvar. Jardvegsdypt er fremur litil & svaedinu.

Skv. adalskipulagi er svaedid hluti af heildarskipulagi Reykarhverfis og er
svaedid i nordurhluta Reykarhverfis.

Hrafnagilsskoli (grunnskdéli) asamt iprottamannvirkjun eru stadsett i
Reykérhverfi, sunnan deiliskipulagssvaedisins.

Adkoma ad sveedinu er fra naverandi Eyjafjardarbraut, sydst 4 svaedinu.
Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir nyrri legu Eyjafjardarbrautar 4 leirunum
vid arbakka Eyjarfjardarar, austan deiliskipulagssvaedisins.

1.3 Skipulagsleg stada

| adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2005-2025 er deiliskipulagssvaedid
skilgreint sem ibudarsvaedi (1S2-b).

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vié gildandi adalskipulag.



2 Deiliskipulag

Skipulagshugmyndin gengur (t 4 aé ttbaa 9 stérar 168ir fyrir ibidarhds, par
sem heegt verbur ad njota kyrrdar sveitarinnar i nand vid litinn
péttbyliskjarna.

Husin verda stadsett pannig i landinu ad pau njéti éll Gtsynis og sdlar.

2.1 LédGir

Lodamork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd hverrar l68ar skrad.
Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
l6darmérkum, malsetningu 168a og l6dasteerdum a maeliblédum. bar sem
misraemi er gildir masliblad.

Heildarfjoldi 166a fyrir ibudarhas er 9 og eru paer um 1.000 - 1.500 m? ad
staerd.

SU kvdd er & 16dum nr. 4 og 5 ad stofnlogn fraveitu liggur a 168armérkum
l68anna.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 &llum 168um og skulu hus
byggé innan peirra. Heimilt er a& einstakir byggingarhlutar, s.s. pbakskyggni,
geti verié utan byggingarreits (ad hamarki 1,0 m) par sem adstaedur leifa,
ad gefnu sampykki skipulagsnefndar.

2.3 Vegir og génguleidir

Adkoma ad svaedinu verdur um hlsagdtuna Nordurtré® sem tengist inn &
nuverandi Eyjafjardarbraut (821). N

Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir nyrri legu Eyjafjardarbrautar a leirunum
vid arbakka Eyjarfjardarar, austan deiliskipulagssveedisins. Vid pessa
breytingu mun hlutverk naverandi Eyjafjarbrautar breytast (r stofnbraut i .
safngbtu.

Pegar hefur veri gerd vegprenging a ntiverandi Eyjafjardarbraut i nand vid
fyrirhugada tenginu inn & deiliskipulagssvaedid. Nordan brengingarinnar er
hamarkshradi 90 km/kIst en sunnan hennar er hamarkshradi 70 km/klst.
Vegna fyrirhugadrar tengingar inna deiliskipulagssvaedio er naudsynlegt ad
feera naverandi vegprengingu um 30-40 m til nordurs. Samrad veréur haft
vid Vegagerdina vegna vegtengingar inn a skipulagssvaadid og mdguleika
a feerslu a vegprengingu (sem er utan skipulagssvaedisins).

Gangastéttar eru beggja vegna hisagétunnar og pa er tenging ad
fyrirhugadri Eyjafjardarbraut milli 168a nr. 5 og 6. Skv. adalskipulagi er gert
rad fyrir gbngustig medfram og vestan nyrrar Eyjafjardarbrautar og pvi er
moguleg tenging fra peim stig inn 4 skipulagssvaedid.

2.4 Leiksvaedi

Gert er rad fyrir leiksvaedi barna fyrir hverfid 4 um 230 m? svaedi | sudaustur
horni skipulagssvaedisins. Adkoma ad leiksvaedinu er um gdngustig sem
liggur milli I66a nr. 5 og 6.



2.5 \Veitur og sorp

Gert er rad fyrir ad helstu lagnir verid lagdar medfram eda undir vegum og
samtimis vegaframkveemdum til ad jar&rask verdi sem minnst.

2.5.1 Rafmagn

L6 fyrir  spennistod rafveitu  er afmorkud  vid sudvesturjadar
skipulagssveedisins og er hun synd & deiliskipulagsuppdragtti.

Gert er rad fyrir dreifistéd af venjulegri gerd og ekki eru settir sérstakir
skilmalar um gerd eda Gtlit hennar. Vidmidunarstzerd byggingar er 3,0 x 3,0
m og hazd ad hamarki 2,5 m.

2.5.2 Heitt vatn

Nordurorka & og rekur hitaveitu fyrir Reykarhverfid og kemur vatnid Gr holu
sem er skammt nordan vié Laugarborg i Reykarhverfi. Gert er rad fyrir ad
hitaveita fyrir hverfid verdi fra peirri hitaveitu.

Gert er pvi rad fyrir ad hitaveita verdi 16gd ad 6llum 166um 0og pa medfram
peim vegum sem fyrirhugadir eru 4 svaedinu, par sem pvi er vié komid.

2.5.3 Kalt vatn

Neysluvatn fyrir hverfié kemur fra vatnsveitu Nordurorku i Grisarbotnum vié
Grenishdla. Vatnsbdlid pjonar Reykar-, Oldu-, og Kristneshverfi.

Gert er pvi rad fyrir ad lagnir fyrir neysluvatn verdi lagdar ad llum 168um og
pa medfram peim vegum sem fyrirhugadir eru 4 svaedinu, par sem pvi er vid
komid.

2.5.4 Fraveita

Gert er rad fyrir rotpro fyrir svaedid verdi stadsett 4 um 330 m? 166 |
nordaustur homi skipulagssveedisins, vid l68armérk 16dar nr. 4. Gert er rad
fyrir ad stofnlogn fraveitu ad rotprénni liggi & l6darmérkum 168a nr, 4 og 5.
Fragangur siturlagna, rotproar og frarennslis skal vera vandadur i alla stadi,
pannig ad engin mengun stafi af. Rotpré skal pannig komid fyrir ad adkoma
ad henni sé audveld fyrir dkuteeki il eftirlits og teemingar. Fyrirkomulag
rotproar og siturlagna verdur atfeert & hénnunarstigi.

Fraveita skal vera | samraemi vid byggingarreglugerd nr. 441/1998 og
reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Norban og vestan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir ibadarhverfi og ad
vegna hennar verdi byggd skolphreinsistdd & eyrinni rétt nordan spildu
Kropps. Gert er rad fyrir peim méguleika ad fraveita fra skipulagssvaadinu
verdi leidd ad umraeddri skolphreinsisté® pegar hun verdur tilbGin il
notkunar.

2.5.5 Sorpgeymsiur

Gert er rad fyrir sorpgeymslu med tveimur til premur sorpilatum & hverri
166. Adgengi ad peim skal vera audvelt og stadsetning pannig ad
sorpgeymslan sé ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpgeymsium og
fragangi peirra 4 adaluppdrattum.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vié deiliskipulag petta

3.2 Hénnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibld, haedarblas,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, heedartdlur &
landi vid hus og a lodarmérkum, skjélveggi & 168 og annad pad sem mali
skiptir - fyrir  atlit og  fyrirkomulag mannvirkja & 168inni  sbr.
byggingarreglugerd (441/1998).

3.3 Melibl6d og haedarbléd

Meelibléd syna stesrdir 168a, 168amdrk, byggingarreiti husa og
bilageymsina, fidlda bilasteeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir
megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur & maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd
fra l68armorkum.

Heedarbléd syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vie lodarmérk (G), sem er
pa einnig l66arhaed & pessum mérkum, I6darhaedir 4 baklddarmorkum (L)
og haedartdlur fyrir gélfheed pess hluta hass, sem snyr ad gotu (H).
Heedarbléd syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um innték veitustofnana.

3.4 Bilastaedi

Kvbd er um a.m.k. tvé bilasteedi innan hverrar 168ar en heimilt er ad hafa
prjt bilasteedi innan hverrar 168ar.

3.5 Fragangur I66a

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i
byggingareglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang a 166 s.s. flaa, skjolveggi,
girdingar og trjagrodur.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber &byrgd
a ad paer séu | samraemi vid sampykktar teikningar og heedartélur (G- og L-
tolur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-télur rada haed a 16darmdrkum a
milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum
haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar l68ar og a sinn kostnad.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti Gt fyrir l68armérk,
Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum | beirri haed,
sem synd er a haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum
lodarmérkum peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hlita Grskurdi
byggingarnefndar i bvi mali.



4 Sérakvadi

4.1 A - Einbylishus, 1 haed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis & einni haed asamt
sambyggdri eda staksteedri bilgeymslu. Hus skulu vera med hallandi paki
(lagu rispaki) eda flotu paki.

Ef hus eru med hallandi paki skal hamarkspakhalli vera 15° og
hamarkshaed vera 5,5 metrar yfir golfkota adalhaedar.

Ef his eru med fétu paki skal hamarksvegghae® og pbar med hamarkshaed
vera 4.0 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits hverrar l6dar er 300 m2



