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{dag skv. delliskipulagstillogu
Samanloégd |6darsteerd 36.915 m2 36.834 m?
Samanlagt gélfflatarmal 13.739 m2 20.029 m?  (hamark)
Medaltalsnytingarhlutfall 0,37 0,54 (hamark)
Fioldi sampykktra ibda 93 110
Bllastaesi:
Aeetladur fioldi bilasteeda & I6dum 126 150 (agmark)*
Gotublilasteedi 61 55
Fermetrar hisnaedis 4 hvert
bilastaedi 4 l6dum 109 m2 134 m2 (hamark)
Fermelrar hisnaedis 4 hvert
bilastaedi - gotubflastaedi innifalin 73 m2 98 m?

| pessum dtrelkningT er gert rad fyrir lagmarksfidlda
bilastaeda, en ef ibGdum verdur fjdlgad verdur gert skylt ad
fjolga bilastaedum & 160 ( samraemi vid byggingarreglugerd.

Deiliskipulagstillaga
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Steert 16ar |  hasa 166 a38|>3 n Sterdl6dar|  hamark 2 |58|53¢ Kvaoir 52
[Tunguvegur 19 751 m* 4321 m’ 9 | 058 |fullbyggd 166 751 m’ 4321 m’ 1| 8 0, Kv50 um i og gerd
[ Tunguvegur 20 m’ 190,0 m’ 1 |028 680 m” 340,0 m* 1| 1 0,50 |Kv&6 um opio i
[Tunguvegur 22 680 m’ 1226 ™ 1 |o18 680 m° 3400 m” 1] 1 | 050 [Kva6 um opio bilaste=i
[Hamarsgeroi 2 425 m* 2232 m’ 1| 053 |fullbyggd 160 med bilg. 425 m* 2232 m’ 1| 1 0,53
Hamarsgersi 4 476 m* 159,7 m” 1 | 034 425 m’ 2125 m’ 1| 1 0,50 |Kv56 um umferd og leibslur
Hamarsgerdi 6 476 m’ 1143 m’ 1 ]| 024 425 m’ 2125 m’ 1 1 0,50 |Kvid um umferd og leibsiur
Hamarsgerti 8 434 m° 1463 M’ 0 | 0,34 [oleyfissiair a 166 455 m 2275 M’ 1] 1 | 050 [Kv66 um umfers og leibslur
N 2
3 | 211w 1962m? | 4 | 31 | 093 |fuilbyggs 166 2111 m? 1.962 m? 4] 31 | 093 [Kvadirum umferd og leibsiur
{Sogavegur 108 1
|Sogavegur 112 808 m* 00 m 0 | o000 808 m’ 4040 m’ 4] 6 | 050 |Kvo6um umfer og leidslur
|Sogavegur 116 466 m’ 1530 m® 0 | o033 466 m” 2330 m* 2 2 0,50 lAth. 1
Sogavegur 118 665 m’ 1817 m’ 2 |oz7 685 m” 3325 m* 2l 2 | os0
Sogavegur 120 492 m? 1685 m’ 2 | 034 492 m’ 2460 m* 1] 2 0,50 |Kvisd um umferd og leibslur
Sogavegur 122 482 m’ 187,8 m? 1 | 039 |oleyfisbyggingar 4 166 482 m* 2410 m’ 1 1 0,50 [Kv&6 um umferd og leidsiur
|Sogavegur 124 493 m’ 66,3 m* 0 |o13 ir 4 166 493 m’ 2465 m’ 2] 2 | 050 |Kv8d um umferd og leidsiur
[Sogavegur 126 500 m’ 2048 m* 1 ]| 041 16-61 500 m* 250,0 m’ 2| 2 | o050 Ath. 2
vegur 128 500 m* 1114 m? 1 lo22 air 3 166 500 m? 2500 m* 2l 2 | o050 Ath.3
Sogavegur 130 500 m” 1815 m* 1 | o036 500 m’ 250,0 m* 2] 1 0,50 _[Kvi6 um umferd og leissiur Ath. 1
|sogavequr 132 | 653 m? 2045 m? 3 [ o031 653 m’ aes5m | 3] 3 | o050
|Sogavegur 134 | ses m? 500 m’ 1 | oos 588 m’ 2040m | 2| 2 | 050 [Kv66 um umferd og leibsiur
vegur 136 563 m’ 2664 m° 3 | 047 563 m’ 2815 m* 3l 3 0,50
Sogavegur 138 460 m’ 1353 m? 2 | 029 460 m’ 2300 m’ 2| 2 0,50 [Kv&6 um umferd og leibslur
140 539 m’ 807 m* 1 |015 539 m? 2695 m’ 2 2 | o050 Ath. 3
Sogavegur 142 500 m’ 925 m* 1 |o19 500 m’ 2500 m’ 2| 2 | 050 |Kvob um umferd og leidsiur Ath. 1
|sogavequr 144 500 m’ 778 m° 1 ]o16 500 m 250,0 m” 2] 2 | 050 |Kv66 um umferd og leidsiur Ath. 1
Sogavegur 146 522 m* 1400 m’ 2 | 0,27 |6leyfisbyagingar 4 166 522 m’ 2610 m’ 2] 2 | 050 [Kvsdum umferd og leibslur Ath. 1
Sogavegur 148 | 526 m” 3895 m” 3 | 074 fful 166 526 m’ 3895m’ | 3] 3 | 074 |Kv66 um umferd og leidslur
Sogavegur 150 562 m” 2165 m’ 2 | o039 |6 iirar 4 166 562 m* 2810 m’ 3] 3 | 050 |Kv6 um umferd og leidslur Ath. 3
|Sogavegur 152 529 m’ 2705 m? 2 | 051 |fullbyggd 166 529 m’ 2705 m* 2l 2 | 051 |Kvo6 um umferd og leibslur
Sogavegur 154 531 m* 2030 m* 2 |o038 531 m’ 2655 m” 1] 2 | 050 [Kvo6 um umferd og leibsiur
|Sogavegur 156 542 m’ 2650 m” 1 | o048 542 m’ 2710 m’ 1] 1 | 050 |Kv66 um umfert og leidsiur
Sogavegur 158 600 m’ 3401 m’ 2 | 057 |fullbyggs i66 - dleyfisbygg. 600 m’ 3401 m* 3| 2 0,57 |Kv50 um umferd og leidstur
ISogavegur 160 562 m” 1472 m’ 2 |02 562 m’ 2810 m* 1] 2 | o050
Sogavegur 162 562 m” 576 m* i |00 562 m’ 2810 m’ 2| 2 0,50 |Kvo6 um umferd og leidslur Ath. 3
|Sogavegur 164 587 m’ 1027 m’ 1 | o017 587 m” 2835 m’ 1] 2 | 0,50 [Kvi6 um umferd og leibslur
Sogavegur 166 520 m” 1222 m’ 2 | o023 529 m* 2645 m’ 1] 2 | 050
Sogavegur 168 520 m* 2488 m’ 2 | 047 |oleyfisbygging (g 529 m’ 2645 m’ 2| 2 | 050 |Kv6bum umferd og leidsiur
Sogavegur 170 529 m’ 2061 m° 2 | 039 ir & 166 529 m* 2645 m’ 2| 2 0,50 |Kvé6 um umferd og leidslur
Sogavegur 172 508 m’ 1871 m’ 2 | o039 ygging a 166 508 m° 2540 m’ 2| 2 0,50 [Kv6 um umferd og leidsiur
Sogavegur 174 589 m’ 784 m’ 0 | o013 589 m’ 2945 m’ 2| 2 | 050 |Kvob um umferd og leiéslur Ath. 3
|sogavegur 176 647 m’ 1663 m’ 2 | 026 |o 2166 647 m” 3235 m’ 2| 2 | 050 |Kvod um umfers og leidsiur
Sogavegur 178 570 m’ 1075 m’ i | o019 yoging (gr 570 m* 285,0 m* 1| 1 0,50 |Kviid um umferd og leidsiur
Sogavegur 180 525 m” 2438 m’ 2 | 046 525 m® 2625 m’ 2l 2 | 050 [kvoe um umfers og leibsiur
Sogavegur 182 500 m” 3935 m’ 3 | 0,79 |fullbygad 166 500 m” 3935 m* 3] 3 | 079 |Kvod um umferd og leibsiur
Sogavegur 184 500 m’ 1549 m? 1 | o031 500 m’ 2500 m” 1 1 0,50 |Kv66 um umferd og leibsiur
|Sogavegur 186 500 m’ 534 m? 0 | o1 500 m” 250,0 m* 1| 1 0,50 _|Kv56 um umferd og leidsiur
Sogavegur 188 500 m* 2648 m’ 1 | 053 ygging (garbstofa) 500 m” 2648 m” 1] 2 | 053 |Kvi6 um umferd og leibsiur
[Sogavegur 190 | 500 m’ 3336 m’ 1 o6 166 i 500 m’ 3336 m 1] 1 | 067 [Kvodum umferd og leidslur
Sogavegur 192 500 m* 3445 m’ 2 | o0g9 |6 (16 - fullbyggd 166 500 m’ 3445 m’ 2| 2 0,69 |Kv6 um umfers, leidslur og
Sogavegur 194 525 m’ 1261 m’ 2 | 024 525 m’ 2625 m* 1] 2 0,50 |Kv56 um umferd, leidslur og
Sogavegur 196 525 m’ 1370 m’ 1 o2 ygging (ga ) 525 m’ 2625 m’ 1| 1 0,50 _[Kv66 um umferd og leidsiur
Sogavegur 198 525 m’ 1750 m” 1] 0,33 |sleyfisbyggingar 68 525 m’ 2625 m’ 1| 1 050 |Kv6 um umferd, leidslur og
Sogavegur 200 525 m’ 1951 m’ 1 | 037 525 m’ 2625 m’ 1| 1 0,50 |Kv66 um umfers, leidstur og bil
|Sogavegur 202 525 m’ 1774 m* 1|03 525 m’ 2625 m* i 1 0,50 _|Kv6 um umferd og leiéslur
|Sogavegur 204 525 m’" 1654 m’ 1 o 525 m’ 2625 m’ 1| 1 | 050 [kv56 um umferd, leigsiur og
lmegu 206 680 m” 1598 m’ 1 | 024 fo yaging (g 680 m’ 3400 m? 1| 1 0,50 |xvoo um umferd, leidslur og
Iimavegur 208 680 m 2909 m’ 1 | 043 680 m’ 3400 m” 1| 1 0,50 |Kv36 um umferd og leibsiur
vegur 210 680 m’ 2681 m? 1] 030 Joicyfissiair a 168 680 m? 3400 m’ 1] 1 | o050 Jkvoo um umtero, iewosiur og
|Sogavegur 212 675 m* 1378 m” 1 | o020 675 m’ 3375 m’ 1| 1 0,50 _[Kvo6 um bit
Sogavegur 216 571 m’ 4145 m’ 3 | 073 [fullbyagé 166 571 m’ 4146 m’ 3l 3 | o7 lKvM um
Sogavegur 218 | 607 m’ 2879 m’ 2 | 047 607 m’ 335m | 2] 2 | 050 [kvooum
Sogavegur 220 646 m’ 2228 m? 2 |03 646 m? 3230 m* 2| 2 | o050 [kvooum
Sogavegur 222 662 m’ 2130 m? 2 |03 662 m’ 3310 m? 1| 2 | o050 [kvooum
[Sogavegur 224 g73 m’ 2086 M* 2 |ox 873 m* 4365 m° 2] 2 | 050 [kvo6um hoiresioph. og bilastmbi
36915 m’ | 137393 m’ 36834 m’ 20.029,3 m’
medalngtingarhiutfall 0,37 medalnytingarhlutfall 0,54
éttur bil lu hadur ni6urifi ni

Ath. 2 byggingameéttur bilgeymsiu hadur nidurifi hluta hisa 4 166
Ath. 3 byggingaméttur bilgeymsiu habur nidumifi alira hiisa 4 160

NuUverandi astand

1:1000

Greinargerd

Afmorkun svadls

Deiliskipulagssvaedid er & stadgreinireit nr. 1.8 og afmarkast af Sogavegi, Réttarholtsvegi, I68armdrkum
husa vid Langagerdi nordaustanvert, Tunguvegi, stlg milli Sogavegar og Skégargerdis og gdngustig ad
Sogavegi.

Nuaverand] astand

Helldaryfirbragd svadls:

Byggd a svaedinu er mjog blondud, baedi hvad vardar stzerd, byggingarefnl og astand husa. Stadsetning
hdsa & l66um ber pess einnig merki ad sum hisanna voru reist 48ur en sveedid var skipulagt. bratt fyrir pad
mé segja ad yfirbragd svaedisins sé fremur heildsteett. A svaedinu eru vida allvel gronir gardar, pé nokkud sé
um ad grisjunar sé porf.

Byggingar a svaedinu:

A svaedinu er 63 160Tr alls, 61 166 fyrir fbadarhus og tvaer homlédir vid Sogaveg, par sem hluti hasa er
etladur verslun og pjénustu auk ibuda.

Elstu husin 4 svaedinu eru fra arinu 1945 Pessi his voru reist tr timbri eda holsteini og eru | misjdfnu
astandi en nyrri hus eru flest dr steinsteypu. Flest hisanna eru einbylishus, en i nokkrum peirra hafa verid
sampykktar fleiri ibadir i hisi, mest prjar ibudir. Talsvert er um ad byggt hafi veri® vid husin og vida hafa
verid reistar bilgeymslur, gjarman & |68armarkum. Nokkud er um ad vidbyggingar, skirar og grédurhis séu
dleyfisbyggingar.

Hluti I68anna, sérstaklega sunnan til & svaedinu geta talist fullbyggdar.

Umferd:

Steersti hluti svaedisins eru prjar hiisaradir fra Sogavegi og er akoma ad baklédum eftir adkeyrslum sem
ekki eru a borgarlandi heldur eru skilgreindar @ mzeliblcdum sem kvadir um umferd inni & |68um. bessar
gotur eru 4-4,5 m breibar og ekki er gert rad fyrir ad haegt sé ad snua vid | enda abkeyrsinanna nema inni &
166um. Gotur pessar eru faestar malbikadar, gotulysingu vantar og allur fragangur 6lfkur pvi sem
Reykvikingar eiga ad venjast.

Bllastaedl:
Bllastaedum virdist komid fyrir inni & I66um eftir pdrfum, en & mzeliblgdum flestra I6danna er engin kvod um

bilastaedi. A uppdrattum eru bilastzedi synd inni 4 I66um par sem pau virdast greinileg.

Nytingarhlutfall:
Nytingarhlutfall I65a & svaedinu er allt fra 0,09 upp (0,93 og kemur fram [ medfylgjandi t6flu. Bilgeymslur og
kjallarar eru innifaldar i nytingarhlutfalli.

Stzerdlr | dag:

Samanlogd I6darstaerd: 36.915 m?
Samanlagt golfflatarmal: 13.739 m?
Meédaltalsnytingarhlutfall: 0,37
Fjoldi sampykktra ibtida: 93

Azetladur fioldi bflastaeda 4 [68um: 126

Glldandl delliskipulag

Sogavegur er hluti af Smaibudahverfinu og var skipulag pess sampykkt arid 1951.

Ekki er til deiliskipulagsuppdr attur af svaedinu en til er tillaga ad I68askiptingu bradabirgdaléda vid Sogaveg
fra april 1951.

Markmié delliskipulagstillogu

Meginmarkmid deiliskipulagstillogunnar er ad gera huseigendum kleift ad steekka eda, eftir adstaedum, reisa
ny huas a l68um sinum.

Utieersla deiliskipulagsins er | samraemi vid markmi6 hverfakorts Smaibudahverfisins, borgarhluta 5 fra
1988, par sem segir ad styrkja skuli fingert yfirbragd byggdarinnar.

Skilmalar

Landnotkun:

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er landnotkun & reitnum skilgreind sem ibidasvaesi.
Gert er pvi rad fyrir budarbyggd asamt tilheyrandi nzerpjénustu.

Lédarmork: Lodarmork i deiliskipulagstillogu eru | samraemi vid fyridiggjandi sampykkt meeliblos. Sumar
peirra I68armarkabreytinga sem gerdar hafa verid hafa po ekki 6dlast gildi par sem eigendur hafa ekki enn
binglyst breytingunum.

Byggingarreltir:
Almennt
Byggingarreitir syna svaedi sem nybyggingar og vidbyggingar mega ekki fara ut fyrir, en ekki er kvdd um ad
byggja aé morkum byggingarreits. baer byggingar sem fyrir eru a I68um teljast til byggingarreits med peim
takmorkunum sem byggingarreglugerd setur. Vegna nalaegdar milli hiisa/byggingarreita 4 nokkrum st68um
er athygli sérstaklega vakin a greinum 75.5 og 75.6 | byggingarreglugerd sem og kafla 7 reglugerdarinnar
sem fjallar um brunavarnir bygginga.
L6dir sem ekki syna byggingarreit og eru fullnyttar hafa ekki heimild til staekkunar husa.
Heildarflotur bygginga 4 168 er takmarkadur af hamarksnytingarhlutfalli hverrar I6dar.
Svalir og utistigar mega nd utfyrir byggingarreit, en pé ekki nzer I68armdrkum en 2,5 metra. bar sem kvad er
um umferd inni & I68um pa skal mida pessa fjarlaegd vid mork umferdarkvadar.
bakskegg ma ekki na yfir & adrar I6ir.
Haedarsetning (koti) nybygginga mun koma fram a haedarblodum.
Hamarksfjoldi (buda & 166.
Hamarksfjoldi buda & ibudarhusalédum er i flestum tilfellum 2 fbudir nema par sem pegar hafa verid
sampykktar 3 [budir i husum og gerd er grein fyrir i skilmalatoflu ad (budir megi vera fleiri. Eigendur eldri
einbylishiisa geta fengi® sampykktar 2 [budir i hasi, en slikar ibudir verda ad uppfylla skilyrdi (bida skv.
byggingarreglugerd m.a. um fidlda bilastaeda a 166.
Byggingarreitur A
Byggingarreitur A synir vidbyggingarreit og skal haed vidbyggingar og pakform taka mid af pvi hiisi sem
fyrir er. Kjosi huseigandi ad byggja ofan a hus sitt eda reisa nytt hus i stad pess gamla skal mida hiushzed
vid haed nyrra husa, sja mynd 1, skyringarmyndir A-1 og A-2.
Byggingarreltur B

Byggingarreitur B synir nybyggingarreit fyrir einnar haedar bflgeymsiu.

Mynd 1, skyringarmynd B-1, synir hamark pakbrinar annars vegar og maenis hinsvegar. Pakform er frjalst
og ma nyta allt ad helming rimmals fra haed pakbrinar ad haed maenis.dr

Takmarkadir byggingarreitir bilgeymsina

A reitum sem pannig eru merktir er byggingarréttur bilgeymslu hadur nidurrifi, ymsist nidurrifi niverandi
bilgeymslu, hluta hiss eda nidurrifi allra hisa a 168, sja skilmala i medfylgjandi toflu.

Hushaesir

A mynd 1 kemur fram leyfileg haed hiisa pegar byggt er ofan & hiis eda ny hs reist.

[ hallandi landi er midad vid ad jardhaed nyrra husa gangi inn i brekkuna og skyringarmynd A-2 4 eingdngu
vid pegar jardhzedin er a.m.k. ad halfu leyti nidurgrafin.

Pakform og maenisstefna er frjals innan I6drétts byggingarreits.

Kvistir

Heimilt er ad gera kvisti i samraemi vid aldur og gerd hiss og méa samaldgd lengd peirra ekki vera meira en
helmingur af mzenislengd paks.

Nuverandi éleyfisbyggingar

A skipulagsuppdrattum eru syndar med sérstakri merkingu byggingar sem ekki hefur verid sétt um
byggingarleyfi fyrir, dleyfisbyggingar. [ deiliskipulagi er ekki tekin afstada til peirra. Verdur eigendum gefinn
kostur 4 ad szekja um byggingarleyfi fyrir peim og metid [ hverju tilviki hvort unnt verdur ad verda vio
umsokninni. Slikar umséknir verda kynntar fyrir hagsmunadilum adur en til sampykktar kemur.

Nytingarhlutfall
Hamarksnytingarhlutfall I65a & svaedinu er 0,5 og er kjallari, bflgeymsla og sélskalar innifalié  peirri tolu.

A 166um sem ni pegar hafa hzerra nytingarhlutfall en 0,5 eru vidbyggingar ekki leyfdar.

Innkeyrslur

Adkoma ad baklé66um vid Sogaveg er eftir innkeyrslum fra Sogavegi sem ekki eru & borgarlandi heldur er
kvod um umferd a vidkomandi lodum.

Innkeyrslur & l6dum eru til stadar vidar { borginni og 4 vegum Reykjavikurborgar er ni | gangi vinna vié pad
hvemnig taka skuli @ peim malum i heild sinni.

i pessari deiliskipulagstillogu er pvi ekki tekid a pvi sérstaklega hvernig standa skuli a8 vidunandi fragangi &
pessum innkeyrslum.

Bilastadl

A deiliskipulagsuppdraetti er bilasteeum komi6 fyrir { samreemi vid sampykktar teikningar og bilastaedi i dag,
a flestum I68um eru komid fyrir einu bilastzedi 4 ibud.

Pegar reist verda ny hus og/eda ibudum fjclgad i husum gilda akvaedi byggingarreglugerdar um fidlda
bilastaeda a 168.

Stadsetning bllasteeda a uppdreetti er ekki bindandi, en stadsetning innkeyrsina er bindandi.

Girdingar

Girdingar ma reisa | samreemi vid byggingarreglugerd og skal leita sampykkis byggingarefndar ef girding
er haerri en 1,80 eda nzer [66armorkum en sem svarar haed hennar. Girding 4 |6darmérkum er h&d
sampykki beggja 168arhafa. b6 er ekki heimilt ad reisa girdingu naer mdrkum umferdarkvada en sem nemur
1 metra, en afmarka ma 168 ad umferdarkvod med kanti sem ekki er haerri en 50 cm.

Endurnyjun niverandi girdinga a I66armorkum er ekki heimilud nema ad uppfylitum pessum krofum.

Byggingar a |[6damorkum

A svaedinu eru vida byggingar & I68armdrkum. Sumsstadar er stadsetning pessara bygginga ekki nakvaem
og fyrir kemur ad byggingar standi yfir & nagrannal6d. Vid endurger pessara bygginga er gerd krafa um ad
betta verdi lagfaert.

Smabygglingar a 168

Helmilt er ad reisa grédurhis eda onnur gardhus utan byggingarreits ad fengnu sampykki byggingamefndar.
Slikt his ma po ekki vera steerra en 6 m2 og gilda akvaedi byggingarreglugerdar um flarleegd fra
l168armarkum.

Kvadir
Kvadir um umferd, lagnir og bflasteedi koma fram 4 maeliblodum par sem vid a.

Yfirlitsmynd

stadsetning

Mork deiliskipulags
Lédamork

Kvod um umferd a |60

Nuaverandi byggingar
Nuverandi 6leyfisbyggingar
2 Haedir husa
I Rishad
k Kjallari
A A A Bilastzedi a 166
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Bilastzedi & borgarlandi

Gangbraut yfir umferdargotu

Gongustigur

Fjoldi bilastzeda 4 166
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kvardi 1:1000

Sogavegur

Hluti af reit 1.8

Deiliskipulag

unnid fyrir skipulags- og byggingarsvid Reykjavikur

Uppdrattur nr. 3 af 3

ARKHUSID e

Baronsstig 5 - 101 Reykjavik
simi: 511 8099 - fax: 511 8098

| kvardi: 1:1000

| teiknao: gth.

arkhusid@simnet.is )
Guodfinna Thordarson arkitekt FAl | dags. 21.09.2004

breytt 18.11.2004
vegna athugasemda
fra Skipulagsstofnun
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