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Skipulagsuppdrattur, mkv. 1:1000

Greinargerd og skilmalar

Skipulagslegar forsendur:

Deiliskipulagssvaedio, svokallabur Lambhagareitur nzer til 14,8 ha og er alls 8 168ir. Lodirnar eru samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur, skilgreindar sem rasktunarl6dir. Lambhagareiturinn er
hluti af graenu svaedi til sérstakra nota i adalskipulaginu og par er gert rad fyrir gdngustig, med undirgéngum vid Vesturlandsveg til vesturs og undir Lambhagaveg til austurs. Lédunum var
flestum Uthlutad & 8. og 9. aratugnum og eru til 168arblod fyrir allar 68irnar par sem m.a. koma fram kvadir um lagnir. Einungis er til stadfest deiliskipulag fyrir eina peirra, Lambhaga. Nytt
deiliskipulag fyrir allan reitinn mun leysa af hélmi deiliskipulag einstakra l6da.

Adkoma ad svadinu og gatnaskipan

Adkoma ad sveedinu er fra Lambahagavegi (safng6tu), sem tengist Lambhagavegi (tengigdtu) til austurs. Sjélf hdsagatan endar sem botnlangi og heitir einnig Lambhagavegur. Tenging er fra
husagdtunni inna allar [6dirnar, en auk pess er tenging ad I66unum Pristiklu og Fifilbrekku fré Lambhagavegi (safngétu). Engin gatnatenging er beint fra Vesturlands- né Lambhagavegi
(tengigdtu) inn & skipulagssvaedid en gert er rad fyrir gongustig nordan vié hisagotu, sem tengist undirgéngum undir bada adurnefnda vegi.

Nuverandi astand

Lédirnar innan deiliskipulagsreitsins eru 8 falsins. Alls eru 6 |68ir af minni gerdinni (& bilinu 5.350m? il 11.450m?) en tvaer 168ir eru mun staerri; Maeri (29.087m?) og Lambhagi (41.100m?).
Byggingarstig og astand [6da er mismunandi. A premur 165um eru einbylishus en engin atvinnuhus og 168 nr.19 er alveg 6byggd. A staerstu 168inni, Lambhaga, er mikil rasktunarstarfsemi og
bid a8 byggja u.p.b. 2.000m? af raektunarhtisum og fleiri i byggingu. A Pristiklu og Lundi | er einungis um atvinnuhtsnaedi ad rasda en ekki ibidarhs, ef fra eru talin litil sumarhus 4 166
Lunds |. BUi6 er ad malbika hisagétu sem liggur um hverfid.

Lédirnar nor8an vié hisagétu einkennast af berum kidppum og miklum haedarmun & medan l6dirnar sunnan vid hisagétu eru flatlendar og myriendar. Mestur er haedarmunurinn i Fifilbrekku,
Lundi Il og Meaeri, en haedarmunur milli husagotu og Lambhagavegar (tengigétu) er 17-20m. Svaedié | heild er mjég gréid og gréskufullt og ber ad hluta til keim af sumum gémlum Gthverfum
Reykjavikur fra 6. og 7. aratugnum. Vi8a er ad finna bléndu af ibdar- og atvinnuhtisnaedi | mismunandi astandi innan um skjélbelti, tré og raektunarreiti og er pad ad morgu leyti ahugavert
yfirbrag® sem reynt er ad vidhalda i skipulaginu. Sydstu I68imar liggja a8 opnu graenu Gtivistarsvaedi nordan Ulfarsér og er fiarlaegd fra l68armorkum a8 anni 4 bilinu 30-80m. A pvi svaedi
hvilir hverfisvernd, skv. Ulfarsérdalur, Deiliskipulag & Utivistarsvaedi dags. 2.10.2007, sem midar m.a. a8 verndun votlendisins. Ennfremur er Ulfarsé og Gtivistarsvaedié medfram bokkum
hennar & natttruminjaskra. Hiuti pess er i dag nyttur sem beitiland. Petta sudursvaedi er ad stérum hluta votlendi sem hefur verid framreest og liggja um pad margir skurdir, en stefnt er ad
endurheimt votlendisins ad einhverju leyti. Starfsemi innan Lambhagareits mé & engan hatt, beint ea beint, spilla fyrir lifriki og Utivistargildi svaedisins vid og medfram Ulfarsa.

Markmid

[ samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur gerir deiliskipulagid rad fyrir ad allar 168ir verdi reektunarlddir (gardyrkja og skyld starfsemi). Lagt er til a8 sérstada svasdisins vardveitist sem mest |
borgarmyndinni enda rik hefd fyrir reektun innan reitsins. Markmid deiliskipulagstilldgunnar er ad leggja fram heildstaett skipulag fyrir allar 6irnar par sem gaett er samraemis vardandi
maogulega landnotkun og byggingarmagn ad teknu tilliti til mismunandi l66asteerda og adstaedna innan hverrar l6dar. Skilmalar skulu studla ad pvi ad 16dirnar byggist ad mestu upp sem
reektunarlodir en ekki sem hef6bundnar athafnal6air 4 athafnasvaedum. Ahersla er 1696 & raektun og graent yfirbragd lé8anna og pvi er 1/3 hiuti hverrar 168ar skilgreindur sem graent svaedi
eda rasktunarsvaedi. Buseta & rasktunarl6dunum skal vera moguleg og pvi heimilt ad byggja par ibudarhus.

Fornminjar

Minjasafn Reykjavikur hefur lokié vié skraningu fornminja & sveedinu og lagdi hana fram &rié 2004  skyrslu nr. 112, Fomleifaskréning jardarinnar Lambhaga I Reykjavik. All nokkrar fornminjar
hafa verid skradar innan deiliskipulagsreitsins og er par um ad raeda bae og Utihis Lambhagabylisins, en ristir pessar eru vart sjdanlegar i dag. Stadir pessir hafa engu ad siéur verid settir
inna uppdratt en segja ma ad a naer flestum stééum sé buid ad framkvaema eitthvad & yfirbordi lands og minjar pvi torsédar. Fornleifavernd rikisins skal veita umségn sina um deiliskipulag
pelta adur en pad hiytur endanlega stadfestingu. Vi framkvaemdir innan reitsins er rétt ad minna & &kvasdi 13. greinar pj6dminjalaga nr. 107/2001, en par segir:

N finnast fornleifar sem &dur voru 6kunnar og skal finnandi b4 skyra Fornleifavernd rikisins fré fundinum svo fijétt sem unnt er. Sama skyida hvilir & landeiganda og &bdanda er peir f4
vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvamd uns fengin er ékvoréun Fomleifavemdar rikisins um hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmalum".

Skilmalar:

2.1 Lodir

Lodir eru alls 8, fra 5.344m? til 41.100m? ad staerd. Lodamérk Fifilbrekku mét nordri breytast og staekkar 163in um 2.416m? og verdur eftir breytingu 11.443m2. Oheimilt er ad skipta upp 168um.
Kvdd er um sama eignarhald ad 6llum eignarhlutum innan hverrar l68ar,

2.2 Honnun, uppdraettir, sérakvaedi

Gera skal grein fyrir mannvirkjum, s.s. byggingarefni, bur8arvirki, ytri fragangi, endanlegum fragangi I68ar o..frv. Husagerd er gefin frjals ad 68ru leyti en skilmalar pessir kveda & um. Heimilt
er ad einstakir byggingarhlutar, s.s. pakgluggar og teeknibinadur nai upp fyrir hAmarkshaed, enda er gerd grein fyrir pvi & adalteikningu.

2.3 Nytingarhlutfall I68a - byggingar- og r@ktunarsvadi

Hamarks nytingarhlutfall hverrar 68ar m4 vera allt a8 0,3 (samanlégd staerd ibudar- og atvinnuhtsnaedis). Heildarbyggingarmagn fyrir ibidarhtsnaedi ma pé aldrei vera meira en 500m?,
nema & l66um nr. 25 (Maeri) og nr. 23 (Lambhaga) en par mé byggja ibidarhisnaedi allt ad 700m? & hvorri 168 og er pad vegna staerdar [68anna. Pad sem Utaf stendur af leyfilegu
byggingarmagni (pegar buiid er ad draga fra flatarmal (budarhtsnaedis) méa nyta fyrir reektunarhts og pjénustubyggingar (skemmur, &haldahs, pokkunarhUs o.s.frv.) Pjénustubyggingar mega
p6 ekki vera meira en 30% af pessari eftirstandandi byggingarheimild*,

Opnum grédurlausum athafnasvasdum (malbikud eda malar) innan hverrar |68ar skal stillt | hof par sem &hersla er 16g8 & raektun og greent yfirbragd l66anna. Graen svaedi og raektud skulu
nema ad lagmarki 1/3 hluta (33%) hverrar I63ar en mega vera meiri**.

~ 1. Sem deemi méa nefna ad & 20.000m? 168 ad pa er heildar byggingarréttur 6.000m? (0,3x20.000).

2. Ef t.d. pad sizedi eitt 250m? hiis 4 168inni og pa mzetti byggja vidbyggingu eda annad 250m? hus til vidbétar innan sama byggingarreits, pannig a8 samanlag&ur grunnflétur
ibudarhusnaedis verdi 500m? (700m? & I68um nr. 23 og 25).

3. Eftirstandandi byggingarmagn 5.500m? (6.000-500=5.500) ma nyta til raektunar eingbngu, eda nota allt ad 30% pess undir skemmur, &haldahus, pékkunarh(s og pess hattar
starfsemi.

4. Ef byggingarréttur fyrir skemmur er fullnyttur pa ma byggja 1.650m? (5.500*0,3=1.650) skemmur og 3.850m? (5.500*0,7=3.850)reektunarhus.
= Sem daemi méa nefna ad & 20.000m? 168 skulu green sveedi ad lagmarki vera 6.600m? (33% af 20.000m?) a8 steerd.

24 Byggingarreitir

Allar byggingar og byggingarhluta skal reisa innan byggingarreits sem syndur er & uppdraetti. Innan byggingarreits ibiarhiisa mé byggja 1 eda 2 his, en heildarbyggingarmagn mé pé ekki
verda meira en segir [ li6 2.3. Innan heildarbyggingarreits raektunar- og pjénustuhisa mé byggja nokkur stakstaed hus, p.e. pau purfa ekki a8 vera samliggjandi. Samanlagt byggingarmagn
skal vera skv. lid 2.3. Ekki m& byggja naer samliggjandi l68armarkum en 5m.

25 Hamarksha8 bygginga

Ibadarhiis mega vera 4 tveimur hasdum og leyfileg hdmarkshae® 8, 5m. Mesta leyfilega masnishaed annarra hdsa er 7m. A I68um nr. 25, 27 og 29 er heimilt ad byggja kjallara undir

atvinnuhtsnaedi par sem hasarmunur | landi bydur upp & slikt og er hamarkshaed maslt fré botnplétu kjallara heimilud allt ad 9m. Byggingarmagn (golfflotur) kjallara skal reiknast inni
heildarbyggingarmagn 168ar sbr. lid 2.3. Maenistefna er frjals, en pé skal reynt ad samraema maenistefnu hisa innan hverrar [68ar sé pess kostur.

26 Adkoma og bilast24i 4 athafnalédum

Abkoma ad 6llum |68um er fra hisagotu, en auk pess er adkoma ad 168 nr. 31 (Pristiklu) og nr. 29 (Fifilbrekku) fré Lambhagavegi (safngotu). Vié hvert ibidarhus skulu a8 lagmarki vera 2
bilastaedi. Reikna skal 1 bilastaedi fyrir hverja 350m? i rasktunarhisum. Ef um er ad reeda smésolu & gard- eda matjurtaplontum eda élika starfsemi skal reikna bilastaedaporf skv.

byggingarreglugerd.

2.7 Goéngustigur
Gongustigur skal vera medfram hisagétu og liggur hann ad undirgongum vié Lambhaga- og Vesturlandsveg.

28 Lagnir og veitumal

Raflagnir, vatnslagnir og simalagnir eru pegar til stadar innan reitsins. Fraveitustofniogn er einnig komin, en tengingar inné hana ekki fullfragengnar. Gerd er kvod um lagnabelti | allt svaedié &
milli 6darmarka par sem husagata liggur. Kvod um kaldavatnslogn er & I68um nr. 19, 21 og 23. Eins er kvod um fraveituldgn 4 168 nr. 19 og kemur pad fram 4 teikningu. Allar nyjar lagnir
sem og tengingar inna stofnlagnir skulu lagdar f samradi vid veitustofnanir.

29 Sorpgeymslur

Sorpgama & 66um og adkomu ad peim skal syna & afstédumynd med byggingarnefndarteikningum. Geymslusvaedi fyrir varning, gama, sorpgama, kasli- og frystigdma, ymis taeki ofl. skulu
vera afgirt og sem minnst synileg fra almennum umferdargotum,

2.10 Smahysi og gardskalar

Heimilt er ad reisa 6upphitud smahysi, skyli, gardskala eda sambaerilegt utan byggingarreits. Heildarflatarmal pess hattar skyla innan hverrar I68ar mé ekki fara yfir 50m2 og eru pau 6heimil til
ibudarnota.

2.11 Fragangur I6da og girdinga

Heimilt er ad girda 163 af [ heild sinni eda hiuta hennar og mega girdingar vera allt a3 180cm héar. Girdingar 4 I68armérkum skulu settar upp | samradi vid naerliggjandi I68arhafa. Lédarhafi
sér sjalfur um allar framkveemdir & 168 og 6ryggisbunad peim tengdum.

212 Groédur og lifriki

Varbveita skal graent og groskufullt yfirbragd svaedisins. LoGir hafa fré upphafi verié skipulagBar sem raektunarlédir og er heimilt ad raekta & peim allt innan hefdbundinnar gardyrkju-,
grédurhisa- og matjurtaraektunar, Rekstur gardyrkju- og reektunarstdva er hadur starfsleyfi Heilbrigdiseftirits og skal auk pess hlita akvaedum mengunarvamarregina. Oheimilt er ad nota
aburBarefni eda onnur skadleg efni sem spillt geta lifriki Ulfarsar og mengad grunnvatn.

213 Fornminjar

Minjasafn Reykjavikur hefur sko8ad minjaségu svaedisins og er allnokkud um minjar innan reitsins pé peirra geeti ekki lengur v/ fyrri tima framkvaemda. Oheimilt er a raska fridudum
fornleifum & nokkurn hatt nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins ef frekari minjar finnast & svaeinu.

214  Mezli- og hedablod

Maeliblad synir afstodu I60ar, staerd, malsetningar, byggingarlinur, byggingarreit, kvadir 4 I68um o.fl. HaeBarblad synir gétu- og gangstéttarhaedir vié 163armork, landhasdir, golfkota,
frarennslislagnir ofl.

2.15 Annad
A0 63ru leyti skulu byggingar vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 m.s.br.
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Breyt. dags. 20. april 2010

1. Pristikia, 168: Fersla & byggingarreitum fyrir ibidarhis og fyrir reektunar- og pjdnustuhds til ad koma til
méts vi8 dskir [68arhafa,

2. Lundur |, 168: Feersla & byggingareitum fyrir fbidarhis og fyrir resktunar- og pjénustuhis til a8 koma til
moéts vid ad 100m helgunarsveedi fré Ulfarsé sé virt.

3. Lambhagi, |68: Fzersla & byggingareitum fyrir ibidarhds og fyrir reektunar- og pjénustuhus til a8 koma til
méts vié a8 100m helgunarsvasdi fré Ulfarsa sé virt 4samt dskum |68arhafa um smévzegildgar fearslur innan
|68ar.

4, Onefnd 168: Feersla 4 byggingareit fyrir raektunar- og biénustuhis til a8 koma til méts vid a8 100m
helgunarsveedi fré Ulfarsé sé virt.
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