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SAMPYKKT SKIPULAG

1. NIDURRIF

BUiA er ad rifa ad mestu mannvirki & l6dum 85, 87, 89 og 91 vié Hverfisgotu. Gert er réd
fyrir ad pvi verdi lokid i byrjun ars 2004. Sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti
bygginga & bakléd 26 og 28 vid Skulagotu og nr 3 vid Vitastig, verdi rifnar til ad skapa betri
birtu- og Utivistar skilyrdi & 168unum, (nanar i skilmalum l6danna).

2. NYBYGGINGAR

Skipulagid gerir rad fyrir ad byagja megi ny his, 2 heedir asamt portoyggdu risi a l6dum nr
85, 87, 89, 91 og Vitastig 5. | peim skal vera verslunar-/skrifstofuhtsnaedi & jardheed vié
Hverfisgétu en ibudir & jardhaed aftara huss og 4 efri hasdum. Gert var rad fyrir ad byggja 3.
haeda bilakjallara undir pessar 168ir og nedanjaréar ad Baronsfjési, allt ad 250 bilastaedi.

3. HUSVERND
Samkvaemt fyrirliggjandi tillégu husverndarskyrslu Arbesjarsafns var gert rad fyrir ad
Baronsfjos vid Baronstig 4 verdi fridad. Bjarnaborgin vié Hverfisgdtu 83 er fridud.

GREINARGERD
Tillaga a& breyttu skipulagi

1 MORK BREYTINGA DEILISKIPULAGS

Breytingarnar né yfir 168ir nr. 26, 28 og 30 ad |[68amorkum nr. 32-3¢4 vid Skulagotu. Einnig
Vitastig 5 og Hverfisgotu 85-91. Auk pess er gert rad fyrir ad vestasti hluti |66ar Barénsstigs
4 falli undir breytta nybyggingarl6é eins og i gildandi deiliskipulagi . Adrar |68ir &
Barénsreitnum luta akveedum gildandi skipulags.

2. NIDURRIF

BUI& er ad rifa ad mestu mannvirki @ |6dum 85, 87, 89 og 91 vid Hverfisgétu og nr 5 vid
Vitastig. Pbetta deiliskipulag gerir r&é fyrir ad byggingar nr. 26, 28, og 30 vi® Skulagétu verdi
rifnar og einnig peer byggingar sem peim tilheyra & baklédum. Sémuleidis ad hluti byggingar
sem tilheyrir Vitastig 3, verdi fjarleegdar til a® skapa betri birtu- og Gtivistarskilyrdi & loginni.

3. NYBYGGINGAR

Breytt skipulag gerir rad fyrir ad byggja meginy hus a ofangreindum [68um.

A l6dum nr. 26, 28, og 30 vid Skulagétu verdi leyfd bygging samfelldrar husalengju sem ad
hiuta verdi allt ad prir 15 heeda ibudaturnar, einn 4 hverri 168 en 6 hada millibyggingar milli
turnanna. A horni Skalagétu og Vitastigs er gert r4é fyrir ad draga byggingar inn & 160 fra
Vitastig til a8 opna betur tsyni nidur Vitastig.

Skilyrt er a8 jardhaedir (ad Skulagotu) bessara bygginga verdi nyttar undir atvinnustarfsemi
s.s. verslunar-, pjonustu- eda skrifstofuhtsneedi, en ibudir a efri heedum. Inngangar skulu
vera fra Skulagotu.

A 168um nr. 85, 87, 89, 91 vid Hverfisgétu verdi leyfd 5 he=ta bygging, en stefnt er ad
sameina pessar 163ir asamt 168 Vitastig 5 { eina asamt hiuta af 168 nr. 2 vi® Barénsstig. Par
sem nu er Vitastigur 5 er gert rad fyrir 4 heeda byggingu. Fyrirhugadar byggingar & nyrri 168
verdi nyttar undir sérheeféar ibudir fyrir namsmenn & Sllum heedum nema a 1. haed
ibudarbyggingarinnar vié Hverfisgétu en bar versi geymslur og énnur sameiginleg rymi,
asamt inngéngum.

Ekki er gert rad fyrir kjallara undir pessar byggingar. (sja pé gr. 8)

Undir l68um Skulagotu 26, 28 og 30 ad Vitastig 5, er gert rad fyrir tveggja heeda
bilgeymslukjallara, fyrir allt ad 185 bilastaedi. Vegna halla I68anna til noréurs mun
bilakjallarinn standa um 2 metra upp ur & 16Bamarkum Skulagotu 30 og 32-34. Hasdir eru
syndar & sneidmyndum.

4. pPROUN NUVERANDI BYGGDAR

Deiliskipulagsbreyting fra 21.12.01 fyrir 168ir 2 og 4 vié Barénstig gerir rad fyrir haekkun
Baronsstigs 2 um tvesr haedir og eina inndregna. Pa var einnig gert fyrir ad leyfa fullar prjar
haedir asamt einnar heedar heskkun ofan & vidbyggingu milli pess og Skulagétu 32-34. Buid
er ad byggja pessar prjar haadir ofana hus 4 168 nr. 2 vié Barénsstig og sémuleidis eina heed
a viébygginguna.

5. HUSVERND
Samkveemt fyrirliggjandi tillégu h husverndarskyrslu Arbaejarsafns er gert rad fyrir ad
Baronsfjosié vid Baronstig 4 verdi friéad. Bjarnaborgin vi® Hverfisgotu 83 er fridud.

6. STARFSEMI, NOTKUN OG iBUDAFJOLDI

Starfsemi og nyting hisneedis & reitnum skal vera | samreemi vid gildandi Adalskipulag
Reykjavikur og préunaraeetiun midborgar Reykjavikur.

Reiturinn er sveedi fyrir blandada byggd skv. skilgreiningu adalskipulags. A reitnum er i
einhverjum tilfellum pegar buid ad breyta atvinnuhtsneedi i ibudar- ogleda hételhisnaedi.
Gert er rad fyrir ad fyrirhugadar nybyggingar 4 svaedinu verdi skilyrtar sem ibudarhisneedi
ad undanskildum jaréhaedum vié Skllagdtu og Barénsfjésinu ad Barénsstig 4 par sem nu
er rekin verslun.

pegar reiknadur er Gt ibudafjbldi i hverju husi er midad vié 100 m* sem medalsteerd ibuda
Fjoldi bilasteeda & svesdinu midast vid pessa Utreikninga. Sjé nanar i 7 og 8.

7. BILAST/EDI VID NUVERANDI BYGGINGAR.

Gert er rad fyrir bilasteedum & baklédum Vitastigs 3, Skulagétu 32-34 og Barbnstig 2. A
8éru leyti er ekki tekin afstada til bilastaedamala og er pad had seinni tima honnunar.
Bilasteedabsrf midast ad 6dru leyti vid akveedi byggingareglugerdar.

8. BILAST/ADI VID NYBYGGINGAR.

Bilastaedi nybygginga vié Skulagotu nr. 26, 28. og 30 skulu vera i bilakjallara a tveimur
heedum, undir reitnum, med innkeyrslu fra Skulagétu. Nakvaem stadsetning ekki akvesdin.
Bilastaedi nybyggingar vié Hverfisgotu 85-91 eru hadar ibudagerd. Ef ibudirnar verda litlar
namsmannaiblair, eins og nu er aformad er ekki naudsynlegt ad koma fyrir bilakjallara
undir husinu. Verdi ibudirnar hins vegar hefébundnar ibusir skal gera ras fyrir bilakjallara
med a.m.k. einu bilasteedisteedi fyrir hverja ibud til samreemis vi® meginreglu
deiliskipulagsins

Reitur 1.154.3

4. STARFSEMI, NOTKUN OG [BUDAFJOLDI

Starfsemi og nyting husnaedis a reitnum skildi samreemast Adalskipulagi
Reykjavikur og préunaraeetiun midborgar Reykjavikur,

NU er & reithum pegar buié ad breyta byggingum i ibudar- og hotelhtsnaedi og
var gert rad fyrir ad leyfa pad afram i beim byggingum sem eftir voru, fyrir utan
Barénsfjosié. Meginreglan var pé su ad ekki meatti vera ibudir & jaréhasdum
sem snéru ad Skulagdtu. begar reika var ut fioldi ibuda | hverju husi var midad
vi& 100 m2 sem medalsteerd og var fjoldi bilasteeda midadur vid pad. Ol pessi
atridi eru hofd | heidri i nyrri tillégu.

5. BILASTADI VID NUVERANDI BYGGINGAR

Gert var rad fyrir bilasteedum & baklédum Vitastigs 3, 4samt baklodum
Skulagétu 28, 30, 32-34 og Barénstig 2. Reikna skildi med einu steedi fyrir
hverja bud.

Heildarfermetrar bilakjallara er aeetladir 5560 m? sem gefa 185 steedi. Verdi
fiélgun & ibudum i husneedinu, skal greida gjald i bilasteetdasjéd af einu bilasteedi
fyrir hverja auka ibud eda fjélga bilastaedum i bilakjallara til jafns vié
ibudafisigun.

Bilasteeapsrf midast ad 6éru leyti vid akvaedi byggingareglugerdar.

9. TILLAGA AD BREYTINGUM LOPA.

| pessari tilégu er gert rad fyrir ad |68irnar vid Skulagétur 26, 28, 30 verdi
sameinadar | eina 168. Einnig er lagt til a8 |68irnar nr. 85-91 vi® Hverfisgbtu og
Vitastigur 5, asamt skika Ur 168 vid Barénsstig 4 verda sameinadar i eina [63.

10. HELSTU SKILMALAR OG AHERSLUATRIDI.

Nybyggingar @ hverri 168 skulu hannadar af sama hénnudi. Vié undirbuning
hénnunar & lédum Skulagata 26-30 parf a8 gera grein fyrir hljéavist. Pok skulu
vera flét til ad halda heildarheed bygginga i lagmarki. Leitast skal vio ad draga ur
steerd nybygginga og adlaga peer smeerri og uppbrotnari byggd i nanasta
umhverfi med pvi ad brjéta byggingamassa beirra upp med mismunandi
litbrigdum og eéa kleedningum, t.a.m. med pvi ad draga fram einstaka
byggingahluta, tréppu- og lyftuhus, svalir, innfellingar o.p.h. ibudir vid Hverfisgotu
burfa ad vera gegnumgangandi og fveruherbergi med opnanlegan glugga sem
geta ekki snUi® ad gotu. Notast skal vi® lausnir s.s. prefalt gler og hljéédempandi
lofttidur til ad tryggja ad innanhuss hljodstig sé innan marka reglugerda.

Vegna mikils haedamunar milli Hverfisgétu og Skulagotu er mikilveegt ad vanda il
heildarhénnunar 168a og umhverfis & baklodum a sveedinu, s.s. vegna akstur- og
adkormuleida, génguleida, Utivistar- og leiksvaeda, svaedisins. Pessa honnun
skal samraema innbyrdis milli 168a p.a. heefi baedi nybyggingum og eldri bygg® a
sveedinu.

Vardandi abendingu um ad hafa parf i heidri 75. gr. ad heimilt veeri aé koma
svélum og léttbyggdum utskotum & nordurgafl hussins vid Vitastig 3, er lagt til ad
yfir gardsveedi ad Skulagétu 26, sem er a paki bilgeymslu, verdi kvéd um
yfirhangandi Gtbyggingar allt ad 1.2 m. fra husvegg allt ad 35% af
lengdgaflveggja & Vitastigs 3 yfir l6damork. Akvaedi um utbyggingu verdur
binglyst kvéa vié uthlutun 168a og byggingarréttar & 6dunum ad Skulagétu
26-30

ALMENNAR [BUBIR

Skulagata 26-30:

ibudir 11.500 m?
pjénusta 1,034 m?
alls 12.534 m?
fjoldi ibuida steerd 100m? 115 stk
|68astzerd 3.054 m?
nytingarhlutfall 410

Bilastzedakréfur eru 115 stk fyrir ibldir og 7 stk f. pjonusturtimin, alls 122 stk.
Bilakjallari undir 168um: 4000 m? sem gera 133 bilasteedi.

STUDENTAIBUBIR

Vitastigur 5

ibudir 2.500 m?
pjénusta 0 m?
fisldi 62 stk
Hverfisgata

ibudir 3.610 m?
pjonusta 0 m2
bar af stodrymi ibuda & jardheed 722 m?
fjoldi ibuda: 70 stk
alls ibtidafermetrar studenta 6.110 m?
fiold ibuda alls steerd 46 m? 132 stk
|6dasteerd 2.533 m?
nytirgarhlutfall 2,40

STARDIR OG TOLUR A OLLU SVAEDINU (NYBYGGINGAR)

{budir: 17.670 m?
pjénustuhUsnaedi 1.035 m?
alls byggingarmagn 18,645 m?
almennar ibudir: 115 stk @ 100 m?
studentaibudir: 132 stk @ 46 m?
|oBasteerd alls 5.645 m?
nytingarhlutfall alls 33
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