Uppdr. Nr. Sveitarfélag Undirntumer Dagsetning

5671 1400 232 03.07.2003

HVALEYRARHOLT
SUD-AUSTUR

DEILISKIPULAG
SKIPULAGSREITUR - 6.2

10021 /00 SE

— — ki

GREINARGERP OG SKIPULAGSSKILMALAR
Baejarskipulag Hafnarfjardar
Teiknistofan THAK

Utgéafa 0.1 20. februar 2003
br. 12. agust 2003

; A T Filemt — e raeieiod| Lt [ e | : i | [ e
T e e R ) A T e e )| =
o TS




Efnisyfirlit
0 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR. ..o 4
B SambykElir cosnmmemmmress s R T R R R 4
(O = 1Y 1] o = OO PR PO ST PSR R P TPUORTPUPRPRTROIY 4
1 ALMENNAR UPPLYSINGAR ......coiiiitiimiiitiieesieee et 5
11  Tildrog delliskipulags VN smmmis smmrmms s s s e i 5
1.2 GOgn sKipulagSagetlUNGriNNEAr .. ...u. e 5
i i1 o (e L L1 e o T ——— 5
2 SKIPULAGSSVEDID ..coiiiiiiiieiieieeeee ettt ettt e e 6
24 ArmS R SRl A S SROBIISIIG uecrumumensmmninssnsiimm st s a8 T T SRR 6
2.2 Aokoma, gatnalkerl] 0 SHGAT s s s v s s s s ST es 6
2.3 YTIrbragd DYGQOar ..o i 6
24  Landslan 0g SETRETIN i issvamsssvmsvussoy sosn s vssreies v im0 s s s 6
3 SKIPULAGSTILLAGAN . ..ottt ettt ettt nnnnee 10
3.1 HelStU Markmid ... o e e 10
3.2 -SKipulagsiorsendil cssssesmmrmsniss s e 10
3.3 Breytingar fra fyrra deiliskipulagi.........oooveiiiiiiie e 10
Jid.  Gatmakerl cnrimiis e s s B o e S S T Y R R SRR 11
IS T € To T o [U S oTe B a1 o] F=1 (=1 o 11 PSP RUPPR PRI 11
3.6 LeiksVaa0i Og ULIVIST .oueeieiieiiiie ettt 11
I o 7 < T 11
3.8 LOGamal 0g 100aDreYliNGar . uuuewiie ettt e e e 12
4 ALMENNIR SKILMALAR ..ot e, 13
o B AN 1111 o] SO PR PP TP PO TOP OO PP PPPPPPPP 13
Al AR O BB R v oo e s S T 13
4.3 Maeli- 0g haedarblOd . ... ..ottt e r e n e e 13
N = Y (o o | TaTo =14 =11 OSSR 13
45 Uthyggingar/vidbyggingar4 begarbyggs MUS s s 14
T o [V (= To <] o] SO 14
4.7 Einbylishlis ggaukaibliBir. cammmmmenmmmpmmsmm s s i s msys i 14
4.8 FJOlEIgNArNUS ..ot e e a e e 15
T B V= || oo [R=To g 0 o] 1 11 [0 T 15
410  Bilastead og blageymslir . cnauaanmmminmnnapsm s s s 15
4.11  Fragangur [60a, groour 0g GirOINGAT .....ueeeeiicuiereesiiieie e et 15
5 SKILMALAR FYRIR EINSTAKA LOBIR ..ot 16
5.1 Skilmalar fyrir Lindarhvamim TO........cooiiiiiiiiiiiiieee e 16
5.2 Bkilmalarfyrir 168 gardVrUsBOVEL: i s 16
5.3  Skilmalar fyrir SKOIAQAraa. .......c.ceeeeiimiemreeiiieieiiieeeereeetitteeetr b e s e e eeeaeseeneeeeaeeesneesesonne 16

TEIKNISTOFAN THAK — KLAPPARSTIG 16 — 101 REYKJAVIK — simi 551 10 60 - fax: 551 10 66




0

0.1

0.2

SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var sampykkt til auglysingar skv. 25. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73 / 1997 og kynningar i skipulags- og byggingarradi
pann 25. mars 2003 og i begjarstjorn Hafnarfjardar pann 1. april 2003.
Tillagan var i auglysingu a timabilinu 11. april 2003 til 10. mai 2003 frestur til
ad skila athugasemdum var til 26. mai 2003. Athugasemdir barust a
auglysingartimanum.

Tillagan og athugasemdirnar voru teknar til umfjéllunar hja skipulags- og
byggingarradi pann 30. juni 2003 par sem sampykkt var ad falla fra nyrri
byggd vid Lindahvamm og hverfisvernda Fuglstapapufu vié Kelduhvamm.
Pann 3. juli 2003 sampykkti baejarrad Hafnarfjaréar i umbodi
baejarstjornar, fyrirliggjandi tillogu med aordnum breytingum.

Deiliskipulagid og skilmalarnir voru send Skipulagsstofnun til yfirferdar.

Auglysing gildistoku birtist i B-deild Stjornartidinda

Breytingar

Verdi gerdar breytingar a skipulagsskiimalum pessum verdur peirra getid i
pessum Kkafla, i peirri rod sem bpeer verda afgreiddar i skipulags- og
byggingarradi.

Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem
gefin er at samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari
breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri r6d
sem peer verda afgreiddar i skipulags- og umferdarnefnd. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunamer.

Utgata 0.1
i kjolfar athugasemda sem barust & auglysingartima voru gerdar eftirfarandi
breytingar & greinagerd:

e beett er inn kafla 2.5 um Fuglstadaptifu

e jkafla 3.3 og 3.7 fallid er fra byggd nordan Lindarhvamms

o Kkafli 5.2 fellur it par sem fallid er fra byggd noréan Lindahvamms
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Tildrdég deiliskipulagsvinnu

Akvedid var & fundi skipulags- og umferdarnefndar pann 31. oktdber 2000 ad
hefja endurskodun a deiliskipulagi “Hvaleyrarholts sud-austur” sem
upphaflega var sampykkt 1978. Tilgangur endurskodunarinnar er ad pétta
byggd pd pannig ad allir ibdar eigi audveldan adgang ad utivistarsveedum.
Endurskoda skipulag leiksvaeda, umferdar, stigar o.p.h. ba barst erindi um ad
stadsetja gardyrkjustod a porlakstini og var pvi visad i deiliskipulagsgerdina.

1.2 Goégn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagsaeetlunin er sett fram | greinargerd pessari asamt
deiliskipulagsuppdreetti og skyringarmyndum. Deiliskipulagsuppdratturinn er i
meelikvarda 1:1000, dags 12.08.2003.

1.3  Fyrirliggjandi deiliskipulag

Upphaflegt deiliskipulag fyrir “ibudabyggd a Hvaleyrarholti sud-austur” var
unnid af Ola boérdarsyni arkitekt. Deiliskipulagi var sampykkt i beejarstjorn
Hafnarfjardar 10. oktober 1978 og stadfest af félagsmalaradherra 14.8.1979.
Skipulagid var viébot vid ibudahusabyggd sem byggst hafdi eftir 1950
samkvaemt eldri skipulagsuppdreetti. A deiliskipulaginu eru gerdar nokkrar
breytingar.

Fyrirliggjandi deiliskipulagsuppdrattur fellur dr gildi pegar nytt deiliskipulagi
hefur tekid gildi.
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

SKIPULAGSSVZAEDID

Afmoérkun skipulagssvadisins

Skipulagssveedio afmarkast af Sudurbraut til nodurs, Strandgétu til austurs og
helgunarsveedi Reykjanesbrautar til sudurs. Sja jafnframt afmorkun sveedisins
a deiliskipulagsuppdreetti. betta er skipulagsreitur 6.2 i deiliskipulagsaaetlun
beaejarskipulags.  Deiliskipulag petta tekur til allra l66a og husa innan
skipulags-sveedisins.

Adkoma, gatnakerfi og stigar

Adkoma umferdar ad svaedinu er fra Sudurbraut sem er safngata, adrar gotur
flokkast sem husagoétur innan skipulagssveedisins.

Adalstigar adalskipulags umkringja skipulagssvee6id. Adrar helstu génguleidir
eru medfram gotum.

Yfirbrago byggoar

[ elsta hluta hverfisins er rikjandi hisgerd 1 haedar einbylishiis og 2 haeda
tvibylishis. A grunni upprunalegs deiliskipulags var sidan fijolgad
einbylihtisum a utjadri hverfisins til sudurs en a sitthvorum endanum til austurs
og vesturs voru byggd nokkur fj¢lbylishus.

Landslag og sérkenni

Landid liggur i 9 til 43.4 m.y.s og er vidsynt af holtinu yfir Hafnarfjorc’j 0g
fiallahringinn.  Landhalli  skipulagssveedisins er 6 - 13% en &
utivistarsveedunum er landhalli allt ad 30 %. A haholtinu er landhalli minni.

TEIKNISTOFAN THAK — KLAPPARSTIG 16 — 101 REYKJAVIK — simi 551 10 60 - Jax: 551 10 66




Husaskra.

fermertar bygg-efni Ar Loa Nytingarhlutf. [budir Hazedir Pakger6 Annad
Kelduhvammur nr. nr.
1 363.6 Steypt 1959 666.0 0.55 1
2 363.1 Steypt 1968 630.0 0.58 2
3 361.3 Steypt 1957 750.0 0.48 3
4 375.8 Steypt 1962 630.0 0.60 Bilskuar 4
5 373.7 Steypt 1967 718.0 0.52 Bilskuar 5
6 174.8] 7 Steypt 1956 631.0 0.28 6
7 373.7 Steypt 1967 603.0 0.62 Bilskur 7
9 395.5 Steypt 1963 162.5 2.43 Bilskur 9
10 261.8 Steypt 1969 466.6 0.56 10
11 331.4 Steypt 1983 709.1 0.47 Bilskur | 11
12A 247.7 Steypt 1985 1,276.5 0.19 12A
12B 2654 7 Steypt 1985 1,276.5 0.21 12B
13 248.0 Steypt 1983 709.1 0.35 Bilskar | 13
14 338.6 Steypt 1988 10,630.5 0.03 14
16 318.0 Steypt 1988 10,630.5 0.03 16
18 275.1 Steypt 1988 10,630.5 0.03 18
20 253.1 Steypt 1988 10,630.5 0.02 20
22 327.8 Steypt 1988 10,630.5 0.03 22
24 258.0 Steypt 17988 10,630.5 0.02 24
5907.4
Lindarhvammur nr. nr.
2 248.0 Steypt 1956 681.0 0.36 2
4 302.3 Steypt 1959 651.0 0.46 Bilskur 4
6 258.4 Steypt 1954 649.0 0.40 Bilskur 6
8 243.6 Steypt 1963 649.0 0.38 Bilskur 8
12 217.9 Steypt 1960 651.0 0.33 12
14 2804 Steypt T964 649.0 0.43 14
1550.6
Brekkuhvammur nr. nr.
1 178.0 Steypt 1959 898.0 0.20 Bilskiir 1
2 176.9| 7 Steypt 1960 678.0 0.26 Bilskir 2
4 145.0] 7 Steypt 1961 678.0 0.21 Bilskur 4
5 317.6 Steypt 1959 898.0 0.35 Bilskur 5
6 187.5| 7 Steypt 1960 678.0 0.28 Bilskir B
7 266.8 Steypt 1953 868.0 0.31 Bilskur 7
8 1229 7 Haolsteinn 1961 678.0 0.18 Bilskur 8
9 253.9 Steypt 1962 868.0 0.29 Bilskir 9
10 113.2] 7 Steypt 1958 678.0 0.17 Bilskar | 10
12 143.5] 7 Steypt 1959 678.0 0.21 12
14 1354 7 Steypt 1959 678.0 0.20 14
16 171.5] 7 Steypt 1956 678.0 0.25 Bilskur | 16
18 34 7 Steypt 7959 674.0 0.17 18
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Moéabard nr. nr.

2 172.0 Steypt 1954 626.8 0.27 Bilskur 2
2B 2212 7 Steypt 1956 709.0 0.31 Bilskur | 2B
4 190.6 Steypt 1958 630.0 0.30 Bilskar | 4
4B 164.5| 7 |Steypt+Timbur | 1956 710.0 0.23 Bilskar | 4B
6 349.9 Steypt 1956 630.0 0.56 Bilskur 6
6B 162.2] 7 Steypt 1958 693.0 0.23 Bilskdr | 6B
8 234.4 Steypt 1958 630.0 0.37 Bilskur 8
8B 233.4 Steypt 1958 693.0 0.34 Bilskar | 8B
10 318.1 Steypt 1957 626.0 0.51 Bilskar | 10
10B 2726 Steypt 1963 712.5 0.38 Bilskar | 10B
12 308.5 Steypt 1957 626.0 0.49 Bilskar 12
12B 147.6 Steypt 1961 734.0 0.20 Bilskar | 12B
14 470.3 Steypt 1963 630.0 0.75 Bilskar | 14
14B 150.7| 7 Steypt 1959 734.0 0.21 Bilskar | 14B
16 337.0 Steypt 1967 626.0 0.54 Bilskar | 16
16B 140.6| 7 Steypt 1959 712.0 0.20 Bilskur | 16B
18 214.6 Steypt 1958 626.8 0.34 Bilskar | 18
18B 2124| 7 Steypt 1963 771.0 0.28 Bilskar | 18B
20 2194 Steypt 1960 615.0 0.36 Bilskur | 20
20B 170.9| 7 Steypt 1962 793.0 0.22 Bilskar | 20B
22 214.6 Steypt 1959 629.0 0.34 Bilskar | 22
22B 106.0] 7 Steypt 1957 735.0 0.14 Bilskar | 22B
24 131.6] 7 Steypt 1959 629.0 0.21 Bilskar | 24
24B 141.7) 7 Holsteinn 1957 836.0 0.17 Bilskur | 24B
25 1441 7 Holsteinn 1962 594.0 0.24 Bilskur 25
26 346.2 Steypt 1962 628.0 0.55 Bilskar | 26
26B 1131 7 Holsteinn 1958 837.0 0.14 Bilskur | 26B
27 117.5| 7 Holsteinn 1958 600.0 0.20 Bilskar | 27
28 173.5] 7 Steypt 1965 629.0 0.28 Bilskar | 28
28B 131.8] 7 Holsteinn 1957 735.0 0.18 Bilskur | 28B
29 124.9] 7 Holsteinn 1962 605.0 0.21 Bilskar | 29
30 174.5| 7 Holsteinn 1963 640.0 0.27 Bilskur | 30
308 123.0[ 7 Holsteinn 1957 660.0 0.19 Bilskar | 30B
31 158.0] 7 Steypt 1961 599.0 0.26 Bilskar | 31
32 2427 7 Steypt 1964 785.0 0.31 Bilskur 32
328 125.0] 7 | Steypt+hladidé | 1957 676.0 0.18 Bilskar | 32B
33 156.0 Steypt 1986 685.2 0.23 Bilsktr | 33
34 1185.9 Steypt 1984 4,497.5 0.26 Bilskur 34
35 160.5| 7 Steypt 1983 685.2 0.23 Bilskar | 35
36 788.6 Steypt 1986 4,497.5 0.18 Bilskar | 36
37 2343 7 Steypt 1985 705.3 0.33 Bilskar | 37
9784.4
Bilskuar
bafubard nr. Bilskir  nr.
1 1426 Steypt 1960 630.0 0.23 Bilskar | 1
2 180.1[ 7 Holsteinn 1956 628.0 0.29 Bilskir | 2
3 1957 7 Steypt 1957 630.0 0.31 Bilskir | 3
4 173.9] 7 Steypt 1961 630.0 0.28 Bilskir | 4
5 140.5] 7 Steypt 1967 628.0 0.22 Bilskir 5
6 141.9] 7 Steypt 1960 630.0 0.23 Bilskir | 6
7 124.9| 7 Holsteinn 1966 630.0 0.20 Bilskur 7
8 124.9| 7 Holsteinn 1956 630.0 0.20 Bilsklr 8
9 1664 7 Steypt 19567 628.4 0.26 Bilskar | 9
10 155.7| 7 Steypt 1960 630.0 0.25 Bilskir | 10
11 275.6 Steypt 1964 720.0 0.38 Bilskar | 11
12 120.9] 7 Steypt 1958 630.0 0.19 Bilskar 12
13 815.6 Steypt 1988 10,630.5 0.08 Bilskar | 13
14 208.0] 7 Steypt 1964 630.0 0.33 Bilskar | 14
15 815.6 Steypt 1989 10,630.5 0.08 Bilskar | 15
16 228,00 7 Steypt 1985 630.0 0.36 Bilskir | 16
17 1085.8 Steypt 1989 10,630.5 0.10 Bilskur 17
19 815.6 Steypt 1989 10,630.5 0.08 Bilskur 19
spennust.123012 367340 Steypt 1965 Bilskur
42645.7
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Mosabard nr. Bilskar .
1 145.0] 7 Steypt 1969 628.0 0.23 Bilskur 1
2 124.9| 7 Holsteinn 1955 628.0 0.20 Bilskur 2
3 116.2| 7 Holsteinn 1955 630.0 0.18 Bilskar | 3
4 2255 Steypt 1958 630.0 0.36 Bilskur | 4
5 123.8] 7 Steypt 1957 630.0 0.20 Bilskur ]
6 2242 Steypt 1959 630.0 0.36 Bilskar 6
7 126:9] 7 Steypt 1959 630.0 0.20 Bilskur | 7
8 188.6] 7 Steypt 1958 630.0 0.30 Bilskur 8
9 126.1] 7 Steypt 1959 630.0 0.20 Bilskur 9
10 1249 7 Steypt 1955 630.0 0.20 Bilskar | 10
11 149.7] 7 Holsteinn 1962 630.0 0.24 Bilskar | 11
12 153.8 Steypt 1956 630.0 0.24 Bilskur 12
13 139.4| 7 Timbur 1983 628.9 0.22 Bilskar | 13
14 128.6] 7 Steypt 1962 684.6 0.19 Bilskar | 14
15 126.9] 7 Timbur 1984 656.8 0.19 Bilskur 15
16 163.8] 7 Steypt 1984 600.5 0.27 Bilskur | 16

2387.3
Bilskur

Svalbard nr. Bilskar  nr.
1 109.5] 7 Steypt 1957 628.0 0.17 Bilskur 1
2 122.4| 7 Holsteinn 1959 636.0 0.19 Bilskur 2
3 190.0] 7 Holsteinn 1957 630.0 0.30 Bilskur 3
4 168.3| 7 Steypt 1957 630.0 0.27 Bilskur 4
5 165.4| 7 Steypt 1959 630.0 0.25 Bilskur 5
6 123.0] 7 Holsteinn 1958 630.0 0.20 Bilskur 6
T 191.9| 7 Steypt 1958 630.0 0.30 Bilskar 7
8 208.5| 7 Steypt 1955 630.0 0.33 Bilskur 8
9 183.3| 7 | Steypt+hladid | 1957 630.0 0.29 Bilskir 9
10 1249 7 Holsteinn 1959 630.0 0.20 Bilskar | 10
11 116.0[ 7 | Steypt+hladid | 1964 685.0 0.17 Bilskur | 11
12 190.9] 7 Steypt 1970 630.0 0.30 Bilsk(ir 12
13 199.1] 4 |Steypt+Timbur [ 1983 628.9 0.32 Bilskir 13
14 153.2| 7 Steypt 1988 636.4 0.24 Bilskur | 14
15 325.8 Steypl 1988 674.0 0.48 Bilskur | 15

2562.2
Bilskar

Lyngbard nr. Bilskar  nr.
i 198.4| 7 Timbur 1983 631.0 0.31 Bilskur 1
3 195.1| 7 Steypt 1983 698.8 0.28 Bilskur 3
5 113.2| 7 Forsteypt 1984 687.6 0.16 Bilskar [ 5
7 1974 7 Steypt 1985 672.9 0.29 Bilskar | 7
[E] 8471 7 Steypt 1984 B681.9 0.27 Bilskar [ 9

888.8
Bilskur

Vallabaro nr. Bilskar — nr.
1 838.3 Steypt 1985 2,756.1 0.30 Bilskur 1
2 128.5| 7 Timbur 1983 700.0 0.18 Bilskur 2
3 739.2 Steypt 1985 2,756.1 0.27 Bilskur 3
4 154.2| 7 Steypt 1983 700.0 0.22 Bilskur 4
5 189.8] 8 Steypt 1987 816.3 0.23 Bilskur 5
6 2027 7 Steypt 1985 680.0 0.30 Bilskar 6
7 189.8] 7 Steypt 1984 552.0 0.34 Bilskur 7
8 158.0| 7 Steypt 1984 680.0 0.23 Bilskur 8
9 189.8| 7 Steypt 1987 552.0 0.34 Bilskur 9
10 204.6| 7 Timbur 1982 700.0 0.29 Bilskir 10
11 189.8] 7 Steypt 1987 681.9 0.28 Bilskar | 11
12 266.0[ 7 Timbur 1983 700.0 0.38 Bilskur 12
13 134.0| 7 Timbur 1984 600.0 0.22 Bilskuar 13
14 249.4 Steypt+Timbur | 1984 700.0 0.36 Bilskar | 14
15 1921 7 Steypt 1983 600.0 0.32 Bilskur | 15
16 263.0| 7 |Steypt+Timbur | 1988 680.0 0.39 Bilskar 16
17 1921 7 Steypt 1984 600.0 0.32 Bilskir 17
18 234.5| 7 Steypt 1983 810.0 0.29 Bilskar | 18
19 201.4| 8 Timbur 1985 600.0 0.34 Bilskar 19
21 167.5] 7 Steypt 1987 610.0 0.27 Bilskar | 27

5084.7
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3 SKIPULAGSTILLAGAN

3.1 Helstu markmio

s Stefnt skal ad pvi ad styrkja hverfid sem ibudabyggd og pad yfirbragd sem
upphaflegt skipulag gerdi rad fyrir.

e Yfirfara skilmala og gera rad fyrir vidbyggingum og breytingum par sem
pad a vid.

e Yfirfara bilastaedamal og fjdlga bilasteedum par sem pvi verdur vidé komio.

o Yfirfara Gtivistarsveedi og leiksveedi og koma med tilldgur par ad lutandi.

e Yfirfara umferdarskipulag og styrkja stigakerfid eins og kostur er.

3.2 Skipulagsforsendur

Deiliskipulagi® er i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015 og
gilda skilmalar pessir fyrir skipulagssveedi eins og pad er skilgreint i grein 2.1.
Samkveemt adalskipulagi er adal landnotkun & sveedinu ibudarbyggd. i
sitthvorum enda hverfisins eru landnotkunarreitir fyrir pjonustustofnanir. Nyrst
fyrir leikskodla sem pegar er byggdur og sydst fyrir félagsstarfsemi, sem enn
hefur ekki verid nyttur sem slikur. Pa er i tengslum vid pessar |6dir,
landnotkunarreitir sem skilgreindir eru sem Utivistarsvaedi til sérstakra nota. A
beim sydri eru skolagardar skilgreindir skilgreindir sem hluti af sveedinu.

Baejarskipulag gerdi Uttekt a leiksveedum hverfisins i febraar 2001 m.t.t.
endurskipulagningar og Urbota. Deiliskipulagiod tekur mié af peirri uttekt.

Gatnadeild, i samvinnu vié beejarskipulag, kortlagdi gonguleidir skolabarna i
hverfinu a grundvelli upplysinga fra bdrnum og foreldrum i hverfinu.
Stigakerfid og Urbaetur i umferdardryggismalum tekur mid af Grvinnslunni.

Skipulagssveedid er i heild sinni skilgreint sem 30 km. hverfi og tekur
skipulagid mid af pvi.

3.3 Breytingar fra fyrra deiliskipulagi

I meginatridum er deiliskipulagid 6breytt. Gert er rad fyrir ad gaesluvéllur sem
nu hefur veri® haett starfsemi a, verdi nzerleikvollur fyrir hverfid. A borlakstani,
opna sveedinu sunnan vid hverfid, er felldur nidur reitur fyrir félagastarfsemi en
skipulogd gardyrkjustod og skélagardar. A nokkrum stédum er baett vid
stigum, svo stigar nai saman. Fuglstapapufa, p.e. opid sveedi milli
Kelduhvamms og Pufubards er gert ad hverfisvernd.
Med tilkomu nys deiliskipulags verda eftirtaldir eldri deiliskipulagsbreytingar og
upphaflegt deiliskipulag hluti af endurskodudu deiliskipulagsins og eldri
uppdreettir falla Ur gildi:
e hinn eiginlegi skipulagsuppdrattur "Tillaga ad skipulagi & sud -austur
Hvaleyrarholti, sampykktur af Félagsmalaraduneytinu pann 18. agust
1979
e breyting a ibudarbyggd vid bufubard, sampykkt af skipulagsstjorn
rikisins 16. november 1988
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e breyting & & \(tivistasveedi nedan Lindarhvammsstadfest af
félagsmalaraduneytinu 31.10.1990

e Dbreyting & 168 leikskolans vid Smarahvamm. sampykkt af bagjarstjorn
21.11.1999 og 6dladist gildi 20.12.1999

e breyting vid Lyngbard sampykkt i begjarstjorn 15.06.1999 og 60ladist
gildi 10.09.1999

3.4 Gatnakerfi

Gatnakerfid og flokkun pess verdur obreytt ad 6oru leyti en pvi ad hverfid
verdur skilgreint sem 30 km. hverfi. i ljosi pess er gert rao fyrir 30 km. hlidum
4 innkomugodtum inn i hverfid og hradahindrunum & videigandi stédum til ad
halda nidur umferdarhrada. Utfaersla er had nanari hénnun og er askilinn
réttur til minnihattar breytinga fra skipulagsuppdraetti sem kunna ad verda til
vid gatnahonnun.

3.5 Gongu- og hjoélaleidir

Nuverandi géngu- og hjolastigakerfi hverfisins verdur 6breytt ad 6oru leyti en
bvi ad beett verdur vid gongustigum a nokkrum stédum svo stigar nai saman
og stigakerfi verdi heilsteedara. Sem deemi ma nefna ad gert er rad fyrir ad
beett verdi vid gongustigum milli botnlanganna vid Moabard, gangstétt vid
enda & bufubardi. Gongustigunum a Porlakstani er haldid i ndverandi mynd
og grédurstdd skipuldgd med tilliti til peirra. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Vid hénnun og endurbeetur a gangstéttum skal eins og kostur er, gert rad fyrir
ad allir stigar verdi feerir hjélreidum, t.d. med pvi ad gangstéttir verdi teknar
nidur vid akbrautir. Utfeersla er had nanari hénnun sem getur leitt il
minnihattar breytinga a legu stiga.

3.6 Leiksvaedi og utivist

Skipulag leiksvaeda byggir a uttekt sem unnin var & beejarskipulagi i febrdar
2001.

Leiksveedi & opnu sveedunum sunnan og nordan vio hverfid eru fest i sessi
med skipulagi pessu auk pess sem fyrrverandi geesluvollur vid Haabard
verdur opinn neerleikvollur. A Utivistarsvaedinu nyrst veréur auk pess gert rad
fyrir boltavéllum.

Goo stigatengsl eru undir Reykjanesbraut i Utivistarsveedi Hafnfirdinga vid
Astjorn og verdur unnid ad gerd stiga afram ut i upplandid.

3.7 Hverfisvernd

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad Fuglastapapufa hljoti hverfisverndar.
Hverfisvernd pessi felur i sér ad éheimilt er ad hreyfa vid minjum og raska
landi nema i samraemi vid deiliskipulag petta og fyrir liggi framkvaemdaleyfi
sem minjaverndin hefur fengid til umsagnar.

Pann 22. név. 1907 var akvedid i 1. grein laga um beejarstjorn Hafnafjardar
ad takmork kaupstadarins yréu sem hér segir:
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"Or sj6 utanvert vid Balatun, sjonhending eftir takmérkum
Hafnarfiardarhrauns og Dysjamyrar, par til kemur a hinn forna veq fra
Gdordum til Reykjavikur. Eftir beim vegi i Engidal. badan eftir nydri brin
Hafnarfjardarhrauns, par til kemur mots vid austurhorn Hraunholtstuns.
bPadan bein stefna yfir nedanverdan Kaplakrika i vorou a haholtinu fyrir
ofan Jofridarstadi , padan yfir a Fuglastapapufu efri beina leid i sjo
fram. Kaupstadurinn skal skyldur til ad setja neegilega mérg varanleg
merki , er syni greinilega takmork landsins, og vidhalda peim.”

Stadsetning Fuglstapapufu er a milli l66a nr. 6 og 10 vid Kelduhvamm. bar
er klopp sem fengid hefur ad halda sér pratt fyrir uppbyggingu i nagrenninu, af
kloppinni hefur verid vidsynt adur en ibudarhverfid & Holtinu byggist.

3.8 Lodamal og l6dabreytingar

Milli l6danna Kelduhvammur 10, 12A, 12B og Pkufubard 9, 11 var adur
gongustigur. Ekki er porf a pessum gbéngustig midad vid gdngustigakerfid i
dag og hefur hann veri¢ felldur nidur. Vid gerd l66anna Kelduhvammur 10,
12A, 12B hefur gbngustigasvaedio verid tekid inn i peirra 166.

Ger6 er 06 fyrir grédrarstéd a sudur hluta sveedisins, a porlakstani.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

41 Almennt

Deiliskipulag petta byggir a fyrirliggjandi deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir
breytingum & nlverandi byggd. Allar breytingar og nybyggingar skulu vera i
fullu samraemi vid deiliskipulag petta.

4.2 Honnun og uppdraettir

Hlsagerdir skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala deiliskipulagsins,
meeli- og haedarbldéd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir sem um
husbyggingar gilda og ekki er tekid a i deiliskipulagi pessu.

Hus sem eru a sému 166 eda samtengd, skulu hénnud af sama hénnudi og
l6gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild med sampykki allra medeigenda a
160.

A adal- og lo6daruppdrattum skal syna skipulag lodar i adalatridum,
landmétun, haedartolur a landi vid hus og a lodarmorkum, skjolveggi a 166 og
annad pad sem mali skiptir fyrir tlit og fyrirkomulag mannvirkja a 166inni sbr.
22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

ibudir skulu avallt vera oskiptar eignir, asamt tilheyrandi bilageymslum.

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvdld Hafnarfjardarbeejar. Ef fallist verdur a
fravikin verdur fari® med malié sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26.
gr. skipulags- og byggingarlaga.

4.3 Mali- og haedarbl6d

Fyrirvari er gerdur um nakveemni i deiliskipulagsvinnu t.d. |6darsteerda eda
afmorkunar & pvi sem einhver vafi leikur @ um og getur breyst litillega vid
nanari honnun. A meeliblédum eru syndar endanlegar steerdir 166a, l[6damaork,
byggingarreitir husa og bilgeymsina par sem pad a vio. Fjdlda bilastaeda a 160
og adrar kvadir ef einhverjar eru.

Heedarblod syna haedarsetningu huss og l6dar og heedir a frarennslis- og
vatnslognum. Heed 16dar a [6damdrkum vid gagnstétt og gotu er taknud med
(G) og heedarsetning l60ar a baklodarmorkum eda gagnvart opnu landi er
taknud med (L). Haedartdlur (H) er heedarkéti adalheedar huss. Lodarhafar
skulu ganga fra 166um sinum og husi i peim haedum sem hasdarbldd kveda a
um.

4.4 Byggingarreitir

Hus skal standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi fyrir
hverja 168. Byggingarreitur er bundinn par sem lina er heildregin a
meeliblodum, p.e.a.s. hluti byggingar skal standa i pessari linu. Adrar hlidar
hans, audkenndar med brotinni linu, syna lagmarksfjarleegd huss fra
l6darmorkum. Sja ennfremur gr. 4.5.

, 13
TEIKNISTOFAN THAK — KLAPPARSTIG 16 — 101 REYKJAVIK —simi 551 10 60 - fax: 551 10 66




4.5 L'thyggingar,'r vidbyggingar & pegar byggo hus

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad viéhalda bygg&amynstri hverfisins,
virda byggingarstil fyrirliggjandi husa og sja til pessa ad nybyggingar og
breytingar & eldri husum falli vel ad umhverfi sinu.

Akveedi pessarar greinar gilda fyrir 6ll pegar byggd hus i hverfinu, p.e.a.s. pau
sem ekki er sérstaklega getid um i skilmalum.

pegar lagt er mat a pad a hvern hatt mogulegt sé ad byggja vid hus eda
breyta pvi eru tvd atridi sem skipta megin mali, pau eru:

e Hvernig breytingin fellur ad hasinu.

e Hvernig breytingin fellur ad yfirbragdi byggdarinnar.

Pad sem helst einkennir yfirbragd byggdarinnar kemur fram i kafla 2.3.
Pau atridi sem mikilveegast er ad vidhalda eru eftirfarandi:

e Umfang huss, stakstaed hus er rikjandi husgerd.

e bakform, valma- og einhalla pak eru rikjandi pakform.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad breyta megi og byggja vid eldri hus i hverfinu,
innan byggingarreits, ef uppfyllt eru eftirtalin skilyrdi:
1. Vidbyggingin/breytingin ma ekki i hlutféllum/steerd sinni, Gtliti eda gerd
bera grunngerd hussins ofurlii.
2. Vidbyggingin/breytingin falli ad stil hussins og efnisvali.
3. Vidbyggingin/breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né
skerdi 6edlilega 6nnur umhverfisgaedi nagranna.

. Vidbyggingin/breytingin skerdi ekki bilastaedi a 106.

. Flatarmals- og rummalsaukning vidbygginga ma ekki vera yfir 10%
nema sérstakar adsteedur gefi tilefni til pess og ad paer uppfylli ad 6dru
leyti skilyrdi sem sett eru hér ad framan um vidbyggingar. Midad er vid
steerd huss pegar sott er um og er um heildarbyggingarmagn a 166 ad
reeda, po ma nytingarhlutfall a 168 ekki yfirstiga:

0.4 fyrir einbylishus og
0.6 fyrir fjdleignahus

g b

ATHUGID eftirfarandi pegar sott er um breytingar a pegar byggdum hasum.

par sem ekki er haegt ad gera nakvaema skilmala fyrir breytingar einstakra htsa i eldri byggd
skal bera fyrirspurn med 6sk um breytingar undir byggingafulltria sem metur i samvinnu vid
beejarskipulag, hvort hin uppfylli skilyrdi

4.6 Huasgerdir

Husgerdir skulu vera obreyttar og eins og byggingarleyfisuppdraettir gera rad
fyrir.

4.7 Einbylishus og aukaibudir

Einbylishis: Med einbylishisi er att vid hisgerd med einni ibud fyrir eina
fidlskyldu og skal avallt vera ein 6skipt eign.

Aukaibud med einbylishusi getur ekki ordid séreign par sem ibudarhis med
tveimur ibudum flokkast ekki sem einbylishus heldur fidleignarhis. Pess skal
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4.8

4.9

4.10

4.1

bvi geett ad einbylishis med aukaibud se avallt ein og oskipt eign. Innra
skipulagi pess skal pannig hattaé ad aukaibud geti fallid inn i adalibud fra
einum tima til annars. Gera skal rad fyrir aukabilasteedi a 166, p.e. 3.
bilasteedinu, pegar soétt er um ad innrétta aukaibud. Ekki er gerd krafa um ad
aukaibud uppfylli akveedi 5. kafla byggingarreglugerdar um innra skipulag
hvad vardar pvottahus, geymslu o.p.h. stodrymi, par sem gera ma rad fyrir
samnytingu a pessari adstéou pegar um aukaibud er ad reeda og ekki er gert
rad fyrir ad aukaibud geti ordid sjalfsteed ibud/ séreign. Avallt skal po leita
leyfis skipulags- og byggingarrads til ad innrétta aukaibud, par sem tryggja
verdur ad innra skipulag uppfylli 6ryggiskrofur m.t.t. burdarvirkis, burnavarna
0.p.h.

Fjoleignarhus

Fidleignarhus eru pau hus sem innhalda tveer eda fleiri fullgildar ibudir a einni
somu |60. Par sem ibudir eru tveer eda fleiri a 106 skal stofnad husfélag sbr.
l6g nr. 26 / 1994.

Svalir og sorpgeymslur

Svalir mega, par sem adstaedur leyfa na allt ad 1,8 metra ut fyrir byggingarreit.
Sorpgeymslur vid hvert his skulu vera | samraemi vid 84. gr
byggingarreglugerdar (441/1998).

Bilastaedi og bilageymslur

Um er ad raeda fastmotada byggd og pvi er almennt obreytt fyrirkomulag hvad
vardar bilasteedi
Sja ennfremur 5.kafla um skilmala fyrir einstaka 166ir.

Fragangur 160a, grédur og girdingar

Fragangur l66a skal almennt vera i samreemi vid 3. Kkafla
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, ad 6dru leyti en pvi sem deiliskipulag
petta kvedur a um.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni |66 og ber abyrgd a
ad peer séu i samraemi vid sampykkta uppdreetti, maeli- og heeadrblod.

Oll stollun a 166 skal gerd innan lodar. Fjarleegd stalla/flaa fra l6darmorkum
skal vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem ohreyft landslag bydur upp a
betri lausnir.

Leitast skal vid ad girda |0oir af med grodri eda lagri girdingu. Girding a
[66amorkum gagnvart gotu ma ekki vera haerri en 1 metra ha. Lodarhafi skal
hafa samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum lodarmdrkum peirra.
Girding & morkum l6da er had sampykki beggja l6darhafa. Verdi agreiningur
par um, skal hlita Urskurdi skipulags- og byggingarrads i pvi mali.

Oheimilt er ad moka jarévegi eda grjoti ut fyrir l6damork.
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5

2.1

5.2

5.3

SKILMALAR FYRIR EINSTAKA LOPIR

Skilmalar fyrir Lindarhvamm 10

Heimilt er ad reisa einbylihls & 2 haedum, med eda an aukaibudar, sja gr. 4.7.
Aukaibué ma vera ad hamarki 60m?.

Bilgeymsla skal vera innbyggd a nedri haed og bilasteedi framan vié hana.

A 168 skulu vera alls 3 bilasteedi.

Bundin byggingarlina skal vera 8.0 metra fra I66amorkum medfram gotu og
skal a.m.k. 50% framhlidar huss liggja ad henni.

Heimilt er ad fara Ut fyrir byggingarreit, allt ad 1.8 metra, med svalir, gardstofu,
tréppur o.p.h. & nordausturhlid og sudvesturhlié. Utbygging ma po adeins
pekja 1/3 af viokomandi hushlid.

Nytingarhlutfall grunnflatar ma vera hamark 25% (155m2) af 166 og er
bilgeymsla innifalin en heildarnytingarhlutfall ma vera allt ad 40% (248m2).
N=0.4

Mesta haed paks ma vera allt ad 6.5 metrar yfir golfkota nedri haedar sem skal
vera | 25.40m (+/-20cm). bak skal vera einhalla og vera hasst naest goétu.
pakhalli skal vera 8° til samraemis vid rikjandi pakhalla i hverfinu.
Lagmarksfjarleegd fra I166amorkum er synd a medfylgjandi afstodumynd.

Fella skal his ad landi og ma pad stallast ef og par sem pad hentar.

Geeta skal samraemis vid Lindarhvamm 12 og 14 vid honnun hussins og skal
hasid hafa yfirbragd steinsteypts hiss med barujarnspaki.

Haga skal fragangi a [66amoérkum i samraemi vid adliggjandi 168ir.

Skilmalar fyrir 160 gardyrkjustédvar.

Gert er rad fyrir grédurhisi med solustarfsemi medfram Sudurbraut,
grodurhusum til reektunar a reektunarsveedi naest Reykjanesbraut og
trésmidaverksteedi og éahaldahusi i halla milli resktunar- og sélusveedis.
Innkeyrsla & sveedid er fra Moéabardi. Einnig er gert rad fyrir vermireitum il
skemmri tima a raektunarsveedum.

Nytingarhlutfall grunnflatar ma vera hamark 80% af byggingarreit. N=0.80
Mesta veggjarhaed ma vera allt ad 3.5 metrar yfir golfkota haedar. Husin skulu
haedarsetjast inn i landslag pannig ad vel fari. bPak skal vera maenispak.
pakhalli skal vera 15° -25° .

Gera parf rad fyrir fjdlda bilasteeda | samreemi vid akveedi
byggingarreglugerdar. Starfsmannaadstada parf ad vera i samraemi vid
byggingareglugerd vidkomandi husa.

Skilmalar fyrir skolagaroa.

Innan byggingarreits ma reisa liti® ahaldahus i tengslum vid starfsemi
skélagardanna.
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