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DEILISKIPULAG MIBSVADBIS VALLA SKIPULAGSSKILMALAR
0. SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR
0.1 SAMBPYKKTIR
Deilliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra ............... 1] T og
Sampykkt i skipulags- og byggingarradi................
Sampykkt i bagjarstjorn Hafnarfjaréar..........cccooeeeveieeeennnns
Bagjarstjorinn i Hafnarfirdi
Deiliskipulag petta 66ladist gildi .......ccccoeeriiiiiiiinnnnns
0.2 BREYTINGAR

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ab reeda verdur peirra getié i pessum kafla.
Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum
sem kunna hafa att sér stad siéan tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar
verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri r68 sem peer veréa afgreiddar i
skipulags- og umferéarnefnd. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
atgafunamer.

Utgafa merkt 0.1, dagsett agist 2002 er yfirfarin og litilega breytt fra auglystri Gtgafu
0.0, kafla 3.4 “STARDIR LODA OG NYTING bEIRRA” var bastt vio.

Utgafa merkt 0.2, dagsett desember 2002 er yfirfarin og breytt samkveemt
abendingum skipulagsstofnunar.

Breytingar voru gerdar a eftirtéldum kéflum:

3.4 Bent 4 moguleika & haekkun nytingarhlutfalls vegna bilasteeda nedanjardar,

tafla leidrétt.

4.1 Breytt texta vardandi 6ska um fravik fra deiliskipulagi.

4.3  Leidrétt hamarks nytingarhlutfall.

4.6  Breytt texta varandi nytingarhlutfall og bilastaedi nedanjardar.

4.9  Beett vid nyjum kafla HLJOBVIST.
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DEILISKIPULAG MIBSVADIS VALLA SKIPULAGSSKILMALAR
i ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.3 TILDROG DEILISKIPULAGSVINNUNNAR

Ari® 1996 for fram lokud samkeppni um skipulag fyrir framtiarbyggdarsveedi
Hafnarfjardar umhverfis Astjorn og Grisanes. Hiutskdrpust vard tillaga teiknistofanna
Uti & inni arkitektar og Landslag. [ kjélfar samkeppninnar var vinningshéfunum falié ad
vinna tillogu ad deiliskipulagi fyrir Velli, sem svo eru nefndir og liggja & sud-vestur hluta
sveedisins. Tillbgugerd lauk a4 vormanudum 1998. Adur en endanlega var gengid fra
lbgformlegu deiliskipulagi attu sér stad besjarstjornarskipti. bann 26. jani 1998 var
sampykkt stefnubreyting & uppbyggingarrédinni pess efnis ab i stad pess ad hefja
uppbygginguna & Vollunum yrdi han hafin i Aslandi, sem er sveedié sem liggur nordan
og austan vid Astjérn. Teiknistofunum Uti og Inni og Landslag var einnig falid ad vinna
deiliskipulag fyrir pad sveedi & grundvelli samkeppnistilldgunnar.

beer raddir verda sifellt haveerari sem kalla & adrar aherslur i préun byggdar i pa veru
ad studla beri ad betri nytingu lands, péttari byggd og meiri bléndun busetu og atvinnu.
pessi sjonarmid eru megininntak nyrrar tillogu ad sveedisskipulagi sem na liggur
frammi til kynningar. Landslag & Vollunum bydur upp & teekifeeri til ad bregdast vid
pbessum aherslum. bvi var akvedid ad taka skipulagsramma Valla, ibadahverfi og
atvinnusvaedi, til endurskodunar par sem ny sjénarmid vaeru héfd ad leidarljosi.
Teiknistofunni Glamu-Kimi var falié ad endurskoda skipulagsrammann og til ad vinna
deiliskipulag fyrir fyrsta hluta ibudahverfisins. Studio Granda var fengid til ad vinna
skipulag fyrir atvinnusveedin i Selhrauni og miésvaedié a Vollum.

Skipulagshoéfundar beggja sveedanna hafa unnid i nanu samstarfi til ad tvinna saman
yfirbragd beggja svaedanna.

1.2 GOGN SKIPULAGSAZETLUNARINNAR

Deiliskipulagsaaetiunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdraetti og
skyringaruppdrattum. Skipulagsuppdrattur er i meaelikvarda 1:1000, dags. i mai 2002,
bar sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.
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2. SKIPULAGSSVADID
2 LEGA QG AFMORKUN SV/EDISINS

o
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2.4

2.5

Skipulagssveedid er um 26 hektarar. bPad liggur medfram Reykjanesbraut mili
Asbrautar og Reykjanesbrautar. Mork skipulagssvaedisins eru synd a
skipulagsuppdreetti.

Engin byggd liggur ad deiliskipulagssveedinu. Handan Reykjanesbrautar til nordurs eru
ibadarhverfi fra seinni hluta 20. aldar en til suurs handan Asbrautar iprottasvaedi
Knattspyrnufélagsins Hauka. Nord-austan vi6 Astiprn er nytt ibadahverfi,
Aslandshverfi, med blandadri ibiéabyggd. ba er hafin uppbygging a 1. afanga
ibudarhverfis @ Vollum, sunnan vid deiliskipulagssvaedio.

ADKOMA OG GATNAKERFI
Adkoma ad skipulagssveedinu er fra Asbraut en han tengist Reykjanesbraut um
mislaeg gatnamot til nord-austurs og Krysuvikurvegi til sud-vesturs.

Flokkun gatna er eftirfarandi:
* Reykjanesbraut sem liggur nordan skipulagssveedisins er stofnbraut.
o Asbraut sem liggur sunnan skipulagssvaedisins er tengibraut.

LANDSLAG, GROPUR OG VEPURFAR

Landié, sem liggur i um 20-25 m.y.s, er ad mestu gréid hraun og einkennist af
tiltdlulega jafnsléttri mosagroéinni hraunhellu sem i eru nokkrar aberandi gjétur og
hryggir & stoku stad. A svaedinu vestanverdu gengur inn i pad gréié holt sem liggur
adeins heerra i landinu. Jardvegur & skipulagssveedinu er nanast enginn ad
undanskildu pessu grasi gréna holti.

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess aé hafgola Gr nordvestri sé
rikiandi ad sumarlagi ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi vindattir fra austri og
sudaustri.

MENNINGARMINJAR

A svaedinu eru leifar af gridthledslum sem eru hluti af uppbyggingu eldri
Krisuvikurvegar. Pessar hledslur skulu standa o6hreyfdar enda lenda paer innan
Utivistarsveedis, samkvaemt skipulagstillogunni.

Tilldguhdfundar lita svo a ad jardstrengur, sem liggur pvert yfir sveedid fra sudri til
nordurs, sé deemi um nutima minjar sem skuli liggja 6hreyfdar, auk pess ad vera
naudsynlegar af teeknilegum astaedum.

EIGNARHALD LOBA f LANDS
Allt land & skipulagssveedinu er i eigu Hafnarfjaréarbegjar.
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3.2

3.3

SKIPULAGSTILLAGAN

STEFNUMORKUN ~ HELSTU MARKMID

Deiliskipulagid er fyrsti hluti i nyju atvinnu- og pjonustuhverfi milli Asbrautar og
Reykjanesbrautar nordvestur af Vollum. Motun og yfirbragd hverfisins tekur mid af
fyrirhuguéu ibadahverfi & Vollum. Nain samvinna héfunda beggja skipulagstillagna
birtist i markvissu gatnakerfi &samt samtvinnun pjonustubygginga. Byggdin er natengd
iprotta- og utivistarsveeum sem eru austan hverfisins, og tengist sveedinu i kringum
Astjorn med géngu- og hjélastigum.

Markmid deiliskipulagstillégunnar eru skilgreind sem eftirfarandi:
e Ad mota heilsteypta, formfasta og pétta byggd med skyrum gdtumyndum og
skjolgédum beejarrymum sem studli ad godri nytingu lands.
e A& med einfoldu umferdarkerfi og skyrt skilgreindum rymum verdi audrataé um
hverfié og audvelt ad stadsetja sig midad vidé ytra umhverfi.
o Ad stilla steerd helgunarsveeda veitukerfa, umferdarmannvirkja og bilasteeda i
hof.

MEGININNTAK SKIPULAGSTILLOGUNAR
Megininntak deiliskipulagstilldgunnar felst i eftirfarandi lidum:

e Meginhluti svaedisins verdur bétt, blondud byggd skrifstofu- og
bjonustubygginga sem eru fra tveimur upp i sex heedir. Byggdinni er eetlad ad
mynda samsteaeda og pétta heild med sterkum baejarrymum. Sérstdk ahersla er
l6gd & ad allt sveedid innan skipulagsreitsins sé skyrt skilgreint hvad notkun og
eignarhald vardar.

e Ahersla er 16g6 & ad gangandi og akandi umferd verdi hlid vid hlid innan
géturymis.

e  Goturymin eru unnin og skilgreind sem almenningsrymi frekar en umferdarrymi.

SJALFBZER PROUN

Leitast er vi& ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljési vid Grvinnslu a skipulaginu, eins og
skipulagsldg kveda a um. Pbad er gert med pvi ad leggja aherslu & péttari byggd
markvisst gatnakerfi, sampjoppun bilasteeda og styttra grunnkerfi i skipulaginu.
Afleiding pess er styttri aksturs- og gonguleidir sem er jakvaett i vistreenu samhengi
jafnframt hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa.

G066 gdngutengsl eru innan sveedis og ad adliggjandi svaeéum i beinum tengslum vid
megin gdngustigakerfi og almenningsvagnakerfi bagjarins. Bilasteebin medfram
Reykjanesbraut virka, med markvissri grodursetningu, sem skermun gegn
havadamengandi bilaumferd og draga ar ahrifum rikjandi vindatta ar sudvestri.
Adstada verdur a sveedinu fyrir flokkun sorps.
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3.6
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Stefnt er ad pvi ad gangstéttar & svaedinu verda upphitadar, vid pad verda peer
audveldari yfirferbar ad vetrarlagi og snjomokstur sparast. Stefnt er ad pvi ad rettrvatn
verdi notad sem mest og ad afrennsli til sjavar verdi med laegsta mogulega hitastigi.

ST/ERDIR LOPA OG NYTING PEIRRA
| eftirffarandi t6flu eru settar fram steerdir 166a og byggingamagn a peim midad vio
nytingarhlutfall. Lagmarks nytingarhlutfall er 1,5 og hamark 2,5, athuga ber ad ekki er

reiknad med ad bilasteedi séu innan l6dar.
Ef gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar getur heildarnytingarhlutfall & 166
haekkad umfram hamarks nytingarhlutfall, sja nanar kafla 4.6.

Numer Steerd l6dar Lagmarks Hamarks Lagmarks Hamarks

168ar i m? nytingarhlutfall | nytingarhlutfall | byggingamagn | byggingamagn
A1 4.200 1,6 2,0 6.300 8.400
A2 5.686 1,56 2,0 8.529 11.372
A3 2.566 1,6 2,0 3.849 5.132
A4 2.548 1.5 2,0 3.822 5.096
A5 2.654 1,5 2,0 3.981 5.308
A6 2.674 1,9 2,0 4.011 5.348
A7 2.078 1,5 2,0 3.117 4.156
A8 4.739 1.5 25 7.109 9.478
Samtals 27.145 40.718 54.290

GATNAKERFI 0G GOTURYMI

Asbraut, sem er tengibraut i sudurjadri skipulagssvaedisins er adkomugata
skipulagssveedisins. Fra Asbraut ad bilastzedum eru stuttar vegtengingar sem flokkast
sem safngétur. A milli bilasteeda og 166a liggur hisagata sem 168irnar hafa beina
adkomu fra, han verdur Utfaerd/honnud midad vid 30 km hrada.

Byggingar skulu ad éllu j6fnu standa vid gangstétt og mynda pannig skyrt afmarkad
gbturymi.

SAMSPIL BYGGDAR OG LANDS
Ahersla er 1696 & aé landslag & skipulagssvaedinu fai notid sin eins og kostur er pannig
ad pad komi ad nokkru leyti fram i byggdinni, gatnakerfinu og 4@ opnum svaedum.

GONGU 0G HJOLALEIBIR

Innan sveedisins liggja génguleidir ad 6llu j6fnu medfram goétu. Géngu- og hjdlaleidir,
adrar en peer, tengja saman hverfin sitt hvoru megin vié Reykjanesbrautina og ganga
bvi pvert yfir skipulagssvaedid, fra sudri til nordurs. Eins og adrar framkveemdir a
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sveedinu er midad vid ad gangstigarnir fylgi haedarbreytingum landsins og kreeki fyrir
baedi gjotur og hola.

Gongu- og hjolastigatengsl vid adliggjandi sveedi og adalstigakerfi baejarins veréur um
tvenn undirgéng undir Reykjanesbraut, um brd og gangbraut yfir Asbraut aé
iprottasveedi Hauka og badan um stiga ad nyjum ibudahverfum Aslands og fyrirhugudu
ibudasvaedi Valla, ad Astjorn og upp i hlidar Asfjalls ad Hvaleyravatni.

OPIN SVAEDI

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir Gtivistarsveedi, sem afmarkast af Reykjanesbraut
annars vegar og bilasteedi vid Reykjanesbraut hins vegar. bad einskordast vid svaedio i
kringum gig/namur sunnan Reykjanesbrautar og tengist bad gdnguleidinni fra
Hvaleyrarhrauni aé Vollum.

[ gegnum skipulagssveedio liggur reema fra nord-austri til sud-vesturs, i beina stefnu a
Keili. Engar byggingar eru fyrirhugadar & reemunni, pannig ad éskert syn haldist ad
Keili. Gert er rad fyrir sérstakri medhondlun sveedisins vié nanari atfaerslu.

SKERMUN

Ekki er um eiginlega skermun gagnvart Reykjanesbraut ad rseda, adra en pa sem
bilasteedin og grodurbeltid medfram helgunarsvaedi vegarins mynda. Gert er rad fyrir
markvissri grédursetningu a bilasteedinu. Ekki skal grdédursetja a pvi svaedi sem
Keilisasinn afmarkar.

Fjarleegd milli midlinu Reykjanesbrautar og bygginga er um 100 metrar.

ALMENNINGSSAMGONGUR
Gert er rad fyrir ad streetisvagnar aki Asbrautina | badar attir. Askilinn er réttur til
feerslu stoppustodvar vié gatnahdnnun eda ef breytingar verda a leidarkerfi.

VEITUR OG LAGNIR
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid a.
Kvod er a l66arhafa um ad retdrvatn fra hisunum sé leitt Gt i gangstéttar.
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ALMENNIR SKILMALAR

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRAETTIR

Husagerdir eru frjalsar ad 6éru leyti en pvi sem meeli- og haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir um mannvirkjagerd segja til um.

Hus, sem eru & sému 168 eda samtengd, skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir
byggingarfulltria sem ein heild.

bar sem has eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, heedartdlur & landi vié has og
a l6darmorkum, allt pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni
sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal leggja
hana fyrir skipulagsyfirvéld Hafnarfjardarbsejar. Ef fallist verdur a fravikin pa
veréur fari6 med malid sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26.gr.
skipulags- og byggingarlaga.

Logo er sérstdk ahersla & mikilvesgi pess, ad undirbuningur, hénnun og framkvaemdir
taki mid af nalaegd peirra vid vidkveemt landslag.

MAELL- OG HAEDARBLOD

Meelibl6d syna steerdir 166a, 166amork, byggingarreiti hisa, byggingarlinur, bilastaedi
og adrar kvadir ef einhverjar eru.

Askilinn er réttur til ad gera minnihattar breytingar & deiliskipulagsuppdraetti i tengslum
vid gerd meeli- og haedarblada.

A haedarblédum eru syndar haedir a l6damorkum fjser gotu (L) og haedir 168a ad
gangstétt (G). Lédarhafa ber ad fylgja G- og L- télum sem syndar eru a meeli- og
haedarblodum. G- og L- tolur tengjast linulega a milli hornapunkta og akveda pannig
haedarsetningu lands a l6darmorkum.

Heedartdlur (H) eru leidbeinandi fyrir adalheed og skulu fravik umfram +/- 30 cm koma
til umfjéllunar hja baejarskipulagi. | sérskilmalum fyrir einstakar 168ir koma fram akvaedi
um haedir hasa.

A haedarblodum kemur fram lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir
veitustofnanir, eftir atvikum.

BYGGINGARLINUR / NYTINGARHLUTFALL

Lédamork og byggingarreitir falla saman og afmarka pad svaedi sem l6darhafi ma
byggija a. Allir hlutar byggingar skulu standa innan l66armarka nema ad annad sé tekid
fram, og skal tiltekinn hluti bygginga standa & bundinni byggingarlinu, eins og fram
kemur a skipulagsuppdreetti og maeliblodum. Ad 68ru leyti er stadsetning bygginga
innan loda frjals.

-Bundin byggingarlina B, sem byggd er amk. 100%
-Bundin byggingarlina C, sem byggd er amk. 75%

10
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-Bundin byggingarlina D, sem byggd er amk. 50%

Fjarleegd milli hisa og fragangur utveggja skal pé uppfylla akvaedi um brunavarnir.
Gert er rad fyrir nokkud péttri byggd sem pé er takmorkud af peim fjdlda bilasteeda
sem gert er rad fyrir & sveedinu.

Nytingarhiutfall er fra 1,5 - 2,5. Nytingarhlutfall einstakra 160a er tiltekid i
sérskilmalum.

UTBYGGINGAR, SVALIR OG KJALLARAR

Kjallarar eru leyféir par sem landhalli, jarévegsgerd, dypt og lega lagna leyfa.

Svalir eru leyfdar nema ad annad sé tekid fram i sérskilmalum fyrir einstakar 68ir, svo
fremi sem paer séu innan l6damarka og uppfylli byggingarreglugerd hvad vardar
fiarlaegdir fra [6damoérkum og neerliggjandi hisum.

SORPGEYMSLUR

Allar sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid 84. grein Byggingarreglugerdar
nr.441/1998.

Allt sorp er flokkad, pvi safnad saman og eytt i samraemi vié reglur Hafnarfjardarbagjar.

BILAST/ADI OG BILAGEYMSLUR

Tillagan gerir rad fyrir nokkud péttri byggd atvinnuhtsnaedis a svaedinu 6llu, par sem
nytingarhlutfall a 166um er a bilinu 1,5-2,5. Til ad uppfylla kvadir um bilastzsedi, sbr. 64.
grein Byggingarreglugeréar nr. 441/1998 og grein 3.1.4 | Skipulagsreglugerd
nr.400/1998, i svo péttri byggd er ljost ad til sérstakra Urlausna & bilasteedum parf ad
koma. Gert rad fyrir storu bilastaedi til sameiginlegra afnota sem afmarkast af
helgunarsveedi Reykjanesbrautar annars vegar og adliggjandi 168um hins vegar. Gert
er rad fyrir markvissri grodursetningu a bilastaedinu, po ekki a pvi svaedi sem
Keilisasinn afmarkar.

Bilasteedi eru utan l6da, ad undanskilinni 166 A8, og til sameiginlegra afnota.
betta & p6 ekki vid ef um er ad raeda bilageymslu i kjallara. Hafnarfjardarbser
framkveemir og vibheldur bilasteebunum. Lédarhafi  greidir  stofnkostnad
/Ibilasteedagjalda fyrir bilasteedi i samraemi vid pann fjolda bilastsea sem honum ber
ad utvega, midad vid steerd og notkun huss, sbr. gr. 3.1.4. i skipulagsreglugerd nr. 400
/ 1998. Vidhaldskostnadur verdur reiknadur meé fasteignagjoldum, samkveamt nanari

akvordun beejaryfirvalda hverju sinni.

bar sem pvi verdur vid komid er leyfilegt ad hafa bilgeymslur i kjéllurum
bygginga. Ef gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar reiknast pau ekki med vid
utreikning nytingarhlutfalls I6darinnar. Hinsvegar m&a auka byggingarmagn
I66anna um 35 m’ fyrir hvert bilasteedi i bilageymslu nedanjardar umfram
leyfilegt hamarks byggingarmagn midad vid nytingarhlutfall. Byggingarmagn
I6da takmarkast po6 avallt af leyfilegri hamarkshaed bygginga a 160.
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4.7

4.8

4.9

FRAGANGUR LOPA

Fragangur I66a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og 3. kafla i
byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l68ar s.s. fragang lands, skjolveggi, girdingar
og trjagrédur.

Lodarhafi skal sja um fragang & 166 sinni og I68armérkum, og ber abyrgd & ad
fragangur sé i samraemi vié sampykkta l68aruppdreetti, meeli- og heedarblod. Fylling i
heettulegar gjotur og sprungur innan 168ar, er & abyrgd l6darhafa.

Lodarhafa er oheimilt ad rydja eda moka jardvegi Gt fyrir [68armork. Allan jaréveg og
griot, sem losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal I66arhafi fjarleegja af sveedinu
samkvaemt fyrirmeelum gatnadeildar. Oheimilt er ad raska 6hreyféu landi utan 168a.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan l66ar og skal fiarlaegd stalla / flaa fra l66armorkum
vera a.m.k. jofn haed peirra, nema par sem ohreyft landslag by&ur upp & betri lausnir.
Ef flai er gerdur, skal hallinn ekki vera brattari en 1:2. Ef haedarmunur er tekinn med
hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra aéliggjandi gétu, gangstétt,
gongustig, 168 eda bilasteedi.

Komi upp agreiningur um fragang a sameiginlegum lé68amérkum skal hlita Grskurdi
skipulags- og byggingarrads.

FRAGANGUR A GOTUM, GONGU- OG HJIOLASTIGUM

Allar goétur, bilasteedi medfram gotum, gangstéttir, hjdla- og gdngustigar eru
malbikadir nema ad annad sé tekid fram. Stefnt er ad pvi ad gangstéttar & svaedinu
verBa upphitadar med retlrvatni fra hisunum. Fragangur og vidhald & gétum, géngu-
og hjolastigum er alfarid i hondum Hafnarfjar6arbaejar.

HLJOBVIST

Adur en I166um verdur athlutad & sveedinu mun Hafnarfjardarbser leggja fram
upplysingar um asetladann umferdarhdvada, pannig ad I[jost sé hvada hljédvist
eigi ad mida vid vardandi hénnun hidsana.
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5. SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LODPIR

B ALMENNT
| pessum kafla koma fram kvadir 4 einstokum 168um um haedir hiisa, byggingarmagn
og pess hattar.
Almennt er gert rad fyrir ad byggingar standi Gt 1 I66amorkum og afmarki pannig
gbturymid. bess vegna er akveedi um ad has standi ad hluta eda ollu leyti i
byggingarlinu. Ad 66ru leyti er stadsetning bygginga innan l6da frjals.
Byggingarnar skulu vera, ad undanskilinni einni a 168 A8, a bilinu 2-4 haedir og nyting a
pessum I66um skal vera & bilinu 1,5-2,0. bessi skilyrdi eru sett medal annars til pess
ad na fram heilsteyptri péttri pjonustu byggd og g6dri nytingu lands.
Heaedir husa geta verid mismunandi innan hverrar |66ar, pad er nanar tilgreint fyrir
einstakar 16dir i pessum kafla.

5.2 HUSAGERBIR-NOTKUN
Gert er rad fyrir skrifstofu- og pjénustubyggingum med sameiginlegum bilastzedum
medfram Reykjanesbraut. A sveedinu ma gera rad fyrir storum sérverslunum, svo sem
hasgagnaverslunum og ymsum pjonustustofnunum. Ekki er gert rad fyrir verslunum
né hverfistengdri neer pjonustu svo sem nylenduvéru- og smavoruverslun, par sem pvi
er eetladur stadur meira midsveedis i hverfinu.

5.2.1 LOD A1
A 166 merktri A1 er gert rad fyrir 2-4 hsebda byggingum, ad minnstakosti 50%
grunnflatar/botnflatar skal vera 4 hadir.
Nytingarhlutfall & pessari 166 skal vera a bilinu 1,5-2,0.
Ekki er gert rad fyrir bilasteedum innan l68armarka nema ef um bilageymslu
nedanjardar er ad raeda, sja nanar i kafla 4.6.
Adkoma ad byggingunum verdur a nordurhlid l6darinnar.

5.2.2 LOD A2

L6d merkt A2 er slitin sundur af Keilisas, sem er svaedi sem skal medhondla
sérstaklega, sja nanar kafla 3.7.

A 168inni er gert rad fyrir 2-4 haeda byggingum, ad minnstakosti 50%
grunnflatar/botnflatar skal vera 4 haedir. beaer hushlidar sem liggja ad Keilisasnum
skulu vera 4 heaedir.

Nytingarhlutfall a pessari 166 skal vera & bilinu 1,5-2,0.

Ekki er gert rad fyrir bilasteedum innan l6darmarka nema ef um bilageymslu
nedanjardar er ad raeda, sja nanar i kafla 4.6.
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5.2.3

5.2.4

Mikilveegt er ad samreemi hvad pakform, lita og efnisval vardar sé i byggingum
bessarar l6bar og er sérstok ahersla 16gd & samraemdan heildarsvip peirra
byggingahluta sem liggja ad opna sveedinu. bvi skulu byggingarnar hannadar af
einum og sama hénnudi og lagdar fyrir byggingarfulltrda sem ein heild.

Adkoma ad byggingunum er annars vegar & nordurhlié l68arinnar og hins vegar af
bilasteedum sem radgerd eru milli I66a.

LOBIR A3 - A7
A 168um merktum A3-A7 er gert rad fyrir 2-4 haeda byggingum, ad minnstakosti 50%
grunnflatar/botnflatar skal vera 4 heedir.

Nytingarhlutfall & pessum l66um skal vera & bilinu 1,5-2,0.
Ekki er gert rad fyrir bilasteebum innan lédarmarka nema ef um bilageymslu
nedanjardar er ad reeda, sja nanar i kafla 4.6.

Adkoma ad byggingunum er annars vegar & nordurhlid l66anna og hins vegar af
bilasteedum sem radgerd eru milli 168a.

LOD A8
A 168 merktri A8 skal vera 6 haeda bygging innan skilgreinds reits og ad auki einnar til
tveggja haeda bygging / byggingar.

Bilageymsla & 166 skal hysa oll pau bilastaedi sem porf er & midad vié byggingarmagn
a lodinni. Nytingarhlutfall & pessari 166 skal vera & bilinu 2-2,5.

Lodamork marka byggingarreit leegri byggingarinnar / bygginganna en byggingarreitur
hau byggingarinnar er skilgreindur innan l6&ar.

Vegna sérstakrar stadsetningar og hlutverks byggingar & pessari endaldd
skipulagssveedisins skal endanlegt skipulag reits unnid i nainni samvinnu vi®
Beejarskipulag og skipulagshénnudi.
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