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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var sampykkt til auglysingar skv. 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73 / 1997 og kynningar i skipulags- og byggingarradi pann
8.10.2002 og i baejarstjorn Hafnarfjaréar pann 15.10.2002.

Tillagan var i auglysingu a timabilinu 25. okt. 2002 til 22. nov. 2002 frestur til ad
skila athugasemdum var til 6. des. 2002. Engar athugasemdir barust a
auglysingartimanum.

Deiliskipulagid og skilmalarnir voru send Skipulagsstofnun til yfirferdar.

Auglysing gildistdku birtist i B-deild Stjornartidinda

Breytingar

Verdi gerdar breytingar a skipulagsskilmalum pessum veréur peirra getié i
pessum kafla, i peirri r66 sem pzer verda afgreiddar i skipulags- og
byggingarradi. Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, nsesta
utgafa sem gefin er Gt samhlida gildistéku verdur merkt 0.1 og par verdur ger®
grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getio i
beirri r66 sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar
verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt dtgafunamer.

Utgafa 0.1: Eftir yfirferd Skipulagstofnunar voru gerdar ymsar lagfeeringar a
skilmalum til samreemis vid abendingar bar ad leidir er ny dagsetning a
skilmalaheftinu 2. jani 2003, en var & auglystri Gtgafu 30. sept. 2002.
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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrég deiliskipulagsvinnu

Akvesi® var a fundi skipulags- og umferdarnefndar pann 31. oktéber 2000 ad
hefia endurskodun & deiliskipulagi "lbudabyggd & sudvestur Hvaleyrarholti".
Helsta tilefni® var skortur & bilasteedum vié Alfholt sem m.a. var tilkomi® vegna
pess ad sampykktar hoféu verid fleiri ibudir en skipulagié gerdi rad fyrir og ad
komid hafdi verid fyrir leiksveedi par sem vera attu bilskdrar og bilasteedi skv.
skipulaginu.  Auk pess er endurskodunin hluti af langtimadaetiun
Hafnarfjardarbaejar um ad til verdi deiliskipulag fyrir 6ll byggdahverfi i baenum
par sem leitast verdi vid ad pétta byggd péd pannig ad allir ibuar eigi audveldan
adgang ad Utivistarsveedum. Skipulag leiksvaeda, bilasteeda, gatna og stiga
yfirfarin.

Gégn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagsaaetlunin  er sett fram i greinargerd pessari asamt
deiliskipulagsuppdreetti og skyringarmyndum. Deiliskipulagsuppdratturinn er i
meelikvarda 1:1000, dags 12.08.2002.

Fyrirliggjandi deiliskipulag

Upphaflegt deiliskipulag fyrir “lbtidabyggd & sudvestur Hvaleyrarholti” var unnid
af Pali V. Bjarnasyni arkitekt og Sigurpori Adalsteinssyni arkitekt. Fyrirliggjandi
deiliskipulagsuppdrattur var sampykktur i baejarstjorn Hafnarfjardar 13. mars
1990 og hafa verid geréar a honum nokkrar breytingar sidan. Sem hluti af
deiliskipulaginu er greinargerd dags. 21.04.1989. Skipulagsskilmalar fyrir hverfi®
voru Utbunir og sampykktir fyrir hvern afanga fyrir sig .

Deiliskipulag petta fellir ur gildi deiliskipulag sem adur var sampykkt i bagjarstjorn
13. mars 1990 asamt sidari breytingum.
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2.1 Afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvaedié afmarkast af Sudurbraut til suurs, Hvaleyrarbraut til austurs,
Miklaholti til noréurs og ad skipulagsmérkum Sudurhrauns til sudurs. Sja
jafnframt afmoérkun sveedisins & deiliskipulagsuppdreetti. betta er skipulagsreitur
6.4 i deiliskipulagsaeetlun baejarskipulags. Deiliskipulag petta tekur til allra 168a
og husa innan skipulagssvaedisins.

i 1w

19,

2.2 Adkoma, gatnakerfi og stigar

Abkoma umferdar ad sveedinu er um Sudurbraut og Miklaholt sem eru safngétur.
Adalgatan i gegnum hverfid er Haholt sem samkvaemt adalskipulagi er husagata
eins og allar adrar gotur innan skipulagssveaedisins.

'R Adalstigar umkringja skipulagssveedid skv. adalskipulagi Hafnarfjardar.
Adalstigatengsl eru radgerd pvert i gegnum hverfid, medfram Dvergholti og
Eyrarholti og tengir adalutivistarsvaedin sem stadsett eru sitt hvoru megin vié
holti6. Um hverfié er net génguleida medfram gétum og milli botnlanga sem
tengjast utivistarsveedum, pjonustustofnanalodum og uti adliggjandi hverfi.

e

2.3 Landslag og sérkenni

Landid liggur i 9 til 43.4 m.y.s og er vidsynt af holtinu yfir Hafnarfjérd og
i flallahringinn. Landhalli skipulagssvasdisins er 6 - 13% en a utivistarsvaedunum

er landhalli allt ad 30 %. A haholtinu er landhalli minni. A Gtivistarsveedunum i
d utjadri hverfisins er holtagrédur rikjandi, klappir og stérir steinar. Samkveemt
eldra deiliskipulagi var kvéd a l66um fjdlbylishisa um ad grodursett skyldu
akvedinn fj6ldi trjaa midad vid fiélda ibuda. bad hefur ekki gengid eftir.

2.4  Yfirbragd byggodar

Hverfié byggdist adallega upp a tiunda aratugnum samkvaemt deiliskipulagi sem
sampykkt var upphaflega i beejarstjorn 13. mars 1990 og unni® var af
arkitektunum Pali Bjarnasyni og Sigurpéri Adalsteinssyni. Pad sem helst
einkennir pessa byggd er ad & haholtinu og nordausturhalla holtsins eru priggja
til fiogurra heeda fidlbylishds. Eitt af kennileitum hverfisins er p6 9 haeéa
ibudaturn sem stendur i hallanum til nordurausturs. | hallanum fra sudri til
noréurs er rikjandi husgerd stakstaed, eins til tveggja haeda his, med einni til
tveimur ibadum hvert.
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Hasaskra
Gata fermertar  bygg-efni Ar L66 Nytingarhlutfall badir Haedir Annad
Alfholt nr.
2A 199,2] Steypt | 1991 25282 0,08 2 2
2B 679,1| Steypt 1991 2528,2 0,27 6 3
2C 714,0] Steypt 1991 2528,2 0,28 6 3
4 Engin eign a 166
6 269,6] Steypt 1991 281,1 0,96 1 1
8 687,1| Steypt 1991 629,1 1,09 2 2
10 567,8] Steypt 1992 674,6 0,84 5 3
12 194,2| Steypt 1990 367,4 0,53 4 2
14 194,2| Steypt 1990 367,4 0,53 2 2
16 613,2| Steypt 1995 1044,8 0,59 5 2
18 209,3| Steypt 1993 272,2 0,77 1 2
20 208,8| Steypt 1992 2542 0,82 1 2
22 292,1| Steypt 1993 265,3 1,10 2 3
24 854,5| Steypt 1991 889,7 0,96 6 3
26 353,7] Steypt 1992 698,2 0,51 2 3
28 2770 Steypt | 1992 339,9 0,81 1 2
30 686,9] Steypt 1993 7246 0,95 6 3
32 836,6| Steypt | 1993 774.8 1,08 6 3
34 537,1] Steypt 1991 790,0 0,68 4 2
36 239,8| Steypt 1991 448,2 0,54 1 2
38 208,6| Steypt 1991 539,4 0,39 1 1
40 199,0] Steypt | 1991 335,8 0,59 1 1
42 596,4] Steypt 1991 1513,6 0,39 5 3
44 673,9] Steypt 1991 984,3 0,68 6 3
46 186,2| Steypt 1996 803,2 0,23 1 2
46B 275,0] Steypt 1991 803,2 0,34 2 2
48 637,0| Steypt 1993 675,0 0,94 6 3
50 435,0] Steypt 1995 611,0 0,71 4 2
52 131,3| Steypt 395,4 0,33 2 2
54 173,6] Steypt | 1992 774,0 0,22 1 2
56A 139,2| Steypt 1991 3857,6 0,04 2 2
56B 599,3| Steypt 1991 3857,6 0,16 6 3
56C 1431,2| Steypt 1991 3857,6 0,37 15 4
56D 0212  Steypt 1991 3857,0] 0,14 Sl o]
Haholt nr.
1 735,5] Steypt 1991 2800,0 0,26 5 3
3 735,5] Steypt 1991 2800,0 0,26 5 3
5 1022,0] Steypt 1991 1581,7 0,65 8 4
7 1022,0| Steypt 1991 1581,7 0,65 8 4
9 891,8| Steypt 1991 1839,2 0,48 7 4
10 857,0[ Steypt 1994 1624,1 0,53 8 3
11 891,8] Steypt 1991 1839,2 0,48 7 4
12 857,0 Steypt 1993 1462,8 0,59 8 3
14 936,6| Steypt 1991 1613,8 0,58 9 3
Gaesluhus 15 29,4 Timbur 940,8 0,03 1
16 1763,6] Steypt 1994 1669,6 1,06 16 6
leiksk. 17 699,7| Steypt 5175,9 0,14 1
19 189,6| Steypt 2323,9 0,08 1 1
21 1252,5 Steypt 2323,9 0,54 4 2
23 1252,5]  Steypt 2001 2323,9 0,54 4 3
Brattholt nr.
1 843,4] Steypt [ 1991 [ 46575 0,18 6 3
3 843,4| Steypt 1991 4657,5 0,18 6 3
5 7870 Steypt 1991 4657,5 0,17 ! 3
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Gata fermertar  bygg-efni Ar L6d Nytingarhlutfall Ibudir Haedir Annad
Dvergholt nr
1 636,3[ Steypt 1992 4513,6 0,14 6| 4
3 524,4| Steypt 1992 4513,6 0,12 5 3
5 194,1] Steypt 1994 540 0,36 1 1
7 194,1| Steypt 1994 711 0,27 1 1
9 190,1] Steypt 1994 720 0,26 1 1
11 211,0] Steypt 1999 669,1 0,32 1 2
13 218,0] Steypt 1997 632,8 0,34 2 2
15 217,8] Steypt 1996 511 0,43 2 2
17 216,0[ Steypt 1997 924 0,23 2 2
19 227,6| Steypt 1992 576 0,40 2 2
21 367,8| Steypt 1992 5600,6| 0,07 3 2
23 638,5) Steypt 1993 5600,6 0,11 5 3
25 787,7| Steypt 1993 5600,6 0,14 7 4
27 8358 Steypt 1993 5600,6 0,15 7 4
Eyarholt nr.
1 922,5| Steypt 1990 2925 0,32 8 3
2 737,8] Steypt 1991 2549,5 0,29 6 3
3 692,3| Steypt 1991 2925 0,24 6 3
4 737,8] Steypt 1991 2549,5 0,29 6| 3
5 853,2| Steypt 1992 1527 0,56 8 3
6 3138,2| Steypt 1992 1501,3 2,09 20 11
7 642,8| Steypt 1991 894,86 0,72 5 3
10 259,5 Steypt 1991 715,2 0,36 1 3
12 415,2] Steypt 1991 382,8 1,08 3 3
14 786,0] Steypt 1992 896,9 0,88 6 3
16 1191,2| Steypt 1995 666,4 1,79 6 3
18 660,5( Steypt 1996 9444 0,70 6 3
20 445,9] Steypt 1993 324 1,38 3 4
72 380,34 Steypt T990 66T1.8 0,57 7 7
Hérgsholt  nr.
1A Engin eign & 168
3 685,4| Steypt 1993 5600,6 8 3
5 189,8| Steypt 1991 568 0,33 1 i
7 189,8) Steypt 1991 749 0,25 1 i
9 197,0[ Steypt 1991 740,3 0,27 1 1
11 290,2| Steypt 1993 971,1 0,30 2 2
13 237,2] Steypt 843,5 0,28 1 2
15 2474 Steypt 1992 846, 1 0,29 1 2
17 230,1| Steypt 1992 901,3 0,26 1 3
19 268,2] Steypt 2002 901,3 0,30 1 2
21 203,8] Steypt 1994 1522,1 0,13 1 2
23A 138,2] Steypt 1992 558 0,25 2 2
23B 138,2| Steypt 1992 558 0,25 2 2
25 653,7] Steypt 1991 3342,6 0,20 5 3
27-29 934,9] Steypt 1991 3342,6 0,28 8 4
31 798,8| Steypt 1991 3342,6 0,24 8 3
33 152,4| Steypt 1994 906,6 0,17 1 1
35 184,2| Steypt 1992 1329,7 0,14 1 1
37 309,3] Steypt 1992 703,8 0,44 1 1
39 216,2]  Steypt 1992 765 0,28 1 1
Klapparholt nr.
1 229,0[ Steypt 1999 7231 0,32 1 2
2 152,3| Steypt 1992 1558,4 0,20 1 2
3 208,6| Steypt 1992 763,4 0,27 1 2
4 152,3| Steypt 1993 1 2
5 221,1] Steypt 1991 866 0,26 1 2
6 152,3| Steypt 1994 1558,4 0,20 1 2
7 219,7] Steypt | 1992 720 0,31 1 2
8 152,3| Steypt 1994 1 2
10 972,1] Steypt 1991 2059,8 1,07 6 4
12 1239,7[  Steypt 1993 8 4
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Gata fermertar  bygg-efni Ar L66 Nytingarhlutfall 1bGéir Heedir Annad
Midholt nr.
1 428,5 Steypt 1992 4918,4 0,35 4 2
2 244,3| Steypt 1994 708,7 0,34 1 2
3 636,7| Steypt 1992 7 3
4 199,2| Steypt 1992 952,9 0,21 1 2
5 674,1| Steypt 1992 6 3
6 308,1| Steypt 1992 806,7 0,38 2 2
8 247 4] Steypt 1995 765 0,32 2 2
Vesturholt  nr.
1 235 Steypt 1992 1027 ,5 0,23 1 2
2 299,9] Steypt 1994 670,9 0,45 1 2
3 3085 Steypt | 1993 8734 0,35 2 2
4 373,3[ Steypt 1992 812,6 0,46 2 2
5 219 Steypt 1992 873,4 0,25 1 2
6 191,9 bur 1996 929,1 0,21 1 2)
7 296,1| Steypt 1998 875,5 0,34 2 2
8 251 Steypt 1992 903 0,28 2 3
9 214,1|Steypt+Tim| 1994 844,3 0,25 1 2
10 299,6] Steypt 1992 792,8 0,38 2 2
11 243,5| Steypt 1999 802,4 0,30 2 2
12 219,8] Steypt 1995 750 0,29 1 2
13 419| Steypt 1999 802,4 0,52 2 2
14 200,2[  mur 1996 750 0,27 1 2
15 225,9| Steypt 1993 806,3 0,28 1 2
16 213,8| Steypt+Tim| 1992 750 0,29 1 3
17 278,2| Steypt 2000 750 0,37 2 2
19 756,8[ Steypt | 1991 875 0,29 2 3
Miklaholt nr.
[T [ 6305 Steypt | 1994 | 49847 0,13 | [Dagheim.
Naefurholt  nr.
1 282| Steypt 1992 1164,6 0,24 1 2
2 252  Steypt 1992 1343,3 0,19 1 i
Sudurholt  nr.
1 302,1] Steypt 2000 930 0,32 2 2
Simstod 2 79,7 Steypt 1991 548,4 0,15
Rofast6d 2A 140,4| Steypt 1998 4456 0,32
3 302,1] Steypt 2000 796,5 0,38 2 2
4 162,1] Timbur 1994 813,5 0,20 1 1
5 353,2] Steypt 2000 720 0,49 2 2
6 180,2] Timbur 1995 790,2 0,23 1 1
7 308,8|Steypt+Tim| 2001 720 0,43 2 2
8 325,5| Steypt 1994 811,7 0,40 2 2
9 300,8] Steypt 2000 1021,7 0,29 2 2
10 160,9] Steypt 1999 613 0,26 1 2
11 300,8| Steypt 2000 720 0,42 2 2
12 160,9] Steypt 1999 615 0,26 1 2
13 347,8] Steypt 2002 720 0,48 2 2)
14 135,9| Forsteypt [ 1999 615 0,22 1 2)
15 255,8| Steypt 1993 720 0,36 1 2
16 166,1| Steypt 1999 745,8 0,22 1 2
18 165,4| Steypt 1999 707,3 0,23 1 2
20 165,4| Steypt 1999 525 0,32 1 2
22 166,1] Steypt 1999 525 0,32 1 2
24 166,1] Steypt 1999 525 0,32 1 2
26 200 Steypt 2000 525 0,38 1 2
28 200  Steypt 2000 520,5 0,38 1 2
Akurholt nr.
Skoli 1 3484] Steypt [1990-94] 195224 0,18
2 |Engin eign a 168
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SKIPULAGSTILLAGAN OG HELSTU BREYTINGAR

Helstu markmio

o Stefnt skal ad pvi ad styrkja hverfid sem ibudabyggd og pad yfirbragd sem
upphaflegt skipulag gerdi rad fyrir.

o Yfirfara skilmala og gera rad fyrir vibbyggingum og breytingum par sem pad a
Vid.

e Yfirfara bilasteedamal og fj6lga bilasteedum par sem pvi verdur vidé komid.

e Yfirfara Utivistarsvaedi og leiksvaedi og koma med tillégur par ad latandi.

e Uppfaera deiliskipulagsuppdratt pannig ad samraami sé a milli deiliskipulags
og nuverandi astands.

Skipulagsforsendur

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjaréar 1995-2015 og gilda
skilmalar pessir fyrir skipulagssveedid eins og pad er skilgreint i grein 1.04.
Samkvaemt adalskipulagi er landnotkun a sveaedinu ibudarbyggd og |6dir fyrir
pjonustustofnanir, s.s. grunnskéla og leikskola.

Nuverandi astand, samningar og framkvaemdir sem bagjarstjorn hefur sampykkt
og gefi® heimildir fyrir an pess ad gerd hafi verid breyting a deiliskipulagi.

Beejarskipulag gerdi uttekt a leiksvaedbum hverfisins i febraar 2001 m.t.t.
endurskipulagningar og urbota. Deiliskipulagid tekur mid af pessari tttekt.

Skipulagssvaedid er i heild sinni skilgreint sem 30 km. hverfi og tekur skipulagi®
mid af pvi.

Helstu breytingar

Helstu breytingar sem gerdar eru a deiliskipulaginu eru eftirfarandi en gerd er
nanar grein fyrir peim undir videigandi yfirskriftum.

Skilmalar adur gildandi deiliskipulags eru i mérgum heftum sem gefin voru Gt a
mismunandi timabilum. Peir hafa verid yfirfarnir og sameinadir i pessa skilmala.
Ekki hefur @ nokkurn hatt verid breytt akveedum i fyrri skilmalum sem geetu haft
ibyngjandi ahrif a haseigendur nema par sem um er ad reeda lédabreytingar
vegna almenningsstiga. Sja grein 3.7.

i upphaflegu deiliskipulagi var gert rad fyrir ad his vié Sudurholt og Vesturholt
veeru einbylishis med heimild fyrir “aukaibud”. Sidar var sampykkt ad breyta
sumum 166um vid Sudurholt i parhis. Raunveruleikinn er ad flest hus vid
Sudurholt og Vesturholt eru fjdleignarhis med tveimur eda fleiri ibudum. Fari®
var yfir sampykktir fyrir pessi his. | skilmalum er skilgreint hvad att er vié med
aukaibud og opnad fyrir ad einbylishis sem pegar eru innréttadar med tveimur
ibudum med adskildu eignarhaldi, geti ordid fjdleignarhus vegna pess fordaemis
sem skapast hefur @ sambaerilegum 166um. Sja grein 4.7

TEIKNISTOFAN THAK — KLAPPARSTIG 16 — 101 REYKJAVIK — simi 551 10 60 - fax: 551 10 66




. im am mml am AW oW AW ) W 1w L

TEIKNISTOFAN THAK — KLAPPARSTIG 16 — 101 REYKJAVIK — simi 551 10 60 - fax: 551 10 66

Gefin er heimild til ad byggja vid niverandi hds, innan byggingarreits, um allt ad
10 %. Sja grein 4.5
Eldri skipulagsaeetlannir sem falla ar gildi meé tilkomu nys deiliskipulags eru:

e hinn eiginlegi  skipulagsuppdrattur  "lbGdarbyggd &  sud-vestur
Hvaleyrarholti. Sem sampykktur var af Skipulagsstjora rikisins
10.04.1990.

e Dbreyting & verslunar og pjénustuléd vid Haholt, skélaléd og byggd vid
Sudurholt breytt ad hluta til Ur einbyli i parhus.

e Dbreyting vid Brattholt og Haholt vegna byggingu leikskéla, fjélbylis og
gaesluvallar. Sem 68ladist gildi 20.10.1999 med birtingu i B- deild Stjornt.

e breyting vid Neefurholt vegna steekkunar l66ar nr. 1. Sem 6dladist gildi
pann 31.01.2000 med birtingu i B-deild Stjornartidinda.

e Dbreyting vid Horgsholt 13 og 15, vegna steekkunar a byggingarreit. Sem
odladist gildi 28.02.2002 med birtingu i B-deild Stjérnartidinda.

Adrar breytingar en paer sem eru taldar upp hér ad ofan hafa ekki verié gerdar
med formlegum heetti. Ma par til deemis nefna breytingu a 166 og légun
Hvaleyrarskdla, breytingu a ibudarblokk vié Klapparholt og Eyrarholt, nyjar 168ir
vi® Sudurholt fyrir siman og hitaveitu, breytingu a g&tunni vid Sudurholt,
breytingar & ibudarblokkum vid Dvergholt og Hérgsholt og fle og fle.

3.4 Gatnakerfi

Gatnakerfid og flokkun pess veréur ébreytt ad 66ru leyti en pvi ad hverfid verdur
skilgreint sem 30 km. hverfi. | ljosi pess er gert rad fyrir 30km. hlidum i hvorum
enda Haholts og stadsettar verda hradahindrandir i tengslum vié géngubrautir og

a peim stédum sem asteeda pykir til m.t.t. pess ad halda nidri 6kuhrada. Utfeersla
er had nanari hénnun.

Gongu- og hjélaleidir

Nuverandi géngu- og hjélastigakerfi hverfisins verdur ébreytt ad 6dru leyti en pvi
ad baett verdur vid géngustigum & nokkrum stédum svo stigar nai saman og
stigakerfid verdi heildsteedara. Sem deemi ma nefna ad gert er rad fyrir ad bastt
verdi vid gangstett medfram austurenda Haholts ad sunnanverdu og
stigatengingum verdi fjélgad Gr hverfinu nidur a Hvaleyrarbraut. Framkveemd
pessara stiga er had pvi ad samkomulag naist um |6dabreytingar. Sja nanar
deiliskipulagsuppdratt og grein 3.7.

Vié hénnun gangstétta skal eins og kostur er, gert rad fyrir ad allir stigar verdi
feerir hjélreidum, t.d. med pvi ad gangsteéttir verdi teknar nidur vié akbrautir.
Utfeersla er had nanari hénnun sem getur leitt til minnihattar breytinga a legu
stiga.

Leiksvaedi og Utivist

Skipulag leiksveeda byggir a4 uttekt sem unnin var a baejarskipulagi i febrdar
2001. Festir verda i skipulagi, leikvellir sem pegar hafa verid settir upp vid
Alfholt, & bakldd vid Alfholt/Eyrarholt og i Ljdnagryfjunni nordan vié Eyrarholt.
Visad er til Gttektar baejarskipulag hvad vardar tilldgur um gerd leiksveeda og
arbastur. Pa er gert er rad fyrir nyju leiksvaedi vid enda Brattholts. Skolal6d
Hvaleyrarskéla er hugsadur sem hverfisvollur eftir skolatima. Skolalédir
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leikskolanna Vesturkots og Alfasteins og geesluvéllurinn vié Haholt eru hugsadir
opnir bérnum hverfisins eftir lokun & daginn.

Onnur (tivistarsvaedi hverfisins eru Gtivistarsvaedid i hallanum til sudurs og
annad i hallanum til nordurs, umhverfis Ljoénagryfjuna. Ekki er gert rad fyrir

annarri  utfeerslu en stigum og grédursettum skjolbeltum. Utfaersla a
utivistarsvaedunum er had nanari hénnun.

Lédabreytingar og bilastaedi

Fjolgun bilastaeda og génguleida hefur ahrif &4 [6damérk & nokkrum stédum.
Peer 163ir par sem gerdar eru tillégur ad breytingum 4, eru:

Baejarholt 1-5

Alfholt 4

Alfholt 54

Haholt 9 - 11

Gerd verdur grein fyrir nakvaemri staerd 166a vid Gtfzersiu maeliblada.

Bilastzedum er fjdlgad vié Alfholt til a8 maeta akveedum i |68aleigusamningum og
vié Hvaleyrarholtsskéla.

, , 11
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1

4.2

4.3
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Almennt

Deiliskipulag petta byggir & fyrirliggjandi deiliskipulagi. Skipulagssvaedié er pegar
uppbyggt og pvi er almennt ekki gert rad fyrir neinum breytingum umfram pad
sem pegar hefur verid framkveemt og gert er rad fyrir @ sampykktum

adaluppdrattum. Allar breytingar hédan i fra séu i fullu samraemi vid deiliskipulag
petta.

Hénnun og uppdrasttir

Husagerdir skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala deiliskipulagsins, maeli-

og haedarbléd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir sem um husbyggingar
gilda og ekki er tekid a i deiliskipulagi pessu.

Hus sem eru & sému 166 eda samtengd, skulu hénnud af sama hénnudi og l6gd
fyrir byggingarfulltria sem ein heild med sampykki allra medeigenda & 168.

A adaluppdrattum og lédaruppdrattum skal syna skipulag [6dar i adalatriGum,
landmoétun, haedartélur & landi vid his og & l68armérkum, skjolveggi 4 166 og
annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a [6&inni sbr. 22
gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

ibadir skulu avallt vera 6skiptar eignir, asamt tilheyrandi bilageymslum.

Ef ésk kemur fram um breytingu a deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvéld Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur a hana pa
verbur farid med malid6 sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga .

Maeli- og haedarbl6d

Fyrirvari er gerdur um nakveemni i deiliskipulagsvinnu t.d. l68arsteerda eda
afmorkunar & pvi sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vi® nanari
hénnun. A meeliblédum eru syndar endanlegar steerdir 166a, |68damork,
byggingarreitir hisa og bilgeymsina par sem pad & vié. Fjélda bilasteeda a 168
og adrar kvadir ef einhverjar eru.

Heedarblod syna hzedarsetningu hiss og l66ar og heedir & frarennslis- og
vatnslognum. Haed I66ar a l6damdrkum vid gagnstétt og gotu er taknud med (G)
og haedarsetning l6dar a baklédarmérkum eda gagnvart opnu landi er taknud
med (L). Heedartolur (H) er haedarkoti adalhaedar hiss. Lodarhafar skulu ganga
fra [68um sinum og husi i peim haedum sem haedarbléd kveda a4 um.

4.4 Byggingarreitir

Hus skal standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir
hverja 168. Byggingarreitur er bundinn par sem lina er heildregin 8@ meeliblédum,
p.e.a.s. hluti byggingar skal standa i pessari linu. Adrar hlidar hans, auékenndar

med brotinni linu, syna lagmarksfjarlaegd huss fra l6darmérkum. Sja ennfremur
ar. 4.5.
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Utbyggingar / vidbyggingar a pegar byggd hus

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri hverfisins,
virda byggingarstil fyrirliggjandi husa og sja til pessa ad nybyggingar og
breytingar a eldri husum falli vel ad umhverfi sinu. Heimilt er ad byggja soélstofur
eda utbyggingar innan byggingarreits, sem nemur veggheaed huss a vidkomandi
hlid. Byggingarreitir hafa verid staskkadir 3,00m til sudurs og 2,00m til austurs til
ad utbyggingar geti ramast innan peirra. Breidd pessara Utbygginga ma po aldrei
verda meiri en 1/3 af ibudarhlid og heildaraukning gélfflatarmals ekki verda meiri
en 10% af heildargélffleti hass.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad breyta megi og byggja vid hus i hverfinu i
samaraemi vid ofangreint, innan byggingarreits og ef uppfyllt eru eftirtalin skilyrdi:

« Vidbyggingin/breytingin ber ekki i hlutféllum/steerd sinni, Gtliti eda gerd,
grunngerd hussins ofurlidi.

» Vidbyggingin/breytingin fellur ad stil hussins og efnisvali.

e Tryggt skal ad vidbygging skerdi ekki Gtsyni verulega, auki ekki skuggavarp,
né skerdir 6edlilega énnur umhverfisgaedi nagranna.

o Adur en sott er um byggingarleyfi skal leggja fyrirspurn med 6sk um
breytingar fyrir byggingafulltria sem metur, i samvinnu vid basjarskipulag,
hvort han uppfyllir skilyréin hér ad ofan.

Hasgerdir

Huasgerdir skulu vera obreyttar og | samraemi vid byggingarleyfisuppdreettir, sja
po gr. 4.7 og 4.8.

Einbylishis og aukaibudir

Einbylishus: Med einbylishisi er att vid husgerd med einni ibad fyrir eina
fiélskyldu og skal avallt vera ein og éskipt eign.

Samkveemt fyrra deiliskipulagi var heimild fyrir 60 m? aukaibudum i sumum
einbylishisum. Petta akveedi verbur ébreytt med eftirffarandi skilgreiningu a
hugtakinu: Aukaibi® med einbylishisi getur ekki ordid séreign par sem
ibudarhis med tveimur ibudum flokkast ekki sem einbylishis heldur
fiéleignarhus. bess skal pvi gaett ad einbylishis med aukaibud sé avallt ein og
6skipt eign. Innra skipulagi pess skal pannig hattad ad aukaibtd geti fallid inn i
adalibud fra einum tima til annars. Gera skal rad fyrir aukabilastaedi a 166, p.e. 3.
bilastaedinu, pegar so6tt er um ad innrétta aukaibud. Ekki er gerd krafa um ad
aukaibud uppfylli akveedi 5. kafla byggingarreglugerdar um innra skipulag hvad
vardar pvottahus, geymslu o.p.h. stodrymi, par sem gera ma rad fyrir samnytingu
a pessari adstédu pegar um aukaibud er ad reeda og ekki er gert rad fyrir ad
aukaibud geti ordid sjalfstaed ibud/ séreign. Avallt skal po leita leyfis skipulags-
og byggingarrads til ad innrétta aukaibud, par sem tryggja verdur ad innra
skipulag uppfylli 6ryggiskrofur m.t.t. burdarvirkis, burnavarna o.p.h.

Fjoleignarhus

Fjéleignarhus teljast pau his sem innhalda tveer eda fleiri fullgildar ibudir a einni
og s6mu 168. Leitast skal vid ad hafa a.m.k. 1 ibud i hverju stigahtsi med 6
ibudum eda fleiri, sem henti hreyfihémludum.
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Par sem ibudir eru tvaer eda fleiri a 106 skal stofna husfélag sbr. 16g par um.

b6k og ris

Skipulag petta gerir ekki rad fyrir ad pék husa verdi haekkud umfram pad sem
nu er. Kvistir og pakgluggar eru leyféir. Heimilt er ad nyta ris sem hluta af ibtd a
neestu haed fyrir nedan. Seribudir i risi eru éheimilar.

4.10 Svalir og sorpgeymslur

4.1

4.12

Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, na allt ad 2,0 metra ut fyrir byggingarreit.
Sorpgeymsla sem stendur sérstaed a 106 skal vera stadsett a.m.k. 2 metra fra
adliggjandi 166 og a.m.k. 1 metra fra gétu Sorpgeymslur vid hvert has skulu ad
0dru leyti vera i samraemi vid 84. gr byggingarreglugerdar (441/1998).

Bilastaedi og bilageymslur

Um er ad reeda fastmotada byggd og pvi er almennt ébreytt fyrirkomulag hvad
vardar bilasteedi. Sja po grein 4.7.

Almennt gildir ad a 166um fjolbylishlsa skulu vera 2 bilasteedi a hverja ibud og a
l68um einbylishtsa 2 bilasteedi a 168. Gert er rad fyrir 0,3 bilsteedi & ibud vid
g6tu, m.v. upprunalegt skipulag, sem nytist sem gestastaedi til sameiginlegra
nota. Sja ennfremur 5.kafla um skilmala fyrir einstaka 6dir.

Fragangur l66a, grodur og girdingar

Fragangur l68a skal almennt vera i samreemi vid 3. kafla byggingarreglugerdar
nr. 441/1998 ad 68ru leyti en pvi sem deiliskipulag petta kvedur a um. Lodarhafi
sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd a ad peer séu i
samrazmi vid sampykkta uppdraetti, maeli- og haedarbldd.

Oll stéllun a 166 skal gerd innan l6dar. Fjarleegd stalla/flaa fra l6darmorkum skal
vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem ohreyft landslag by&ur upp a betri
lausnir.

Leitast skal vid ad girba 166ir af med grodri eda lagri girdingu. Girding a
[68amoérkum gagnvart gétu ma ekki vera heerri en 1 metra ha. Lédarhafi skal
hafa samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmoérkum peirra.
Girding & morkum l6da er had sampykki beggja l6darhafa. Verdi agreiningur par
um, skal hlita drskuréi skipulags- og byggingarrads i pvi mali.

Lodarhafa er skylt ad grodursetja a.m.k. 3 tré, 1.00 metra ha, fyrir hverja ibao.
bar sem sérkenni i landslagi, svo sem klettar eda storgryti eru fyrir hendi skal
vardveita pad eftir pvi sem vid veréur komid.

Oheimilt er ad moka jardvegi eda grjoti Gt fyrir [6damork.
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5.1

SKILMALAR FYRIR EINSTAKA LOPIR

Skilmalar fyrir Alfholt 2 - 54

A pessum l68um eru svokollud “klasahis”, bléndud byggd litilla fjdlbylishusa,
tvibylishtisa og radhusa. Byggdin telst fastmotud a pessum [68um og ekki gert
rad fyrir neinum breytingum umfram pad sem fram kemur i deiliskipulagi pessu.

Reiknad var med 2 bilasteedum & ibud, m.v. upprunalegt skipulag. Par sem i
upprunalegu bilasteedi var gert rad fyrir bilastaeedum og bilsktirum & haholtinu,
hefur nu veri® innréttadur leikvollur, sem festur er i sessi med skipulagi pessu.
Vegna pessa og ad ibudir eru fleiri en upphaflega var radgert, er bilastaedum vid
gotu fidlgad og gert rad fyrir ad bilasteedi verdi leyst innan [68a i nokkrum
tilfellum.

Hafnarfjardarbaer mun gera sameiginleg bilasteedi a baejarlandi og pau bilasteedi
innan l68a sem ekki var adur gert rad fyrir.

Til a8 fjdlga bilastaedum vid Alfholt verdur sneiddur um 1 metri af l68inni nr. 54
og settar kvadir um gongustig & 168i nr. 2 vid Alfholt.

5.2  Skilmalar fyrir Sudurholt, Vesturholt og Midholt.

5.3

Samkveemt upphaflegu deiliskipulagi sem sampykkt var i beejarstjorn 4.
desember 1990 var gert rad fyrir tveggja haeda einbylishisum vié Sudurholt,
Vesturholt og einnar haedar einbylishisum vié Midholt.

Reyndin er ad sampykktar hafa verid fleiri en ein ibud i husunum vié Vesturholt
nr. 3,4, 7,8, 10, 11, 17, 19, vié Midholt 6 og 8 vid Sudurholt 1, 3, 5,7, 9, 11, og
13.

bann 16. mai 1995 sampykkti skipulagsnefnd breytingu a deiliskipulaginu fyrir
Sudurholt pess efnis ad ofan gétu skyldu byggd tveggja heaeda parhls en nedan
gotu einbylishus an aukaibGdar. Eins og adur hefur komid fram hafa hins vegar
veri®d sampykktar tveer ibudir i flestum pessara hisa an pess ad breyting a
skipulagi hafi komig til. Til ad maeta pessu er i skilmalum pessum skilgreiningu
viskomandi husa vid Vesturholt, Migholt og Sudurholt breytt pannig ad pau verda
skilgreind sem tvibylishus. | pvi felst ad heimilt er ad sampykkja tveer ibudir i
beim hisum, en adeins tveer ibudir. Huseigendur saeki um fullgilt byggingarleyfi
og leggi fram raunteikningar af ibddunum sem uppfylli  akveedi
byggingarreglugerdar um innra fyrirkomulag hiisnzedis og eignaskiptasamninga i
samraemi vid pad. A l68um skal vera afmarkadur sérafnotahluti fyrir ibudir nedri
haeda. Utbla skal bilasteedi innan l68ar, 2 bilasteedi fyrir hverja ibad 80 fermetrar
og steerri og 1 bilastaedi fyrir hverja ibid minni en 80 fermetrar.

Skilmalar fyrir Akurholt 1 - grunnskoéli.

Innan byggingarreits og i samraemi vié pau aform sem lyst er a sampykktum
byggingarleyfisuppdrattum, er heimilt ad framlengja ntverandi skoélahus, p.e.
einnar haedar annars vegar og tveggja heeda undan halla. Heildar
byggingarmagn & 168inni getur ordio allt ad 6000 m?2.
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5.4  Skilmalar fyrir Haholt 17 - leikskdli.

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja hus einnar til tveggja haedar, ad
hamarki 800 m?, pé pannig ad husid verdi adeins ein haed ad gbtu en tveer ad
gardi.
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