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0. Sampykktir og breytingar

0.1

0.2

Sampykktir

Deilliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra 11. april til
26. mai 2003.

Sampykkt i skipulags-og byggingarradi 5. juni2003.

Sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar 10. juni 2003.

Deiliskipulag petta 66ladist Qildi ............coooiiiiiiii

Breytingar

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i
pbessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta utgafa sem
gefin er ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur
getid i peirri r6d sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunumer.

Utgafa 0.1, dags. 19.06.2003

Pann 10.06.2003 sampykkti baejarstjérn Hafnarfjardar, eftir adra umraedu,
deiliskipulag petta. Gerdar voru nokkrar breytingar fra auglystri tillégu,
adallega er vardar ordalag i texta.

Breytingar voru gerdar a eftirfarandi kéflum i greinargerd:

e [ kafla 3.5 er baett vid texta um hljédvist.

o |kafla4.1 er baett vid akvaedi um ad sérfraedingur skuli yfirfara
adaluppdreetti hvad vardar fragang a 160.

o | kafla 4.4 stendur: “ Leyfdar eru léttar Utbyggingar....." or&id
wléttar er tekid ut.

¢ | kafla 4.6 stendur: “P6 skulu bilasteedi i bilageymslu aldrei vera
feerri en 75% af heildar ibudafjéldanum”. Beett er inn ,ad jafnadi“
og setningin er pvi eftirfarandi: ,Pé skulu bilasteedi i bilageymslu
ad jafnadi aldrei vera faerri en 75% af heildar ibudafjéldanum”.

e Baet er vid kafla 4.9 HIjodvist.

e | kafla 5.2 stendur: “Svalganga skal loka af me& gegnsaeju
gleri........" Ordinu yloka“ er breytt i skylt og setningin er pvi
eftifarandi: ,Svalganga skal skyla med gegnseeju gleri”.

o | kafla 5.2.6 stendur: “Leiksvaedid verdur sameiginlegt med F6 og
F11 og skulu husfélég peirra reka leiksvaedid i sameiningu.”
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Pessu akveedi verdur breytt i kvod um samnytingu leiksveeda og
sameiginlegan rekstur husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 og F11.
[ kéflum 5.2.6,5.2.7, 5.2.8, 5.2.9, 5.2.10 og 5.2.11, verdur
sambeerilegu akvaedi breytt.

i kéflum 5.2.11 og 5.4.1 stendur: “bakhalli skal vera 4 bilinu 0—4°.”
Akvaedum um pakhalla er breytt i 0-14°,

Utgafa 0.2, dags 18.07.2003

Leidrétt og yfirfarin i samreemi vié bréf Skipulagsstofnunar dags.
03.07.2003 og bokun skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar
15.07.2003.

Breytingar voru gerdar a eftirfarandi koflum i greinageré:

i kafla 4.1, er 6nnur malsgrein tekin Gt og i fjordu malsgrein er:
‘Sott skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til
skipulags- og byggingarrads, sbr. gr. 11.2 i byggingarreglugerd.”
tekid Ut og i stadinn kemur: “Ef 6sk kemur fram um fravik fra
deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal leggja hana fyrir
skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur a
fravik pa verdur farid med malid sem breytingu a
deiliskipulagi samkveemt  26. gr. skipulags- og
byggingarlaga.”

| kafla 4.2, annari malsgrein er: “Askilinn er réttur til ad gera
minnihattar breytingar a deiliskipulagsuppdraetti i tengslum vid
gerd meeli- og heedarblada.” Tekid Ut og i stadinn kemur:
“Fyrirvari er gerdur um nakvaemni td. |édarsterda eda
afmoérkunar a pvi sem einhver vafi leikur & um og getur breyst
litillega vid nanari hénnun.”

i kafla 4.9 er baett vid kafla Gr minnisbladi fra Linuhénnun og
jafnframt tveimur skyringarmyndum 6.4 bversnié og 6.5. Hlj6dstig.

i kafla 521 - 5211 er beett vid &kveedum um
hamarksnytingarhlutfall.

i kafla 5.3.1 er baett vi&: “Ekki er heimilt ad byggja neer vestur
I66amérkum en 4 m, sja nanar i annari malsgrein i kafla 5.3
Einbylishus.”

| kafla 5.3.2 er baett vio: “Ekki er heimilt ad byggja naer sudur og
vestur [6damoérkum en 4 m, sja nanar i annari malsgrein i kafla 5.3
Einbylishus.”

| kafla 5.3.3 0g 5.4.1 er bastt vid akveedi um hamarksnytingu.




1. Almennar upplysingar

1.1

1.2

Tildrog deiliskipulagsvinnu

Tildrég deilskipulagsvinnu voru pau ad i névember 2002 for fram utbod a
vegum Hafnarfjardarbeejar a deiliskipulagsvinnu vié Velli 2. afanga. |
kj6lfar Gtbodsins var samid vid leegstbjédanda, Arkis ehf.
Deiliskipulagsvinna hofst um manadarmétin névember - desember 2002.
Jafnframt var Arkis ehf falid ad endursko®a rammaskipulag fyrir allt
Vallasveedid og tengsl pess vid nzerliggjandi sveedi. Endurskodun bessi
hefur stadi® samhlida deilskipulagsvinnu og haft ahrif & urlausn
deiliskipulagsins.

Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagsazetiunin er sett fram i greinargerd pessari asamt
skipulagsuppdreetti, skyringaruppdreetti, uppdrestti er synir hraunkant og
svae8in umhverfis hann sem eru med hverfisvernd og skyringarmyndum,
af. husagerdum a 15 uppdrattum. Skipulagsuppdrattur er i meaelikvarda
1:1000, dags. 19.06.2003, par sem settir eru fram helstu peettir
skipulagsins.

Ak of oy
il 7

Noaps g el
Horft ad hraunkanti og Grisanesi

™ M M M

m ® ® ®

m D ®m B ®
e ———— — e — S B S DN S S I S D D I S N D I I O A I N S N S N e s s e

)

m 1 1 {11 m m m (Hl M ]

m



“
¥
)
)

r})

)
B
an

)

2.

2.1

2.2

2.3

Skipulagssvaedid

Skipulagssvadi — lega, afmoérkun og abkoma

Skipulagssvaedi Valla 2. afanga er um 26,5 ha. Afmérkun
skipulagssvaedisins er synd a deiliskipulagsuppdresttinum. Svaedid sem
er nybyggingarsveedi sunnan 1. afanga Valla afmarkast til nordurs af
Akurvéllum og Engjavéllum, austurs af Haukasvaedinu og Grisanesi, til
sudurs af Fléttuvollum og til vesturs af nyrri legu Asbrautar /
Krisuvikurvegar (pjodvegur 42) og Drekavéllum. Krisuvikurvegurinn feer
sidar nyja legu vestar og tengist beint inn a Reykjanesbraut.

Adkoma akandi ad sveedinu er um gatnamoét Asbrautar / Krisuvikurvegar
og Akurvalla, Engjavalla og Fléttuvalla, sja deiliskipulagsuppdratt.

Gatnakerfi og stigar

Asbraut / Krisuvikurvegur, bjodvegur 42, er tengibraut. Akurvellir sem
liggja fra tengibrautinni er safngata.

Stofnstigar fra eldri ibudahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir. Ur nord-
vestri liggur stigur fr4 Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri
Reykjanesbraut um undirgébng. Annar géngustigur fra Hvaleyrarholti er
um gdéng undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en
fyrrnefndur  stigur. Pa liggur stofnstigur fra miSbeenum framhja
iprottasveedi Hauka ad skipulagssveedinu.  Allir pessir géngustigar
sameinast i einum stig nord-austan vié 1. afanga og liggja afram adé
utvistarsveedum umbhverfis Grisanes og til Utivistarsvaedis umhverfis
Astjérn og Hvaleyrarvatn.

Landslag og sérkenni

Deiliskipulagssvaedio er i 17 — 26 m heed yfir sjavarmali. Sveedid skiptist i
prja meginhluta. Landslag vestasta hlutans einkennist af hraunbollum,
hryggjum, gjétum og sprungum. Miéhlutinn er hraunhryggur sem stendur
heerra upp ur landinu u.p.b. 5 m en hlutarnir sitt hvoru megin vié. Mikill og
fallegur hraunkantur er vestan i hryggnum og er hans adal einkenni.
Austast a milli hraunhryggjarins og Grisaness er sveedi par sem landslag
einkennist af nokkud sléttri hraunhellu, grédurlendi og melum sem renna
saman vid brekkur Grisaness.



24

2.5

2.6

2.7

Vedurfar

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess aé hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. A& vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Sveedid er pvi opid fyrir rikjandi
vindattum, einkum par sem pad stendur haerra en adliggjandi land.

Menningarminjar

| tengslum vié skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir a vegum Hafnarfiardarbaejar og Pjdédminjasafnsins.
Pessar minjar voru sidan hnitsettar inn & kort 1999. Engar minjar eru
pekktar innan skipulagssveedisins samkveemt pessum athugunum og pvi
sem byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli & ad “ef fornleifar
finnast vid framkvaemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd
uns fenginn er urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum” sbr. 10 og 13.gr. pjééminjalaga.

Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a hez&ar- og maeliblédum eftir
pvi sem vid 4. Regnvatninu verdur safnad saman i puakkgryfjur og veitt
padan ut i grunnvatnid, pannig verdur hreinsun adgengilegri i framtidinni.
Haspennustrengur nidurgrafinn liggur eftir svaedinu noréur sudur og er
goéngustigur ofana honum i dag. Ekki ma bygggja neer honum en 3,0 m
til beggja handa vié midju hans.

Fyrir sunnan skipulagssveedid er haspennuvirki, nanar tiltekid vid
Hamranes i u.p.b. 520 m fiarleegd. Um er ad rada haspennuvirki

Landsvirkjunar fyrir haspennulinur, m.a. fyrir alveri® i Straumsvik. Gert er
rad fyrir ad haspennuvirkid verdi par afram.

Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbegjar.
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3. Vellir — deiliskipulag —2. afangi

3.1

3.2

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagidé er annar &fangi i nyju ibidahverfi vestan Grisaness og
sunnan Reykjanesbrautar og fyrsta afanga Valla. | naesta afanga
deiliskipulagsvinnunar verdur unnié deiliskipulag midhverfis Valla, sem
mun risa vestan vid 1. afanga Valla og nordan 2. afanga Valla.

Helstu skipulagsforsendur Valla 2. afanga eru:

- Ad leggja aherslu & vandad basjarskipulag, tengsl vid 6snerta natturu,
gbéda byggingarlist, umferdaréryggi og umhverfismal pannig ad ur
verdi gott heildarskipulag.

- A0 hafa sjalfbeera préun ad leidarljosi eins og pvi verdur vidkomid i
samraemi vid Stadardagskra 21.

- A0 vinna samrasemt skipulag a sveedinu, sem nytir land a
skynsamlegan hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgaedi.

- Ad ibudir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vié
utisvaedi.

- Ad husform verdi notad til skjélmyndunar.

- Ad péttleiki byggdar verdi i samreemi vid markmid Sveedisskipulags
eda sem naest 23 ibudir & hektara og husagerdir verdi i samraemi vié
markadsparfir.

- Adtengja byggdina Gtivistarsveedum og géngustiganeti Hafnarfjaréar.

- Ad gobnguleidir fra heimilum til skodla, leikskéla og stoppistédvar
strestisvagna verdi stuttar og druggar.

Megininntak skipulagstillogunnar

Umferdarkerfi er i samraemi vid breytt rammaskipulag og verda gétur
adlagadar ad hrauninu i legu og hzed. Umferdarkerfid midast vid ad
draga ur gegnumumferd en gera ibuum kleift ad komast a4 milli stada
innan hverfisins an pess ad fara Ut a adliggjandi megin umferdaraedar.
Gotur og génguleidir yfir pser eru Gtfeerdar med umferdaréryggi i huga.
Gangstéttar eru beggja vegna allra gatna.

Gert er rad fyrir almenningsvagnaleid eftir miébiki hverfisins um gétu B.
Gongufjarleegd i bidstédvar verdur innan 300 m eftir géngustigum fyrir
meiri hluta byggdarinnar.

Hiuti af umferdarkerfinu innan deiliskipulagsvesdisins felst i neti géngu- og
hjélreidastiga. Pad tengir saman ibudabyggdina og neerliggjandi byggda-
og pjonustukjarna, Utivistasveedi og sérstakt landslag. Byggdin er
natengd utivistarsveedinu sem er austan hverfisins og mun tengjast




3.3

svaedinu kringum Astjérn og upp ad Hvaleyrarvatni. Nordur sudur eftir
6llu svaedinu liggja prir megin géngustigar svo til samhlida med neti
pvertenginga sin a milli.

Byggdin skiptist um fallegt opid sveedi, hraunhrygg, hraunkant og gjétur,
sem liggja nordur sudur eftir midbiki sveedisins og eru i framhaldi opins
svaedis a Vollum 1 afanga. Einkenni hraunsins mun haldast par og verda
meginutivistarsveedi hverfishlutans, hverfisvernd verdur & sveedinu.
Nedan vid hraunkantinn og medéfram honum 6llum nordur sudur liggur
meginstigur sem tengir ibudasvaedin vid skola, leikskola og
iprottasvaedin.  Vié gonguleidina verda leiksveedi og hverfisvellir, auk
tenginga vi® nattiruna austan hverfisins.

Byggdin er péttust vestan vidé hraunkantinn, i mishaum fiolbylishusum, fra
2-9 heedir. péttasta byggdin er milli nyrrar legu Asbrautar og
grunnskolalédar.

Austan vid hraunkantinn fremst & hraunbruninni rada sér kedjuhus sem
eru 2 haedir er tengjast saman med einnar haedar byggingu. Fyrir austan
kedjuhusin eru einbylishis. Pessi byggd austan vid hraunkantinn er
smagerdari og gisnari en byggdin vestan vid og myndar han jadarinn vid
4snortna nattdru vid Grisanes og grasvelli a Haukasveedi. Byggdinni er
bannig haga® ad hun skyli almennt fyrir rikjandi vindattum, norévestanatt
a sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

Légd er ahersla & ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan 16da og
adlogun byggdar ad landi verdi sem best.

Lodir fyrir grunnskola og leikskéla eru midsveedis a deiliskipulagssveedinu
og tengjast paer beint hraunkantinum og meginstig hans. Hraunkanturinn
verdur hluti ad Utivistarsveedi peirra. | tilldgunni er gert rad fyrir
grunnskéla fyrir 1-10 bekk og leikskdla.

Sjalfbaer préun

Leitast er vid ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljosi vid drvinnslu &
skipulaginu, eins og skipulagslég kveda a um. Pad er gert med pvi ad
leggja aherslu & péttari byggd og styttra grunnkerfi. Afleiding pess er
styttri aksturs- og goénguleidir sem er jakveett i vistreenu samhengi
jafnframt hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast
er vid ad skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin
gongustigakerfi og almenningsvagnakerfi beejarins.

Akvaedi eru i skilmalum um ad innan ibudaloda verdi adstaedur fyrir hendi

til ad flokka sorp. Auk pess er gert rad fyrir almennri sorpmottoku a
grenndarstédvum & tveimur stodum.
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3.4

Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibudalausnum,
m.a. med tilliti til solarljéss, loftunar, skjéls, tengsla vid utirymi og garda,
og byggingartaskni.

Huasagerair

Huasin eru vid sjo gotur, Eskivelli, Burknavelli, Drekavelli, Engjavelli,
Daggarvelli, Fifuvelli og Furuvelli.

Vid Eskivelli eru 3 fidlbylishus, sem audkennd eru F6, F7 og F8.

Vid Burknavelli eru 3 fiélbylishus, sem audkennd eru F1, F2 og F3, og 3
radhus audkennd R1.

Vid Drekavelli eru 3 fj6lbylishts, sem audkennd eru F9, F10 og F11.

Vid Engjavelli eru 5 fjdlbylishis sem audkennd eru F1, F2 og F4.

Vié Daggarvelli eru niu fiélbylishis, sem audkennd eru F1, F2, F4 og F5.
Vié Fifuvelli eru 6 radhus, sem audkennd eru R1 og 15 einbylishus, sem
audkennd eru E1, E2 og E3.

Vid Furuvelli eru 43 einbylishus, sem audkennd eru E1 og E2.

Einbylishus bilageymsla _heildar golfflétur fidldi ibuda
E1 1 hed sambyggd 180 — 230 m? 24

E2 1hed sambyggd 180 — 230 m? 26

E3 1-2 hadir _sambyggd 180 — 280 m? 8
Samtals 58
Radhus bilageymsla _heildar gélffiétur fidldi ibuda
R1 1 og 2 heedir sambyggd 180 - 260 m? 29
Samtals 29
Fi6lbylishus bilageymsla fisldi ibuda
F1 2 hadir 40

F2 2 haedir 18

F3 2 haedir 8

F4 3 heedir 54

F5 5 headir nidur grafin 40 (-45)

F6 4 headir nidur grafin 48 (-56)

F7 6 headir nidur grafin 36 (-42)
F8 4/9 haedir nidur grafin 59 (-70)
F9 3 hadir nidur grafin 39 (-42)
F10 3 ha=dir niéur grafin 24 (-27)
F11 8 heedir nidur grafin 32
Samtals 398 (- 434)
Samtals heildarfioldi ibuda er 485 (- 521)

Sja deiliskipulaguppdratt.
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3.5

3.6

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut /Krysuvikurvegur er tengibraut.  brjar safngétur liggja fra
tengibrautinni inn i hverfi®, Akurvellir, Engjavellir og Flettuvellir. Til ad
draga Ur umferdarhrada eru safngéturnar tengdar vid Asbraut /
Krisavikurveg um hringtorg. Ein énnur safngata Drekavellir er i hverfinu
og liggur hun nordur sudur fra Akurtorgi vid Akurvelli, ad Fléttuvéllum.
par sem hun pverar Engjavelli og Fléttuvelli eru hringtorg til ad draga ur
umferdarhrada og auka 6ryggi. Adrar gotur a deiliskipulagssveedinu eru
husagoétur. Sja deiliskipulagsuppdratt.

Skodud voru ahrif umferdarnavada midad vid framreiknad umferdarmagn
til arsins 2024, pad reyndist vera 5400 bilar/kist vid Eskivelli / Asbraut,
teki® var tillit til pess i deiliskipulaginu m.a. med fjarlaegd Asbrautar fra
byggingarreitum og fragangi lands milli 166ar og g6tu. Nanari Utfeersla
gatnakerfisins & sveedinu geeti haft ahrif 4 framreiknad umferéarmagn.

Allt skipulagssvaeid er 30 km hverfi. brji 30 km hlid eru vié Akurtorg ad
Berjavéllum, Akurvollum og Drekavollum.  Tvé 30 km hlid eru vid
hringtorg Asbrautar ad Engjavéllum og ad Fléttuvollum. A safngétunni
Engjavéllum er ein hradahindrun og tveer a safngétunni Fléttuvéllum og
Akurvéllum, i tengslum vid stiga er ad gétunum liggja. A premur stédum
4 safngétunni Drekavéllum eru prengingar, tvaer akreinar veréa ad einni.
Tveer bpeirra eru stoppistddvar streetisvagna. A fimm stédum a
husagétunum er gert réd fyrir hradahindrunum par sem stigar pvera
goturnar. Nanari atfeersla hradahindrana verdur akvedin pegar kemur ad
framkveemd.

Goéngu- og hjolaleidir

Megin géngustigar deiliskipulagsins eru prir og liggja peir svo til samhlida
nordur sudur eftir deiliskipulagssveedinu.  Austasti stigurinn liggur
medfram rétum Grisaness ad Astjérn i nordri og Hvaleyrarvatni i sudri.
Midstigurinn (skolastigur) liggur undir og medfram hraunkanti sem liggur
gegnum allt hverfi® og er med hverfisvernd. Hann er lagdur pannig ad
unnt er ad fara eftir honum i og Ur skéla svo til an pess ad purfa ad pvera
umferdargétur. Par sem stigurinn pverar Fléttuvelli eru landasteedur
pannig ad hann fari undir gétuna. Nanari utfeersla verdur vid verkhénnun.
Vestasti stigurinn liggur ofan & haspennustreng er naer i gegnum hverfid
milli Asbrautar og Drekavalla. Pessir prir meginstigar eru svo
samtvinnadir & pvers med tengistigum og gangstéttum hverfisins.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad harunlandslagi pannig ad pad
skemmist ekki vid stigagerdina. Par sem gdénguleidir liggja yfir gbtur eru
upphaekkadar hradahindranir sem eru um leid gangbrautir. bar er
sérstaklega hugad aé dryggismalum gangandi og hjolandi vegfarenda og
videigandi radstafanir gerdar vid nanari utfeersiu.
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3.7

Gangstéttar eru beggja megin vid allar gétur.  Vié safngétur og
tengibrautir er 2-3 m grasraema & milli gétu og gangstéttar.

Troppur i 1. afanga Valla héggnar inn i hrauni®

Leiksvaedi og Utivist

Leiksvaedi eru tvé annars vegar vid Akurvelli og mid meginstiginn
(skolastig) i miklum hraunbolla vi§ hraunkantinn og hins vegar milli
tengistign og Haukasveedis, nyrst i einbylishisahverfinu, sja
deiliskipulagsuppdratt. Adkomur ad leiksveedunum eru eftir gongustigum
og gangstettum sem liggja fra hisagdtum allt i kring. Leiksveedin og
neesta umhverfi peirra er setlad ad taka tillit til hins sterka landslags sem
umlykur pad. Gerd og vidhald leiksvaedanna verdur & vegum
Hafnarfjaréarbaejar sem jafnframt mun fylla i heettulegar sprungur og
gjotur a leiksveedunum. Fragangur og bunadur a leiksvadunum er hadur
nanari utfaesrslu.

Hverfisvollur med boltavéllum er & grunnskélalodinni. Ba=di
grunnskolalod og leikskélalod skulu vera opnar almenningi eftir starfsdag
skolanna.

Utivist er hugsud i og undir hraunkantinum med hverfisverndinni sem

gengur i gegnum midju deiliskipglagssvaeéisins. Einnig er mjog stutt Gt i
opin svaedi svo sem Grisanesid,Astjérn ofl. Sja pemakort (99)1.03.
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3.8

3.9

3.10

3.1

Verndad hraunsvaeoi

A mezlibl6dum er gerd grein fyrir hraunjédrum sem ber ad vernda. Kvéd
er um ad ekki megi spilla eda breyta pessum nattirukostum med neinum
heetti. Lédarhafar skulu girda slik sveedi af a medan a framkvaamdum
stendur til ad koma i veg fyrir skemmdir. Adlaga ber heedarlegu l166ar ad
osnortnu hrauni.

Hraunkanturinn sem liggur nordur sudur um midbik
deiliskipulagssvaedisins og svaedid umhverfis hann er med hverfisvernd,
sja deiliskipulagsuppdratt, skyringaruppdratt og pemakort. i hverfisvernd
feslst ad einungis er heimilt ad leggja stiga og gera leiksvaedi og eru peer
framkveemdir hadar framkvaendaleyfi.

Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveedis mun Hafnarfjardarbaer grédursetja grédurbelti
a ftilgreind sveedi sbr. Skipulagsuppdratt og pemakort nr. (99)1.03.
Hafnarfjardarbser mun grédursetja og annast pessi belti.  Markmid
grodusetningarinnar er ad bua til umgjérd um byggdina og skapa skjol
fyrir rikjandi vindattum. A [68um spennistddvar, simstédvar, gamastodva,
leikskola, skola, grendarvalla og nokkurra fjélbylishisa veréur kvéd um
grodursetningu skjolbelta.

Almenningssamgéngur

Meginleid almenningsvagna Ur midbae Hafnarfjardar og ad Aslandshverfi
endar i dag vid iprottamiéstod Hauka ad Asvéllum. Radgert er ad
leidarkerfi streetisvagna verdi framlengt ut ad Fléttuvéllum. Pannig er
radgert ad almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi sem stadsett er a
motum Drekavalla og Fléttuvalla, og snui par vié og fari sému leid tilbaka
um Drekavelli og Akurvelli nidur ad Asbraut. Bidstédvar eru syndar 4
tveimur stédum vid Drekavelli mitt & milli Akurtorgs og Engjavalla og vid
grunnskélann & milli Engjavalla og Fléttuvalla. Askilinn er réttur til ad
setja bidstédvar a fleiri stédum en syndir eru a deiliskipulagsuppdreetti, i
samraemi vid vaentanlegt leidarkerfi straetisvagna a skipulagssvaedinu.

Safngamar / grenndarstodvar

Gert er rad fyrir grenndarstédvum fyrir flokkun & endurvinnanlegu sorpi
vid Akurvelli og Fléttuvelli. Midad vid nugildandi stefnu baejaryfirvalda er
almennt gert rad fyrir 2 ruslagamum par sem ibuar geta losad sig vid
endurvinnanlegan pappir og mjolkfernur. | sumum tilfellum, had nanari
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3.12

akvaérdun, er einnig komid fyrir gami fyrir endurvinnanlegan pappa.
Utfeersla og fyrirkomulag grenndarstééva og séfnun endurnytanlegs
urgangs er had akvordun baejaryfirvalda & hverjum tima og Igum og
reglum sem um pad kann ad verda settar. .

Veitur og lagnir

Spennistdd hefur verid valin 168 milli leikskélans og grunnskélans.

Simstdd hefur verid valin 168 milli grunnskélalodar og l66ar sem fratekin
er til sidari parfa, vid Fléttuvelli.

Haspennustrengur liggur nidurgrafinn milli Engjavalla og Fléttuvalla,
ofana honum er einn af meginstigum hverfisins.
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4.

4.1

4.2

Almennir skipulagsskilmalar

Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 66ru leyti en pvi sem meeli- og hasdarblad,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
ibusir einbylis- og radhusa skulu avallt vera oskiptar eignir asamt
tilheyrandi bilgeymslu. Pad & einnig vié um einstakar ibugdir i fioloyli
asamt tilheyrandi eignarhluta i sameign s.s. geymslur o.p.h.

Has sem eru a sému 166 eda samtengd s.s. fidlbylishus og
radhusalengjur, skulu teiknud af sama hénnudi og 1696 fyrir
byggingarfulltria sem ein heild.

bar sem hus eru samtengd skal samraema Utlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartolur a
landi vid his og a lédarmérkum, jafnframt heedarlinur innan |6dar,
skjolveggi & 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir dtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a lédinni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
Sérfreedingar skulu yfirfara adaluppdraetti vardandi fragang a 168.

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvéld Hafnarfjardarbzejar. Ef fallist verdur a
fravik pa verdur farid med méli® sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt
26. gr. skipulags- og byggingarlaga.

Lgd er sérstok ahersla a mikilvaegi pess, ad undirbuningur, honnun og
framkveemdir vi® ny og/eda endurbeett mannvirki taki mid af naleegd
peirra vid vidkveemt landslag.

Mzlibl66 og haodarbl6d

Meelibl6d syna steerdir 166a, 168amérk, byggingarreiti husa, bindandi
byggingarlinu, fjélda bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru.

Fyrirvari er gerdur um nakveemni t.d. 168arsteerda eda afmérkunar a pvi
sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vid nanari hénnun.

A haedarblédum eru syndar haedir a l6damoérkum fieer gétu (L) og heedir
l66a ad gangstétt / gétu (G). Heedartolur (H) eru leidbeinandi fyrir
adalinngangshluta adalhaedar og eru fravik had sampykki skipulags- og
byggingarrads.  Heimilt er ad adlaga adra hluta en ingangshluta
adalheedar ad landi eftir adstaedum. Heed paks yfir heedartélu
adkomuhasdar er gefin i skilmalum pessum, sja kafla 5 sérakveedi fyrir
einstakar 6dir.
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4.3

4.4

A haedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
Stadsetning rampa ad bilakjollurum er leidbeinandi, heimilt er ad flytja
rampa innan l6dar enda sé synt fram a ad pad sé aseettanleg lausn.

Byggingarreitur/nytingarhlutfall

Byggingarreitur  og byggingarlina eru synd & meaelibladi og
skipulagsuppdraetti og skulu allir meginhlutar byggingar standa innan
byggingarreitsins, p.m.t. anddyri og stigahtis, nema annars sé
serstaklega getid i 5 .kafla.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarleegd fra I68armérkum. Heimilt er ad byggja
innan byggingarreits, og fullnyta hann. A einbylishisalédum E1 og E2
ma po ekki byggja steerri grunnflét en 35% af l6darstaerd.

Par sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu skal veggflétur eda
horn byggingar standa i peim hluta reitsins, nema par sem annad er tekid
fram i kafla 5.

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti midast vié steinsteypt his hvad
vardar fjarleegd fra l68amoérkum.

Svalir, utbyggingar og kjallarar

Heimilt er ad draga inn og jafnframt ad byggja ut skyggni, svalir og
skjolveggi alls stadar bar sem adstesdur leyfa & byggingarreit, einnig par
sem bundin byggingarlina er. Adalsvalir ibudar sem snua best gagnvart
s6lu, skulu ekki vera mjorri en 2,0 m. /Eskilegt er ad svalir séu ad hluta til
inndregnar med tilliti til skjols. Pess skal po avallt gaett ad fylgt sé
akveebum 75. gr. byggingarreglugerdar um fijarleegd Utbygginga fra
l6darmérkum og akveedi um fjarlaegd milli hisa ad 66ru leyti en skilmalar
pessir segja til um.

Utbyggingar eru heimilar & eftirfarandi hatt :

Fjolbylishas F1, F2 og F3 : Leyfdar eru Utbyggingar allt ad 1,5 m ad
dypt Ut fyrir byggingarreit hussins. Lengd utbygginga ma vera helmingur
af lengd hverrar ibudar hvoru megin, pé aldrei naer horni en 2 m.
Fj6lbylishis F4, F5, F6, F7, F9 og F10 : Leyfdar eru utbyggingar allt ad
0,9 m ad dypt og 1/3 af gafl breiddinni ad lend, a géflum husanna, pod
aldrei naer horni en 2 m.

Fjolbylishus F7 : Leyfd er Utbygging fyrir inngang, stigahus og lyftu allt
ad 4,0 m ad dypt ut fyrir byggingarreit hussins og 10,0 m ad lengd,
garémegin vid husid.

Einbylishus E3 : Leyf6ar eru utbyggingar allt a8 3,0 m ad dypt og 5,0 m
ad lengd, gétumegin vid husié.
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4.5

4.6

Almennt er ekki gert rad fyrir kjsllurum, en peir eru pé heimiladir par sem
stadheettir leyfa. Heimild er fyrir kjéllurum i flestum fjélbylishdsunum, en
ekki er tryggt ad sjélfrennsli fraveitu naist. Lodarhafar kosta sjalfir
fraveitur fra slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fraveitulagnir.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Akvaedi eru i skilmalum um ad innan ibudaloda verdi adstaedur fyrir hendi
til a8 flokka sorp. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leiti vera i samreemi vid
84. grein byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l6dar & snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid 6ll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Bilastaedi og bilageymslur / bilskyli

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7 m framan vid innkeyrsludyr i
bilskira, en 5 m ad 68rum kosti. Bilastaedi vid gétu, utan 160a, eru til
almennra nota.

A 166um einbylishisa skal koma fyrir premur bilasteedum, stadsetning
beirra & meeliblddum er bindandi. A 168um radhusa skal komid fyrir
tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud. A 168um fjdlbylishusa skal koma
fyrir einu bilasteedi fyrir hverja ibud sem er 80 fermetrar eda minni (birt
flatarmal) en tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid sem er yfir 80 ferm. ad
flatarmali (birt flatarmal).

par sem gert er rad fyrir bilageymslum nedanjardar, skal gera rad fyrir
a.m.k. einu bilasteedi fyrir hverja ibud sem er steerri en 80 m?, p.e.a.s.
annad af tveimur bilastaedum sem ber ad syna fram & fyrir staerri ibudir.
bé skulu bilasteedi i bilageymslu ad jafnadi aldrei vera feerri en 75% af
heildar ibudafjsldanum. A 168um fyrir fiélbylishus F1, F2 og F3 er heimilt
ad setja bilageymslu nedanjardar ef asteeda pykir til. Par gilda ekki paer
reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir ibudir steerri en 80 m2 eda ad bilasteedi
skuli ekki vera feerri en 75% af heildaribudafjplda. A pessum 166um er
midad vid ad eins morgum staedum sé komid fyrir nedanjardar eins og
adsteedur leyfa. Oll bilastaedi i bilageymslu skulu tilheyra og vera oskipt
eign tiltekinnar ibudar i husinu. Hamarkshalli & nidurkeyrslurampa i
bilgeymslu skal vera 1:9. Gera skal rad fyrir upphitun i Ollum
nidurkeyrslurémpum.

Fioldi bilasteeda fyrir fatlada vié fidlbylishis skal vera i samreemi vid gr.
3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).
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4.7

Fragangur l66a

Fragangur l6da skal almennt vera i samreemi vid sampykkta
adaluppdraetti og 3. kafla i byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrickomulag l68ar s.s. fragang lands,
skjolveggi, girdingar og trjagrodur.

Hénnun fjdlbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun
skal hljéta sampykkis baejarskipulags Hafnarfjardar adur en
adalteikningar eru sampykktar. A teikningum af 168 skal koma fram :
Yfirborésfragangur l68ar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur
leiksveedis. Greidur adgangur og 6ruggi leiksveeda gagnvart umferd er
krafist. Allur banadur leiksveeda skal vera i samrami vid stadla sbr.
reglugerd nr. 942/2002 um oryggi leikvallateekja og eftirlit med peim.
Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjukra-, slokkvilids og sorpbila sbr. 3.
kafla byggingarreglugerdar.

Sérstaka hraunjadra, hraunbolla og hraundranga ber ad vardveita svo
sem synt er 8 maeliblédum einstakra 166a og gera skal grein fyrir peim a
afstédumynd. Um vardveislu slikra landslagssérkenna gildir almennt su
regla ad ekki megi girda pa hluta I6danna af med gir6ingum nema &
medan a byggingarframkvaemdum stendur sbr. hér ad nedan. Adlaga ber
[66arhaed ad osnortnu hrauni og er heimilt ad grédursetjia ad pvi.
Lédarhafa er skylt 8 medan & byggingarframkveemdum stendur ad girda
af hraunjadra og hraunbolla sem ber ad vardveita samkvaemt
skipulagsskilmalum og syndir eru a maliblédum einstakra l68a.
Lédarhafa ber ad hlita urskurdi byggingarfulltrda um umfang slikra
girdinga. Girdingar skulu vera pannig gerdar ad paer hindri adgang
vinnuvéla.

Fylling i heettulegar gjétur og sprungur innan [68a er & abyrgd l6darhafa.

Loédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu og sja sjalfur um
framkvaemdir (jardflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang
a 168 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i samraami vid sampykktar
heedartélur og teikningar. Loédarhafa ber ad fylgja G- og L-t6lum sem
syndar eru a meaeli- og haedarbladi.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan l6dar og skal fiarleegd stalla/flaa fra
l68armoérkum vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem éhreyft landslag
bydur upp & betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari
en 1.2

Lodarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jardvegi Gt fyrir 168amérk.
Oheimilt er ad raska 6hreyféu landi utan 168a. Allan jardveg og grjot, sem
losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal l68arhafi fiarleegja af svee&inu
samkvaemt fyrirmaelum gatnadeildar.
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4.8

4.9

Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar a lédamoérkum sem snua ad verndudum
hraunjodrum. Leitast skal vid ad hafa hraunjadra sem nattarulegasta.
Bent er a moguleika a skjolmyndun med grodri / jarévegi / hrauni.

Heimilt er ad reisa alt ad 180 cm haa girdingu innan lédamarka i minnst
180 cm fjarleegd fra [68amoérkum.

Um girdingar gilda a& odru leyti fyrirmeeli byggingarreglugerdar
67.gr.3.kafla.

Hljédvist

Hljodvist bygginga skal vera tryggd, pannig ad lagmarksakvesdum um
vidmidunargildi sé fullneegt. Til ad tryggja aseettanlega hljodvist a reitnum
innan  Asbrautar, Fléttuvalla, Drekavalla og Engjavalla, gerir
deiliskipulagi® rad fyrir ad byggingarnar séu hannadar a pann mata ad
vidmidunargildi innanhuss, hvad vardar umferdarhavada, verdi ekki yfir
30 db (A) og ad vidmidunargildi utan vié hisvegg a jardheed 55db(A), sbr.
reglugerd um havada nr. 933/1999..

Linuhénnun hf s& um utreikninga a hljédvist a Véllum 2. afanga.
Eftirfarandi er teki® ar minnisbladi fra Linuhonnun hf dags. 21.7.2003 :

Reiknad er hljodstig fyrir ibudabyggd neest Asbraut. Midad er vid
fyrirhugad gatnakerfi og aeetlada umferd arié 2024, sja toflu.

Fjoldi kuteekja Hlutfall pungra hradi léttra hradi pungra

a solarhring Okuteekja Okutaskja Okutaskja
Asbraut 5400 3% 50 km/klst 40 km/klst
Drekavellir 500 4% 30 km/klist 30 km/klst
Engjavellir 1000 3% 30 km/klst 30 km/klst
Fléttuvellir 1100 3% 30 km/klst 30 km/klst

Gert er rad fyrir ad landmétun & milli Asbrautar og fiélbylishusa sé i
samraemi vi® pversnid a skyringarmynd 6.4 Pversnid.

Nidurstada: Samkvaemt Gtreikningum midad vid fyrrgreindar forsendur fer
jafngildishljodstig vié fyrirhugud fjdlbylishus ekki yfir vidmidunargildi pad
er 55dB(A). Skyringarmynd 6.5 HIj6dstig synir jafngildishljodstig i 2 metra
haed.
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5.

5.1

5.2

Sérakvadi fyrir einstakar 166ir

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstodu bygginga til gétu og
|6&a vid olikar adsteedur.

Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatridum
afstédu einstakra bygginga til gétu og lé6a. Byggingunum er snuid
pannig ad pser myndi sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, svo ad Utvist
a l6d verdi sem best. Lodarhafar skulu einnig huga vel ad
skjolmyndunum a [68um sinum, bzedi med grédri og skjolveggjum.
Fyrirvari er settur um ad husgerdir falli vel og edlilega ad landi a hverri
168.

Vié efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i nsesta
nagrenni vi® hraunlandslag. Hvatt er til pess ad samvirkni sé a milli
forma, notagildis og efnisvals.

Hamarkshaedir husa hvetja til pess ad lofthaed innan ibuda sé meiri en
hefébundin lagmarkshsed. Midad er vid 3 m salarhaed m.a. til ad koma til
méts vid auknar hljodvistarkrofur.

Bilasteedakrdfur a ibudahusalodum sja 4.6. Stadsetning peirra er synd a
skipulagsuppdrattum og meeliblédum.

Fj6lbylishus

Ellefu  mismunandi gerdir af fjélbylishusum F1-F11 eru a
skipulagssvaedinu, tveggja til niu haeda. Alls 23 his med 398-434
ibudum. Fjolbylishusin skiptast pannig ad prju standa vié Burknavelli, niu
vid Daggarvelli, fimm vid Engjavelli, prja vid Drekavelli og prju vié
Eskivelli.

Allar ibudir skulu na i gegnum husin.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjdlbylishisunum og nyta pa fyrir
bilgeymslur og/eda sameign s.s. sameiginlegt pvottahus, hjéla-, sorp- og
séreignargeymslur.

Vié fiolbylishius F4 — F 11 er heimilt ad hafa oupphitada svalganga, i
samreami vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjolum med reglugerd um
eignaskiptayfirlysingsar, utreikninga hlutfallstalna o.fl. i fjdlbylishdsum.
Svalganga skal skyla med gegnsaeju gleri eda sambaerilegu efni. Pannig
ad peir sem ferbast um pa séu i skjoli fra vedri og vindum og geti horft
ohindrad ut. Adgangur ad svalgobngum skal vera um lsest
anddyri/vindfang og stigahus ( og lyftuhas par sem pad a vid ). Tryggja
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skal utloftun og utsyni fra ibudum um svalganga. Allur fragangur vegna
lokunar a svalgdngum skal vera pannig ad kréfum um brunavarnir og
loftraesingu sé fullnaegt i samraemi vid bruna- og heilbrigdisreglugerd.

Ef svefnherbergi snua ad svalgangi er aeskilegt ad innsyn sé takmaérkud.
i fislbylishusum F1 — F3, sem eru tveggja haeda byggingar, er heimilt ad
hafa svalganga eins og i fiélbylishusum F4 — F11. Svalgangar pessir
mega vera opnir og an anddyris eda vindfangs.

i 6llum fidlbylishtisunum er meelt med ad inngangar séu Ut- eda inndregnir
midad vid hus til ad audkenna pa. Ad hamarki 2 m ut fyrir byggingarreit.
A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fiélbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vid husid.

Allar svalir sem snua i sudur og vestur skulu vera rumgodar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardhaed filbylishisa skal fylgja l6darhluti til
sérafnota sem naer minnst 4 m at fra husvegg eftir allri ibudarlengdinni
gardmegin. Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraama og laga ad utliti og efnisvali husa.

Samreema skal einnig utlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga a
[68um, ad stil og yfirbordsfragangi husa.

Almennt ber ad huga ad needi og innsyn i iveruherbergi jardhaedariblda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilastaedi pannig ad pau
valdi 6naedi i iveruherbergjum.

Heimilt er ad nyta pakrymi sem viébét vid ibudir a efstu haadum.

Stadsetning a rémpum nedanjardar bilageymslna og bilasteedum sem
koma fram a meelibl6dum eru leidbeinandi. Heimilt er ad flytja rampa og
bilastaedi innan l166ar enda sé synt fram a ad pad sé asaettanleg lausn.

| gardrymunum skulu vera leiksvaedi.

Kvadir a l6dunum s.s. skjolbelti, almenna gangstiga, adkomu ad
bilasteedum, adkomu og gegnumakstur ad 166 o.fl. koma fram a
deiliskipulagsuppdreetti og & meeliblédum.

Lodarhafar skulu huga vel ad skjolmyndunum a l166um sinum, skjélbeltum
ur grodri skal plantad, par sem porf er og skjélveggir reistir. Huga skal
sérstaklega vel ad skjélmyndunum & milli hisanna, med t.d.
skjolveggjum, sorp- og hjélageymslum, grodurbeltum o.p.h.

Bilasteedaplén skulu vera umkringd med grodri sérstaklega vid l66amérk,
beedi vegna skjéimyndunar og innsynar.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og lédarfragangi i

samrazmi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins miki® af
osnertu hrauni og frekast er unnt. Sja mynd.
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Daemi um adlégun hidsa ad hrauni

5.21 Fjolbylishuas F1

A skipulagssvaedinu eru 10 tveggja haeda fiorbylishiis med tveer ibadir a
hvorri haed (larétt skipting) eda fjorar ibudir & tveimur heedum
(radhus)(l6drett skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Husin eru a 4
mismunandi [68um. [badafiéldinn i hverju husi er 4 ibudir.

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardrymi. Gangstigar skulu vera
akfeerir ad adalinngdngum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir &
jardhaed.

Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir |éttra Utbygginga
eru 1,5 m djupir og ma lengd utbyggingar vera helmingur af lengd hverrar
ibudar hvoru megin, po aldrei naer horni en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall a I68unum er 0,5.

Meesnishaed ma mest vera 8,6 m yfir golfkota adalhesdar og veggheaed
mest 6,4 m. Pakhalli skal vera a bilinu 0—-24°.

A 168um fyrir fislbylishus F1 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar
ef astaeda pykir til. Par gilda ekki paer reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir
ibudir steerri en 80 m2 eda ad bilastaedi skuli ekki vera feerri en 75% af
heildaribudafjslda. A pessum 168um er midad vid ad eins margum
steebum se komid fyrir nedanjardar eins og adsteedur leyfa.
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5.2.2 Fjolbylishus F2

E\
A skipulagsveedinu eru prju tveggja haeda sexbylishds med prjar ibudir a
hvorri hsed (larétt skipting) eda sex budir a tveimur hesedum €
(radhus)(lodrétt skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Husin eru & 3 -
mismunandi 168um. ibudafjdldinn i hverju husi er 6 ibudir. <
Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu garérymi. Gangstigar skulu vera -
akfzerir ad adalinngéngum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir & .
jaréheed.

e
Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir léttra Utbygginga
eru 1,5 m djupir og méa lengd utbyggingar vera helmingur af lengd hverrar &
ibudar hvoru megin, po aldrei neer horni en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall & 168unum er 0,5.

Maenishaed ma mest vera 8,6 m yfir golfkéta adalhsedar og vegghaed
mest 6,4 m. bakhalli skal vera a bilinu 0-24°.

A 168um fyrir fislbylishus F2 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar
ef asteeda pykir til. Par gilda ekki paer reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir
ibUSir staerri en 80 m2 eda ad bilasteedi skuli ekki vera feerri en 75% af £
heildaribudafiplda. A pessum l66um er midad vid ad eins mdrgum
steedum sé komid fyrir nedanjardar eins og adsteedur leyfa. ¢

5.2.3 Fjolbylishus F3

A skipulagsvesdinu er eitt tveggja heeda attbylishus med fiorar ibudir a
hvorri haed (larétt skipting) eda atta budir a tveimur heedum
(radhus)(l6orétt skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Husid er a 160 vid

Burknavelli. ibudafjoldinn er 8 ibudir. £

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardrymi. Gangstigar skulu vera
akfaerir ad adalinngéngum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir a .

jardhaed.

Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir |éttra utbygginga
eru 1,5 m djupir og ma lengd utbyggingar vera helmingur af lengd hverrar /
ibudar hvoru megin, po aldrei naer horni en 2,0m.

44ﬁ_____._____—-—-—u—-_—-—I—l_l_l_l-l-I-l-l-l-l-l-l-l-l-li

Hamarks nytingarhlutfall & I66unum er 0,5.

Maenishaed ma mest vera 8,6 m yfir golfkota adalhaedar og vegghaed
mest 6,4 m. Pakhalli skal vera a bilinu 0-24°. =
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A 168um fyrir fislbylishis F3 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar
ef asteeda pykir til. Par gilda ekki pzer reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir
ibudir staerri en 80 m2 eda ad bilastaedi skuli ekki vera faerri en 75% af
heildaribudafislda. A pessum 166um er midad vid ad eins maorgum
steedum sé komid fyrir nedanjardar eins og adsteedur leyfa.

524  Fjélbylishis F4

Tvo priggja haeda vinkillaga fjolbylishis med atta til tiu ibudir a hverri haed
eru a skipulagssveedinu. Husin eru & tveimur 166um. Ibddafisldinn i
hvoru husi er 24-30 ibudir.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Byggingarreitir Iéttra utbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hiisanna, p6 aldrei naer horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,77.
Meaenishaed ma mest vera 10,8 m yfir gélfkota adalhadar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0—-14°.

Heimilt er ad byggja bilageymslu nedanjaréar pannig ad éllum ibudum
steerri en 80 m? fylgi ad minnsta kosti eitt bilastaedi i kjallara, sja kafla
4.6. Vidkomandi honnudur skal gera grein fyrir fyrirkomulagi nedanjardar
bilageymlu med fyrirspurnaruppdrattum til skipulags- og byggingarrads.

Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endilbngum vestur og sudur
[68armérkunum a.m.k. 2,0 m breitt.

Sérstok bilasteedalod fylgir hvoru husi vié husagéturnar, milli gétu og
gangstetta. Adkoma ad steedunum er beint fra gétunum.

A jar8hesd skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fidlbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 168
beggja megin vid husid.

5.2.5  Fjblbylishis F5

Eitt fimm haeda vinkillaga fj6lbylishiis med bilageymslu nedanjardar, med
steedi fyrir a.m.k. 40 bila er & skipulagssvaséinu. Ollum ibudum steerri en
80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Atta til tiu
ibudir eru & hverri heed. ibudafijéldinn er samtals 40-50 ibudir.

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Byggingarreitir léttra Gtbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hissins, p6 aldrei naer horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,25, fyrir utan nedanjardar bilgeymsiu.
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Meenishaed ma mest vera 16,8 m yfir golfkota adalheedar. Pakhalli skal
vera & bilinu 0-14°.

Skjolbelti ur grédri skal setja eftir endildbngum vestur og sudur
[66darmorkunum a.m.k. 2,0 m breitt.

Sérsték bilastaedaléd fylgir vid husagoétuna, milli gdtu og gangstéttar.
Adkoma ad steedunum er beint fra gétunni.

A jarbheed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fiélbylishusunum F4 - F11, til ad tryggja aégang ad 160
beggja megin vid hlsid.

5.2.6 Fjolbylishus F6

Eitt fjogurra hasda u-laga fjolbylishis med bilageymslu nedanjardar, med
steedi fyrir a.m.k. 36 bila er & skipulagssveedinu. Ollum ibudum steerri en
80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Tolf til
firtan ibudir eru & hverri haed. ibudafidldinn er samtals 48-56 ibudir.

| gardryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera gongustiginn. Kvoé er um
samnytingu leiksveeda vid gdngustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i héndum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Byggingarreitir léttra utbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hussins, po aldrei nasr horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,93, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Maenishaed ma mest vera 13,8 m yfir golfkota adalheedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ur grodri skal setja eftir endiléngum vestur lodarmérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjélmyndunum a gardsvaedi hissins
og skjolbelti ur grodri plantad eftir austur lédarmérkunum vid
almenningsstiginn.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fidlbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vid husid.

527  Fjblbylishis F7

Eitt sex heeda fjélbylishis med bilageymslu nedanjardar, med staedi fyrir
a.m.k. 27 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibudum steerri en 80 m? skal
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fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Sex til atta ibudir eru a
hverri haed. ibudafidldinn er samtals 36-42 ibudir.

i gardryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera géngustiginn. Kvéd er um
samnytingu leiksveeda vid gbéngustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i héndum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Byggingareitur léttrar utbyggingar
er 0,9 m djupur og allt ad 1/3 af lengd gafls hussins, pé aldrei naer horni
en 2,0 m. Leyfd er utbygging fyrir inngang, stigahus og lyftu allt ad 4,0 m
djupan og 10,0 m ad breidd, garémegin vid husid (austan vié hus).

Hamarks nytingarhlutfall er 0,89, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Maenishaed ma mest vera 19,8 m yfir golfkéta adalhesdar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ur grodri skal setja eftir endilongum vestur lédarmérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum a garésvaedi hussins
og skjolbelti ur grédri plantad eftir noréur og austur l6darmérkunum vié
almenningsstiginn.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fidlbylishiusunum F4 - F11, til ad tryggja adgang aé 168
beggja megin vid husid.

5.2.8 Fjolbylishus F8

Eitt fidgurra og niu haeda fjdlbylishis med bilageymslu nedanjardar, med
steedi fyrir a.m.k. 44 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibudum staerri en
80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Husi®
samanstendur af tveimur 4 haeda almum sem maetast i vinkli vi® 9 haeda
turn. | turninum eru prjar ibudir 4 haed og allt ad 3 ib. i risi (bakrymi). i
almunum eru atta til tiu ibudir & heed. ibudafildinn er samtals 59-70
ibudir.

i gardryminu skal vera leiksveedi vid opinbera géngustiginn. Kvéd er um
samnytingu leiksveeda vid gongustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i hondum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.

Hamarksdypt byggingarreita almanna er 12 m. Byggingarreitur turnsins
er 22x22 m. EKkki skal vera ib(d i nordausturhorni turnsins, par skal koma
fyrir stiga- og lyftuhisi. Svalgangar almanna geta tengst stiga og
lyftuhuisi turnsins. Heimilt er ad nyta pakrymi i turni fyrir t.d. samkomusal
og / eda ibudir

Hamarks nytingarhlutfall er 1,2, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.
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Maenishaed fjogurra heeda almanna ma mest vera 12,6 m og niu heeda
turnsins 33,7 yfir golfkéta adalhaedar. bakhalli skal vera a bilinu 0—4° 4 4
heeda almunum og 9 haeda turninn skal hafa valmapak med 30° halla, ad
lagmarki.

Skjolbelti ur grééri skal setja eftir endildngum vestur 168armérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjélmyndunum a gardsvaedi hlssins
og skjolbelti ur grédri plantad eftir nordur og austur l6darmérkunum vid
almenningsstiginn.

A jar6haed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fiélbylishiusunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vid husid.

52.9  Fjolbylishis F9

Eitt priggja haeda u-laga fjélbylishis med bilageymslu nedanjardar, med
steedi fyrir a.m.k. 29 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibudum staerri en
80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. brettan til
fiortan ibudir eru & hverri heed. ibudafjsldinn er samtals 39-42 ibudir.

| gardryminu skal vera leiksveedi vié opinbera géngustiginn. Kvéd er um
samnytingu leiksvaeda vid gdngustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i héndum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Byggingarreitur léttrar Gtbyggingar
er 0,9 m djupur og allt ad 1/3 af lengd gafls hussins, po aldrei neer horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,81, fyrir utan nedanjardar bilgeymsiu.

Meenishaed ma mest vera 10,8 m yfir golfkéta adalheedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjélbelti ur grodri skal setja eftir endiléngum sudur lédarmérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum a garédsvaezdi huissins
og skjolbelti ur grédri plantad eftir pérfum.

A jardheaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i filbylishdsunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vié husid.

5.2.10 Fjolbylishus F10

Eitt priggja haeda vinkillaga fjélbylishus med bilageymslu nedanjardar,
med steedi fyrir am.k. 18 bila er & skipulagssvaedinu. Ollum ibudum
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steerri en 80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6.
Atta til niu ibudir eru & hverri haed. [budafjéldinn er samtals 24-27 ibudir.

| garéryminu skal vera leiksvaedi vié opinbera gongustiginn. Kvéd er um
samnytingu leiksveeda vié gongustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i héndum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.
Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Byggingarreitir léttra Gtbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hussins, p6 aldrei neer horni
en2,0m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Meaenishaed ma mest vera 10,8 m yfir goltkéta adalhaedar. Pbakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi hassins og skjolbelti ur
grodri plantad eftir vestur l6darmoérkum vid almenningsstiginn og viéar
eftir pérfum.

A jar8heed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fjdlbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vid husid.

5.211 Fjolbylishus F11

Einn atta haeda turn med bilageymslu nedanjardar, med staedi fyrir a.m k.
24 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibadum steerri en 80 m? skal fylgja
a.m.k. eitt staedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Fjorar ibudir eru & hverri
haed. ibudafisldinn er samtals 32 ibudir.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,33, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

| gardryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera géngustiginn. Kvod er um
samnytingu leiksvaeda vid gongustiginn og skal sameiginlegur rekstur
peirra vera i héndum husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 of F11.

Hamarkshaed huss er 26 m yfir golfkota adalheedar. Pakhalli skal vera 0-
14°,

Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endiléngum austur 168armérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum a gardsvaedi hussins

og skjolbelti Gr grodri plantad eftir sudur lodarmérkum og vidar eftir
borfum.

A jardhzed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fidlbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 168
beggja megin vid husid.
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5.3

Einbylishas

brjar gerdir eru af einbylishisum, E1, E2 og E3. Alls 58 hus vi6 tveer
gotur, Fifuvelli og Furuvelli.

Meeliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan l6dar. Jafnframt
fiarleeg® fra lI66amorkum sem midast vid ad utveggir séu a.m.k. REI60 og
klaeddir kleedningu i flokki 1. Ef husid naer ekki pessum kréfum parf pad
ad fjarlaegjast l6darmérkum sem pvi nemur ( sja Byggingareglugerd
75.gr.).

bar sem rikjandi vindattir eru nordvestan, austan og sudaustan skulu
husin vera stadsett i nordausturhluta I66anna og helst vinkillaga eins og
synt er a skyringaruppdreetti, til ad mynda sem best skjol & 166 til Utivistar.
Leitast skal vid ad samraema utlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga
a 166um, ad stil og yfirbordsfragangi husa. Huga ber vel ad
skjolmyndunum a gardsvaedi hlssins og skjolbelti ur grodri plantad.

Hverfi® er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og l6darfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
osnertu hrauni og frekast er unnt.

5.3.1 Einbylishas E1

Byggingarreitir eru fyrir 24 einbylishis noréan gétu a jafn mérgum lédum.
Husin eru einnar haedar med innbyggda (sambyggda) bilgeymslu.

Hamarksnyting & [68unum er ad grunnflétur huss sé ekki meiri en 35% af
|6darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmorkum i austri og 4 m i
nordri til ad skyla Utivistarsvaedi l66ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Bundin byggingarlina 7 m fra l6éamoérkum goétumegin er fyrir framan
bilskira og annars er heimilt ad byggja 4 m fra lédarmdrkunum
gbtumegin. Fjarleegd bundinna byggingalina fra l66armérkum er midud
vid steinsteypt hus pannig ad ef byggt er timburhus parf pad ad
fiarleegjast bindandi byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akvaedi
byggingarreglugerdar. Ekki er heimilt ad byggja naer vestur |6damdrkum
en 4 m, sja nanar i annari malsgrein i kafla 5.3 Einbylishus.

Meaenishaed ma mest vera 5.4m yfir golfkota adalhaedar. Hamarkshaed
utveggja er 4,2 m.
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bakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

5.3.2 Einbylishus E2

Byggingarreitir eru fyrir 26 einbylishis sunnan gétu a jafn mérgum 168um.
Husin eru einnar haedar med innbyggda (sambyggda) bilgeymslu.

Hamarksnyting a einbylishisalédum er ad grunnflétur hiss sé ekki meiri
en 35% af |6darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmoérkum i austri og 7 m
gétumegin fyrir framan bilskira, annars 4 m fra 168amérkum gétumegin,
til ad skyla dutivistarsvaedi |68ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Fjarleegd bundinna byggingalina fra I68armérkum er midué vid steinsteypt
hus pannig ad ef byggt er timburhus parf pad ad fijarleegjast bindandi
byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akvaedi byggingarreglugeréar. Ekki er
heimilt ad byggja naer sudur og vestur [68amérkum en 4 m, sja nanar i
annari malsgrein i kafla 5.3 Einbylishts

Maenishaed ma mest vera 5,4 m yfir gélfkota adalhaedar. Hamarkshaed
utveggja er 4,2 m.

Pakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

5.3.3 Einbylishus E3

Byggingarreitir eru fyrir 8 einbylishis austan Fifuvalla a jafn mérgum
I66um. Husin eru einnar til tveggja heedar, einnar heedar fra gétu, med
innbyggda (sambyggda) bilgeymslu.

Heimilt er ad stalla hus eda byggja nedri haed a peim l6dum sem pad a
vi®, vegna landhalla |6da.

Hamarksnyting a einbylishisalodum er ad samanlagdur golfflétur hiss sé
ekki meiri en 35% af |66arstaerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra 168armérkum i nordri og 4 m i
austri, til ad skyla utivistarsvaedi l66ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Fjarleegd bundinna byggingalina fra lodarmérkum er midud vié steinsteypt
hus pannig ad ef byggt er timburhis parf pad a& fjarleegjast bindandi
byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akveedi byggingarreglugerdar.

Hamarksdypt byggingarreita er 9,0 m. Byggingarreitir léttra Utbygginga
eru 3,0 m djupir og allt ad 5,0 m ad lengd.
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5.5

Meenisheed ma mest vera 5.4 m yfir golfkéta adalhaedar (inngangshaedar
fra g6tu). Hamarksheed utveggja er 4,2 m ( midada vid inngangshaed).

bakhalli skal vera a bilinu 0-=30°.

Radhus

541 Radéhus R1

Byggingarreitir eru fyrir 9 radhus med tveimur til sex ibudum, samtals 29
ibudum, vestan gétu vid Burknavelli og Fifuvelli, & 9 166um. Husin eru
tveggja heeda med einnar haedar tengibyggingum sem innihalda m.a.
bilgeymslur.

Bundin byggingarlina ibudarhiss er 4 m fra l6darmérkum vid goétu.
Bundin byggingarlina tengibyggingar er 7 m fra l6darmérkum vid gétu.

Byggingarreitur tveggja heeda huss er 6x18 m og einnar hasdar
tengibyggingar a.m.k. 7x7 m.

Hamarks nytingahlutfall er 0,65.

Hamarksheed adalbyggingar er 7,3 m yfir golfkota adalhasdar og
hamarksheaed Utveggja er 6,4 m. Hamarkshazd tengibygginga er 3,4m.

bakhalli skal vera a bilinu 0—-14°,

L66 fyrir grunnskola

A skipulagssveedinu er ein 166 fyrir tveggja hlidsteedu grunnskéla. Innan
byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir grunnskéla med leikfimishusi a
1-3 hesdum. Skilmalar eru frjalsir innan byggingarreitsins hvad
stadsetningu, form og efnisval vardar en hamarks brutté flatarmal er
8.000 m2. Bundin byggingalina er med&fram Drekavéllum Byggingarreitur
fyrir prjar feeranlegar kennslustofur er syndur a skipulagsuppdrasttinum og
meeliblédum. Hann er stadsettur par sem leikfimishis mun risa i sidari
byggingaraféngum grunnskaélans.

Adkoma ad skoélanum fyrir gangandi er fra megingénguleidinni (skélastig)
sem fer eftir hraunkantinum austan vid skélann og fra gdéngustigum er
liggja fra Drekavéllum, Engjavéllum og Fléttuvdlium.

Vié hénnun og utfeerslu byggingar og l66ar skal sérstaklega taka fillit til

rikjandi vindatta pannig ad hus, grédur og skjélveggir myndi sem best
skjél og par med goda utivist a skoélalédinni.
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5.6

5.7

5.8

Adkoma bila ad skolanum er fra tveimur attum, Engjavéllum og
Fléttuvéllum, og er hun bundin. A deiliskipulagsuppdreetti og
skyringaruppdraetti er synt fyrirkomulag bilastaeda. Fjéldi peirra er hadur
hénnun og umfangi vikomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning
peirra er bundin. Pau skulu ad 8dru leyti vera i samraemi vid reglugerdir.
Bilasteedaplon skulu vera umkringd med grédri sérstaklega vid l66amérk,
beedi vegna skjélmyndunar og innsynar.

L6o fyrir leikskola

A deiliskipulagssveedinu er ein 168 fyrir leikskéla, vid Engjavelli. Husid
skal vera einnar haedar. Skilmalar eru frjalsir innan byggingareits hvad
stadsetningu, form og efnisval vardar. Asetlud steerd leikskolans er allt a8
750 m2. Stadsetning og form byggingar skal taka tillit til skjolmyndunar &
168 og afstédu solar.

A 168 leikskélans skulu vera a.m.k. 25 bilastaeéi. Bilastaedaplon skulu
vera umkringd med trjagrodri sérstaklega vid [68amérk, baedi vegna
skjélmyndunar og innsynar.

Girdingar skulu vera amk. 2,0 m innan vid l6darmérk par sem
skjolbeltamyndun verdur, sja maeliblad.

L6d fyrir spennist6d

Lod fyrir spennist6d er & milli |16da leikskola og grunnskola vié Engjavelli,
sja deiliskipulagsuppdratt. Heimilt er ad byggja eina spennistéd innan
|6damarkanna.

Hamarkshaed spennistédvar er 3,5 m.

Ladina skal fylla med trjagrodri.

L6606 fyrir simst6d

L6S fyrir simst6d er vid Fléttuvelli, austan vid grunnskélalédina, sja
deiliskipulagsuppdratt. Heimilt er ad byggja eina simstéd a 163inni um

50 m? byggingu.

Hamarkshaed simstédvar er 3,5 m.

Tvo bilasteedi eru a 166.




5.9

Adkoma ad 168inni er um goéngustiginn sem er a milli simstédvar- og
grunnskolalodar.

Lodina skal fylla med trjagrédri.

L66 fratekin til sidari parfa

Léd vid Fléttuvelli austan vid simstddvarlod, er fratekin til sidari dpekktra
barfa og munu nanari byggingarskilmalar verda gerdir pegar porf verdur
a.
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