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Fylgt ar hladi

Su skipulagstillaga, sem hér er kynnt, tekur til 73.5 ha svaedis er liggur a
moérkum Gardabeejar og Hafnarfjardar, og nefnt hefur verid fra Hleinum ad
Langeyrarmélum. S0 stadreynd, ad skipulagssvaedid skuli tilheyra tveimur
sveitarfélégum, skapar pvi um margt akvedna sérstodu, og um leid hlytur
skipulagsferlid, i pessu tilviki, ad teljast til akvedinna nymaela.

Til heegdarauka hefur skipulagsssvaedinu verid skipt upp i 5 hluta; Hluti A er
nyrsti hluti sveedisins, sunnan fyrirhugads Vifilsstadavegar; hluti B tekur til
sveebisins nordan og vestan nulverandi ibudahverfis vid Nausta- og
Bodahlein; hluti C tekur til Dvalarheimilisins Hrafnistu og naesta umhverfis
pess; hluti D er Skerseyrahraun; og hluti E er sydsti hluti sveedisins, milli
Herjolfsbrautar og Flokagétu (sjé skyringauppdratt E).

Vinna vid gerd tilldgunnar hoéfst i arslok 1998 og er hdn unnin i samvinnu
skipulagshéfunda og samstarfsnefndar peirrar, sem sveitarfélogin tvo settu a
laggirnar til ad annast daglega umsjon verkefnisins. Auk pess hafa
skipulagsnefndir Garbabaejar og Hafnarfiarbar fiallaé um tilléguna & ymsum
vinnslustigum.

Medan a skipulagsvinnunni stdéd var tillégugerdin kynnt meé reglulegum haetti
fyrir helstu hagsmunadiljum innan svaedsins, s.s. fulltrium Sjémannadagsrads
vegna Hrafnistu. Vié métun og uUrvinnslu tilldgunnar hefur verid leitast vid ad
taka tillit til sérstakra 6ska og abendinga peirra adilja, sem pegar hafa haslad
sér voll innan skipulagssvaedisins eda eiga par hagsmuna ad gseta. Unnid
hefur verid ad pvi ad samreema og adlaga pau nytingarsjonarmid hinni
Otvireedu sérstddu svaedsins, sem m.a. birtist i dvenju rikum umhverfisgaedum
a moérkum rétgroinnar byggdar og framtidar byggingarsvaedis.
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0. Breytingar

0.0 Almennt

Verdi um breytingar ad reeda a skilmalum pessum, verdur peirra getid i kafla
bessum i peirri réd, sem paer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunamer. Fyrsta utgafa
er numerud 0.0, neesta Otgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1, asamt
dagsetningu breytinga o.s.frv. Texti vidkomandi breytinga og/eda viébota
verdur skrasettur og svartletrabur sem li6ur 0.1 i pessum kafla, nsesta
breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.

0.1 Aguast 2000

Leidrétt og yfirfarin Utgafa
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1. Almennir paettir

1.01 Forsendur deiliskipulags

Meginforsendur deiliskipulagsins byggjast a Adalskipulagi Gardabagjar 1995-
2015 og Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995-2015, svo og peim eldri
skipulagsaaetlunum og uppdrattum, sem er ad finna af svaedinu.

1.02 Markmid deiliskipulags
Meginmarkmi® deiliskipulagsins hafa verid skilgreind sem eftirfarandi:

e ad gera tillbgur ad fyrirkomulagi umferbarlei®a og vegtenginga a
moérkum  sveitarfélaganna; einkum méta tillégu varéandi framtidarlegu
Gardavegar,

o ad leggja sérstaka aherslu a umferdardéryggi og greid tengsl vid
ibudar-, skéla- og pjonustusvaedi;

e ad gera tilldgur ad proéun ibuda- og pjonustu/stofnana-kjarna innan
skipulagssveaedising, m.a. med tilliti til umhverfisverndar og utivistar, svo
og peirra fornminja eda eldri mannvistarleifa, sem a svaedinu kunna ad
vera;

o ad moéta tillégur ad framtidarskipulagi innan svaedis Hrafnistu, m.a. med
tilliti til framkominna hugmynda um uppbyggingu a 168 dvalarheimilisins
og i nagrenni pess

e ad nyta og gera heilsteyptara pad svaedi sem pegar hefur verid tekid til
radstéfunar innan marka fyrirhugads deiliskipulags;

e ad vidhalda byggdarmynstri eldri byggdar a sveedinu, virda
byggingarstil fyrirliggjandi husa og geeta pbess ad nybyggingar og
breytingar a eldri husum falli vel a8 umhvefi sinu;

e ad uppbygging sveedisins verdi hagkvaem i Utfaerslu og ad pvi megi
skipta upp i minni framkvaemdaafanga, sem hver um sig verdi
sjalfstaed eining innan steerri heildar,

e ad auka grédur og rasktun eftir pvi sem adsteedur leyfa vid
skjolmyndun, fegrun og utivist;
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1.03 Deiliskipulag — megininntak

Megininntak skipulagstilldsgunnar kemur fram i eftirfarandi yfirliti:

a. Meginumferbarsedar skipulagssvaedisins eru fyrirhugdur
VifilsstaBavegur a nor&vestur mérkum sveedisins annarsvegar, en
Herjolfsbraut & austurmérkum pess hinsvegar. Gardavegur myndar
hringseelis tengingu pessara tveggja umferdarleida a sudurmorkum
svaedisins.

Meginhluti sveedisins verdur nyttur til ibudabyggdar, ymist i sérstékum
pionustuibudum fyrir eldri borgara eda hefdbundnara ibudarhisnzsedi.
Hin nyju ibudasveedi mynda samsteda heild Gt fra jadri eldri
ibudabyggdar.

i hverfinu nordan vid Naustahlein er gert rad fyrir rad- og parhGsum &
einni heed med litlum ibudum sem hentad geta eldra folki, auk pess ad
tengjast fyrirhugudum pjénustukjarna.

Austan vid dvalarheimili Hrafnistu er gert rad fyrir tveimur priggja haeda
filbylishusum fyrir eldri borgara, en sud-vestan Hrafnistu er gert rad
fyrir ad risi hjukrunarheimili.

A 68rum ibidasvaedum (austan Vifilsstadavegar og vié Herjélfsgbtu) er
gert rad fyrir fremur péttri en blandadri byggd; einnar og tveggja haeda
par- og radhusum  auk einbylishisa. Byggbin tekur mid af
stadsetningu gagnvart eldri byggd, hrauninu, stadhattum og nattarufari.
L6gd er dhersla & gaedi 168a, m.a. med greidri tengingu vid opin svaedi.

Samtals er gert rad fyrir 182 nyjum ibidum & skipulagssvasainu.

b. Logd er ahersla a ad vernda pau sveedi, sem hafa sérstédu m.t.t.
nattarufars. Hér er einkum um ad reea hraunsvadi sunnan vid
Gardaveginn ad strondinni og hraunjadarinn a nordursvaedinu sem
myndar umgjoéré um fyrirhugada byggd. Hraunid hefur afgerandi ahrif a
byggdarmynstrid og pvi taka byggingarreitir a4 o6roskudum
hraunsveedum mid af sérstéku umhverfi og mikilveegi pess ad vernda
pad eftir pvi sem kostur er a.

Med greiningu ibudasveeda i minni, sjalfsteeda ibludakjarna, er
audveldara ad styra uppbyggingu og framkveemdum eftir afstaedum
hverju sinni.
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c. Annar meginhluti samgéngukerfis a skipulagssvaedinu utan gatna, felst
i péttrionu neti gdngu- og hjélreidastiga. bPad tengir saman
ibudasvaedi, baedi eldri og yngri, vié pjonustukjarna og Utvistarsvaedi,
en skapar um leid drugga og adladandi utivistarméguleika fyrir ibla
sveitarfélaganna og gesti peirra.

1.04 Skipulagssvadi : lega, afmoérkun, abkoma

Skipulagssvaedid afmarkast i austri af Herjolfsbraut og medfram sydri og
vestari mérkum ibudarbyggdar vid Ssevang ad Flokagétu. | sudvestri eru
mork sveedisins strandlengjan fra gatnamétum Herjolfsgétu og Flokagotu ad
og med Balatjérn. Nordvestur mork svaedisins er fyrirhugadur
Vifilsstadavegur ad gatnamétum Herjolfsbrautar i nordri.

Sja skipulagsuppdratt.

Adaladkoma umferdar ad sveedinu er um Herjdlfsbraut i austri; um
fyrirhugadan Vifilsstadaveg i norbvestri og fyrirhugada tengibraut i framhaldi
af nuverandi Gardavegi i vestri.

1.06 Gégn skipulagsaaetiunar

Deiliskipulagséeetlunin  er sett fram | greinargerd pessari &samt
skipulagsuppdreetti og skyringarmyndum. Skipulagsuppdrattur er i
meelikvarda 1:2000, dags. april 2000, par sem settir eru fram helstu paettir
skipulagsins. Skyringarmyndir hisgerda, gatnakerfis, hljédvistar, géngustiga,
nattiru — og séguminja, er ad finna i greinargerd pessari.

1.06 Landslag, grédur og vedurfar

Tidustu vindattir & svaedinu eru austan- og sunnanattir. Nordvestan att er
sjaldgaef, en sudaustanatt er algengasta drkomuattin. Logn e®a breytileg att
meelist | 15% tilfella & svaedinu, samanborid vid 7% tilfella i Reykjavik.
Skipulagssvaedid einkennist af tilkomumiklu hraunlandslagi me& nattdrulegri
grodurpekju, sem vert er ad vernda og ymsum  bulsetu- ségu og
nattiruminjum.

1.07 Yfirbragd og gerd ntverandi byggadar

Dvalarheimili aldradra sjomanna vié Hrafnistu er haesta byggingin & svaedinu
(5 haedir) og sker sig ut ar tilkomumiklu hraunlandslaginu. Oll énnur byggd
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er bloéndud ibidarbyggd sérbyla a einni og tveimur haedum. Ibudir aldradra
vid Boda-og Naustahlein eru einnar heedar par- og radhus.

1.08 Eignarhald a landi
Visad er til adalskipulags Gardabeegjar 1995-2015 (gr. 2.3, bls. 13) og
Hafnarfjarar 1995-2015 (gr. 2.4, bls. 34).

1.09 Fraveita

Fraveita a skipulagssvaedinu verdur i samreemi vid heildaraaetlun um fraveitu i
Gardabae og Hafnarfirdi.

Nuverandi byggd & Hleinum er tengd rotprd, og verdur svo einnig um hina

" fyrirhugdu byggd a peim hluta svaedisins, uns sérsték fraveita og hreinsistdd

verdur tilbuin i tengslum vid uppbyggingu & Gardaholti.

1.10 Goénguleidir

Stigar liggja medfram safngdtum a skipulagssvaedinu. Einnig eru stigatengsl
milli einstakra hverfa og innan peirra.

Gert er rad fyrir ad allir adalgéngustigar, sem jafnframt eru hjélreidastigar,
verdi 2.5 — 3.0 m breidir og malbikabir. Minni stigar og hlidarstigar ut fra
adalstigum verda einnig malbikadir. Gert er rad fyrir ad videigandi lysing
verdi medfram stigum sem ekki liggja ad gétu. Auk pessa eru gangstéttar vid
hlasagétur og tengjast peer stigakerfi skipulagssvazdisins.

Stigar sem liggja um Eyrarhraun og Skerseyrarhraun eru byggdir upp af
gémlum slédum. Pessir stigar skulu ad jafnadi vera 1.2 m malarstigar, sem
laga sig ad stadhattum hverju sinni.  Stréndin og malarkamburinn | par sem
bvi verdur vid komid, verdur hluti af stigakerfinu medfram strandlengjunni.

bPar sem gonguleidir liggja yfir gétur (bverun génguleida), skal sérstaklega
hugad ad oOryggismalum gangandi og hjélandi vegfarenda og videigandi
radstafanir gerdar vid nanari Utfaerslu.

Sjé skyringaruppdratt D : Stigar og génguleidir
1.11 Opin svadi til sameiginlegra nota - leiksvaedi

A sveedinu eru tvdé opin svaedi sem nytast sem sameiginleg leik- og -
utivistarsveedi. Leiksvaedin og naesta umhverfi peirra verda skipulégd nanar

10N
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en gerd peirra og vidhald verdur a vegum vidkomandi sveitarfélaganna.

1.12 HIljédskermun

Nidurstédur athugana & hljédvist innan skipulagssvaedisins syna ad
naudsynlegt er ad byggja upp hljédmanir medfram Gardaveginum midad vid
Obreytta legu vegarins, ef radist verdur i paer byggingar (hjukrunarheimili og
tvd priggija heeda fiolbylishas), sem liggja munu neest veginum skv.
skipulagstillégunni.

A deiliskipulagsuppdraettinum er synd ny lega Gardavegar, en vid ba faerslu
yréu hljédmanir oparfar.

I nyjum ibadum vié Herjolfsgbtu og vié endurbaetur & husum, parf ad huga
sérstaklega ad hljodvist vid utfaerslur og hénnun.

bar sem hljodmanir verda byggdar i framtidinni, er I16g® ahersla a, ad peer falli
sem best ad umhverfi sinu. Sérstaklega ber adé hafa i huga nalaegdina vid
hrauni® og vidkvaema nattaru.

Ekki er porf & sérstakri hljodskermun annars stadar a skipulagssvaedinu.

Sja skyringarmynd C : Hljodvist og maelingar

1.13 Gatnakerfi og flokkun pess

Fyrirhugadur Vifilstadavegur, Herjélfsbraut og Herjélfsgata eru tengibrautir.
Gardavegur er tengibraut med lagum hénnunarhrada. Gata sem liggur i
boga fra Herjélfsbraut framhja Nausta- og Bodahlein ad pjonustukjarna vié
Hrafnistu er safngata, sem tengist tveimur hisagdtum. Fyrirhugud gata sem
liggur til austurs af fyrirhugudum Vifilsstadavegi er safngata.

Adrar gotur a skipulagssveaedinu eru hlisagotur.

Hvort byggja purfi hljédmanir i framtidinni reedst af endanlegri utfzersiu og
hénnun Vifilstadavegar, Gardavegar, Herjolfsbrautar og Herjolfsgétu (sja
1.12)

A skipulagsuppdraetti er synd stadsetning undirganga vid fyrirhugadan
Vifilstadaveg og Gardaveg. Endanleg stadsetning akvardast sidar vid nanari
utfeerslu og hénnun.

Skyringarmynd gatnakerfis er ad finna & teikn. nr. B
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1.14 Straetisvagnar

Nuverandi meginlei® almenningsvagna er a jadri sveedisins um (Midvang,)
Hjallabraut og Flokagétu, med tengingu vié Hrafnistu um Skjélvang.

Ekki liggur fyrir hvernig leidakerfi streetisvagna verdur um fyrirhugad
nybyggingasvaedi. Askilinn er réttur til ad setja bidstdédvar & fleiri stédum i
samraami vid veentanlegt leidarkerfi straetisvagna & skipulagssvaedinu.

1.15 Almenn bilastabi

| husagétum nyrra ibudarhverfa verdur leitast vid ad koma fyrir, ad jafnadi,
einu gestabilasteedi/ ibud, til almennra nota utan I6dar. Eru pau steedi 6had
almennum bilasteedakvédum a hverri 168.

1.16 Fjoldi og gerd ibuda
A skipulagssvaedinu er gert rad nyjum ibadum og vistrymi sem hér segir:

Svaedi A:
Samtals 35 ibudir sem skiptast pannig :

1 ibud i einbylishusi a einni haed & jafnmérgum 168um

4 ibudir i einbylishisum & tveimur haedum a jafnmdérgum 166um.
6 ibudir i 3 parhusum a tveimur haebum a jafn mérgum lodum.
15 ibGdir i 5 radhisum a einni haed a jafn mérgum I6dum.

9 ibadir i 3 radhldsum a tveimur haedum a jafn mérgum l6dum.

Svabi B:
Samtals 86 ibudir fyrir eldri borgara, sem skiptast pannig :

20 ibadir i 10 parhtisum a einni haed & jafnmdérgum 168um;
66 ibudir i 22 radhusi a einni haed a jafnmdrgum lédum.
1 pjénustuhts a 3 haedum , ad hamarki 2500 m2

Svadi C:
60 ibudir fyrir eldri borgara i 2 priggja haeda fjélbylishusum;
1 hjukrunarheimili & 4 haadum, allt ad 4000 m>.

Svadi E:
Samtals 1 ibud i einbylishusi & tveimur heedum vid Herjolfsgétu 30
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Samtals heildarfjéldi ibuda & skipulagssveedinu er pvi 182 nyjar ibadir, auk
adurnefnds vistunarrymis i hjukrunarheimili.

Fyrir eru innan skipulagssveedisins, i tengslum vi§ starfsemi
Sjémannadagsrads, nuv. dvalarheimili (13.000 m2, med 210 vistrymi), auk 61
bjénustuibida. Loks eru 5 ibudarhts i Skerseyrarhrauni; 2 ibidarhus i
Eyrarhrauni; 13 ibudir vié Herjélfsgétu, 3 ibudir vié Drangagétu og 13 ibldir
vid Klettsgétu, samtals 97 ibudir.

13



@ W W W

& W

& -

Gardabeer - Hafnarfiérour
Deiliskipulag Hleinar ad Langeyrarmdlum

2. Almennir skipulagsskilmalar

2.01 Hoénnun mannvirkja og uppdraettir

Adbaluppdraettir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vié 16g og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmal og adrar reglur um byggingamal.

Ny his og vidbyggingar husa skulu vera i samraemi vid pa skilméala sem hér
er lyst.

Saekja skal um byggingarleyfi fyrir fisleignarhisum, rad- og parhdsum eda
Onnur samtengdum hisum sem eina heild.

Askilinn er réttur til ad gera minnihattar breytingar & deiliskipulagsuppdraatti i
tengslum vid gerd meeli- og haedarblada.

L6gd er sérstok ahersla & mikilvaegi pess, ad undirbdningur, hénnun og
framkvaemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mié af naleegd peirra vid
vidkvaemt landslag.

2.02 Malibl66 og haebdarbl6s

Meelibléd syna staerdir 168a, 168amérk, byggingarreiti hisa og bilgeymsina,
fiélda bilastaeda og kvadir ef einhverjar eru.

Hzebarbl6d syna haedir mannvirkja (gangstéttir og gétur) sveitarfélagsins vi&
l66amérk (G). Haedartdlur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhasd (adkomuhazd). |
vissum tilvikum geta paer veri® bindandi vegna fraveitulagna. Hamarkshaed
baks yfir heedartolu adkomuhzedar er gefin i skimalum pessum (sérakvaedi).
A heedarblédum eru syndar haedir & l68amérkum fiser gétu (L). Pbar er einnig
synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir rafmagns- vatns- og
hitaveitu eftir atvikum.

Sjé einnig um ékvaedi um minnihéttar breytingar i kafla 0.0

2.03 Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur & maelibladi og skulu allir meginhlutar byggingar
standa innan hans, eins og hann er syndur & mazlibladi fyrir hverja 168 p.m.t.
bilgeymsla, anddyri og stigahus.
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Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu moérk .

bygginga og lagmarks-fiarlaegd fra 16darmérkum.

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti midast vid steinsteypt has. Ef um er
ad reeda timburhis skal fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi
fiarleegd husa fra 166amérkum.

Mesta leyfilega nytingarhlutfall a nyjum l66um er, fyrir einbylishas er 0.40, en
fyrir par- og radhus 0.55. Fyrir fiélbylishas er mesta leyfilega nytingarhlutfall
0.76 (166 C2) og 0.64 (168 C3).

Nanari grein er gerd fyrir einstdkum hiasgerdum i sérakvaedum skilmalanna.

2.04 Huasagerdir

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meelibléd, haedarbléd og
skilmalar pessir og skyringarmyndir segja til um. Vié hénnun husa skal gasta
pess ad nyta landkosti a 168 sem best og fella byggingar vel ad landi.

Opin stigahus i svonefndum svalagangshusum eru ekki heimil. Ppar sem hus

eru samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval. Fj6ldaframleidd hus
falla einnig undir skilmala pessa.

2.05 Svalir, utbyggingar og kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjéllurum, en peir eru pé heimiladir par sem lega
lagna og lands leyfir. Lo8areigandi kosti sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi
pau nedar en radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, na allt ad 1.6 m ut fyrir byggingarreit.

| fislbyli, rad- og parhtsum er leyft ad byggja litlar Utbyggingar 1.6 m Ut fyrir
byggingarreit, allt ad 6 m2 ad staerd/ ibud.

Pess skal avallt geett ad fylgt sé akvaedum byggingarreglugerdar um fjarlaegd
utbygginga fra 168armérkum og akvaedum um fiarlaegd milli hisa.

Byggingarnefnd er heimilt ad leyfa stadsetningu litilla grééurhusa, allt ad 6 m2
a l66um a skipulagssveaedinu.
2.06 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid 84. gr. byggingarreglu-
gerdar (441/1998).
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Sorpgeymslur skulu vera gétumegin husa og sem naest gotu. Fragangur .
sorpgeymslu skal vera med peim heetti, ad hun sé adgengileg vegna
sorphirdu en sem minnst aberandi. Stakstzedar sorpgeymslur skulu koma
fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra loki® samhlida
byggingu vidkomandi huss. Adstada til flokkunar sorps skal vera i samraami
vid gr. 85.2 i byggingarreglugerd.

2.07 Bilastadi og bilgeymslur

Bilastzedi skulu almennt vera i samraemi vid 64. gr byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4. i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7 m framan vid bilgeymslur, en 5 m ad
68rum kosti.

A hverri 168 ibudarhuss skulu vera a.m.k. tvé steedi fyrir hverja ibid sem er
staerri en 80 m2, en a.m.k. eitt bilasta2di fyrir hverja ibud 80 m2 eda minni.

A 168um einbylishusa skal koma fyrir premur bilasteedum vid hvert his. bar
skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn eda tvo bila. Bilastaedi vid
go6tu eru til almennra nota.

A 168um rad- og parhisa skal komid fyrir tveimur bilastsedum fyrir hverja ibus.
Par er heimilt ad gera eina bilgeymslu fyrir hverja ibué.

A 168um fiolbylishisa ibuda aldradra ( sveedi C), skal gera rad fyrir einu og
héalfu staedi fyrir hverja ibid eba samtals 90 steedum, sbr akvaedi
skipulagsreglugerdar. Par af skulu samtals 60 bilastaedi vera i innbyggdum
bilgeymslum i kjallara fjélbylishiusanna.

| tengslum vié pjonustubyggingu (sveedi B) og hjukrunarheimili (svesdi C), er
synt fyrirkomulag bilasteeda. Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi a hverja
50 m? fyrir pjonustubyggingu (aé hamarki 2500 m2), eda allt ad 50 steedum
og hjukrunarheimili ( aé hamarki 4000 m2) med allt ad 80 stzedi.

i tengslum vid niaverandi dvalarheimili Hrafnistu (13.000 m2) & sveedi C eru
gerdar krofur um 130 bilasteedi eda 1 staedi/100 m2.

Sja lysingar einstakra husgerda i sérakvaedum og skyringarmyndir F, G, H og
I
2.08 Fragangur l6da og husa

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a 166 sinni og ber abyrgd a
ad peer séu i samreemi vid sampykktar heedartolur. Fylgja ber G- og L-t6lum
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sem syndar eru & meeli- og haedarbladi. Peir sem purfa ad vikja fra pessum

haedum taki & sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar l6dar og a sinn kostnad.

Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum I6damérkum skal hlita arskurdi
byggingarnefndar i pvi mali. Ekki er heimilt ad rydja eda moka jar&vegi ut fyrir
I[68amork.

Skjolveggir og girdingar skulu vera i samraemi vié kafla 3 i byggingarreglugerd
og skal skal syna fragang peirra a byggingarnefndarteikningum.

Huas skulu fullfragengin ad utan tveimur arum eftir Otgefid byggingarleyfi og
I68ir  premur arum  eftr gerd I68arsamnings, sbr.  uthlutunar/
framkvaemdaskilmala, svo og l6darleigusamninga vidkomandi sveitarféelags.
Sveitarféldgin Gardabser og Hafnarfiéréur askilja sér rétt til ad lata ljuka
pessum framkveemdum a kostnad |6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala
pessa.

Par sem sérkenni eru i landi, svo sem hraunmyndanir, skal vardveita pau eftir
bvi sem kostur er. Oheimilt er ad raska ohreyfdu hrauni utan 68a.
Lodarhafar skulu leitast vid ad nyta hrauni® sem mest innan 166ar vid
umhverfislega métun og fragang.

Ef aform um nytingu einstakra hluta svaedisins geta, ad mati vidkomandi
baejarstjérna, haft i for med sér roskun a nattirufari s.s. hraunmyndunum,
askilja vidkomandi bagjaryfirvold sér rétt til ad krefjast sérstakra radstafana fra
hendi framkvaemdaadila til ad takmarka eda draga ur ahrifum slikrar réskunar.

2.09 Hverfisvernd

Svaedi sem falla undir hverfisvernd hafa bagjaryfirvéld sampykkt ad vernda
vegna nattaru, umhverfis, Gtivistar- , menningarsogulegs- og/eda listreens
gildis. Allar framkvaemdir eda breytingar a hverfisverndarsvaedum eru hadar
umfjéllun i nefndum, baejarradi og beejarstjorn.

Ohreyft land og pa einkum hraunbreidurnar sem einkenna skipulagssvaesis,
skal njota hverfisverndunar. Er hér einkum visad til Eyrarhrauns,
Skeyrseyrarhrauns, hraunborgana sunnan vid Bodahlein og hraunkantsins
alls er liggur fra Gardavegi ad Herjolfsbraut.  Vernda skal natturulega
grodurpekju hraunsins, mosa og lynggrédur og alls ekki er leyfilegt ad reekta i
pvi landi, an tilskilinna leyfa yfirvalda. Pa skal aldrei grédursetja barrvidi eda
adrar adfluttar tegundir i hraunid, heldur eingéngu islenskar tegundir.

Balatjérn er stadsett a austurmérkum Skerseyrarhrauns. Tjérnina er buid ad
raska téluvert hins sidustu ar, baedi grafa skurdi i hana og eins ad eiga vid
sjavarkambinn nedan vid tjérnina. Tjarnir eins og Balatjorn voru vida a

S
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Innnesjum adur fyrr, p.e.a.s. tjarnir bak vié sjavarkamb, sem sumar hverjar
voru issaltar efa undir ahrifum sjavar. Balatjorn og adérar sjavartjarnir
medfram strandlengunni a svaedinu ber ad vernda.

A8 066ru leyti visast til Adalskipulags Gardabagjar (1995-2015) og
Adalskipulags Hafnarfjardar (1995-2015).

Sja deiliskipulagsuppdratt og skyringaruppdratt A.

2.10 Reaktun, grédur og 6hreyft land

Skipulégd reektunar- og groédursvaedi eru synd a skipulagsuppdreetti  og
verda i tengslum vid leik- og utivistarsveedi. Pbau verda utfaerd nanar, en gerd
beirra og vidhald verdur & vegum vibkomandi sveitarfélaga. L6gd er ahersla a
ad razktad verdi i raskad land, einkum i nagrenni byggdar, par sem land hefur
skemmst vegna byggingarframkvaemda.

Ekki er gert rad fyrir skipulagdri skdgraekt a deiliskipulagssvaedinu. Ekki er
gert rad fyrir matjurta- eda skolagérdum a opnum sveedum, nema i samradi
vid vidkomandi yfirvéld.

Par sem naudsynlegt reynist (sja 1.12 og 1.13) ad byggja upp hljédmanir skal
pess sérstaklega geett ad formun peirra og fragangur falli sem best ad
umhverfinu hverju sinni og grédurpekja peirra taki mié af landslagi og
stadhattum.

Mikilveegt er ad grédur sé valinn med tilliti til landgeeda og umhverfis og
tengist med edlilegum haetti pvi landi sem skal standa éhreyft og verndad.

Sja deiliskipulagsuppdratt og skyringaruppdratt A.
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3.0 Séerakvaedi skipulagsskilmala

3.01 Almennt
SVEDPI AB C Dog E

Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatridum afstééu
byggingar til gétu og l68ar vié mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad
hasgerd falli edlilega ad landi a hverri 168.

Utlinur & skyringarmyndum syna efstu mérk hussins.

SVAEDI A

3.02 Einbylish(s a svadi A
Gerd E-1

Um er ad reeba 1 ibud i einbylishiusl & einni had asamt innbyggdri
bilgeymslu.

Haed langveggja skal ekki vera meiri en 3.50 m (HV) midad vid kéta adalgolfs,
en pad nemur einni ibudarhaed med loftplétu og naudsynlegum pakfragangi
vid utbran veggjar. Mesta haed & masni hlss er 5.00 m (HM) midad vid kota
adalgolfs.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Ef hasdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi loftreestingu og
birtu inn i midju vidkomandi ibuda.

Sja skyringaruppdraetti E og F.

3.03 Einbylishus a svaedi A
Gerd E-2

Um er ad reeda samtals 4 ibudir i einbylishUsum & tveimur hadum asamt
innbyggdri bilgeymsiu.

Mesta haed a meeni huss er 7.50 m (HM) midad vid kota adalgolfs.
Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Ef hdsdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram & fullnaegjandi loftreestingu og
birtu inn i midju vidkomandi ibida.
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Sjé skyringaruppdreetti E og G.
3.04 Parhtis a svaedi A
Gerd P-2

Um er ad raeda samtals 6 ibudir i samtals 3 parhdsum a tveimur hadum
asamt innbyggdri bilgeymsiu.

Mesta haed & maeni huss er 7.50 m (HM) midad vid kota adalgolfs.
Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rimist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Ef husdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi loftraestingu og
birtu inn i midju vibkomandi ibuda.

Sja skyringaruppdraetti E og G.
3.05 Radhts a svaedi A
Gerd R-1

Um er ad raeda samtals 15 ibudir i samtals 5 radhisum a einni ha=8, asamt
innbyggdri bilgeymsiu.

Haed langveggja skal ekki vera meiri en 3.50 m (HV) midad vid kéta adalgolfs,
en pad nemur einni ibudarhaed med loftplétu og naudsynlegum pakfragangi
vid Utbrun veggjar. Mesta haed a maeni huss er 5.00 m (HM) midad vid kota
adalgolfs.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed ramist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Ef husdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi loftreestingu og
birtu inn i midju vikomandi ibuda.

Sja skyringaruppdraetti E og F.
3.06 Radhis a svadi A
Gerd R-2

Um er ad reeda samtals 9 ibudir i samtals 3 radhusum a tveimur hadum,
asamt innbyggdri bilgeymslu. :

Mesta haed a masni huss er 7.50 m (HM) midad vid kota adalgolfs.
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Ef hisdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi loftraestingu og .
birtu inn i midju vidkomandi ibuda.

Sja skyringaruppdreetti E og G.

SVADIB

3.07 Parhtus a svadi B
Gerd P-3

Um er ad raeda samtals 20 ibudir i samtals 10 parhtisum & einni haed, med
innbygg&um bilgeymslum.

Hzed langveggja skal ekki vera meiri en 3.50 m (HV) midad vi6 kéta adalgolfs,
en pad nemur einni ibldarhaed med loftplétu og naudsynlegum pakfragangi
vid utbrin veggjar. Mesta haed & maeni hiuss er 5.00 m (HM) miéad vié kota

“adalgdlfs.

Sja skyringaruppdraetti E og F.

3.08 Radhis a svaedi B
Gerd R-3

Um er ad reeda samtals 66 ibudir i samtals 22 radhlsi 4 einni heaed, med
innbyggdum bilgeymslum.

Heeb langveggja skal ekki vera meiri en 3.50 m (HV) midad vié kéta adalgolfs,
en pad nemur einni iblidarhaed med loftplétu og naudsyniegum pakfragangi
vid Utbran veggjar. Mesta haed & maeni hass er 5.00 m (HM) midad vié kota
adalgolfs.

Sja skyringaruppdraetti E og F.
3.09 bjoénustuhts
Gerd F-3

A svadi B er gert rad fyrir pjéonustubyggingu fyrir ibla svaedisins. Steerd
byggingarinnar allt a8 2500 m2. Byggingin veréur ad hamarki priggja heeda.

Ef husdypt er meiri en 12 m skal synt fram & fullneaegjandi loftraastingu og birtu
inn i midju vidkomandi ibuda.
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Heaed langveggja skal ekki vera meira en 9.50 m (HV) midad vid kéta
adalgolfs, en pad nemur tveimur ibudarhadum med (steinsteyptri) loftplétu og
naudsynlegum pakfragangi vié utbrin veggjar. Mesta haed & meeni huss er
11.00 m (HM) midad vié kota adalgolfs.

Gera skal rad fyrir a.m k. einu bilasteedi a hverja 50 m? pjénustubyggingar eda
allt ad 50 sta=dum.

Sja skyringaruppdreetti E og H.

SVAEDIC

ibudir og pjénusturymi & svaedi C skulu eingéngu nyttar af eldri borgurum og
skal uppbygging peirra og rekstur taka mid af pvi.

3.10 Fjolbylishus
Gerd F-1

Um er ad reeda samtals 60 ibudir i 2 fjdlbylishisum a premur haedum.
Heildarsteerd hverrar byggingar er 3500 m2. Heildarfjéldi bilasteeda er 90 (45
steedi fyrir hvert his) eda 1.5 staedi/ibud. Gert er rad fyrir 60 steedum i
bilakjallara, p.e.a.s. 30 steedum i hvoru husi.

Ef hasdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi loftreestingu og
birtu inn i midju vikomandi ibuda.

Haed langveggja skal ekki vera meiri en 9.50 m (HV) midad vid kéta adalgolfs,
en pad nemur premur ibudarhaedum med steinsteyptri Ioftplétu og
naudsynlegum pakfragangi vié utbran veggjar. Mesta haed & meeni huss (HM)
er 11.00 m midad vid kota adalgolfs.

Sja skyringaruppdraetti E og H.
3.11 Hjukrunarheimili
Gerd F-2

A svaedi C er gert rad fyrir fisgurra haeda hjukrunarheimili og skal steerd
byggingarinnar vera aé hamarki 4000 m2.

Fioldi bilastaeda er 1 steedi / 50 m2, eda allt ad 80 steedi.

Ef husdyptir eru meiri en 12 m skal syna fram a fullneegjandi loftraestingu og
birtu inn i midju vidkomandi ibuda.
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Heed langveggja skal ekki vera meiri en 12.00 m (HV) midad vid koéta .
adalgolfs, en pad nemur premur ibidarhaedum med steinsteyptri loftplétu og
naudsynlegum pakfragangi vid utbran veggjar. Mesta haed & maeni huss (HM)
er 14.00 m midad vid kéta adalgolfs.

Sja skyringaruppdreaetti E og |.

SVAEDI D

3.12 Skerseyrarhraun

Akveedi skipulagsskimala pessara gilda einnig um pa ibudabyggd, sem til
stabar er i Skerseyrarhrauni og skulu hugsanlegar breytingar, p.m.t.
endurbaetur einstakra husa vera | samreemi vid skipulagsskilmala og ‘
byggingarreglugerd. ‘

A svaedinu eru ni 5 ibOdarhis; Saebdl, Brisastadir 1, Brisastadir 2,
Fagrihvammur og Ljésaklif. ~ Ad& auki er i Skerseyrarhrauni skemma og
bustadurinn Fiskaklettur, en lagt er til ad baedi pessi mannvirki hverfi af
svaedinu asamt rustum priggja gamalla fiskverkunarhisa (bragga) vid
Herjolfsbraut vegna nalaegdar vié gbétuna, sem samkaemt Adalskipulagi
Hafnarfjardar (1995-2015) er skilgreind sem tengibraut.

A skipulagsuppdraettinum hefur hverju husi verid afmérkud akvedin 166.
Ekki er heimilt ad auka vi® niverandi byggd i Skerseyrarhrauni. Hins vegar er

ibudareigendum heimilt ad gera akvednar endurbastur & eignum sinum, had
eftifarandi skilyréum :

e Heimilt er almennt viéhald & eignum, s.s. almenn malningarvinna o.p.h.

e Adrar endurbaetur / breytingar , s.s. bygging & utbyggingum, breytingar
a gluggum eda kvistum eru leyfdar svo lengi sem paer samraemast
yfirbragdi hissins, byggingarstil, videigandi efnisvali og akveedum um
husafridun hverju sinni.

e Almennt skulu breytingar ekki fara yfir 10% af byggingarmagni hussins.
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SVAEDI E

Eyrarhraun,
Herjélfsgata, Drangagata og Klettagata

3.13 Eyrarhraun

Akvaedi skipulagsskilmala pessara gilda einnig um pa ibudabyggd, sem til
stadar er i Eyrarhrauni og skulu hugsanlegar breytingar, p.m.t. endurbaetur
einstakra husa vera i samraemi vid skipulagsskilmala og byggingarreglugerd.

A svaedinu eru 2 ibudarhis; Tjérn og Eyrarhraun. Lagt er til a8 Tjoérn hverfi af
svaedinu, enda er stadsetning hussins talin vera of nalaegt Herjolfsbraut, sem
er skilgreind tengibraut i Adalskipulagi Hafnarfjardar (1995-2015).

A skipulagsuppdraettinum hefur hisinu Eyrarhrauni veri® afmérkud akvedin
166. Heimreid er sem adur fra Herjolfsgbtu.

"Ekki er heimilt ad auka vid naverandi byggd i Eyrarhrauni. Hins vegar er

ibudareigendum heimilt ad gera akvednar endurbaetur a eignum sinum, had
eftirfarandi skilyréum :

e Heimilt er almennt vidhald & eignum, s.s. almenn malningarvinna o.p.h.

e Adrar endurbeetur / breytingar , s.s. bygging a utbyggingum, breytingar
a gluggum eda kvistum eru leyfbar svo lengi sem peer samraemast
yfirbragdi hussins, byggingarstil, videigandi efnisvali og akvaedum
hasafridunar hverju sinni.

e Almennt skulu breytingar ekki fara yfir 10% af byggingarmagni hussins.

3.14 Herjolfsgata, Drangagata og Klettagata

Akveaedi skipulagsskilmala pessara gilda einnig um ba eldri fastmétudu byggd
sem liggur vid ofangreindar gétur.

Vidhalda skal byggdarmynstri hverfisins, virda byggingarstil fyrirliggjandi hisa
og sja til pess ad nybyggingar og breytingar a eldri hisum falli vel ad umhvefi
sinu.  Akvaedi pessarar greinar gilda fyrir 6ll pegar byggd hus i hverfinu,
b.e.a.s pau sem ekki er sérstaklega getid um i skilmalum pessum.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad breyta megi og byggja vid eldri has i hverfinu,
innan byggingarreits, ef uppfyllt eru eftirtalin skilyrdi :

e Vidbyggingin / breytingin ma ekki i hlutféllum / staerd sinni, Gtliti eda
gerd bera grunngerd hussins ofurliéi. ‘
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e ViBbyggingin / breytingin falli ad stil hussins og efnisvali.

e Vidbyggingin / breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né
skerdi 6edlilega 6nnur umhverfisgeedi nagranna.

¢ Vidbyggingin / breytingin skerdi ekki bilastaedi a 164.

e Flatarmals- og rimmalsaukning viBbygginga ma ekki fara yfir 10%,
nema sérstakar adsteedur gefi tilefni til pess og ad paer uppfylli ad 66ru
leyti skilyrdi sem sett eru hér ad framan um vidbyggingar *. Midad er
vid steerd huss pegar sétt er um og er um heildarbyggingarmagn a 168
ad raeda. PG ma nytingarhlutfall 8 166 ekki vera meira en :

0.4 fyrir einbylishus
0.55 fyrir fidleignahts

Bilastaedi og bilgeymslur

Fyrir fidlgun ibada i eldri husum gildir ad leysa skal bilastaedi i samraemi vid
gr. 64 i byggingarreglugerd nr 441/1998 og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd nr
400/1998. betta gildir fyrir allar ibudir i husinu, p.e.a.s nyjar og eldri ibadir i
pvi hisi sem breytt er.

3.15 Herjélfsgata 30
Gero E-2

Gert er rad fyrir einni nyrri 166 (nr 30) medfram Herjolfsgétu og er steerd
hennar synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Herjolfsgata 30 liggur ad Eyrarhrauni ad hluta, sem lagt er til ad verdi
hverfisverndad svaedi, vegna sérstakrar natturu og umhverfisgaeda.

Husié skal vera tveggja hseda ibudarhus med innbyggdri bilgeymslu og i
samraemi vi® uppdreetti fra Teiknistofu Ingimundar Sveinssonar arkitekts,
dags. 20.03 1999.

* ATHUGIP eftirfarandi pegar sétt er um breytingar & pegar byggdum husum :

bar sem ekki er haegt ad gera nikvaema skilméla fyrir breytingar einstakra hdsa i eldri byggd
skal bera fyrirspurn med 6sk um breytingar undir byggingafulltrda sem metur i samvinnu vid
baejarskipulag, hvort han uppfylli skilyrdin hér ad ofan.
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Mesta haed & maeni huss er 7.50 m (HM), midad vid kota adalgoélfs. Heimilt .

er ad nyta rymi i rishad rumist pad innan tilskilinna hasdarmarka.

Ef hasdyptir eru meiri en 12 m skal synt fram & fullnaegjandi loftreestingu og
birtu inn i midju vidkomandi ibuda.

Vardandi hljédskermun visast i grein 1.12

Sja skyringaruppdreetti E og G..

3.16 Onnur mannvirki

a. Spennistdd
Nuverandi spennistdd vid Herjolfsgétu verdur par afram

b. Adkomuhlid
Heimilt er ad reisa Iétt mannvirki vid Herjolfsbraut er myndi einhvers konar
adkomuhlid ad vesturhluta Hafnarfjardar.
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