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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 SAMPYKKTIR

Deilliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra 14. mars til
2. mai og athugasemdafresti framlengt til 7. mai 2001.

Sampykkt i skipulags- og umferdarnefnd 16. mai 2001.

Sampykkt i begjarstjérn 22. mai 2001.

Deiliskipulag petta tok gildi 20. juli 2001

0.2 BREYTINGAR

Verdi um breytingar & skilmalum pessum aé reeda veréur peirra getid i pessum kafla,
i peirri r66 sem peer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir f4 pa nytt ttgafunumer. Fyrsta utgafa er
namerud 0.0, naesta Utgdfa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 asamt dagsetningu
breytinga o.s.frv. Texti vidkomandi breytinga og eda vidbota verdur ska- og
svartletradur sem lidur 0.1 i pessum kafla, naesta breyting sem lidur 0.2 0.s.frv.

Petta er utgdfa merkt 0.1 dagsett 30. juli 2001, par sem athugasemdir
Skipulagsstofnunar fra 5. juni og 6. juli hafa verid teknar til greina auk litilshattar
breytinga & ordalagsbreytinga og kaflaskiptinga.

Deiliskipulag Hérduvalla- og Reykdalsreits 2
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1.1

1.2

ALMENNAR UPPLYSINGAR

TILDROG DEILISKIPULAGSVINNUNNAR

Ny 16g um einsetningu grunnskdla hafa almennt kallad & steekkun og/eda breytingar &
grunnskolum. Mikil prengsli umhverfis Laekjarskdla torvelda steekkun hans og var pvi
akvedid ad finna skélanum nyjan stad. Forsendur stadarvals voru ad 168in veeri
stadsett innan nugildandi skélahverfis Leekjarskéla og neegilegt utivistarrymi veeri fyrir
skolalod. Takmarkad er um landrymi fyrir stérar stofnanaldéir i pessu skélahverfi en
eftir nokkra skodun var skélanum valinn stadur & Hérduvallasveedinu { nagrenni
Solvangs.

Pa la einnig fyrir si dkvordun beejaryfirvalda ad fjélga leikskolaplassum i baenum. |
samraemi vi0 pessa akvordun var tali® naudsynlegt ad halda &afram starfsemi
leikskdlans & Horduvollum. Husié er hins vegar i sleemu astandi og uppfyllir ekki
krofur heilbrigdisyfirvalda né kréfur um natima leikskélahdsnaedi og pvi var dkvedid
ad endurbyggja leikskdlann.

Horduvallasvaedid dasamt Hamarskotsleeknum og nanasta umhverfi er afar dyrmastt
sveedi stadsett | hjarta Hafnarfjardar. Landslagid einkennist af sérsteedu samspili
hrauns, leekjar, gras- og votlendis. Horéuvellir eiga sér sterka menningarségulega
hefd sem iprétta- og Utivistarsveedi Hafnfirdinga. | ljési pess hve svaedid er vidkveemt
akvadu beejaryfirvold ad halda opna samkeppni um skolabyggingarnar, skipulag fyrir
hluta sveedisins. Samkeppnin var Utskrifud i 5.jandar 2000 og lagu nidurstédur fyrir
22. mal 2000. Hlutskérpust vard tillaga Arkitektastofunnar Bergstadastraeti og
Landmétunar.

A fundi skipulags- og umferdarnefndar pann 17. agust 2000 var sampykkt ad leggja il
vid baejarstjorn ad vinna deiliskipulag & grundvelli samkeppninnar. Reykdalsreiturinn,
sem er svaedid sunnan Leekjargétu og austan Reykjanesbrautar ad lesknum, tengist
Horbuvallasveedinu | umferdarlegu, Utivistar- og menningarségulegu samhengi. Pvi
var akvedié ad skipulagssvaedid naedi einnig til Reykdalsreitsins auk alls pess hluta
sem eldra deiliskipulag Sélvangssveedisins neer til asamt umhverfi Laekjarins ad
Hverfisgbtubrinni. Beejarstjorn stadfesti tillogu nefndarinnar og var vinningshéfum
samkeppninnar , Teiknistofan Bergstadastreeti og Landmatun, falié ad vinna tillégu ad
l6gformlegu deiliskipulagi.

A svipudum tima og undirbtiningur fyrir byggingu & nyjum Laekjarskdla stéd yfir, for
fram vinna a vegum Vegagerdarinnar i samstarfi vid Hafnarfjardarbee um frumhénnun
gatnamota Leekjargbtu og Reykjanesbrautar. Lausn gatnakerfis deiliskipulagsins eru
pvi unnar i tengslum vid frumhénnun Reykjanesbrautar i gegnum Hafnarfjérd.

FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSA/ETLANIR

Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir fyrir sveedid eru eftirfarandi:

Adalskipulag Hafnarfjardar 1995- 2015, stadfest 23.12.1997.

Deiliskipulag Solvangssveedisins sem unnid var af Benjamin Magnussyni arkitekt og
sampykkt i baejarstjorn 5. névember 1991 og stadfest af skipulagsstjéra rikisins
18.ndvember 1991.

Tillaga ad deiliskipulagi Hoéréuvallasveedisins dags. 15.12.1995 sem unnin var af
Pranni Haukssyni en ekki logformlega sampykkt.

Vinningstillaga Arkitektastofunnar Bergstadastraeti og Teiknistofunnar Landmétunar i
samkeppni um deiliskipulag og hénnun grunnskdla og leikskdéla vié Horduvelli

Samkvaemt nugildandi adalskipulagi fyrir Hafnarfjérd er landnotkun sveedisins nordan
Leekjarg6tu blandad iblida- og stofnanasvaedi asamt utivistarsvaedi til sérstakra nota.
Fyrireetlan nyrrar tilldgu um grunnskéla, leikskéla og Utivistarsveedi til vidbotar pvi
sem fyrir er, fellur undir pessar skilgreiningar. Fyrir sunnan Leekjargétu er landnotkun
skilgreind fyrir verslunar- og pjénustuléd, stofnanaldd og opid sveedi til sérstakra nota.
Samkvaemt tillégunni verdur landnotkun & reitnum, afram st sama.

| greinargerd adalskipulags er gerd grein fyrir pvi deiliskipulagi sem var i gildi fyrir

Deiliskipulag Héréuvalla- og Reykdalsreits 3




ad vikja samkvaemt pvi deiliskipulagi. Sveedid er ekki pad stért ad pad rami beedi ny
og eldri uppbyggingaraform. Par sem audveldara er i fastmotadri byggd ad finna
husnaedi fyrir éldrunarpjonustuna en fyrir landfrekar skolastofnanir, var akvedid ad
lata skélabyggingarnar hafa forgang ad svaedinu og deiliskipulagsaformum pvi breytt.
Sja kafla 3.3 um breytingar i deiliskipulaginu.

Obreytt stendur su stefnumérkun adalskipulags ad sja til pess “ad &kvedid hlutfall
ibuda i nyjum hverfum henti pérfum aldradra sérstaklega og ad pjonustumidstédvar
risi eftir porfum” sbr. gr. 6.2.2. i greinargerd. Auk peirrar uppbyggingar sem pegar
hefur &tt sér stad annars stadar i bsenum eftir ad fyrrefnt deiliskipulag a
Selvangssveedinu tok gildi, verdur afram gert rad fyrir ibidum aldradra i deiliskipulagi
nyrra hverfa. | yfirstandandi endurskodun adalskipulagsins er einn af
aherslupattunum malefni aldradra. Sett hefur verid 4 laggirnar nefnd sem er ad skoda
byggingu & ibudum fyrir aldrada a Vollunum.

GOGN SKIPULAGSA/ZETLUNARINNAR

Deiliskipulagsaeetlunin er l6gum samkveemt sett fram i greinargerd pessari asamt
skipulagsuppdrastti og skyringaruppdreetti i mkv. 1:1000 dags. 19.02.2001, m.s.br.
Auk pess fylgir skipulagstillégunni |ddauppdrattur dags. 19.02.2001 i mzelikvarda
1:1000, s6gu- og minjakort, loftmynd og likan i mkv. 1:1000.

Deiliskipulag Horéuvalla- og Reykdalsreits



2 ALMENNAR UPPLYSINGAR

2.1

2.2

AFMORKUN OG APKOMA

Skipulagssveadid afmarkast af Reykjanesbraut ad austan, Laekjarkinn, Laskjargétu og
Hverfisgotu ad sunnan og vestan, Tjarnarbraut og Alfaskeidi ad nordan. Sveedié er
u.p.b. 15.4 ha ad steerd og neer yfir tvo skipulagsreiti og er skiptingin um Laekjargotu.
Hoérduvallarreitur nordan gétu og Reykdalsreitur sunnan gétu. | deiliskipulagséeetiun
besjarskipulags eru petta skipulagsreitir 3.5 (Hoérduvellir) og 4.8 (Reykdalsreitur).
Adkomur ad Hérduvallasvaedinu eru fra Leekjargotu, Alfaskeidi og Tjarnarbraut.
Adkoma ad Reykdalsreitnum er fré Laekjargdtu. (Sja uppdreetti).

LANDSLAG, GRODUR OG VEBURFAR

Baejarsteedi Hafnarfjar@ar er hluti af filbreyttri landslagsmynd sem “opnar fadminn”
mot hafi. Hamarskotslaekur rennur i gegnum midjan besinn & leid sinni ur Kalda ut
Atlantshaf og setur sterkan svip & beejarmyndina. Ufnar hraunborgir einkenna
baejarlandid og eru aberandi & Horduvallasvaedinu.

Skipulagssveedid stendur i 6-18 m heed yfir sjavarmali og liggur [ leegd med
Hamarskotslaekinn sem lagpunkt. Landid ris & prja vegu; til sudvesturs ris Hamarinn,
Setbergshamarinn austur af sveedinu og Hraunin ad nordanverdu.

Austast 4 skipulagssvaedinu myndar hraunid afgerandi jadar ad Horduvollum og
leeknum. Hraunid er talsvert ufid en inn & milli er pad mosagroid og sumsstadar
grasivaxid. Pa tekur vid tiltdlulega slétt graslendi (Horduvellir) og sidan leekurinn.
Sunnan Lezekjarins er votlendi og par ris landid upp ad Leekjargétunni um u.p.b. tvo
metra.

Mikill trjagroédur er & austanverdu svaedinu sem hefur verid raektadur af fbtium vid
Sélvangsveg 7 og 9. Pessi grodur fer ad nokkru leyti undir gatnamannvirki og
bilastaedi. Vid framkvaemdir & sveedinu skal leitast vid ad halda i pau tre sem heegt
er, en grodursetja annars stadar trjagrodur sem parf ad fjarleegja.

A Reykdalsreitnum eru hraunmyndanir sunnan vid naverandi bensinstdé og a
austurbakka lzekjarins nordan vid stifluna, en ad 6dru leyti er litié eftir af hrauninu.
Laekjarbakkinn er grésugur og manngerdur ad mestu.

Hja Nattarufreedistofnun er veri® ad vinna ad dttekt & grédurfari og fuglalifi a
Hérduvallasvaedinu og er nidurstadna ad veenta i vor. Samrad var haft vid stofnunina
vardandi afmérkun hverfisverndarsveedis og legu géngustiga um sveedio.

Vindrésirnar hér ad nedan byggjast 4 nidurstédum vindmeelinga i Hafnarfjardarhéfn a
timabilinu 1996 — 1998 frd desember til febriar og juni til 4gust. Vindrésirnar bera
med sér ad yfir veturna eru austnordaustan- til sudaustan attir algengastar, en
nordvestanattir & sumrin yfir daginn (hafattin). Skipulagssveedid er talsvert opid fyrir
vetrarattunum og er pvi naudsynlegt ad vinna med skjélmyndun vid hénnun leikvallar.

Tidleiki vindatta juni — agust 1996 - 1998 Tiéleiki vindatta desember — febrdar 1996 - 1998

Deiliskipulag Hérduvalla- og Reykdalsreits




2.3

2.4

MENNINGARMINJAR

Um fornleifar segir i Ill. kafla 16. grein Pjodminjalaga:

“Til fornleifa teljast hvers kyns leifar fornra mannvirkja og annarra stadbundinna minja
sem menn hafa gert eda mannaverk eru 4,.....Ad jafnadi skal telja minjar 100 dra og
eldri til fornleifa, en heimilt er b6 ad fridlysa yngri minjar,...."

Ekki er vitad um neinar fornleifar & deiliskipulagssveedinu sbr. bréf Byggdasafns
Hafnarfjardar dags. 09.02. 2001. Hins vegar er par ad finna nokkrar yngri minjar sem
tengjast sdgu rafveedingar i Hafnarfirdi. Stiflan og leifar eftir vatnsleiésluna er 14 fra
stiflunni ad rafstédvarhusi eru fra 1906 og er vert ad vardveita paer. Hladni veggurinn
medfram Tjarnarbrautmm er einnig mikilveegur [ pessu tilliti en hann var hladinn i
atvinnubdtavinnu i kringum 1930. A Horéuvollum var vagga iprottaidkana i basnum
og var stadurinn notadur undir mannfagnadi allt undir 8. aratuginn. i framkveemd
deiliskipulags pessa verdur leitast vi6 ad gera pessa peetti synilega med
upplysingaskiltum o.p.h. Sja ségu- og minjakort her ad aftan.

NUVERANDI BYGGD

A svaedinu er blanda stofnana- og ibudabyggdar sem byggst hefur upp & l6ngum
tima. Elsta husid samkveaemt fasteignaskra er Horduvellir 2, byggt 1914. Pad er eina
hasi® sem fellur undir pjédminjalég um verndun husa byggd fyrir 1918,  Adrar
byggingar 4 skipulagssveedinu eru sex ibudarhis & Horduvallareitnum og eitt a
Reykdalsreitnum, fimm radhus sem hysa verndadar pjénustuiblidir aldradra, tveer
byggingar Hafnar par sem eru 68 pjonustuibtdir eetladar oldrudum, byggingar
Sélvangs par sem er heilsugaeslustdd og hjukrunarheimili, leikskolinn Hérduvellir,
his Frimutrarareglunnar og bensinstéd Oliufélagsins sem eru sunnan Leekjargotu.
Deiliskipulag fyrir Sélvangsreitinn var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar 5. nov.
1991. Breyting & byggingarreit hiss nr. 3 var sampykkt i byggingarnefnd 3. feb. 1993
og | besjarstjorn 9. feb. 1993.

Alfaskeid 64 A-B-C-D-E

Husin eru tvilyft, steinsteypt og med lagu rispaki. [ peim eru alls 30 ibudir, sem allar
hafa sérinngang. Priar ad nedanverdu og prjar ad ofanverdu. Husin eru byggd ario
1978 4 5499 m2 160. Heildarsteerd peirra er 1350,7 m2,

So[vangsvegur‘l -3

Husin tvd eru & prem til sex haadum, steinsteypt med [agu valmapaki. [ peim eru alls
68 verndadar pjénustuibudir. Husin voru byggd & arunum 1992 og 1995.
Heildarstzerd peirra er 6362,3 m=.

Solvangsvegur 2

Annars vegar er um ad reeda steinsteypta, fijogurra haeda byggingu med kjallara og
lagu valmapaki sem hysir langlegudeildir fyrir aldrada. Husid var byggt i tveimur
afongum arin 1942 og 1950 . Hins vegar er um ad reeda einlyfta, steinsteypta
byggingu med lagu valmapaki sem hysir heilsugaeslustéd Hafnarfjardar. Husid var
byggt 1987. Heildarstaerd husanna er 5513,3 m2.

Ljosatrod 2
Félagsheimili Frimdrarareglunnar var byggt 1995 Ur steinsteypu. Husid er 1138 m?.
ad staerd og stendur & 168 sem er 4349.3 m2,

Hoérduvellir 1

Husid er tvilyft, barujarnskleett timburhus, byggt i nokkrum aféngum yfir langt timabil.
Elstu opinberu gogn sem hafa fundist um l68ina er I66arsamningur fra 30.8.1927, en
talid er ad hisid sé byggt 4rid 1906. | bréfi fra Byggdasafni Hafnarfjardar dags.
09.02. 2001, kemur fram ad litid sé eftir af upprunalega husinu. Bilskur er afastur vio
ibidarhisid. Heildarsteerd hissins er 165.3 m2. Gardurinn vid husid hefur hlotid
viurkenningar fyrir fallegan fragang.

Deiliskipulag Hérduvalla- og Reykdalsreits 6



Hérduvellir 2

Husid er einlyft, barujarnskleett timburhis med hau rispaki og kvistum. Husid var
byggt arié 1914 og fellur pvi undir pjé&minjalég um verndun hisa byggd fyrir 1918.
Steerd pess er 113 m2,

Hérduvellir 3

Pad er einlyft, barujarnskleett timburhis & steyptum kjallara og med einhalla paki.
Husid var byggt arid 1934 og hefur hyst leikskéla fra fyrsta degi. Staerd pess er 368.9
m2.

Hérduvellir 4
Pad er einlyft med kjallara, hladid Ur holsteini med lagu valmapaki. Husi® var byggt
arid 1943. Steerd pess er 124.1 ma.

Huas JM, Hringbraut (121096)
Husid er einlyft timburhds med tvihalla paki. Husid var byggt arid 1948. Steerd pess er
161.0 m2.

Ljosatrod 4
Husid er einlyft, barujarnskleett timburhus, & haum kjallara med rispaki.
Husi6 var byggt arid 1927. Steerd bess er 125 m2.

La=kjargata 46

Hér er um ad reeda bensinafgreidslu og pjdnustuhis, pvottastéd og pvottapldn
Oliufélagsins. Husin eru einlyft Ur steinsteypu med flstum pokum, reist arid 1987.
Steerd peirra er 653,2 m2.

Solvangsvegur 7
Husid er einlyft, steinsteypt ibadarhis med tvihalla paki, reist 1960. Bilskur var reistur
vid husid arid 1983. Steerd hissins er 241.3 m2.

Sélvangsvegur 9
Husid er einlyft, steinsteypt iblidarhis med tvihalla paki, reist 1973. Bilskur var reistur
vid husid arid 1977. Steerd hussins er 223.9 m2,

Deiliskipulag Héréuvalla- og Reykdalsreits 7
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3 SKIPULAGSTILLAGA

3.1

3.2

3.3

STEFNUMORKUN - HELSTU MARKMID

° Ad fylgja eftir markmidum verdlaunatillégu i samkeppni um deiliskipulag og
hénnun grunnskdla vid Hérduvelli.
° Ad styrkja svaedid sem stofnana-, pjénustu- og Utivistarsvaedi i gédum tengslum

vid midbaeinn og neerliggjandi hverfi.

o Ad byggingar liggi vel i landi og taki tillit til og styrki sérkenni umhverfisins jafnt
nattdrulegt sem manngert.

® Ad fyrirkomulag bygginga taki mid af og styrki ndverandi byggdamynstur.

° A8 mynda skjél fyrir rikjandi vindattum med legu og fyrirkomulagi bygginga
asamt markvissri grédursetningu skjolbelta.

. A8 vernda heillegar hraunmyndanir og draga paer fram sem sérkenni svasdisins.

. Ad leitast vid ad vardveita og draga fram peer busetuminjar & svaedinu sem
flokkast undir fornminjar.

. Ad lega gonguleia i gegnum sveedid tryggi oryggi gangandi og hjélandi
vegfarenda m.a. med undirgéngum undir Laekjargétu og Reykjanesbraut.

° Ad Utivistarsveedi myndi samfellda heild og tengist gdngustiganeti Hafnarfjardar.

. A8 umferd ad sveedinu og um pad sé greid fyrir akandi vegfarendur.

SAMSPIL BYGGDAR OG LANDS

Byggingarlandid er vidkveemt og i deiliskipulaginu er leitast vié ad fella fyrirhugud
mannvirki ad landinu og vernda heillegar hraunmyndanir a svaedinu. Adur en
framkvaamdir hefjast skal gir@a af hraunid sem a ad vernda sbr. uppdreetti.

Eitt adal markmid deiliskipulagsins er ad halda i asynd hraunjadarsins séd fra
Laeskjargotu og tekur stadsetning bygginganna mi6 af pvi. Peaer mynda akvedinn
jadar ad utivistarsvesinu og undirstrika um lei® sérsteeda nattiru sveedisins. Oll
roskun & hraunmyndunum utan girdinga er ennfremur 6heimil.

Grunnskdlinn, stendur & niverandi vegstaedi Horduvalla er liggur i gegnum hraunid,
midsveedis 4 reitnum og p a.l. i gédum tengslum vid &ll Gtisveedi og dnnur mannvirki.
Honum er skipt nidur i nokkra hdshluta med stesrdarhlutfdll hisanna medfram
leeknum i huga Asynd skdélans fra midbaenum og upp med laeknum er med pessu
moti i samraemi vid adra byggd sem liggur ad leeknum.

Ipréttamannvirkin eru stadsett austast a reitnum, samsida Laekjargétu og mynda pau
edlilegt framhald storra fidlbylishiusa medfram Reykjanesbraut. Med pessu moti
mynda pau einnig skjol & skolaléd fyrir sudaustanattinni og byrgja syn ad
fyrirhugudum gatnamétum Reykjanesbrautar og Laskjargdtu.

Leikskélinn er stadsettur i jadri Horduvalla og stendur leegra i landi en
grunnskoélabyggingin til ad virda adsyn ad Sdlvangi sem skipar akvedinn sess sem
kennileiti i baejarmyndinni.

FRESTUN SKIPULAGS OG FRESTUN A STABDFESTINGU SKIPULAGS.

Samkveemt dkvordun  skipulagsyfirvalda var akvedid ad Reykdalsreitur,
sklpuiagsreltur 4.8, yrdi hiuti af deiliskipulagi Hérduvallasveedisins par sem adkomur
inn & baedi sveedin hanga skipulagslega saman. i pessu deiliskipulagi er gerd ttliaga
ad fyrirkomulagi gatna og adkomu ad sveedinu. Su lausn er gefin sem forsenda i
skipulagi beggja vegna Leekjargétu. Vegna flokinna Urlausnarefna medal l66arhafa
sunnan gétu er nanara skipulagi a hluta reitsins frestad sbr. Skipulagsuppdratt.

Vegna akveeda i Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995 — 2015 um frestun adalskipulags a
afmérkudu sveedi i sud-austurhorni Hérduvallareitsins, er gerdur fyrirvari um
gildistéku deiliskipulags & pessu sveedi par til fyrir liggur adalskipulag og mat a
umhverfisarhrifum  fyrir  vegstaedi  Reykjanesbrautar. Sja  afmérkun &
skipulagsuppdraetti.
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3.4

3.5

3.6

BREYTINGAR FRA FYRRA SKIPULAGI

Pegar nytt deiliskipulag ddlast gildi, fellur tr gildi deiliskipulagsuppdrattur sem unninn

var af Benjamin Magnussyni arkitekt og sampykktur var i bagjarstjorn 5. névember

1991 og af skipulagsstjora rikisins 18. november 1991. Breytingar sem verda vid

tilkomu nys deiliskipulags eru i meginatridum eftirfarandi:

o Falio er fra stadsetningu 13 ibGda ibudarhisa, & nordvesturhorni
skipulagsreitsins upp vié Alfaskeid, reitur 3 & fyrra deiliskipulagi. Afram gert rad
fyrir nokkrum bilastaedum fyrir ndverandi ibudarhis og sntiningshaus. Ad 66ru
leyti reynt ad vernda heillegt hraunsveedid.

»  Byggingarreit fyrir vidbyggingu vié Sélvang er breytt.

«  [budarhus vié Sélvangsveg 7 og 9 eru latin vikja vegna fyrirhugadrar breytingar &
Reykjanesbraut.

o Fallid er frd stadsetningu 6 ibuda ibudarhisa & métum Reykjanesbrautar og
Leekjargdtu, reitur 5 & fyrra deiliskipulagi. Med gildistoku Adalskipulags
Hafnarfjardar 1995 — 2015 skapadist skipulagsovissa um pessi hus, par sem sett
er akveedi um ad fresta stadfestingu a skipulagi pessa reits par til akvardanir
lzegju fyrir um framkveemdir i vegsteedi Reykjanesbrautar.

o  Fallid er fra aformum um ibddarhus fyrir 8 ibudir a reit 4 & eldra skipulagi og
bjénustumidstéd fyrir aldrada, reitur 6 & eldra deiliskipulagi. | stadinn verdi
byggdur grunnskdli, ipréttahtis og sundlaug fyrir skolahverfi Leekjarskola. Sja
tillogur.

o  Fallid er fa aformum um nidurrif Horduvalla 2, en gert er rad fyrir ad pad verdi
flutt annad.

HUSAGERBIR OG FJOLDI BYGGINGA

Deiliskipulagid gerir rad fyrir fjiorum nyjum byggingum a svaedinu nordan Laskjargotu;
Vidbyggingu vid Sdlvang sem hysa a langlegudeildir fyrir aldrada sjuklinga, fiégurra
deilda leikskdla, tveggja hlidsteedna einsetnum grunnskdla og sambyggdu ipréttahusi
og sundlaug. Ennfremur verdur gert rad fyrir premur faeranlegum kennslustofum a
grunnskdlalédinni.

Ytri efnisaferd bygginganna skal taka mié af umhverfinu, baedi hinu nattdrlega og hinu
manngerda. Utanhussliti skal einnig velja med petta sjonarmid i huga. Vid hénnun
allra bygglnga og vid landmotun a sveedinu skal hafa vidkveema og sérsteeda nattaru
bess i huga og leitast vid eftir fremsta megni ad adlaga byggingar umhverfinu. Asur
en framkveemdir hefjast skal gir@a af hraunié sem a ad vernda sbr. uppdreetti.

GATNAKERFI

Samkvaemt azetlun bagjarins um 30 km-hverfi er skipulagssveedid nordan Laekjargbtu
skilgreint sem slikt. Vid hénnun gatna skulu gerdar videigandi utfeerslur til ad tryggja
fyllsta umferdaréryggi i samraemi vid stefnu um 30 km - hverfi.

Reykjanesbrautin  sem er stofnbraut, liggur medfram skipulagssvaedinu ad
austanverdu. Samkveemt Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995 — 2015 er skipulagi
Reykjanesbrautar frestad par til fyrir liggur mat & umhverfisahrifum & hdénnun
brautarinnar. Fyrir I|ggJa frumdrog ad hénnun gdtunnar sem verid er ad undirbia mat
4 umhverfisahrifum & og tekur skipulagid mid af peirri honnun. Aeetlad er ad
Reykjanesbrautin tengist skupulagssv&ému um misleeg gatnamét vid Leekjargdtu og
er gert fyrir ad gatan verdi grafin nidur i opinn stokk. Aformad er ad gatnamot
Leekjargdtu verda i svipadri haed og pau eru i dag.

Leekjargatan er tengibraut. Hun liggur i gegnum skipulagssveedid og tengir pad vid
Reykjanesbrautina annars vegar og miébasinn hins vegar. Leekjargatan mun hlidrast
til sudurs frd gatnamétum Hringbrautar ad Reykjanesbraut og gert er rad fyrir
adkomum, bzedi ad Horduvallasvaedinu og Reykdalsreit um T- gatnamot fra
Leekjarg6tu, p.e. vinstri beygja er ekki moguleg inn & reitina. Gatnamaét Laekjargotu
og Hringbrautar verda leyst med hringtorgi.

Fra Alfaskeidi sem er safngata eru adkomur inn & sveedid® um Solvangsveg og um
botnlangagétu vestan vid ibudir aldradra. Par er gert rad fyrir sniningshring og
bilasteedum. Sdlvangsvegur er hiisagata sem mun afram liggja i gegnum reitinn en
verdur feerdur ad hluta austur fyrir nytt iprétta- og sundlaugarhus en tengist sidan inn
a naverandi legu gétunnar & méts vid Sdélvang. Tjarnarbraut er hisagata og verdur
gerd ad botnlangagétu sem endar i bilasteedum og snuningshaus vid leikskolann.
Ljdsatrdd er husagata.
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3.7

3.8

UTIVIST, GONGULEIDIR OG MINJAR

Hamarskotslzekurinn, Horduvallasveedid, hraunid og Reykdalsreiturinn, eru hluti af
Utivistarkedju er liggur fré sjé | gegnum midbze Hafnarfjarbar og tengist Setbergs- og
Mosahlidarhverfi um Stekkjarhraun og afram ad Gtmérkum basjarins.

Adkoma gangandi ad véllunum verdur fra Tjararbraut & premur stédum, & mots vid
Manastig, Arnarhraun og innst i gétunni. Ad austan verdur adkoma eftir gongustig
er liggur & milli leikskélalédar og grunnskola. A& sunnan og vestan verdur adkoma
eftir gdngustig er liggur medfram nordurbakka leekjarins.

Medfram nordurbakkanum, sem er alfarid manngerdur, verdur o6ll ahersla 16go & ad
basta adgengi almennings ad vatninu og vollunum. Gongustigur verdur lagdur eftir
endiléngum bakkanum sem mun liggja nedar en sjalf Tjarnarbrautin. Komid verdur
fyrir aningastddum og gert rad fyrir adstodu til ad gefa fuglum. A véldum stodum
verdur bakkinn laskkadur til ad haegt sé komast i beina snertingu vi6 vatnid.

Vid brina & gatnamétum Hverfisgdtu og Tjarnarbrautar er gert rad fyrir “Gtsynisskoti”
en padan er géd adsyn ad Horduvallasveedinu, Sélvangi og tilvonandi Leskjarskdla.
Einnig verdur komid fyrir aningu i nuverandi gardi Horduvalla 1, en hann hefur
margsinnis hlotid vidurkenningu fyrir fallegan fragang.

A Hoérduvollum verda utblin leik og dvalarsveedi sunnan undir Tjarnarbrautinni en
vellirnir verda afram notadir fyrir iprétta- og Utivistarnamskeid & sumrin. Uppi a
hraunbungunni fyrir ofan leikskélann er gert rad fyrir &ningu og utsynisadstodu.

Sveedid sunnan vid laekinn er hverfisverndad og er ekki gert rad fyrir neinum
framkvaemdum fyrir utan ad lagdur verdur gonguslédi ofan vié votlendid.

Gonguleidir tengjast dllum adal gdnguleidum ad og fra pessum basjarhluta. peer
helstu eru til vesturs medfram bokkum Leskjarins ad midbeenum. Til nordurs ad
Alfaskeidi um Solvangsveg og um adkomu ad ibudum aldradra vid Alfaskeid. Til
sudurs undir Laskjargétu og afram undir fyrirhugada Reykjanesbraut par sem han
tengist génguleidum upp i Stekkjarhraun og adliggjandi ibudarhverfi.  Til austurs,
annars vegar yfir Reykjanesbrautina & fyrirhugadri géngubrd & mots vid Hofn par sem
hin tengist yfir i Setbergshverfid. Hins vegar er gonguleid yfir gatnamoét
Reykjanesbrautar og Leekjargdtu par sem hin tengist génguleidum tr Setbergs- og
Mosahlidahverfi.

Ein helsta gonguleidin i gegnum svaedid liggur medfram nordurbakka Leekjarins og
undir Leekjargétu, en flytur sig yfir & sydri bakkann um bri yfir Laekinn rétt sunnan vio
Leekjargdtuna. Padan liggur génguleidin undir Reykjanesbraut par sem gatan verdur
Gtfzerd sem brua yfir leekinn og gonguleidina. Onnur génguleid nordur — sudur um
svaedid liggur fra Reykdalsreit um undirgdng undir Leekjargétu, eftir skélalddinni
endilangri og tengist par annars vegar Tjarnarbrautinni og hins vegar gbngustig er
liggur upp hrauni®é ad Alfaskeidi. Adrir stigar liggja pvert a sveedio (austur-vestur).
Vid framkveemdir & sveedinu skal leitast vi® aé vernda hraunmyndanir og adrar
nattaruminjar  sem eru verndadar samkveemt deiliskipulagi pessu, sja
deiliskipulagsuppdratt.

Gert er rad fyrir ad menningarminjar 4 sveedinu sem eru m.a. stiflan yfir
Hamarskotsleekinn dsamt leifum eftir vatnsleidsluna er 1a nidur med leeknum verdi
merktar og gerdar adgengilegar almenningi med lagningu géngusléda medfram
laekjarbakkanum. Auk pess er radgert ad heegt verdi ad ganga yfir laekinna stiflunni.
Sja s6gu- og minjakort.

HVERFISVERND

Svaedi sem falla undir hverfisvernd hafa bagjaryfirvold sampykkt ad vernda vegna
natturu, umhverfis, Utivistar eda menningarsodgulegs og listraens gildis.

Laekjarsvaedid er mikilvaegur hlekkur i utivistarkedju sem tengir sjéinn og midbae
Hafnarfjardar vid Stekkjarhraunid og adliggjandi heidar. Laekurinn og votlendid er

Deiliskipulag Hér8uvalla- og Reykdalsreits 11




A W

g

mikilveegt feeGu og hvildarsvaedi fugla. Leekurinn er samofinn ségu rafvaedingar i
Hafnarfiréi en stiflan og leifar eftir vatnsleidsluna er 1a fra stiflunni, eru fra 1906 og
teljast til menningarminja. Einnig er hladni veggurinn medfram Tjarnarbrautinni
mikilveegur i pessu tilliti en hann var hladinn i atvinnubdtavinnu i kringum 1930. A
Horduvollum var vagga ipréttaidkana i bezenum og var stadurinn notadur undir
mannfagnadi allt undir 8. aratuginn.

Akvzdi hverfisverndar

Sa hluti Hamarskotsleekjarins sem fellur innan deiliskipulagsmarkanna, asamt
votlendinu sunnan vid leekinn er skilgreindur sem hverfisverndarsvaedi i deiliskipulagi
pessu. Sja skipulagsuppdratt.

Med hverfisverndinni felst ad innan hverfisverndarmarka skal vistkerfi laekjarins,
fuglalif, tivistarmdguleikar og menningarminjar njéta forgangs midad vid hagsmuni
annarrar landnotkunar. Vié allar framkvaemdir innan hverfisverndar skal leitast vid ad
vidhalda og styrkja pa peetti sem hverfisverndin neer til. Adeins er heimil
mannvirkjagerd sem tengist peim pattum sem hverfisverndin byggir 4, s.s. stigagerd,
lagnir, stadsetning goétugagna o.p.h. Allar framkveemdir eda breytingar a
hverfisverndarsveedum eru hadar umfjdllun i umhverfisnefnd, skipulags- og
umferdarnefnd sem og stadfestingu baejarstjornar, sbr. skipulags- og byggingarlég nr.
7371997 m.s.br.

LOPAMAL OG LOPABREYTINGAR

Sem hluti af vinnu vid gerd deiliskipulagsins var farid yfir l66asamninga & svaedinu og
gerdar tillogur ad nyjum l6damérkum fyrir peer 168ir par sem ekki eru il
|68asamningar fyrir. Ennfremur er reiknad med pvi ad moérk l66a par sem byggingar
hverfa verdi aflégd. Gerdar eru tilldgur ad breytingum a l6damdérkum par sem pad
botti vera til bota. Peer 168ir sem ekki voru til samningar fyrir og gerdar eru tillogur ad
nyjum I68amaérkum eru:

e Solvangur, Sélvangsvegi 2
Paar [66ir sem gerdar eru tillégur ad breytingum a lédamaérkum eru:

» Solvangsvegur 1-3

o Alfaskeid 64 a-e
Lodir eftirtalinna husa eru aflagdar:

e Solvangsvegur7 og 9

e Horduvellirnr. 1,2,3,4

e Hus JM vid Hringbraut
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 ALMENNT

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

4.2 HONNUN OG UPPDRETTIR

Husagerdir eru fridlsar ad 6oru leyti en pvi sem maelibldd, haedarblod, skimalar
bessir og byggingarreglugerd segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I65ar i adalatridum, haedartolur a landi vid hus
og 4 lodarmérkum, skjolveggi 4 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja & lodinni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Hofundar uppdrétta skulu kynna byggingarfulltrda og byggingarnefnd Hafnarfjardar
hugmyndir sinar i tveimur aféngum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100,
adur en teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidsiu.
Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd,
atliti og sneidingum asamt helstu haadartélum & hsi og 160. Par skal jafnframt
gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakveett er hdnnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar
adalteikningar, sbr. 18 grein i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Ef s6tt er um fravik fra deiliskipulagi og erindi® er ekki i fullu samreemi vid
skipulagsskilmala, skal erindid koma til umfjdllunar i skipulags- og umferéarnefndar
Hafnarfjardar.

4.3 M/ELI- OG HEDARBLOD
Meelibléd syna steerdir 16da, l68amork, byggingarreiti husa, fidlda bilasteeda a 164,
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Gerdur er fyrirvari um endanlegar staerdir |6da par il
meeli- og heaedarbléd liggja fyrir. Askilinn er réttur til minnihattar breytinga a
deiliskipulagi vié gerd maeli- og heedarblada.

Allir meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a
maeslibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir
lagmarksfjarleegd fra 166armarkum.

Heedarblod syna gangstéttaheedir og gétuheedir vid 16darmork sem er pa einnig
l6darhaed & pessum mérkum, og haedarkéta golfplatna. Mesta heed a paki,
meenishaed er gefin & medfylgjandi skyringarmyndum og i kafla 3.9. Haedarbldd syna
ennfremur stadsetningu og heedir & frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um
inntdk veitustofnana.

4.4 UTBYGGINGAR, SVALIR OG KJALLARAR

Allar utbyggingar og svalir skulu rimast innan byggingarreits. Almennt er ekki gert
rad fyrir kjdllurum, en peir eru po heimilir par sem lega lagna og lands leyfir.

45 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar
(441/1998).

46 BILASTAEDI
Forsendur fyrir Otreikningi & bilasteedaporf & sveedinu i samkeppninni  var
starfsmannafjéldi, fioldi sjukruma, fjdldi laekna a heilsugeeslustdd o.fl. Nidurstadan
vard 65 steedi fyrir grunnskalann, 25 steedi fyrir leikskélann og 130 staedi fyrir Sélvang
og heilsugeeslustdd eda alls 220. Med sampjoppun bilasteeda naest fram hagreeding
og samnyting og pvi var dregid ar kréfum um bilastaedi um 20% og keppendum gert
ad syna minnst 160 bilastaedi fyrir pessar stofnanir.
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A deiliskipulagsuppdreettinum er synt fyrirkomulag bilasteeda & 16dum leikskdla,
grunnskdla, leikfimishuss / sundlaugar og Solvangs Askilinn er réttur til minnihattar
breytinga & fyrirkomulagi bilasteeda vid nanari hénnun [66a og bilastaeda.
Deiliskipulagid gerir samtals rad fyrir 201 bilasteedi fyrir bessar 4 stofnanir, par af eru
66 bilasteadi & baejarlandi til samnytingar fyrir pessar stofnanir.

Bilastaedi a l6dum eru eftirfarandi:

. Leikskoli: 23 steedi auk 9 skammtimasteeda, samtals 32 steedi.

e Grunnskdli / leikfimihus / sundlaug: 43 steedi auk 4 skammtimastaedi, samtals 47
steedi.

«  Solvangur / heilsugeesla / éldrunarheimili: 56 steedi.

Bilsteedaporf Alfaskeids 64 a-e og Solvangsvegar 1-2 er fullnaegt innan l6da, en auk
bess er gert rad fyrir 12 bilasteedum og 6 skammstimasteedum & beejarlandi vestan
vid Alfaskeid 64a.

FRAGANGUR LOPA

Fragangur l66a skal almennt vera i samreemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd
(441/1998) og sampykkta adal- og lédaruppdreetti. Med adaluppdrattum skal skila
|66aruppdrestti par sem syna skal allan fragang & 166 s.s. landmotun, skjdlveggi,
girdingar, trjagrédur og hraunmyndanir sem ber ad vernda auk pess sem hann skal
fylla akvaedi 22. gr. byggingarreglugerdar.

Vid landmétun & svaedinu skal hafa vidkveema og sérstaeda nattiru pess i huga og
ddur en framkveamdir hefiast skal girda af akvednar hraunmyndanir sem eru
verndadar sbr. sklputagsuppdratt Par sem 16dir liggja ad beejarlandi skal l66arhafi
ganga fra sinni 160 i pe|rr| haed sem synd er & haedarblodum. Ef naudsyn krefur skal
landmétun eda stéllun & 168 gerd innan I6dar. Ekki er heimilt ad jafna Gt hraun til ad
taka upp haedamun & 166 med stollun.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum l6darmérkum
beirra. G- og L- tolur rdda heed & l6armérkum & milli hornpunkta (linulega tengdar).
Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki & sig stalla flaa eda veggi innan
sinnar l6dar og & sinn kostnad. Verdi agreiningur par um, skal hlita urskurdi
byggingarnefndar og eda byggingarfulltria i pvi mali.

Ef haedarmunur er tekinn me® husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
frd adliggjandi gétu, gangstétt, géngustig, 168 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er
notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:1,6 nema med leyfi byggingarfulltria.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 166 og ber abyrgd a ad peer
séu [ samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. maeli-og heedarbladi.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti Gt fyrir [68armaork.

SERSTAKIR SKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOBPIR

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hiisagerdir { deiliskipulagi pessu.
Skyringaruppdrattur synir i meginatridum afstédu bygginga til gatna og 166a, med
fyrirvara um ad husageré falli edlilega ad landi & hverri 168.

Snié og utlitsteikningar syna hamarks haedir hisa.

Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
maelibladi sbr. Kafla 2.3 um meeli- og haedarbléd.

O - Sélvangur-éldrunarheimili
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa vidbyggingu vié oéldrunarheimilid a premur
haedum auk kjallara og skal steerd pess ekki fara yfir 4000 bruttéfermetra.

G - Grunnskali

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingu fyrir grunnskéla a tveimur hzedum
med kjallara/jardheed og skal steerd hans ekki fara yfir 6500 bruttéfermetra. Hvad
fyrirkomulag og utlit byggingarinnar vidkemur skal pad vera i samraemi vid nidurstddu
ur opinni samkeppni um deiliskipulag og hénnun skéla & sveedinu, sbr. snidmyndir og
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L - Leikskali

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa leikskdla & einni haed og skal staerd hans ekki
fara yfir 700 brittéfermetra. Hvad fyrirkomulag og tlit byggingarinnar vidkemur skal
pad vera i samreemi vid nidurstédu Gr opinni samkeppni um deiliskipulag og hénnun
skola a sveedinu ad teknu tilliti til athugasemda sem par voru gerdar, sbr. snid- og
utlitsmyndir hér ad aftan. Hamarkspakkati skal ekki fara yfir 14.00.

i - iprétthis/sundiaug

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa iprottahtis/sundlaug og skal staerd pess ekki
fara yfir 1700 brattéfermetra. Pakform skulu vera bogalégud eda flét. Adkomur og
inngangar skulu vera i gédum goéngutengslum vid grunnskéla og bilastaedi.
Hamarkspakkoti skal ekki fara yfir 24.50, sbr. snid- og utlitsmyndir hér ad aftan.

V - Veitustofnanir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa & einni heed fyrir veitustofnanir s.s. spennist6d
Rafmagnsveitunnar. Hér verdi skilmdlar fridlsir innan byggingarreits hvad
stadsetningu vardar, en vandad skal til forms og efnisvals byggingar.
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