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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
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0. Sampykktir og breytingar

Sampykktir
Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst samkvaemt akvaedum skipulags- og
byggingarlaga til .




VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Eftirfarandi texti er settur inn:

Maelibléd syna byggingarreit og fjarlaegd hans fra I66amérkum.
Bundnar byggingarlinur eru a byggingarreitum til nordurs og
austurs. Mida skal fjarlaegd hisa fra I66amérkum til sudurs og
vesturs vid akvaedi 75. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998,
pannig ad lagmarksfjarleegd milli htisa sé naegjanleg til ad skerda
ekki byggingarrétt & ndgrannalédum, midad vid ad par yréu
utveggir samkveemt d-lid i grein. 75.1 i byggingarreglugerd).

Kafli 5.2.1

Eftirfarandi texti er felldur t:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra laGarmérkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad lodimar nytist sem best og sem steerstur hluti
hennar se i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarleegd bundinna
byggingalina fra lI66armérkum er midud vid steinsteypt hus, pannig ad
ef byggt er timburhts, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akvaedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja naer l68amorkum ad vestan en 3 m, (sja nanar i 2. mgr. i kafla
5.2 Einbylishas). Fyrir framan bilskara er byggingarreitur 7 m fra gétu.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra I6darmérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem
steerstur hluti hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og ad auki

uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Kafili 5.2.2

Eftiffarandi texti er felldur ut:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmorkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad l6dirnar nytist sem best og sem steerstur hiuti
hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarleegd bundinna
byggingalina fra |66armérkum er midud vid steinsteypt his, pannig ad
ef byggt er timburhus, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akvaedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja naer sudur- og vesturlédamdrkum en 4 m, (sja nanar i 2. mgr. i
kafla 5.2 Einbylishtis). Fyrir framan bilskara er byggingarreitur 7 m fra
gbtu,

Eftirfarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m frd I68armérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem
steerstur hluti hennar sé i skjéli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarié vera innan byggingarreits og ad auki
uppfylla skilyréi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Kafli 5.5

Eftirfarandi texti er felldur Gt:
Gert er rad fyrir 166 fyrir spennistéd Hitaveitu Sudurnesja vid
Hvannavelli 2, sja skipulagsuppdratt.
Hamarkshaed spennistddvar er 3,5 m yfir golfkota adalhsedar (H-t6lu 4
heedarbladi).
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Eftirfarandi texti er settur inn:
Gert er rad fyrir tveimur I6dum fyrir spennistéd Hitaveitu
Sudurnesja vid Hvannavelli 2 og Kvistavelli 42, sja
skipulagsuppdratt.
Hamarkshaed spennistddvar er 3,5 m yfir golfkota adalhaedar (H-tolu &
heedarbladi). Bygging & I6dinni skal vera a einni haed og falla vel
inn i umhverfia.

Utgafa 03. dags. 09.01.2007
Samkvaemt 6sk skipulags- og byggingarsvids Hafnarfiardarbeejar dags.
08.01.2007 er gerd eftirfarandi breyting a texta greinargeréarinnar:

Eftirfarandi malsgrein baetist vid kafla 4.7 (verdur 2. mgr.) :
Hdénnun fjélbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum.

Hun skal hljota sampykki skipulags-og byggingarsvids Hafnarfjardar
adur en adalteikningar eru sampykktar.
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Almennar upplysingar

Tildrég deiliskipulagsvinnunnar
Deiliskipulagsvinna fyrir 5. afanga hofst um midjan april 2005, og var unnin af
Arkis ehf,

Gogn skipulagsins
Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti og
skyringaruppdreetti.  Skipulagsuppdrattur er f meelikvarda 1:1000, dags.
07.07.2005, par sem settir eru fram helstu paettir skipulagsins.

Horft aé Grisanesi
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1. Skipulagssvaedid

Skipulagssvadid: Lega, afmérkun og adkoma

Skipulagssvzedi Valla 5. 4fanga er um 21,8 ha ad stzerd. Skipulagsmork eru
synd a skipulagsuppdresttinum. Svaedid er nybyggingarsveedi sunnan vid 3.
afanga Valla afmarkast til austurs af ibtidasvaedum Valla, afanga 4 og 6, til
vesturs af framhaldi Asbrautar og til sudurs af nyrri tengibraut (Klukkuvollum).

Framtidarabkoma akandi ad sva8inu er fra Krysuvikurvegi, um Asbraut,
Flettuvelli og Klukkuvelli.

Gatnakerfi og stigar

Asbraut tengibraut. Nyr vegur sunnan Valla, 5. og 6. afanga (Klukkuvellir) er
tengibraut. Fléttuvellir, sem liggur fra tengibrautinni, eru safngata.
Hvannavellir eru safngata.

Stofnstigar fra eldri ibudahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir:  Ur nora-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem radgert er aé pveri Reykja-
nesbraut um undirgéng. Annar géngustigur fra Hvaleyrarholti er um géng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrrnefndur
stigur. ba liggur stofnstigur fra midbaenum medfram iprottasvaedi Hauka ad
skipulagssveedinu.  Allir pessir géngustigar sameinast i einum stig nord-
austan vié 1. afanga og liggja afram ad Utvistarsveedum umhverfis Grisanes
og til utivistarsvaedis umhverfis Astjorn og Hvaleyrarvatn.

Innan Valla, 5. afanga er gert rad fyrir premur megin goénguleidum sem allir
tengjast vid Velli, 3. afanga:

Austast er stigur sem mun liggja um ésnert hraun, fra undirgdngum undir
Fléttuvelli | noréri og aé undirgéngum undir Klukkuvelli. Stigurinn er
tengdur ibudarsvaedunum beggja vegna.

Um midbik Valla 5 er stigur sem er framhald af Kvistavélium og liggur til
nordurs ad Fléttuvolium.

Vestast i sveedinu er stigur sem liggur naest fidlbylishGsalédum, fra
undirgdngum undir Klukkuvelli og ad Fléttuvéllum ad nordan. Fra
pessum stig er gert rad fyrir aé komi stigur til vesturs, um undirgéng, sem
tengir saman Velli, 5. afanga og athafnasvaedié Selhraun sudur.

Allir - framangreindir - stigar eru tengdir gangbrautum og gangstéttum
adliggjandi gatna, pannig ad i heildina myndast bett stiganet, sem tengir
sveedid saman innbyrdis og vid adliggjandi svaeéi.

Landslag og sérkenni

Skipulagssveedid er flatlent helluhraun fra natima, med hraunbollum og
hryggjum, vaxid gramosa og lyngi, en kjarri a stéku stad. Skipulagssvaesid er
i um 20 — 30 m yfir sj6. Hrauni® er nanast ésnert, en umhverfis svaedi eru ny
hverfi i uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verié raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf stérvirk teeki til pess ad vinna a pvi. Hrauni®
eetti ad vera vel burdarhaeft, en naudsynlegt er b6 ad kanna vel undirstédur
mannvirkja.  Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna hzedarlegu innan svaedisins parf vida a6 gera rad fyrir umtalsveréum
jarévegsfyllingum til aé jafna ut 168ir.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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Vedurfar

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi a8 sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svzedid er opid fyrir rikjandi vindattum.,
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).

Tioni vindatta (%), 1.1.2002 - 31,12.2004, allir manuair.
Sjallvirk stid
Heildarfjéldi: 26302 N
Logn: 0.5% b

Menningarminjar
I tengslum vies skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir @ vegum Hafnarfjardarbasjar og Pjodminjasafnsins. bessar
minjar voru sidan hnitsettar inn & kort 1999. Einu pekktu minjarnar & svaedinu
eru leifar af hledslu i hraungjétu, sem talid er aé hafi verid adhald fyrir fé.
Minjarnar eru ekki fridlystar. Vakin er athygli &, ad ef fornleifar finnast via
framkveemdir, skal fylgja fyrirmaelum 13.gr. pjiééminjalaga nr. 107/2001.

13. gr. Nu finnast fomleifar sem 4dur voru dkunnar og skal finnandi pba skyra Fornleifavernd
rikisins frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og

dbuianda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkveemd verks skal sa
sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd uns fengin er akvordun Fornleifaverndar rikisins
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. (Lagasafh Lnr. 107/2001).

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi

sem vid a. Regnvatni verdur safnad saman | pukkgryfjur og veitt padan Gt i
grunnvatni, pannig ad hreinsun veréur adgengilegri i framtidinni.

Eignarhald a landi

Allt land innan skipulagssvaedisins er i eigu Hafnarfjardarbegjar.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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2. Vellir -5. afangi — deiliskipulag

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er fimmti afangi i nyju ibtdahverfi vestan Grisaness 0g sunnan
Reykjanesbrautar.

Helstu skipulagsmarkmid Valla 5. afanga eru:

° A0 mota vandad skipulag, med tengslum vié Gsnerta nattaru, goori
byggingarlist, umferdaréryggi og umhverfissjonarmid ad leidarljdsi,
pannig ad Ur verdi gott ibGidarhverfi.

* A8 hafa sjalfbaera proun aé leidarljési eins og pvi verdur vidkomid i
samraemi vid Stadardagskra 21.

e Ad vinna samraemt skipulag & svaedinu, sem nytir land & skynsamlegan
hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgeedi.

e AD ibadir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vid
Otisvaedi.

e A8 husform versi notud til skjlmyndunar.

e Ag tengja byggdina Utivistarsvaedum og gongustiganeti Hafnarfjardar.

e Ad gonguleidir fra heimilum til skola, leikskola og stoppistédvar
streetisvagna verdi stuttar og éruggar.

Megininntak skipulagstilldgunnar

Byggdinni er pannig hagad ad hiun skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt & sumrum, austan og sudaustanattum & vetrum.

L6g0 er ahersla & ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan 168a og adlégun
byggbar ad landi verdi sem best.

Logd er ahersla & ad pratt fyrir pétta bygge njoti hver 168 solar eftir pvi sem
adstaedur leyfa.

Gotur verda adlagadar ad hrauninu | legu og haed. Goétur og génguleidir yfir
paer eru Utfeerdar med umferdaréryggi i huga. Gangstéttir eru beggja vegna
allra gatna.

Gert er rad fyrir leid almenningsvagna eftir midbiki hverfisins um Drekavelli,
og Hvannavelli,

Hiuti af umferdarkerfinu innan skipulagsvaedisins felst | neti géngu- og hjél-
reidastiga. Pbad tengir saman ibtidabyggdina og nzerliggjandi byggda- og
piénustukjarna, Utivistasveedi og landslag.

Sjalfbzer préun

Leitast er vid ad hafa sjalfbsera préun aéd leiGarljosi vid urvinnslu & skipu-
laginu, eins og skipulagsldg kveda a um. Ppad er gert med pvi ad leggja
aherslu a pétta byggd og stutt grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og
gonguleidir sem er jakveett i vistvaenu samhengi, jafnframt hagkveemni i
stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid
stiganet i tengslum vié megin gbngustigakerfi og almenningsvagnakerfi
bagjarins.

Byggingarreitir eru matadir med hlidsjén af hagkveemum ibadalausnum, m.a.
med tilliti til byggingarteekni, sélarljéss, loftunnar, skjdls, tengsla vid Gtirymi og
garda.
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Naesta grenndarstod fyrir flokkadan Grgang verdur & sveedinu Selhraun Sudur.

Huasageraoir
Husagerdir og fidlda [66a og ibuda ma lesa ur medfylgjandi toflu:

. , o ] | Tousir
Eskivellir | Drekavellir | Glitvellir | Kvistavellir alls
Loair | Ibadir | Loair | Tbadir | Ladir | Tbasir | Losir | Ibadir

E1 12 12 20 20 16 16 48
E2 8 8 24 24 8 8 40
F1 1 36 36
F2 1 30 30
F3 1 24 24
F4 1 20 20
F5 1 16 16
F6 1 24 24
F7 1 18 18
F8 7 28 4 16 44
F9 5 30 30
R1 2 6 1 3 9
R2 1 4 4
R3 1 3 3
R4 1 4 6 25 29
R5 2 9 9
R6 1 2 2
Alls| 6 150 | 36 91 48 60 36 85 386

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut og Klukkuvellir eru tengibrautir. Fléttuvellir eru safngata nordan
Valla, 5, &fanga. Ein safngata, Hvannavellir, liggur um hverfié mitt, fra vestri til
austurs og tengist Asbraut um hringtorg.

Adrar gétur a deiliskipulagssveedinu eru husagdtur,

Fra Asbraut eru prjar tengingar inn i hverfid, Hvannavellir og Eskivellir. Fra
Klukkuvéllum tengist hverfié um Kvistavelli.

Fimm hradahindranir eru innan Valla, 5. afanga: A Drekavéllum ein prenging,
a Hvannavéllum er einnig prenging. A Glitvdllum eru tveer hradahindranir,
sem eru pannig gerdar, ad akbrautum er hliérad um mideyju, jafnframt pvi
sem gonguleid um eyjuna er hliérad. A mérkum Valla, afanga 5 og 6 er pridja
hradahindrunin af pessari gerd.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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Gongu- og hjolaleidir
Megin gbngu- og hjélreidastigar a svaedinu eru prir og liggja peir nordur —
sudur, milli Fléttuvalla og Klukkuvalla:

e | austurjadri skipulagssvaedisins liggur stigur i beinu framhaldi af
undirgdgnum undir Fléttuvelli, sudur um hraunid austan l68a og ad
aformudum undirgdngum undir Klukkuvelli.

e Annar stigur liggur fra gangbraut a Flettuvllum, um annars Shreyft
hraun, milli Glitvalla og Drekavalla, par til hann mestir gétu
Hvannavéllum og Kvistavollum. Padan heldur hann afram medfram
Kvistavdllum ad Klukkuvollum.

e Prigji stigurinn liggur um sveedid vestanvert, fra Fléttuvdllum og
medfram fjdlbylishisalédum vié Eskivelli og ad undirgéngum undir
Klukkuvelli.

Auk peirra priggja stiga sem her eru nefndir er gert rad fyrir pvi ad gangbraut
medfram Hvannavollum tengist stig og undirgbngum vestur um Asbraut, i att
til Selhrauns sudur.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad pad spillist sem
minnst. Par sem génguleidir liggja yfir gétur eru upphaekkadar hradahindranir
sem eru um leid gangbrautir. Par er sérstaklega hugad ad 6ryggismalum
gangandi og hjélandi vegfarenda og viéeigandi radstafanir gerdar vié nanari
utfeerslu.

Tveggja metra breidar gangstéttir eru beggja vegna vid allar gétur.

Vid allar gétur, adrar en husagétur med adkomu beint ad 166um, er 2 m
grasrsema a milli gétu og gangstétta.

Leiksvaedi og utivist
Tvo leiksvaedi eru innan skipulagssvaedisins: Grenndarvéllur vid Drekavelli og
annar grenndarvdllur vid fidlbylishtsalédirnar vié Eskivelli.

Adkoma er ad leiksvaedunum eru eftir géngustigum og gangstéttum. Gerd og
vidhald leiksveedanna verdur a vegum Hafnarfjardarbagjar, sem jafnframt mun
fylla i haettulegar sprungur og gjétur a peim. Um fragang og nanari Gtfeerslu
og bunad leiksvaedanna er ekki fjallad i deiliskipulagi pessu.

Hrauni® sem liggur utan I66a a skipulagssveedinu og verdur latid osnert af
mannvirkjagerd er vel fallid til Gtivistar. Um pessi svaedi verda lagdir vandadir
stigar, pannig ad audvelt veréur ad komast ad peim. Hraunid er deemigert
oslétt helluhraun, med otal sprungum, skjoélsaelum hvilftum og holum.

Skjolbelti og grodursetning

Lodarhafar eru hvattir til pess ad reekta |6dir sinar meé skjolbeltum og 88rum
grodri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Ekki er gert rad fyrir trjabeltum
eda skipulagdri grédursetningu utan loda.

Almenningssamgéngur

Leid almenningsvagna inn i hverfid er um Fléttutorg, Drekavelli, Hvannavelli
og ad endastdd sému gotu innan Valla, 6. afanga. Stoppistddvar verda tvaer,
vid g6tu Drekavelli og Hvannavelli.

Midad er vid ad hamarks gongufjarlaegd fra heimili ad stoppistéd verdi 700 m
fra einbylishtisum og 500 fra fjdlbylishtsum.
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VELLIR 5, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Safngamar og grenndarstéévar

Gert er rad fyrir pvi ad grenndarstéd verdi komid fyrir innan athafnasvaedisins
i Selhrauni sudur.

Veitur og lagnir
Gert er rad fyrir tveimur 166um fyrir teeknibtnad veitustofnunar, annars vegar
vid Hvannatorg, sunnan Hvannavalla (Hvannavellir 2) og hins vegar vid
Kvistavelli (Kvistavellir 42 ).
Lagmarksfjarleegd byggingar fra lodarmérkum er 3 m. Bygging & 168inni skal
vera a einni haed og falla vel inn i umhverfié.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

3. Almennir skipulagsskilmalar

Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru fridlsar ad o6ru leyti en pvi sem skilmalar pessir, maeli- og
heedarbléd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A radhlisum og parhtisum skal samreema tlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar:

» Fragang lands p.e. haedartélur & landi vid his og a ld8armarkum.
Lodarhafa ber aetid ad fylgja G - og L — télum

e  Helstu adkomuleidir

e Bilastaedi

e  Sorpgeymslur

e Stadsetningu trjagrédurs

e Stadsetningu dvalarsvaeda

o Stadsetning stodveggja, flaa og skjolveggja

° Annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
l6Ginni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998)

Ef osk kemur fram um fravik fré deiliskipulagi og skipulagsskilmalum, skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfiaréarbeejar. Ef fallist verdur a
fravik, verdur farid med malid sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga.
Logd er sérstok ahersla & mikilveegi pess ad undirbGningur, hénnun og
framkveemdir vid ny eda endurbeett mannvirki taki mié af nalaegd peirra vid
vidkveemt landslag.

Mazelibl6d og haedarblod

Maeeliblod syna steerdir 168a, l66amérk, byggingarreiti hisa, bindandi
byggingarlinu, fjélda og stadsetningu bilasteeda og kvadir, ef einhverjar eru.

Fyrirvari er gerbur um nakvaemni t.d. lodarstaerda eda afmérkunar & pvi sem
einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vid nanari hénnun.

A haedarblédum eru syndar haedir a 16damérkum fieer gétu (L) (L = Shreyft
land) og haedir 166a ad gangstétt eda gétu (G). Heedartslur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhaedar og skulu fravik umfram 30 sm
koma til umfjéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar. Heimilt er aé
adlaga adra hluta en inngangshluta adalhaedar a8 landi eftir adstaedum.

Hzed paks yfir heedartélu adkomuhzedar er gefin | skilmalum pessum, sja i
kafla 5 sérakveedi fyrir einstakar |68ir.

A haedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd a maelibladi og skipulags-
uppdraetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarleegd fra l6darmérkum (sja pod sérakveedi i kafla 5
bar sem pad a vid).

par sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber ad lamarki 75% af 1
lengd/breidd huss ad bindast henni. |

Fjarleegd byggingarreita fra I66amérkum midast vid steinsteypt hus. ‘
Hamarks nytingarhlutfall fyrir einstakar 166ir er gefid upp i 5. kafla.

Lédarhafar eru almennt hvattir til ad nyta 168ir sinar vel. Par sem haadarmunur !
innan byggingarreits er mikill og adstaedur leyfa er heimilt ad byggja kjallara

eda “undirhaed” undir hiusum, enda uppfylli peir byggingarhlutar akvaedi

byggingarreglugerdar. Golfkdti byggingarhluta samkveemt pessari reglu skal

b6 vera jafn eda haerri en endanlegt yfirbord pess hluta l6darinnar sem hann

tengist. Lédarhafi ber abyrgd & og kostar deelingu fraveituvatns, ef

fraveitulagnir hans standa leegra en tenging vid fraveitukerfi

Hafnarfjar6arbagjar. Sja nanar akvaedi um einstakar [68ir i 5. kafla skilmala.

Uppgefid hamarks nytingarhlutfall l66ar midast vid byggingu an kjallara eda
“undirhaedar”, pannig ad slikir byggingarhlutar koma sem vidbét vié heimilad
byggingarmagn a vidkomandi 166.

Utbyggingar
Alls stadar par sem adstaedur leyfa er heimilt ad byggja skyggni og skjolveggi
ut fyrir byggingarreit, - einnig par sem er bundin byggingarlina.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu ad vera i samraemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998.

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l6dar a snyrtilegan og tryggan hatt. Gera
rad fyrir sorpflokkun til framtidar a éllum heimilum.

Bilastaedi og bilageymslur

Bilastzeti skulu almennt vera i samreemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.m.k. 7 m. fra l68armdrkum.
Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 5 m.

Vid radhis skulu vera 2 stzedi a ibud, auk steedis i bilgeymslu.

Vid einbylishis skulu vera 3 staedi & 166 auk steedis i bilgeymslu. Stadsetning
beirra & maeliblédum er bindandi.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Fragangur l66a
Fragangur |68a skal vera | samraemi vidé sampykkta adaluppdreetti og 3. kafla
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Honnun fjélbylishldsaldéda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hin skal
hljota sampykki skipulags-og byggingarsviés Hafnarfijardar adur en
abalteikningar eru sampykktar.

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l68ar s.s. fragang lands, skjolveggi,
girdingar og trjagrédur. (sja kafla 4.1).

Adblaga ber l66arhaed ad dsnertu hrauni.

Fylling i haettulegar gjétur og sprungur innan l6da er a abyrgd l6darhafa.
Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram baejarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (b.m.t. jardflaa, stodveggi og girdingar) og ber abyrgd a ad peer
séu i samreemi vid sampykktar haedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber ad
fylgja G- og L-t6lum sem syndar eru & maeli- og haedarbladi.

Ef stollun er gerd a 160, skal fiarlaegd stalla eda flaa fra lodarmorkum vera
a.m.k. j6fn heed beirra, nema par sem ohreyft landslag bydur upp a betri
lausnir. Ef flai er notadur, skal hann ekki vera brattari en 1:3.

Lodarhafa er oheimilt ad rydja eda moka jardvegi at fyrir 168amork.
Soémuleidis er oheimilt ad raska ohreyfdu landi utan 166a. Allan jaréveg og
grjét, sem losnar vegna graftrar fyrir sékkilum skal |6darhafi nyta innan lodar
eda fjarlaegja af sveedinu samkvaemt fyrirmaelum umhverfis- og hénnunar-
deildar.

Oheimilt er ad reisa girdingar & l68amérkum sem snta ad ohreyfdu landi.
Leitast skal vid ad hafa hraunjadra sem nattirulegasta. Bent er & moguleika
a myndun skjéls med grédri, jardvegi og hrauni.

Um gir8ingar gilda ad 6dru leyti fyrirmeeli 3.kafla byggingarreglugerdar, 67.gr.
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

4. Sérakvaedi fyrir einstakar 160ir

Almennt
Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu bygginga til gétu og loda vid
mismunandi adstaedur.
Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstddu einstakra bygginga til gétu og l66a.
Byggingarreitir eru pannig stadsettir ad byggingar sem risa a l6dunum myndi
sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, pannig ad 166 henti sem best il
ativistar. Loédarhafar eru hvattir til ad gera 168ir sinar skjolgodar, med grodri
og skjolveggjum eftir pvi sem vid a.
Gerd er krafa um ad has falli vel og edlilega ad landi a hverri 168.

Vid efnisval er hvatt til pess ad tekid sé mid af landgerd og landslagi
svaedisins og ad samvirkni sé a milli forms, notagildis og efnisvals.

Hamarksheedir hasa hvetja til pess ad loftheed ibuda sé meiri en
lagmarkshasd.

Einbylishus
Tveer gerdir eru af einbylishiisum a sveedinu, E1 og E2, alls 88 has vid prjar
gbtur, Drekavelli, Glitvelli og Kvistavelli

Meeliblod syna byggingarreit og fijarleegd hans fra lodamorkum. Bundnar
byggingarlinur eru a byggingarreitum til noréurs og austurs. Mida skal
fiarlaegd hisa fra 166amdérkum til sudurs og vesturs vid akveedi 75. ar.
byagingarreglugerdar nr. 441/1998, bannig ad lagmarksfiarleegd milli hiisa sé
naegjanleg til ad skerda ekki byggingarrétt & ndgrannalddum, midad vit ad bar
yréu Utvegagir samkvaemt d-1id i grein. 75.1 i bygaingarreglugerd).

par sem rikjandi vindattir eru norévestan, austan og su®austan, eru hasin
stadsett i norbausturhluta l66anna. Mzelt er med vinkillaga grunnfleti, eins og
synt er a skyringaruppdraetti, til ad mynda sem best skjol a 168.

Leitast skal vid ad samreema Utlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga a
l[68um ad stil og yfirbordsfragangi hisa. Hafa skal i huga skjol i géréum og
koma upp skjolbeltagrédri eftir pvi sem porf krefur.

Ef haedarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega laegri en
uppgefinn golfkdti [6darblads, er heimilt ad adlaga his ad 168inni og nyta pann
haedarmun til ad byggja nedri haed eda kjallara undir hluta pess. | slikum
tilfellum gilda eftir sem adur akvaedi um hamarks byggingarhaed. Anddyri og
bilgeymsla skulu po vera i peim gélfkota sem gefinn er a l6darbladi. Kjallari
eda nedri haed sem byggd er samkvaemt pessari heimild er utan Gtreiknings a
hamarks nytingarhlutfalli.

ibudasvaedid er i hrauni og skal haga umgengni og lédarfragangi | samraemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af ésnertu
hrauni og frekast er unnt.
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

4.1.1 Einbylishus E1
Lodir fyrir 48 einbylishis eru nordan og austan gotu.ad Drekavéllum,
Glitvéllum og Kvistavollum. Lodarsteerdir koma fram & skipulagsuppdraetti.
Husin eru einnar haedar med innbyggda bilgeymslu.
Hamarksnyting a l6dunum midast vid ad grunnfldtur hiiss sé ekki meiri en 40
% af lodarstaerd.
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum ad austan og 4 m ad
nordan, til ad lodirnar nytist sem best og sem steerstur hluti hennar sé i skjoli
fyrir rikjandi vindattum. Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér a8 framan.
Mzenisheed ma& mest vera 5.4m yfir golfkéta adalhazéar. Hamarkshaed
utveggja yfir uppgefinn gélfkota er 4,2 m.
Pakhalli skal vera a bilinu 0-30°,

4.1.2 Einbylishias E2
Byggingarreitir eru fyrir 40 einbylishis sunnan gétu & jafn mérgum 168um a8
Drekavéllum, Glitvéllum og Kvistavéllum. Huisin eru einnar hzedar med
innbyggda bilgeymslu. Lédarstaerdir koma fram & skipulagsuppdraetti.
Hamarksnyting a einbylishisalédum midast vid ad grunnfldtur hiss sé ekki
meiri en 40 % af |66arstaerd.
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra [6darmérkum ad austan og 4 m ad
nordan, til ad 168irnar nytist sem best og sem steerstur hluti hennar sé 1 skjéli
fyrir rikjandi vindattum. Byggingar skulu alfarié vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér aé framan.
Maenisheed ma mest vera 54 m yfir golfkota adalhaedar. Hamarkshaed
Gtveggja er 4,2 m.
pakhalli skal vera & bilinu 0-30°,

Radhus

Sex gerdir eru af radhtusum, R1, R2, R3, R4, R5 og R6, alls 4 his med 13
ibudum vid Drekavelli og 11 hiis med 43 ibudum vid Kvistavelli.

Meeliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan l68ar, asamt
fiarlaegd fra l68amorkum, en hin midast vid aé Utveggir séu a.m.k. REIB0 eda
kleeddir klzedningu i flokki 1. Ef hisid naer ekki pessum kréfum parf pad ad
byggja fieer l[66armérkum sem pvi nemur ( sja byggingareglugerd, 75.gr.).

Leitast skal vid ad samreema Gtlit og efnisval allra skjolveggja og girdinga &

l66um ad stil og yfirborésfragangi husa. Hafa skal i huga skjél i géréum og
koma upp skjolbeltagrédri eftir pvi sem porf krefur.

Ef haebarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega laegri en
uppgefinn gdlfkéti I6darblads, er heimilt ad adlaga his ad 168inni og nyta pann
haedarmun til ad byggja nedri haed eda kjallara undir hiuta pess. | slikum
tilfellum gilda eftir sem a6ur akvaedi um hamarks byggingarhaed. Anddyri og
bilgeymsla skulu p6 vera i peim golfkéta sem gefinn er a l6darbladi. Kjallari
eda nedri heed sem byggd er samkvaemt pessari heimild er utan Gtreiknings &
hamarks nytingarhlutfalli.
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VELLIR 5, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
ibudasvaedié er i hrauni og skal haga umgengni og I6darfragangi i samraemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikié af ésnertu
hrauni og frekast er unnt.

4.1.3 Radhus R1
Lodir eru fyrir prjt priggja ibuda radhis af gerd R1, tvd vid Drekavelli og eitt
vid Kvistavelli. Hisin skulu vera ein haed og bilgeymslur innbyggdar.
Pok skulu vera flot eda rishok og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdreetti.
Lodarsteerdir koma fram a skipulagsuppdraetti.  Byggingarreitur er 13x48 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.
Meenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarkshaed utveggja er 2,8 m.

4.1.4 Radhis R2
L6d er fyrir eitt fidgurra iblda radhus af gerd R2 vid Kvistavelli. Husié skal
vera ein haed og bilgeymslur innbyggdar.
Pak skal vera flatt eda rispak og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.
Lodarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x64 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.
Meaenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golfkota adalhzedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 2,8 m. '

4.1.5 Radhus R3
L6d er fyrir eitt priggja ibuda radhus af gerd R3 vid Drekavelli. Husid skal
vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggdar.
Pak skal vera flatt eda rispak og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.
Lodarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x33 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.
Meenishaed ma mest vera 6,9 m yfir goltkota adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 5,6 m.

4.1.6 Radhus R4

Lodir eru fyrir sex fidgurra iblda radhls af gerd R4, fimm vid Kvistavelli og eitt
vid Drekavelli. Husin skulu vera tveer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

Pok skulu vera flétt eda rishdk og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lodarsteerdir koma fram a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x44 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir goltkéta adalhasdar.
Hamarkshaed utveggja er 5,6 m.
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4.1.7 Radhus R5

Lodir eru fyrir tvd radhus af gerd R5 vid Kvistavelli, eitt fimm ibGda og eitt
fibgurra fbtda. Husin skulu vera tveer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

b6k skulu vera flott eda rispok. Pakhalli skal vera 0°eda 14°,
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdreetti.

Lédarsteerdir koma fram a skipulagsuppdrastti. Hamarks nytingahlutfall
midast vid fullnyttan byggingarreit.

Meaenishaed ma mest vera 6,9 m yfir géifkota adalhaedar.
Hamarkshaed atveggja er 5,6 m.

4.1.8 Radhus R6

L6d er fyrir 1 parhus af gerd R6 vid Kvistavelli. HUsié er & einni haed og
bilgeymslur innbyggdar.

bak skal vera flatt eda rispak. bPakhalli skal vera 0°eda 14°,
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdreetti.

Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 4,5 m yfir géifkota adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 2,8 m.
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Fjélbylishas
A Vollum, 5. afanga eru 9 mismunandi gerdir af fjdlbylishisum, F1-F9,

tveggja, briggja og fjdgurra, fimm og sex heeda. Alls eru a sveedinu 19 hus
med 242 ibudum. Fjodlbylishusin eru vid eftirfarandi gotur:

Vié Eskivelli 6
Vié Drekavelli 12
Vid Glitvelli 4
Vid Kvistavelli 1
Allar ibudir i fiplbylishisum skulu vera gegnumgangandi.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fislbylishusum af gerd F1 — F7 og nyta pa fyrir
bilageymslur eda sameign, s.s. sameiginlegt pvottahus, hjola-, sorp- og
séreignargeymslur. [ nokkrum filfellum er kvéd um bifreidageymslur
nedanjardar.

Heimilt er ad gera ibudir fyrir nedan adalheed (H-télu a heedarbladi) par sem
haedarlegu |68ar er pannig hattad. | peim tilvikum er gerd krafa um ad golfkéti
ibtidarinnar sé jafn eda heerri endanlegri haed pess hluta |6dar sem liggur ad
a.m.k. tveimur hlidum hennar. Ekki er heimilt ad lsekka l68ina til ad koma
ibadum fyrir.

Fjolbylishis F1 — F7 skulu buin lyftu.

Vid fjslbylishus F1 — F7 er heimilt ad hafa éupphitada svalganga, i samraemi
vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjslum med reglugeré um eignaskipta-
yfirlysingar, Gtreikninga hlutfallstalna o.fl. 1 fjélbylishisum. Se svalagtgnum
lokad eda skylt med gleri eda med 68rum heetti, skal pad gert med peim hestti
sem uppfyllir akvaedi byggingarreglugerdar og annarra reglna, eftir pvi sem
vid a.

| fislbylishisum F8 og F9 er heimilt ad hafa svalganga. Svalgangar pessara
husa skulu vera opnir og an anddyris eéa vindfangs.

| 8llum fjdlbylishusunum er mzelt med ad inngangar séu ut- eda inndregnir til
ad audkenna pa, - p6 aé hamarki 2 m Gt fyrir byggingarreit.

i fislbylishusum F1 — F7 skal vera innangengt | sameignarrymi Gr anddyri og
stigahtsi og gegnumgangur ad gagnsteedri hushlid, til ad tryggja adgang ad
166 beggja megin vid husid.

Ollum ibtidum a jardhaed fjdlbylishusa skal fylgja [6darhluti til sérafnota a.m.k.
68ru megin hiss. Lodarhlutinn skal vera jafn breidur og vidkomandi ibGd og
na 3 m fra hlsvegg.

Utlit og efnisval allra skjdlveggja & milli sérafnotareita skal samreema og laga
ad utliti og efnisvali hiss. Samraema skal einnig Utlit og efnisval allra annarra
skjolveggja og girdinga & 168um ad stil og yfirbordsfragangi hisa.

Almennt ber ad huga ad nzedi og innsyn [ budir a jardhaed. Fordast ber ad
stadsetja bilasteedi pannig ad pau valdi énzedi fyrir ibGdir & jarohaed.

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbot vid ibudir a efstu haedum.

Stadsetning bilastseda, svo og skabrauta fyrir bilageymslur nedanjardar og
synd er & meeliblodum, er leidbeinandi. Heimilt er ad flytja skabrautir og
bilasteedi innan l6dar, enda sé synt fram a ad pad sé asaettanleg lausn.
Stadsetningar innkeyrsina a fiélbylishisalodir eru bindandi.

i gardrymunum skulu vera leiksvaedi.
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Kvadir a 166um t.d. um skjolbelti, trjagrédur, gangstiga, adkomu ad bila-
steeBum, adkomu og gegnumakstur ad 166 o.fl. koma fram & skipulags-
uppdreetti og & meeliblédum.

Lédarhafar skulu huga vel ad skjoli a [66um sinum. Reisa skal skjolveggi og
koma fyrir grédri par sem porf er 4. Huga skal sérstaklega vel aé pvi ad
mynda skjol milli hasanna, t.d. med skjolveggjum, sorp- og hjélageymslum,
grédurbeltum o.p.h.

Bilasteedi skulu vera umkringd med grédri, sérstaklega vid l66amork, baedi til
skjols og til ad takmarka innsyn.

Ibudasvaedid er i hrauni og skal haga umgengni og lédarfragangi i samreemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vidé ad skilja eftir eins mikid af dsnertu
hrauni og frekast er unnt.

4.1.9 Fjélbylishus F1

Vidé Eskivelli 11 verdur eitt sex haeda fjdélbylishus (F1) med samanlagt 36
ibudum. Lodarstaerd kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m2.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Maenishaed ma mest vera 20,1 m yfir gélfkéta adalhaedar (H-t6lu & heedar-
bladi).

Pakhalli skal vera & bilinu 0-14°,

Hamarks nytingarhlutfall er 1,1, (fyrir utan kjallara).

Gera skal rad fyrir nedanjardar bilageymslum fyrir a.m.k. 40 bila.
Akfzer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

4.1.10 Fj6lbylishus F2

Vi Eskivelli 13 verdur eitt fimm haeda fidlbylishus (F2) med samanlagt 30
ibudum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Maenishaed ma mest vera 17,3 m yfir golfkota adalheedar (H-tdlu & hasdar-
bladi).

bakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,01, (fyrir utan kjallara).

Gera skal rad fyrir nedanjardar bilageymslum fyrir a.m.k. 32 bila.
Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Kvdd er 4 168inni vegna gegnumaksturs um bilastae6i.
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4.1.11 Fjdlbylishus F3

Vid Eskivelli 15 veréur eitt fijogurra haeda fjdlbylishis (F3) med samanlagt 24
ibudum. Lodarsteerd kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 896 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Maenisheed ma mest vera 14,5 m yfir golfkéta adalhaedar (H-t6lu & haedar-
bladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°, (fyrir utan kjallara).

Hamarks nytingarhlutfall er 0,88.

Gera skal rad fyrir nedanjardar bilageymslum fyrir a.m.k. 12 bila.
Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

41.12 Fjolbylishas F4

Vid Eskivelli 17 er eitt fijdgurra heeda fjdlbylishis (F4) med samanlagt 20
ibidum. Lodarstaerd kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 30 m ad utanmali og 12 m breidur, 576 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdéu.

Maenishaed ma mest vera 14,5 m yfir gélfkota adalheedar (H-télu & hasdar-
bladi).

bakhalli skal vera a bilinu 0-14°,
Hamarks nytingarhlutfall er 0,83, (fyrir utan kjallara).

A 168inni er gert rad fyrir 35 bilasteedum. Um fjélda bilasteeda skal fylgja
akvaedum byggingarreglugerdar og koma fyrir steedum umfram pau sem a
I66inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvdd er a 16dinni vegna gegnumaksturs um bilasteedi.

4113 Fjslbylishis F5

Vid Eskivelli 19 er eitt fiogurra haeda fjdlbylishis (F5) med samanlagt 16
ibadum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er 12 x 30 m, 360 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Maenishaed ma mest vera 14,5 m yfir golfkdta adalhaedar (H-t6lu & hasdar-
bladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°,
Hamarks nytingarhlutfall er 0,50, (fyrir utan kjallara).

A 168inni er gert raé fyrir 17 bilasteedum. Um filda bilastaeda skal fylgja
akvaedum byggingarreglugerdar og koma fyrir steedum umfram pau sem a
[68inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvaé er a 10dinni vegna gegnumaksturs um bilasteedi.
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4.1.14 Fjolbylishas F6

Vid Eskivelli 21 er eitt fjsgurra heeda fjolbylishus (F6) med samanlagt 24
ibadum. Lodarsteerd kemur fram & skipulagsuppdrastti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m a® utanmali og 12 m breidur, 696 m>.
Bundin byggingarlina er ad nordan- og austanveréu.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yiir golfkdta adalhsedar (H-t6lu & heedar-
bladi).

Pakhalli skal vera & bilinu 0-14°,

Hamarks nytingarhlutfall er 0,62.

A 168inni er gert rad fyrir 60 bilasteedum.

Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Kvéd er & 168inni vegna gegnumaksturs um bilastzedi

4.1.15 Fjolbylishus F7

Vid Kvistavelli 42 er eitt priggja haeda fjolbylishis (F6) med samanlagt 18
ibléum. Lodarsteerd kemur fram & skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breiéur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er aé nordan- og austanveréu.

Meenishzed mé mest vera 14,5 m yfir gdifkdta adalhaedar (H-t6lu & haedar-
bladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°,
Hamarks nytingarhlutfall er 0,63.

A 168inni er gert rad fyrir 34 bilasteedum. Um fidlda bilasteeda skal fylgja
akvaebum byggingarreglugerdar og koma fyrir steebum umfram pau sem a
168inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvod er a 168inni vegna gegnumaksturs um bilastazdi

4.1.16 Fjolbylishas F8

Vid Drekavelli eru sjo og vid Glitvelli fiogur tveggja haeda fjdlbylishis (F8) med
fiorum ibGadum hvert, samanlagt 44 ibGdir. Lodarsteerdir koma fram &
skipulagsuppdreztti.

Bundin byggingarlina er gétumegin (adkomumegin).

Maenishzed méa mest vera 10,5 m yfir golfkdta adalhaedar (H-télu a haedar-
bladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 30-45°.

Hamarks nytingarhlutfall er breytilegt eftir stzer® 168a, en heimilt er ad fullnyta
byggingarreit hverrar l66ar.

Heimilt er ad skipta nidur ibidum i husinu & tvo vegu:
a) Tveer ibadir & 1. haed og tveer a annarri haed og ibudarrisi
b) Allar fiérar ibudirnar tveer haedir og ibudarris

A hverri 166 er gert rad fyrir 8 bilastae¢um. Ekki er gert rad fyrir bilageymslum
a l6dunum.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
24




VELLIR 5, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

4.1.17 Fjélbylishus F9

Vié Drekavelli eru fimm tveggja haeda fjélbylishus (F9) med sex ibudum hvert,
samanlagt 30 ibudir. Lédarsteerdir koma fram & skipulagsuppdraetti.

Bundin byggingarlina er gétumegin (adkomumegin).

Meenishaed ma mest vera 10,5 m yfir gélfkota adalhaedar (H-télu & haedar-
bladi).

bakhalli skal vera & bilinu 30-45°.

Hamarks nytingarhlutfall er breytilegt eftir steerd l66a, en heimilt er as fullnyta
byggingarreit hverrar |6dar.

Heimilt er ad skipta nidur ibudum i hisinu & tvo vegu:

a) Prjar ibldir & 1. haed og prjar & annarri heed og ibadarrisi
b) Allar sex [badirnar tvaer haedir og ibudarris

A hverri 160 er gert rad fyrir 12 bilasteedum. Ekki er gert rad fyrir
bilageymslum & l66unum.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.

Lodir fyrir spennistédvar

Gert er rad fyrir tveimur I68um fyrir spennistéd Hitaveitu Sudurnesja vid
Hvannavelli 2 og Kvistavelli 42, sja skipulagsuppdratt,

Hamarkshaed spennistédvar er 3,5 m yfir gdlfkéta adalhaedar (H-tolu &
haebarbladi). Bygging & I6dinni skal vera & einni haed og falla vel inn i
umhverfio.

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°,

Mon vio adveitustid

Sunnan Asvallabrautar og Kvistatorgs er komid fyrir jaréfyllingu / mén & mots
vid spennivirki/adveitustté sem par er. Gert er rad fyrir ad fyllt verdi upp 260
m langt og 24 m breid bogadregin spilda og sem risi i mén med hlidarhalla
1:3. Grédursett veréur i pessa mén samkveemt nanari Gtfaerslu sidar.
Tilgangurinn er ad milda asynd spennivirkisins, séd fra byggdinni nordan vid
og fra Asvallabraut.
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