Uppdr Nr Sveltadelag Undirnamer

7322 8200 68

DEILISKIPULAG

Sudurbyggd vio Nauthaga
Selfossi

Greinargero og skilmalar
18. jantar 2006 og 15. mai 2006

Sveitarfélagio Arborg

?

Dagsetning

10.05.2006




I arkitektar

wickpaaalsagy R

EFNISYFIRLIT

1.1 GOGN DEILISKIPULAGSINS
1.2 SAMBYKKTIR . vvveeeareierensnees
1.3 N o —— L
1.4 AFMORKUN OG STABHETTIR wovoecoverrsssssssssssssssssssmssssessssssssssasians s smmmss s s st
1.5 VEIRLIT YFIR HELSTU BREYTINGAR ..oooovvvsesssssssssssssssssissssssssssssssssssss sttt 4
1.6 FIGNNUNARMARKMID ..vvvesssssesssssssssssnsssessis et ssssossssssassss s S 4
1.7 By o s a———— Tl 4
1.8 LEIKSV/EDI

2. SKILMALAR FYRIR RAD-, PAR- OG EINBYLISHUS......
2.1
2.2
2.3
94 DAKFORM OG HEBIR .ooorersesimusemsssesssssresssissssssssnssssibissassss st sttsss s sons s ssni st v
2.5 BYGGINGARREITIR ... ecveaeiarirasnsesessinsinses
2.6 UPPDRATTIR OG MAELIBLOP
2.7 SORPGEYMEI IR vesieunessvsssousansansrss
2.8 BiLAST/EDI 0G BILAGEYMSLUR
2.9 SKIOLVEGGIR OG GIRDINGAR A LOBUM ....rcrvrrsreessssssssssssssssssssessssssssssmssss s s s
2.10 et N 7. T T ———— R R

PN BT 1 D DS 700 ) P—————
3.1
3.2 T —————— S
3.3 FRAMKV/EMDIR
3.4 GATNAGERDARGIALD .......cvvseessessoesesessassssssssssssssssss ssssssssss stasssssassss s s sass st smss s sssmssssy st
3.5 VEITUR OG HEIMTAUGAR ..ccoivurinmsesesamnisinessssssnnssreessciss
3.6 S AMBYKKT DEILISKIPULAGSINS ...o.oooerreversssssssnssssssssssasssssss bsssssss a0

2
Deiliskipulag Sudurbyggdar vié Nauthaga , greinargerd og skilmalar 18. jantiar 2006 og 15. mai2006




arkitekitar

1. SKIPULAGSGREINARGERD

1.1 Gogn deiliskipulagsins

Deiliskipulagid er sett fram i pessari greinargerd og 4 uppdratti, DEILISKIPULAG
SUDURBYGGPAR VID NAUTHAGA, i mkv 1:1000, og skyringaruppdratti dags.18.januar
2006.

1.2 Sampykktir

Deiliskipulagstillagan _var auglyst samkvemt 25. gr. Skipulags- og byggingarlaga
s 2/2  til 23/3 2w,

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og, byggingarnefnd pann // .Glmf fe(> og
sampykkt i bajarstjérn Arborgar pann /4 o e Reeh

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

Vid gildistoku deiliskipulagsins fellur tr gildi sa hluti deiliskipulags Sudurbyggdar sem ner yfir
petta svaeoi.

Breytingar
Breytingar {ra auglystri tillogu sem sampykktar voru i Skipulags- og byggingarnefnd og

stadfestar af bajarstjorn eru eftirfarandi:

Breytingar verda skradar hér:
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Skipulagsforsendur

Tilefni bess ad radist er i gerd nys deiliskipulags fyrir hluta Sudurbyggdar eru oskir um ad
breyta legu Nordurhola pannig ad gatan tengist Nauthaga sunnan idnadarsvaedis vid
Gagnheidi og liggi afram til vesturs allt ad bokkum Olfusar.

Afmérkun og stadhzettir

Deiliskipulagssveedio er vestasti hluti Sudurbyggdar & Selfossi sem i gildandi
deiliskipulagi var merkt sem hluti A, og afmarkast af einbylis- og radhusabyggd 1
Hagahverfi til nordurs og Sudurh6lum til sudurs.

Til austurs afmarkast sveedid af Nauthaga og Vesturholum til vesturs.

Deiliskipulagssveedio skiptist i tvo hluta sem liggja nordan og sunna Nordurhola. Milli
svaedanna og utan peirra eru tveir reitir par sem fyrirhugud er breytt landnotkun
samkveemt tilldgu ad nyju adalskipulagi, pannig ad 4 reit & motum Sudurhdla og Nauthaga
verdi verslun en stofnun & spordskjulaga 160 inna reitnum. Pessir reitir eru elki hluti af
fyrirliggjandi tillogu.

Yfirlit yfir helstu breytingar

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi samkvaemt tilldgunni eru breytt afmdrkun
ibudarsvada, breytt lega Nordurhola og breytingar 4 fjolda ibuda og ibudargerda.

[ gildandi deiliskipulagi er gert r4d fyrir 34 ibtdum i fjélbyli auk ibuda i par-, rad- og
einbylishusum. Alls gerir sampykkt deiliskipulag r4d fyrir 136 ibudum a sveedinu

Tillaga ad nyju deiliskipulagi gerir ekki rad fyrir ibudum i fjolbyli en nokkurri fjélgun
ibida i par- rad- og einbylishisum og verda alls 108 ibudir 4 svadinu.

Honnunarmarkmid

Logd er ahersla 4 ad honnudir méti vandadar og hagkveemar husgerdir. Honnudum er
bent 4 ad kynna sér stadbundid vedurfar og haga inngdngum ibidarhisa i samraemi vid
pad. Honnudir eru hvattir til ad nyta sud-vestur hluta l66anna sem mest undir gard- og
leiksveedi i samreemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar.

Gatnakerfi og gonguleidir

Gert er rad fyrir ad gdtuprofill Nordurhola fr4 Vesturholum ad Nauthaga verdi med sama
hetti og austar i Sudurbyggdinni par sem gatan liggur um greent opid svaedi med
géngustigum .

Husagétur liggja 1 “bylgjum” 1t fra Nordurhélum eins og hisagdtur i Sudurbyggd og
undirstrika heildarsvip ibudarsvaedanna.

Hjola- og gongustigur liggur um hverfid nordan Nordurhéla og tengist niverandi stig og
loiksvaedi 1 eldra ibudarhverfi. Til sudurs liggur stigurinn um byggdina og ad opnu svadi
til sudurs og er aframhald af greenu belti sem afmarkar Sudurbyggd frd Sudurhélum. A
pessum reit er gert ad fyrir ad verdi leiksvaedi og gongustigur frd austri til vesturs.

Gangstéttir vid hisagdtur eru ad jafnadi nordan og austan vid husagotur.
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1.8  Leiksvaedi
Leiksvadi (grenndarvllur) er & naest eldri fbudarbyggd til nordurs. Oll leikteki sem sett
verda upp 4 grenndarvéllum skulu standast krofur um 6ryggi skv. IST. EN 1176.

Ahersla er 16gd 4 ad leik- og Gtivistarsvadi verdi graedd upp og fragengin samhlida
uppbyggingu ibudarbyggdarinnar.
einnar
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SKILMALAR FYRIR RAD-, PAR- OG EINBYLISHUS

Byggingarmagn og fjoldi ibuda

Einbylishus 32
Parhus 32
Radhus 44
Samtals 108 ibudir

Medalstard 160a

Einbylishus 840 m*
Parhas 650 m?
Radhus 600 m?

Nytingarhlutfall

Einbylishtisal6dir 0,30
Parhtisalodir 0,35
Radhusal6oir 0,40

{ hverju htisi skal vera ein ibud. Ekki verda heimiladar aukaibudir 4 16dum.
Lagmarkssterd par- og radhusa skal vera 90m®

Lagmarkssteerd einbylishusa skal vera 120m?, auk bilskura.

Lagmarksstzerd tveggja haeda einbylishiisa skal vera 150m? auk bilskiira.

Hoénnun mannvirkja

Uppdrattir lagdir fyrir byggingarnefnd skulu vera i samrami vid pessa skilmala og 6nnur
gildandi 16g og reglur .

Rad- og parhus skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarefnd sem heild.

Husagerdir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem maliblod, haedarblsd, skilmalar pessir og
byggingarreglugerd segja til um. Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform
og lita- og efnisval.

Ohefdbundinn fragangur skal hadur sampykki byggingarfulltria.

Pakform og hadir

Almennt skulu hiis vera 4 einni heaed.

Binbylishiis vid Dranghdla 1,3, 5, 7. 15,17, 31,33 og 51 skulu vera & tveim hedum.
A.m.k 30% af heildarflatarmali pessara hisa (reiknad 4n bilskurs) skal vera 4 tveim
haedum.

Pakform eru frjals.

Hamarkshaed i meni tveggja heda hisa ma mest vera 7,20 m fra uppgefnum kota a
golfplotu..

Hamarksheed i meni einnar haedar husa ma mest vera 5,90 m fra uppgefnum kota &
golfplotu.
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Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdretti og meeliblodum. Byggingarreitir eru
taknadir med brotum linum. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits. Bindandi
hlutar byggingarreits eru taknadir med heildreginni linu.

Uppdrzettir og maliblod

Héfundar adaluppdratta skulu leggja inn il byggingarnefndar fyrirspurn i mkv. 1:200 eda
1:100 sem synir frumdrdg ad fyrithugudu mannvirki. A frumdrogum skal koma fram
grunnmynd huss, utlit og sneiding og helstu haedart6lur & hisi og 168.

A adaluppdreetti skal syna skipulag 168ar i adalatridum, allar hadartdlur, skjolveggi og
annad pad sem méali skiptir fyrir ttlit og fyrirkomulag mannvirkis 4 168. Ennfremur skal
fylgja byggingarefnislysing fyrir hisid. Teikningar skulu mélsettar pannig ad audvelt sé

a8 reikna ur flatarmal og rimmal byggingar an meelinga.

Mzeliblod skulu syna sterdir 100a, 16damork, byggingarreiti iblidarhusa og bilskura, fjolda
bilastaeda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru. Malibléd syna haed gangstétta og gotu vid
16damork, sem er b4 einnig 160arhad 4 pessum mérkum. Meeliblod syna einnig
168arhzadir 4 baklodarmérkum og haedartdlur fyrir golfhaed hiss.

Endanlegar steerdir 166a og nytingarhlutfall koma fram & melibléoum.

Sorpgeymslur

Gera skal rad fyrir sorpgeymslu fyrir tvaer tunnur 4 hverri 160 og skal hun stadsett vid
gbtuhlid huss og vera adgengileg en sem minnst dberandi. Syna skal stadsetningu
sorpgeymslu og adkomu ad herni 4 adaluppdretti og skal fragangi lokid samhlida
byggingu huss. Fragangur skal vera samkvemt akvedum byggingarreglugerdar og
sampykktar um sorphirdu i sveitarfélaginu.

Bilast2di og bilageymslur

Tvo bilastedi skulu vera & hverri 160. f 6ltum husgerdum er skylt ad hafa innbyggoar
bilageymslur eda stakstaeda bilskira fyrir einn til tvo bila. i radhtisum sem ekki hafa
adgengi ad bakl6d medfram gafli huiss skal haga innréttingu bilskira pannig ad gengt s¢ it
4 baklod i gegnum bilskur.

Skjolveggir og girdingar 4 160um

Skjolveggir milli rad- og parhisa skulu vera eins fyrir hverja einingu eda samstaou.
Pessir skjolveggir skulu ekki vera herri en 1. 80 og ekki na lengra en 2.00 m utfra
hishlia. Um allar 168ir gildir ad ekki er heimilt ad reisa adra skjolveggi en syndir eru &
byggingarnefndarteikningu nema um sé ad raeda limgerdi eda grodurbelti. Skjolveggir,
limgerdi og grodurbelti skulu ekki vera heerri en 1.80 m.

Trjagrodur 4 16damdrkum samliggjandi 16da skal ekki vera heerri en 1.80 m. Ef 16damdrk
liggja ad gdtu, gangstig eda opnu svaedi ma trjagrodur vera heerri. Einnig visast i akvaedi
byggingarreglugerdar um grodur og fragang l60a.

Fravik:
Heimilt er ad reisa skjolveggi 4 l66amérkum par sem 160 liggur ad t.d. stofnanaldd eda
par sem gera ma rad fyrir ad skjolveggur dragi tr dhrifum fra umferd.

Fragangur loda

Framkvamdasvadi hverrar 16dar skal vera innan marka hennar og adkoma fra
vidkomandi htsagdtu. A framkvemdatima er ¢heimilt ad geyma efni og/eda teki vegna
utan 166ar og verdur slikt fjarleegt 4 kostnad 16darhafa. Byggingafulltrii dkvedur hvert
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alfur um framkvaemdir og fragang

flytja skuli umfram uppgroft af 16dum. Lodarhafi sér s
i vid sampykktar teikningar og

4 sinni 168 og ber abyrgd 4 ad par séu i samrem
haedartdlur (G- og L-tdlur) sem par eru uppgefnar.

Hafa skal samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum 168armorkum.
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Reglur um tthlutun 16da

Reglur Sveitarfélagsins Arborgar um uthlutun 160 er ad finna 4 vef Arborgar:
www.arborg.is.

Kvadir
Um svadid liggur stofnlogn hitaveitu og er helgunarsvaedi afmarkad & deiliskipulags-
uppdreetti.

Framkvamdir

Frestur til ad hefja framkveemdir & 16dinni skal vera samkveemt gildandi uthlutunarreglum
sveitarfélagsins. Lokid skal vid ad leggja utanhtisslagnir og grofjafna 160 eigi sidar en 12
manudum eftir ad framkvaemdir eru heimiladar 4 168inni. Lodarhafa er skylt ad ganga fra
hiisi ad utan, bilasteedum, réttum hedum 4 160 og girdingu ad gétu eigi sidar en tveimur
arum eftir ad byggingarleyfi er veitt. Hafi pessum framkvaemdum eigi verid lokid fyrir
tilskilinn tima, getur bajarstjorn 14tid ljuka fragangi 4 kostnad l6darhafa. Lodarhafi skal
hafa grofjafnad 160 adur en fokheldisvottord er veitt.

Lodarhafa er skylt ad hafa samrad vid byggingarfulltria eigi sidar en premur dogum adur
en hann hyggst grafa fyrir grunni.
Byggingafulltrai akvedur hvert flytja skuli umfram uppgroft af 160um.

Gatnagerdargjald
Gatnagerdargjald er samkvaemt gildandi gjaldskra.

Veitur og heimtaugar

Stadsetning og frigangur vatnsinntaka (heitt og kalt) skal vera i framanverdri byggingu
eda i samradi vid byggingarfulltrua.

Vatnsveita Arborgar 4 og leggur vatnsveituheimad ad hisvegg i hlifdarrdri sem 160arhafi
leggur.

Hlita skal ,skilmélum byggingarfulltria um frarennsli svo og skilmalum Vatns- 0g
Hitaveitu Arborgar, Rafmagnsveitu rikisins og Landssimans vardandi heimeedar 0g

heimtaugar.

Hitaveita Arborgar leggur heitavatnsheimadar og annast edlilegt vidhald 4 peim sbr.
reglugerd hitaveitunnar.

Askilinn er réttur til pess ad leggja vatns- og hitaveitulagnir um 163 eftir pvi sem porf
krefur og er veitustofnunum dskilinn graftrarréttur & l6dum vegna peirra, sbr. reglugerdir.

Tenging hitaveitu verdur ekki framkveemd fyrr en his er fokhelt og 163 jéfnud.

Lodarhafi skal 4 sinn kostnad leggja ror til ipreedingar fyrir rafmagns- og simaheimtaug
fra gotu og inn { hus 1 samreemi vid reglur vidkomandi veitna.
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Sampykkt deiliskipulagsins
Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkvemt 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i bajarstjorn Sveitarfélagsins Arborgar pann

/ .
/ 5. ARl 2006
T —

fka)m\/m

Einar Njélssdn bajarstjori

10
Deiliskipulag Sudurbyggdar vid Nauthaga , greinargerd og skilmalar 18. januar 2006 og 15. mai2006




