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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Leifsstada

Breytingar a deiliskipulagi i landi
Leifsstada, Eyjafjardarsveit, Eyjafjaroarsyslu

Um er ad rada breytingar a l6daskipan og vegakertfi 4 ibidar og fristundahtsasvadi i
landi Leifsstada. I stad tveggja ibudarhisaloda og einnar fristundahtsslodar gerir
breytingin rad fyrir premur ibudarhtsalodum og einni fristundahisslod.
Adkomuvegum hefur einnig verid breytt. Petta svaedi er audkennt med brotinni raudri
linu.

1. Almennt um skipulagssvaedi.

Sveedio er ofan Leifsstadavegar, samtals rimlega 1,7 ha ad sterd. Sterdir [6danna eru
fra 2300 til 690 fermetrar. Halli er nokkur i landi en hisin eiga ekki ad purfa ad
gnaefa upp fyrir hadir, parna er einnig gert rad fyrir rikulegum trjagrodri. Adstedur
fyrir byggingar a svadinu eru all vidunandi.

2. Samgongur.

Sveedid tengist Leifsstadavegi nr.8210, sem sidan tengist Eyjafjardarbraut eystri 4
tveimur stddum. Um er ad raeda tvaer vegtengingar ad svadinu. Onnur er
sameiginleg med vegtengingu upp ad Brunahlid, en hin nytist 4samt tengingu ad
deiliskipul6gdu sveedi i landi Eyrarlands.

3. Gonguleidir.
Eiginlegar génguleidir eru ekki a svaedinu.

4. Mannvirki sem fyrir eru.
Bygging ibuidarhiiss er hafin 4 163 nr. 29.

5. Fyrirhugadar framkvamdir.
Gert er rad fyrir premur ibudarhtisum og einu fristundahtsi a svaedinu.

6. Byggingarskilmalar fyrir ibidarhus.

[budarhiisid verdi med hefdbundnu snidi og { godu samraemi vid pad sem fyrir er 4
svedinu. Grunnur verdi steyptur og getur ad hluta notast sem kjallari. Petta radist af
landmétun. Ofan 4 grunninn komi timuburhiis med timburklaedningu.

Goltkoti hedar verdi 15 cm heerri heldur en koti bilastaedis og 16dar.

bakhalli verdi 15-25°.

Bilgeymsla verid adskilin fra ibudarhusi.

Steyptur grunnur og timburhus.

bakhalli verdi 15-25°.

7. Byggingarskilmalar fyrir fristundahus.

Fristundahtisid verdur byggt ur timbri, af steerdinni 35-70 fermetrar, med stokum
Jarofestingum, punktsteypt. Pakhalli verdi 25-45 gr.og hamarkshed fra golfi verdi
eigi meiri en 5,1 m. Litaval verdi i sem bestu samreemi vid umhverfid, p.e. idekktur
timburlitur. Pak verdur nokkru dekkra en Gitveggir. Stadsetning verdi innan
byggingarreits og maenistefna i samreemi vid teikningu. Ibudarhusin verdi hefdbundin
einlyft.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Leifsstada

8. Onnur atridi.

Eignarhald: L60ir verdi { leigu huseiganda.

Vatn: Vatnsveita verdi sameiginleg fyrir sveedid.

Rotpré: Rotpraer verda fjorar, nema takist ad sameinast um paer.
Rafmagn: Eigendur purfa ad kosta tengingu vid rafmagn.
Sorphirda: Sveitarfélagid sér um sorphirdu.

Sa hluti skipulagsins sem er ofan vid Leifsstadaveg er einnig ad finna 4 uppdrzetti nr.
1 dags. 12.11.2003. A beim uppdraetti er einnig ad finna ibudarhtsaskipulag
Brunuhlidar.

Breytingar vegna eftirtalinna atrida hafa verid gerdar & 4dur sampykktu deiliskipulagi
a landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var af sveitarstjorn EyjafjarOarsveitar
pann 18. sept. 2001, eru settar fram { greinargerd bessari og medfylgjandi
skipulagsuppdreetti nr. 1, dags. 12.11.2003:

1. L60 nr. 30 i landi Leifsstada er breytt pannig ad lodamdrk ad vestan og
byggingarreitur eru feerd til austurs og jafnframt eru austurmork l6dar feerd
inn i land Bruarlands.

2. Rotprd er feerd vr landi Briarlands vestur fyrir 160 nr. 30 i land Leifsstada.

3. A 166um nr. 28a og 29 eru leidrétiar steerdartélur 16dar.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Brunuhlidar

Deiliskipulag Brunuhlidar i landi
Bruarlands Eyjafjaroarsveit

1 Inngangur

Samkvaemt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar frd 24. oktdber 2000, er gert rad
fyrir atta einbylishisal6oum. a hluta jardarinnar Bruarlands. Eigandi jardarinnar
Sveinn Bjarnason hefur radist { gerd deiliskipulags 4 pvi svaeoi.

Deiliskipulag ad svadinu er sett fram i greinargerd pessari og medfylgjandi
skipulagsuppdraetti nr. 1 dags. 12.11.2003.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agtsti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Bunadarsambandi Eyjafjardar af Guomundi Helga Gunnarssyni
radunaut.

Breytingar vegna eftirtalinna atrida hafa verid gerdar 4 adur sampykktu deiliskipulagi
Brunuhlidar i landi Broarlands sem sampykkt var af sveitarstjorn EyjafjarOarsveitar
pann 26. juni 2001 og deiliskipulagi 4 landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var
af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram i greinargerd
pessari og medfylgjandi skipulagsuppdreetti nr. 1, dags. 09.08.2004:

1. Beett er vio tveimur ibudarhuisalodum nr. 9 og 10 i nordvestur hluta
skipulagssveedis Brimuhlidar og gata framlengd til nordurs.

2. Lod nr. 301 landi Leifsstada er breytt pannig ad lodamdrk ad vestan og
byggingarreitur eru feerd til austurs og jafnframt eru austurmork lodar feerd
inn I land Briarlands.

3. Rotpro er feerd r landi Bruarlands vestur fyrir 160 nr. 30 i land Leifsstada.

Vegtenging i efri gotu er feerd nokkud til sudurs til ad draga r halla.

5. Undantekning er a 160 nr. 1 par sem stadsetning a bilgeymslu innan

byggingarreits er frjdls.

Gerd er smaveegileg breyting a lodarmdorkum a milli 6da nr. 1 og 2 vid gétu.

7. A 166um nr. 7 og 8 eru leidrétiar steerdartélur 16dar.

e

o

2 Forsendur skipulags

2.0 Almenn atridi

Skipulagssvaedi er nefnt Brunahlid og er pad nordvestur hluti Briarlands um 27 pus
m® ad sterd. Vestan svadisins er Leifsstadavegur nr. 8210, en milli hans og
skipulagssveedisins er landspilda { einkaeign og 4 henni eru prjar ibadarhtsalodir og
ein 160 fyrir fristundahtis. Ad nordan eru landamerki vid Eyrarland og ad Braarlandi
a0 austan og sunnan liggja Leifsstadir.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Brinuhlidar

Sumarhusabyggd er nordan og vestan vid skipulagssvadid. Hefobundinn buskapur
var aflagbur 4 Broarlandi fyrir nokkrum arum og hefur landid verid nytt sem
kartoflugardar sidustu arin.

Landid er i ponokkrum halla (u.p.b. 17 % medalhalla), en med halla minni flétum 4
milli par sem haegt er ad koma htisum fyrir an verulegs jardrasks, ef megin lengd husa
er fra norodri til sudurs.

Loodirnar munu verda tengdar fyrirhugadri vatnsveitu jardarinnar.

Rikjandi vindattir eru nordaustleegar og sudleegar attir.

3 Deiliskipulag
3.1 Almennt

[ deiliskipulaginu er gert r4d fyrir 165um undir ellefu einbylishtis vid tveer husagotur
sem liggja pvert 4 landhalla sveedisins i stefnu nordur/sudur. Vid efri gétuna eru 160ir
fyrir fimm hus 4 einni had og eitt his tveimur heedum. Vid nedri gétuna eru 16dir
fyrir fimm tveggja haeda his. Landeigendum Eyrarlands og eiganda 160ar nr. 28 tr
Leifsstadalandi er heimilt ad nyta nedri goétuna til pess ad tengjast vegakerfi
sveitarinnar. Landeiganda Leifsstada er heimilt ad nyta vegtengingu sem liggur 4
milli sudurlodarmarka 16dar nr. 5 og lekjar.

Meginhugmynd byggdarinnar & deiliskipulagsvaedinu eru tveer radir hiisa med svipad
yfirbragd, p.e.a.s. hus med tvihalla paki med gafli og taki pannig mid af megin
pakformi eldri husa i sveitinni.

Aksturstenging inn 4 skipulagssveedid er fra Leifsstadvegi nr. 8210 1 gegnum 16
Mattiasar Bjornssonar eiganda 16dar nr. 29 tr Leifsstadalandi.

4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/EDINU

4.0 Almenn atridi

Um byggingar 4 166um pessum gilda 611 dkvaedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamal, islenskir stadlar og bl6d Rannséknarstofnunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid 4.

Sveitarstjorn mun dkveda byggingarfrest og setja nanari akvaedi um hvenzar hus skulu
vera fokheld og fragengin utan og fragangi 16da og 16damarka lokid.

Steerd byggingalddanna étta er 4 bilinu 1340 — 2711 m?. Breidd 16danna er fra 42 m
og upp i um 73 m og dypt frd um 26 m og upp i um 42 m. Hamarks nytingarhlutfall
er 0.25 (“Hlutfall milli heildargélfflatar 4 168 eda reit og flatarmals 160ar eda reits”
skv. gr. 1.3 1 skipulagsreglugerd).
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Branuhlidar

Tvo bilastaedi skulu vera a hverri 160 (eda innan hverrar lodar).

Lodarhafi/byggingaradili skal sja um ad akvaedi mengunarvarnarreglugerdar um
hljédvist 4 160 og i ibidum verdi uppfyllt.

4.1 Husagerd E1

Husagerd El naer yfir hiis 4 168um nr. 1 — 5 og 9 og 10. A hverri byggingarléd er
heimilt ad reisa eitt einbylishus asamt bilgeymslu. Husin skulu vera & einni had.
Vestasti hluti hiisanna skal snerta bindandi byggingalinu l6danna. Bilgeymsla eda
bilskyli skal liggja ad nordurmérkum byggingareits, ad 60ru leyti er stadsetning innan
byggingarreits frjals. Undantekning er 4 160 nr. 1 par sem stadsetning 4 bilgeymslu
innan byggingarreits er frjals.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 3.0 metrar. Mesta leyfilega manishzd er 5.5
metrar og hamarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°. Pakform htsanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu pau hafa sému maenisstefnu og synd er 4 skyringaruppdrattum.

Skilmalar um pakform og stadsetning hiisa mida ad pvi ad dkvedid samraemi verdi i
hisunum og ad pau myndi pannig samsteda heild.

4.2 Husagerd E2

Husagerd E2 naer yfir his 4 165um nr. 6 — 8 og 4 163 nr. 30 i landi Leifsstada. A
hverri byggingarl6d er heimilt ad reisa eitt einbylishs dsamt bilgeymslu. Husin geta
verid a allt ad tveimur heedum. Bilgeymsla eda bilskyli skal liggja ad nordurmérkum
byggingareits, ad 60ru leyti er stadsetning innan byggingarreits frjals. Vid vesturhlid
byggingareits er heimilt ad vesturhluti efri haedar gangi allt ad 1.5 m 0t yfir nedri
hadina.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 5.8 metrar. Mesta leyfilega maenishzd er 8.0
metrar og hamarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°. Pakform husanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu pau hafa sému meanisstefnu og synd er a skyringaruppdrattum.
Skilmalar um pakform og stadsetning hlisa mida ad pvi ad akvedio samrami verOi i

htisunum og ad pau myndi pannig samstaeda heild.

4.3 Hénnun og uppdraettir

Uppdratti  vegna bygginga 4 svadinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd
Eyjafjardarsveedis.

Adaluppdrettir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samremi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Brinuhlidar

4.4 Maelibléd

A meliblsdum eru 168, byggingarreitur og byggingarlinur mdlsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir hadarkdtar 4 160armorkum, leidsogukotar fyrir golfplotu lega
tenginga fyrir skélp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus skulu stadsett innan
byggingarreits og/eda taka mid af leidbeinandi byggingarlinum. Bygginganefnd getur
leyft minni hattar fravik fra leidsogukotum fyrir golfplotu.

4.5 Fragangur I6dar og mannvirkjagerd a loéarmérkum
A uppdretti skal auk hiisa syna 61l énnur fyrirhugud mannvirki 4 16dinni, svo sem

bilastadi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjolvegggi og gerd skal grein fyrir
ventanlegri hedarlegu l6darinnar.

4.6 Rafmagn, hitaveita, vatn og skolp

Hlita skal skilmdlum Sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar um frarennsli, svo og
skilmalum veitustofhana um heimtaugar. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar
stofnanir um stadsetningu inntaka. Frarennsli frd hisunum er tengt vid rotpro.
Stofnlégn fraveitu og neysluvatns er 16gd til af landeiganda.

4.7  Loadir

Lédirnar eru veittar 1 pvi dstandi, sem par eru i vid athendingu. Landeigendum er
frjals umferd um par med vinnuteki og dnnur afnot eftir pvi, sem naudsyn krefur
medan undirbygging gatna fer fram.

4.8 Jardrask og uppgréftur

Oheimilt er ad nota annad svadi en hinar Gthlutudu 168ir undir uppgroft tr hiisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. Pa er oheimilt ad gera
jardrask utan l6darmarka an leyfis.

4.9 Merking l60a

Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audgreina l6dirnar med gétunatni og nimeri.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Branuhlidar

4.10 Urskurdur og agreiningur

Komi upp 4greiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til sveitatstjornar til
urskurdar.

5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var auglyst almgzmgl_ til synis sl Sklpul S- 0g
byggingarlaga nr. 73/1997 AN A‘C”f'f ........ «./‘?.5’07%

. C o P 7
Sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar sampykkti deiliskipulagstilléguna endanlega Z- /?""’67 ) /
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