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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Fosslands

Deiliskipulag Fosslands i landi Eyrarlands
Eyjafjaroarsveit

1 Inngangur
Samkvaemt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar fra 24. oktober 2000, par sem gert
er rad fyrir fimm einbylishisalodum & jordinni Eyrarlandi, hafa Einar J6hannsson og

Solveig Johannsdottir eigendur jardarinnar radist i gerd deiliskipulags 4 pvi svaedi.

Deiliskipulag svaedisins er sett fram 1{ greinargerd pessari og medfylgjandi
skipulagsuppdrattum nr. 1, 2 og 3. dags. 02.03.2001.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM ehf. af Agusti Hafsteinssyni

arkitekt og hja Biinadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi H. Gunnarssyni radunaut.

2 Forsendur skipulags

2.0 Almenn atridi

Skipulagssvaedid er nefnt Fossland og er stadsett austan Eyjafjardarbrautar eystri nr.
829, landamerkjum SyOri-Vargjar i nordri og Veigastadavegi nr. 828 i austri.
Flatarmal sveedisins er um 17 pus m?

Haedarmunur 4 skipulagssvaedinu fra vestri til austurs er u.p.b. 6-8m.

2.1 Stadheettir

begar Eyjafjardarbraut eystri var 16g0 myndadist tjorn 4 milli vegarins og
skipulagssvaedisins. Austan vid tjornina tekur vid u.p.b. 70 m breitt flatlendi med um
1 — 2 m hadarmun, sidan tekur vid brattlendi med 17- 25 % landhalla.

I gegnum skipulagssvaedid rennur laekur t i tjornina.

[buda- og sumarhiisabyggd er nordan, austan og sunnan vid skipulagssvadid.

Rikjandi vindattir eru nordaustleegar og sudlegar attir.

Loédirnar & skipulagssvaedinu eru i eigu landeigenda Eyrarlands.

Jardvegur er sjavarkambur.

Lédirnar munu verda tengdar fyrichugadri vatnsveitu jardarinnar.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Fosslands

3 Deiliskipulag
3.1 Almennt

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir fimm einnar hadar einbylishisum sem liggja vid
bogaformada hisagétu 4 flotinni 4 milli tjarnar og brekku.

Meginhugmynd byggdarinnar er r6d hisa med svipad yfirbragd, p.e.a.s. hiis med
tvihalla paki med gafli og taki pannig mid af megin pakformi eldri hiisa i sveitinni.

Nuverandi aksturstenging inn 4 skipulagssveedio verdur aflogd og ny tenging gerd 4
nordurmdrkum Eyrarlands og sudurmérkum lands SyOri-Vargjar samkvaemt breyttu
adalskipulagi.

Legu eldri lekjarfarvegs verdur breytt og mun liggja 4 milli 168a nr. 3 og 4.

4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/AEDINU

4.0 Almenn atridi

Um byggingar 4 I60um pessum gilda 611 akvadi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslég, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamdl, islenskir stadlar og bl6d Rannsoknarstofiunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid 4.

Sveitarstjorn mun akveda byggingarfrest og setja nanari dkvaedi um hvenar his skulu
vera fokheld og fragengin utan og fragangi 16da og 168amarka lokid.

Steerd byggingalédanna fimm er & bilinu 1740 — 2170 m?.  Breidd 16danna er ad
jafnadi 33.0 m og dypt frd 43.0 m og upp i 67.5 m. Hamarks nytingarhlutfall er 0.25
(“Hlutfall milli heildargélfflatar 4 168 eda reit og flatarmals 16dar eda reits” skv. gr.
1.3 1 skipulagsreglugerd).

Tvo bilastaedi skulu vera & hverri 160 (eda innan hverrar l6dar).

Loédarhafi/byggingaradili skal sjd um ad dkvaedi mengunarvarnarregligerdar um
hlj6dvist 4 160 og i ibudum verdi uppfyllt t.d. ad allir gluggar 4 vesturhlid husa sem
snua ad Eyjafjardarbraut verdi glerjadir med hljodeinangrandi gleri pannig ad
hljodstig innanhuiss verdi undir gildandi mérkum.

4.1 Huasagerd

A hverri byggingarl6d er heimilt ad reisa eitt einbylishtis d4samt bilgeymslu. Husin
skulu vera 4 einni had. Vestasti hluti hisanna skal snerta bindandi byggingalinu
l166anna u.p.b. 8.5 m fra gétu. Bilgeymsla eda bilskyli skal liggja ad nordur mérkum
byggingareits, ad 6dru leyti er stadsetning innan byggingarreits fijals.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Fosslands

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 3.0 metrar. Mesta leyfilega meenishad er 6.0
metrar og hamarkspakhalli adalpaks er 22 - 35°. Pakform htisanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu pau hafa sému manisstefnu og synd er 4 skyringaruppdrattum.

Skilmalar um pakform og stadsetning hiisa mida ad pvi ad dkvedid samreemi verdi i
hiisunum og ad pau myndi pannig samstada heild.

4.3 Hénnun og uppdraettir

Uppdretti vegna bygginga a svaedinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd
Eyjafjardarsveadis.

Adaluppdreettic (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samreemi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.4 Meeliblod

A melibl6dum eru 168, byggingarreitur og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir hadarkotar 4 160armérkum, leidsdgukotar fyrir golfplotu, lega
tenginga fyrir skélp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus skulu stadsett innan
byggingarreits og/eda taka mid af leidbeinandi byggingarlinum. Bygginganefnd getur
leyft minni hattar fravik fr4 leidsogukdtum fyrir gblfplstu.

4.5 Fragangur I6dar og mannvirkjagerd a Ié6darmérkum

A uppdraetti skal auk husa syna 61l 6nnur fyrichugud mannvirki 4 168inni, svo sem
bilastaedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjolvegggi og gerd skal grein fyrir
veentanlegri heedarlegu I6darinnar.

4.6 Rafmagn, hitaveita, vatn og skoélp

Hlita skal skilmdlum Sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar um frarennsli, svo og
skilmalum veitustofnana um heimtaugar. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar
stofnanir um stadsetningu inntaka. Frarennsli fra husunum mun verda leitt i rotpraer,
sem eru 1 umsja landeiganda.

4.7 Lodir

Lodirnar eru veittar i pvi astandi, sem peer eru i vid athendingu. Landeigendum er
frjals umferd um paer med vinnuteki og 6nnur afnot eftir pvi, sem naudsyn krefur
medan undirbygging gatna fer fram.

Mai 2001 -3- Bunadarsamband Eyjatj/Teiknistofan Form




d Mo EEEHEEEEEEEEE EE W E E EE d E W M MR B
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4.8 Jardrask og uppgréftur

Oheimilt er ad nota annad svaedi en hinar uthlutudu 16dir undir uppgréft ur hisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarsemi Iytur. P4 er Gheimilt ad gera
jarOrask utan l6darmarka 4n leyfis.

4.9 Merking I66a

Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audgreina 16dirnar med gdtunafni og nimeri.

4.10 Urskuréur og agreiningur

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til sveitatstjornar til
urskurdar.
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