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NAUSTAHVERFI 2. AFANGI-DEILISKIPULAG GREINARGERD

GREINARGERD

Inngangur:

Annar afangi deiliskipulags Naustahverfis nar yfir reiti 5, 7, 8 og 10 skv. Rammaskipulagi Naustahverfis.
Deiliskipulagssvadid liggur { nordvesturhluta Naustahverfis.

Gerd er grein fyrir rammaskipulagi Naustahverfis i heftinu NAUSTAHVERFI - RAMMASKIPULAG
dags. i april 2000, unnu af Kanon arkitektum ehf. fyrir skipulagsdeild Akureyrar.

[ samraemi vid skipulagsaherslur rammaskipulags er megindherslan 16gd 4 markvissa métun bajarrymis,
pétta byggd og skyra heildarmynd hverfis,

Skipulagssvaedid og umhverfi pess:

Naustahverfi er rammad inn af svipmiklu landslagi. A landi pess, sem ekki hefur pegar verid deiliskipulagt
eru ni landbunadarjardir. Skipulagssvadid er ad steerstum hluta allslétt, en land pess stigur til sudvesturs
ad rétum Naustaborga. [ nordvesturhorni skipulagssvaedis er Tjarnarholsmyri. bar er jardvegsdypt mikil,
allt ad 7 m. Nordan Tjarnarhdlsmyrar myndar Tjarnarholl skyran jadar svadisins. Land skipulagssvaedis
liggur i 77 — 95 m had yfir sjavarmali. Sudvestan pess liggur nli Naustaborgarstigur og sudaustan pess er
jordin Naust ITI. Til nordurs og austurs er hafin uppbygging 1. afanga Naustahverfis. Til nordausturs
liggja grunnskoéli og leikskoli ad nyjum skipulagsafanga.

Afmérkun og adkoma:

Skipulagssva0id afmarkast til nordvesturs af Tjarnarholi, til nordurs og austurs af 1. afanga Naustahverfis
og Kjarnagétu, til sudurs af opnu svaedi hverfisins skv. rammaskipulagi og til vesturs af Naustaborgum og
golfvelli.

Framtidaradkomur ad deiliskipulagssvadinu verda um tvaer safngotur, adra ad nordan fra Midhtsavegi og
hina ad austan fra safngétu 4 brekkubrin. Pessar gotur verda ekki lagdar fyrr en 4 seinni stigum
uppbyggingar. Pess { stad eru ni { l.afanga Naustahverfis tveer bradabirgdaradkomur um Stekkjartiin og
Geislatiin sem nytast deiliskipulagssvadinu fyrst i stad.

Hér er adeins um timabundna radstéfun ad reda og verda bradabirgdaradkomur felldar nidur
pegar endanlegar gitur hafa verid lagodar.

Meginstigur ad hverfinu liggur i beinu framhaldi af Pérunnarstraeti og medfram Kjarnagétu.

Heildarsterd deiliskipulagssvadisins er 19,9 ha.

Stutt lysing skipulags:

Gert er rad fyrir fjolbreytiri ibiidarbyggd i fjslbyli og sérbyli 4 skipulagssvaedinu, en auk pess verdur
mdoguleiki a hverfistengdri pjénustu / starfsemi vid Kjarnagitu, par sem byggd er béttust.

Vegna mikillar jardvegsdyptar i nordvesturhluta skipulagssvaedisins, Tjarnarhdlsmyri, er ekki gert rad fyrir
byggd par. Tjarnarh6ll og Tjarnarholsmyri verda nattiru- og ttivistarsvaedi. Par verdur hverfisvéllur, en
einnig er par gert rad fyrir bilasteedi fyrir utivistarfolk. Padan er lagdur utivistarstigur { vesturjadri
skipulagssvaedisins, sem tengist inn 4 nliverandi Naustaborgarstig.

Markmid / leidarljos:

e Ad mota bajarrymi a markvissan hatt og leggja dhershu a vistlegt, fallegt, skjolrikt og ahugavert
gbturymi, sem afarkast af byggingum og/eda trjagrodri.

o Ad nyta kosti og einkenni skipulagssvadis, svo sem Gtsyni og nalegd vid niverandi byggd og fj6lbreytt
nattiru- og ativistarsvadi.

e  Ad skapa skilyroi fyrir gott og fjélskrudugt mannlif og 6fluga hverfistengda pjonustu.

e AQ pefa hverfinu einkennandi yfirbragd og 4sjonu.

e A9 draga r truflandi vedurdhrifum, svo sem miklu vindalagi og snjoséfnun eftir pvi sem kostur er.

e AQ studla ad umferdaroryggi.

Leidir a0 markmidum:

e Stadsetning og fyrirkomulag bygginga studli ad dhugaverdu bajarrymi og skjolmyndun.
e Byggd og opin rymi liggi vel vid solar- og Gtsynisattum.

o [budir séu fjolbreyttar ad steerd og gerd innan hvers reits.

e Byggd sé fremur pétt og péttust naest hverfispjonustu.

e Dok séu lagreist svo bypgingar skerdi ekki atsyni og sélarbirtu nastu hiisa ad parflausu.

e Trjagrodur sé markvisst notadur til skjélmyndunar og afmérkunar goturymis.

e Utfersla og umhverfi gatna studli markvisst ad hefilegum dkuhrada.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SAMEIGINLEG AKVADI

SAMEIGINLEG AKVADI

Uthlutun:

[budarbyggd svadis skiptist eftir hiisagerdum samkvaemt eftirfarandi:

A Fjolbyli 6 his alls 102 ibudir 3-5 hadir

B Fjoslbyli / pjonusta 5 hiis alls 121 ib.+hjon.*  3-5 hxedir + bilg.haed
C Fjolbyli 1 his alls 34 ibudir 8-12 hadir + bilg.hxd
D Fjolbyli 12 hus alls 62 {budir 2 hxdir

E Radhus / einbylishis 2 habs alls 10 ibadir 2 haedir

F Radhus 16 hus alls 72 ibudir 1 had

G Parhus 7 his alls 14 ibGdir | hzd

H Einbylishus 17 his alls 17 ibadir 1 heed

A sveedinu eru allt ad 432 ibadir, par af allt 319 ibudir { §jolbyli og 113 ibadir i sérbyli. Sérbylisibudir
skiptast i 81 ibudir { radhiisum, 14 {bidir i parhisum og 18 ibadir { einbylishisi.

* Hasnadi fyrir hverfistengda starfsemi / pjonustu, allt ad 700 m?.

Almennir dthlutunarskilmalar:

Til vidbétar vid pa sérstéku skipulagskilmala, sem settir eru fram i greinargerd pessari, mun Akureyrarbaer
setja almenna skilmala { tengslum vid Gthlutun 168a, par sem kvedid verdur 4 um timamork fyrir skil &
teikningum, byggingarfresti o.fl.

Honnun mannvirkja:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar), sem lag8ar eru fyrir umhverfisrad, skulu vera i samrmi vid
byggingarreglugerd og skilmdla pessa og onnur 16g og reghur sem til greina kunna ad koma.

Med adalteikningum fjslbylishisa skulu fylgja uppdrzttir, sem syna skipulag 166a.

Samtengd his og his innan somu 168ar skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir umhverfisrad sem ein
heild. Pau skulu samraemd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og aferd.

A jarBhadum skal tryggja adgengi ad gordum fra stigahtiisum/anddyrum. Athygli er vakin 4 dkveedi 104.5

i byggingarreglugerd pess efnis ad i fjolbylishisum par sem ibudir eru 6 eda fleiri skuli a.m.k ein ibud
hénnud pannig ad hin henti hreyfihomludum.

Hiisagerdir og lodir

Husagerdir skulu vera { samraemi vid skilmala pessa (sérikvaedi), malibl6d og hedarblsd.

Vid honnun hiisa og 168a skal gzeta pess ad nyta landkosti 168a sem best og fella byggingar vel ad landi.
Dbar sem gert er rad fyrir 16darveggjum skulu peir reistir um leid og ibudarhiis. Um girdingar, sélpalla,
grodur og skjolveggi er bent 4 grein 67 og 68 i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Meelibldd:

Meliblsd syna nékvaemar staerdir 163a, [68amérk, byggingarreiti hiisa og bilgeymslna, fjdlda bilasteeda og
kvadir ef einhverjar eru. Pau syna ennfremur hadir mannvirkja Akureyrarbajar vid l6damork. Hadart6lur
(K) eru leidbeinandi fyrir adkomuhad. { vissum tilvikum geta per verid bindandi vegna frar ennslislagna.
Hamarkshxd paks yfir hedartélu adkomuhzdar er gefin { pessum skilmalum (sérdkveedum). A
meeliblédum eru syndar hedir 4 16damérkum fjzer gotu. HedartSlur ad opnu landi lysa haed bajarlands,
milli 16da syna peer leidbeinandi had { [6damdrkum. A meliblodum er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingar:

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblsdum og skilmalateikningum og skulu byggingar standa innan peirra.
P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni og gluggafidgangur skaga ut fyrir
byggingarreit, skv. sérikvaedum hisagerda. Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum og heilum
pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina (heil, pykk) akvardar stadsetningu hiss 4 168 og er
bindandi. His skal fylgja byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir innskotum sem ekki ryra heildarform
hussins. Um gardskira utan byggingareits visast til reglna Akureyrarbajar.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SAMEIGINLEG AKV/ADI

Hushad er gefinn upp sem bindandi hedafjéldi og hamarkshed byggingar yfir adkomukdta. Pegar talad
er um hzdafjélda er att vid fulla had, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd
rishaed). Efsti hluti paks ma nd upp i uppgefna hamarkshed, en getur verid lagri. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega nd upp fyrir pak, t.d., pakgluggar, skorsteinar, loftreesibiinadur og lyftuhis mega pé fara
upp fyrir hamarkshzd paks.

Pakgerd kemur fram 4 snidi skilmalateikninga og er leidbeinandi (sja pé hér ad nedan). T samremi vid
markmid deiliskipulagsins er mealst til pess ad pok verdi lagreist, svo byggingar skerdi ekki ttsyni og
solarbirtu neestu husa ad parflausu. bvi er avallt gert rad fyrir méguleika d flotum pokum i 6llum
hisgerdum. Pegar talad er um f16t pok er att vid pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem teeknilegar
utfeerslur krefjast.

Sérakveedum hverrar hiisagerdar fylgja skilmalateikningar og skyringarteikningar.

A skilmalateikningum er gerd grein fyrir bindandi og leidbeinandi sérakveedum skilmala.

Husveggir 1 3m fjarlegd fra l6darmérkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um hisveggi i 3m fjarlegd fra
lodarmorkum sbr. grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamétstada titveggjar er minni
verdur fjarlaegdin i lodamérk sbr. grein 75.1.

Bilgeymslur og bilastaedi:

[ fjoIbyli, hiisgerdum B og C er gert rad fyrir bilgeymslum undir nedstu ibudarhad. { 6dru fislbyli er ekki
gert r4d fyrir bilgeymslum. I sérbyli verdur ein bilgeymsla fyrir hvetja ibad.

Gert skal rad fyrir tveimur bilastazdum innan 16dar fyrir hverja ibad i sérbyli og peer ibudir fjolbylis sem
eru 80 m? eda staerri (stedi { bilgeymslukjallara telst annad tveggja i fjolbyli). Tbudir { fijslbyli 4
steerdarbilinu 50-80 m? skulu hafa 1,5 stdi. [bndir sem eru minni en 50 m? skulu hafa 1 stedi. Ad auki
skal gert rad fyrir 1 gestastedi fyrir hverjar 5 ibudir.

Gert er rad fyrir gestabilastzedum 4 bajarlandi 4 samhlidastedum medfram gdtukanti { hdsagdtum.

Fragangur l60a:

Lodarhafi sér sjélfur um framkvaemdir 4 160 sinni og ber abyrgd 4 ad peer séu i samrami vid sampykktar og
uppgefnar hedartslur. Fylgja ber hedartolum sem syndar eru 4 melibladi. Verdi dgreiningur um fragang 4
sameiginlegum l6Gamorkum skal hlita Grskurdi umhverfisrdds par um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi ut fyrir 16damork. Lodarveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samrami vid skilmala
pessa (sérakvadi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Lodarveggir eru hluti af hénnun hiisa og
skal efni og yfirbragd vera i samrzemi vid pau.

Med adalteikningum fjélbylishisa skulu fylgja uppdreettir, sem syna leiksvaedi og skipulag 160a.

Ekki er getid sérlega um girdingar, ad fratéldum lédarveggjum, i skilmalum pessum. Ef gert er rad fyrir

girdingum sem snerta eda liggja i 166amdrkum, skal fylgja umséknum skriflegt sampykki vidkomandi

nagranna. Bent skal & 67. grein byggingarreglugerdar. Einnig visast i kafla 3 i byggingarreglugerd:

“Lo6dir”. Par sem sérkenni i landi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komid.

Opin svaedi til sameiginlegra nota:

Opin svaedi til leikja og utiveru innan deiliskipulagsins, p.e. grenndarvellir og hverfisvollur dsamt
hverfishjénustu, bindast innbyrdis med stigum og vid meginstigakerfi hverfisins, leikskola og grunnskdla.
Uppbygging og vidhald peirra verdur 4 vegum Akureyrarbzjar. Opid svedi Tjarnarhdls og
Tjarnarhdlsmyrar verdur vardveitt eins og kostur er (sjd pd hverfisvoll og bilastadi fyrir Gtivistarfolk sbr.
deiliskipulagsuppdratt). Saning og 6nnur grodursetning i rofna grodurpekju hreyfds lands verdur med peim
heetti ad ekki verdi gert rad fyrir grassletti eda sérstéku vidhaldi grodurs. Lédarhafar 168a sem liggja ad
nattirusvaedum skulu umgangast pau af varkdrni og virdingu. Ekki er heimilt ad fara yfir slik svadi med
vinnuvélar eda nnur farartzeki.

Trjabelti:

A skilgreindum stodum i hverfinu verdur plantad trjagrodri a bajarlandi til skjélmyndunar, afmérkunar
beejarrymis og til pess ad draga ur skaflamyndun 4 gotum. Grédursetning og vidhald trjagrodurs utan [6da
4 bagjarlandi verdur 4 vegum Akureyrarbazjar. Leidbeinandi stadsetning trjagrodurs kemur fram a
deiliskipulagsuppdreetti.

1) { samremi vio Rammaskipulag Naustahverfis verdur niverandi trjabelti vid Naust 1T batt og framlengt
medfram opnu svedi sunnan skipulagssvadis. i nordurjadri byggdar ad Tjarnarholsmyri er gert rad fyrir
ooru trjabelti med somu stefnu. Trjabeltin munu dsamt 4dur skipuldgdum og fyrirhugudum trjabeltum 4
framtidarskipulagssvadi hverfisins verda eitt af adaleinkennum Naustahverfis, styrkja heildaryfirbragd og
gefa pvi grodurszlt yfirbragd, auk skjélmyndunar og annarra jakvaedra umhverfisahrifa.

2) Vid bajargitu verdur plantad stofntrjam, sem styrkja géturymi og fegra bajarmynd.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SAMEIGINLEG AKV/ADI

Sorp:

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid dkvadi byggingarreglugerdar.

Vid hénnun sorpgeymslna { fjslbylishisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 framtidarfyrirkomulagi
med flokkun sorps og skal bent 4 grein 85.2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi
mdguleg { sameiginlegu sorphirdurymi.

[ sorpgeymslum i sérbyli (einbylishiisum, radhusum, parhisum og tvibylishisum) skal vera plass fyrir
tveer tunnur fyrir hverja ibid til flokkunar 4 sorpi.

Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad pzr séu adgengilegar, en sem minnst
dberandi. Stakstmdar sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra lokid samhlida byggingu huss.

[ 1. afanga Naustahverfis er gert rad fyrir grenndarstéd midsvadis vid torg { tengslum vid skéla og
leikskéla og megingtnguleid Naustahverfis. Par verda gamar fyrir flokkad sorp.

Hiljodvist:

Verkfradistofan Linuhdnnun hf hefur gert Gtreikninga 4 hdvada fra umferd bila um adliggjandi gotur fyrir
fyrirhugad hverfi. Sett var upp prividdarlikan, sem synir dreifingu hlj6ds um svadio.

Til pess ad hzgt sé ad nyta land sem best i Naustahverfi er ekki einungis horft til pess ad fjarleegd hisa ein
og sér dugi til ad uppfylla kréfur mengunarvarnarreglugerdar um hljédstig utan vid his. Vid dkvoroun
fjarlegdar hiisa fra gotu innan hverfis er midad vid ad haegt sé ad uppfylla krofur um hdmarkshlj6dstig
utan vid hisvegg a jardhad med hljédskermandi 168arveggjum sbr. sérakvaedi.

Midad er vid ad hazgt sé ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig par sem pad a vid utan vid opnanlega
glugga med sérteekum adgerdum vid frekari hénnun hiisanna.

Til pess ad tryggja ad kesfur um hamarkshljodstig einstakra hiisa sé uppfyllt, skulu honnudir kynna sér
sérakvadi deiliskipulags pessa par um og greinargerd Linuhdnnunar hf um hljédvist.

Umferd:

Deiliskipulagssvadid verdur 30km svadi og er afmarkad med upphakkudum gangbrautum yfir
bradabirgdaadkomur i hverfid ad nordan og austan sbr. deiliskipulagsuppdratt. A sama hitt munu
framtidaradkomur ad 30km svadi verda afmarkadar med upphzekkudum gangbrautum pegar par verda
lagdar. Framtidaradkomur ad 30km svadi koma fram 4 deiliskipulagsuppdratti.

Par sem megingdnguleidir pvera gbtur er gert rad fyrir merktum gangbrautum/upphakkunum.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKVADI

A FJOLBYLISHUS

6 byggingar a 3-5 hacdum med 14 ibidum hvert (A1) /20 ibiidum hvert (A1), alls 102 ibidir

Markmid og leidarljds:
o Heildsted rod fjolbylishiisa medfram Kjarnagotu styrki gotumynd hennar. Ahersla er 4 gédan
heildarsvip husaradarinnar.

Adkoma og lod:
Reitur 7. Lodir hafa adkomu um Kjarnagotu. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Hiisagerd:
brji 14 ibada {jolbylishis 4 premur til fimm hzdum (A1) og prju 20 ibuda (jolbylishiis 4 premur til fimm
hadum (AT).

Hénnun hisa og 16da:

Vandad skal til allrar hnnunar og fragangs byggingar og 160ar. bess skal gett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Athygli er vakin a akvedi 104.5 i byggingarreglugerd um ibtdir hreyfihamladra.

A jarShedum skal tryggja adgengi ad goroum fra stigahusum / anddyrum.

Stigahuis skulu vera lokud. Stadsetning og fjildi peirra er ekki bundinn i skilmala.

Gera skal t4d fyrir steinsteyptum hljédskermandi 16darveggjum i vesturmorkum 168a. Ibudarhis og
l68arveggir hverrar 16dar skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir umhverfisrad sem ein heild.

Vid honnun hiisa skal pess gett ad kréfur um hamarkshljodstig séu uppfylltar. Petta 4 einungis vid peer
hushlidar sem smia ad Kjarnagotu. Ef teknilegar Urlausnir duga ekki til skal afla undanpagu
heilbrigdisnefndar samkv. 8. grein reglugerdar um havada. Gogn um hljodstig fylgja skilmalum pessum.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og mzliblodum og skulu byggingar standa innan beirra.
b6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalahlutar og gluggafragangur sem
felur i sér atkrgun, skaga ut fyrir byggingarreit. Pess skal gztt ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu
ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina

(heil, pykk) akvardar stadsetningu hiss a 160 og er bindandi. Hus skal fylgja byggingarlinu, p6 gera megi

rad fyrir minnihattar innskotum.

Hamarksstaerd hvers Al-fjolbylishiss er 1820 m?.

Hamarksstard hvers All-fjolbylishiss er 2600 m?.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hiishzed og pak:

Vestasti hluti (nast Kjarnagitu) er fimm haedir, austar prjar hadir (sbr. skilmélateikningu).
Hamarkshad bygginga fra golti abkomuhada kemur fram 4 snidi skilmélateikningar.

Sja bo kaflann Sameiginleg dkvaedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilastaedi: )
Gera skal rad fyrir tveimur bilastazdum innan 168ar fyrir hverja ibud sem er 80 m? eda stzerri. Ibudir 4
steerdarbilinu 50-80 m? skulu hafa 1,5 stadi. [b(dir sem eru minni en 50 m? skulu hafa 1 stzdi.

Loédarfragangur:

Afinarka skal l60amork A hisa til vesturs ad Kjarnagdtu med hljodskermandi steinsteyptum veggjum sbr.
skilmalateikningu. Lodarveggir eru hluti af honnun hiss og skal efni og yfirbragd vera i samremi vid pad.
Peir skulu reistir um leid og his. Gera skal rad fyrir trjabelti { [66arramum nordan bilastazda. Hvatt er til
bess ad onnur l6damork séu ennfremur afmorkud med trjabelti eda limgerdi. Bent skal 4 almennar
hénnunarreglur um sjonlengdir vid gatnamét og utkeyrslur af bilasteedum.

[budir nedstu hedar hafa sérnotahluta medfram gardhlid ibuidar sem nemur 3 m fra hiisvegg (sja
skilmalateikningu).

Fragangur 160a skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.

KANON ARKITEKTAR EHF APRIL 2005 5



Al oG Al - FJOLBYLISHUS

skilmalateikning
o we BYGGINGARLINA, BINDANDI
Al 3 BYGGINGAR MED 20 !Bl:lBUM g
Aun 3 BYGGING{\R_ MED 14 IBUBUM : : BYGGINGARREITUR
SAMTALS 102 IBUBIR iy
|
o~
el
8
£=
=
&
(1]
=)
0 10 60
""" "’—'E 1 ‘ ’ ‘ } } ]
o | génguleid
g mm——— I ————————————————————————————————————————————————————
o | ° © |
B s 5 i
g 5h B | B 3h B :
il § g ;
_____ o st ot e s e e e e
5 sérnotahluti 1. haedar 3 m Gtfra hashlid
0 15 55 (40m-A1)
8 T
=
e 70 (55m-A1)
j=)]
[@)]
@
c
O
=]
AT e 1
E_ e}
o) ——— e —————— R 2
8 ""
I~ £ B e e __:"'.i‘. _ — - —1 )
é_ - o ‘I = — _._,,|
1) e ——— = - - o
¢ | -
[N EEEEE— — = g I —
Lo} . _ ———
I -1 | § | e
- — — _;_;*‘q
[*7] Deiliskipulag | kanon arkitektar ehf
4 - - . Laugaveqi 28 101 Reykjavik
i\") Naustahverfi, 2.afangi smi 852616
skilmalateikning 1: 500 netany __kanon@kanon.s

LE-E-EEBE. BB BB B-B-B-B.B.B.B.B.B.-B. 2. m. .. B B . B B B .B.B.B.B.B.R,

|



HoEOE E E HEdEH MR W EEE W E W NN e NN W e N W W N W W W

NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/EDI

B FJOLBYLISHUS

Bi1 2 byggingar 4 3 haedum, alls 30 ibddir
Bu 2 byggingar 4 3 haedum, alls 33 ibadir

Bm 1-2 byggingar 4 3 og 5 hadum, alls 58 ibidir og 700m? pjénustuhiisnaedi 4 jardhed og
bilgeymslukjallari

Samtals: 121 ibwdir og 700m? pjénustuhiisnzedi 4 jardhzed, auk bilgeymslukjallara

Markmid og leidarljos:
e Samfelld byggd afimarki og moéti paegilegt og liflegt bajarrymi i hjarta hverfisins.
s Byggingarnar myndi saman fallega og heilsteypta dsynd meginlifeedar hverfisins vid Kjarnagotu.

Adkoma og 16d:
Reitir 5. 8 og 10. Lédir hafa meginadkomur um Kjarnagttu. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Fimm til sex fjélbylishis 4 premur og fimm hadum med samtals 121 ibid, 4samt verslunar-
/pjénustuhtisnaedi a jardhad, auk bilgeymslukjallara.

Hénnun hiisa og l6da:

Vandad skal til allrar honnunar og frigangs byggingar og l60ar. Pess skal geett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi. Einnig a® hisin standa vid Kjarnagétu adalgitu hverfisins. Athygli er vakin 4 dkvaedi 104.5 {
byggingarreglugerd um ibudir hreyfihamladra. A jardhedum skal tryggja adgengi ad gordum fra
stigahtisum / anddyrum.

Stigahus skulu vera lokud. Stadsetning og fjoldi stigahtisa er ekki bundinn { skilmala.

Gera skal rad fyrir 2 génguleidum yfir gardsvadi vid hisi Bu. Fra torgi milli priggja haeda og fimm hada
hluta ad grenndarvelli og nordar kemur énnur génguleid sem einnig tengist grenndarvelli i gegnum port 4
husinu.

Vid Br og Bu skal gera rad fyrir steinsteyptum lodarveggjum i vid forgarda og hljodskermandi
[6darveggjum 4 austurmérkum 168a. fbudarhus og l6darveggir hverrar 16dar skulu teiknud af sama hénnudi
og logd fyrir umhverfisrad sem ein heild. Vid hénnun hasa skal pess geett ad krofur um hamarkshljodstig
séu uppfylltar. Petta 4 einungis vid par hishlidar sem smia ad Kjarnagétu. Ef teeknilegar arlausnir duga
ekki til skal afla undanpagu heilbrigdisnefndar samkv. 8. grein reglugerdar um hivada. Gogn um hljédstig
fylgja skilmalum pessum.

{ sudurhluta Bu er pjénustuhtisnaedi 4 jardhad. Athygli er vakin a akvaedi 74 i byggingarreglugerd um
vegghzxd husa.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og melibldum og skulu byggingar standa innan peirra.
b6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalahlutar og gluggafirdgangur sem
felur i sér itkrogun, skaga ut fyrir byggingarreit. Pess skal gett ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu
elcki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd.

Byggingarreitir eru tiknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykl) akvardar stadsetningu huass 4 160 og er bindandi. His skal fylgja byggingarlinu, pé gera megi
rdd fyrir minnihattar innskotum. Byggingareitur bilgeymsla nedanjardar (BII1) afmarkast af lé6amérkum.
Samanl&gd hamarkssterd BI-fjolbylishisa er 3900 m*.

Samanldgd hamarkssterd Br-fjlbylishiisa er 4290 m>

Samanldgd hamarkssterd Biil-fjolbylishiisa er 7660 m?2

Sja einnig Télulegar upplysingar.

Hishzed og pak:

Br og BII eru 3 hadir. Bl er 3 og 5 haedir (sbr. skilmalateikningu) auk bilgeymsluhadar. Himarkshazd
bygginga fra golfi adkomuhada kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja pd kaflann Sameiginleg
akvaedi, Byggingar. Fyrir hiis B skal gera rad fyrir ad adkomuhzd ibudahluta hissins sé a.m.k. 0,5m
ofan lands utan hiisveggjar sbr. snid skilmalateikningar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmaélateikningar.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

Bilgeymslur og bilastadi:

Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum innan [68ar fyrir hverja ibid sem er 80 m* eda starri. ibudir 4
steerdarbilinu 50-80 m* skulu hafa 1,5 stzdi. [budir sem eru minni en 50 m? skulu hafa 1 stadi.

Ibudir:

Bilgeymsla i kjallara (Bur) hefur adkomu um skabraut. (lega ekki bundin). Gera skal rad fyrir ad a.m.k.
einn pridji bilasteda sé i bilgeymslu nedan jardar.

Verslunar- / bjénustuhtisnzdi: Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilastzdi 4 hverja 35 m? pjonustuhlsnzdis
(ofan- eda nedanjardar) innan 16dar eda 4 sérstakri bilastedaléd.

Lédarfragangur:

Afmarka skal forgarda BI og Bil hiisa med steinsteyptum veggjum og l6damérk til austurs ad Kjarnagétu
med hljodskermandi steinsteyptum veggjum sbr. skilmalateikningu. Lodarveggir eru hluti af hénnun huss
og skal efni og yfirbragd vera i samrzmi vid pad. Peir skulu reistir um leid og his. Hvatt er til pess ad
pnnur 168amsrk séu afmérkud med trjdbelti eda limgerdi. Bent skal a4 almennar hénnunarregur um
sjénlengdir vid gatnamét og Utkeyrslur af bilastzdum. Mzlst er til ad gonguleid sé 16gd innan 168ar milli
bilasteda og husa sbr. skilmalateikningu og deiliskipulagsuppdratt. [budir nedstu hazdar hafa sérnotahluta
medfram gardhlid ibudar sem nemur 3 m fra hisvegg (sja skilmdlateikningu).

Fragangur 163a og leiksvaeda skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/EDI

C FJOLBYLISHUS

1 bygging 4 8-12 iblidarhadum ofan bilgeymslu nedanjardar med allt ad 34 ibidum

Markmid og leidarljés:
e Turnbygging { framhaldi af Tjarnarholi verdi kennileiti i 4synd Kjarnagdtu.

Adkoma og 160:
Reitur 5. L6 hefur adkomu um Brekatin 1t frd Kjarnagétu. Sjé nanar deiliskipulagsuppdratt.

Hisagerd:
Atta til tolf ibudahaeda fjélbylishiis med allt ad 34 ibudum ofan 4 bilgeymslu nedanjardar.

Hinnun hisa og l6da:

Byggingin verdur mjog aberandi og sést vida ad. Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og
168ar. Dess skal gt ad hvort tveggja falli sem best ad landi. A paki bilgeymslu skal koma fyrir gardi.
Athygli er vakin 4 akvaedi 104.5 i byggingarreglugerd um ibadir hreyfihamladra.

Stadsetning stigahtiss er ekki bundinn i skilmala. Adalinngangur getur verio i kjallara eda 4 1.ibuidarhad.
Vid hénnun hisa skal pess gett ad krofur um hdmarkshljodstig séu uppfylltar. Petta 4 einungis vid peer
hishlidar sem snia ad Kjarnagdtu. Ef teknilegar urlausnir duga ekki til skal afla undanpagu
heilbrigdisnefndar samkyv. 8. grein reglugerdar um havada. Gogn um hljédstig fylgja skilmalum pessum.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og mzliblédum og skulu byggingar ofanjardar standa
innan peirra. P6 mega ecinstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalahlutar og
gluggafragangur sem felur i sér utkrégun, skaga ut fyrir byggingarreit. Byggingarreitir eru tidknadir med
brotnum linum. Byggingareitur bilgeymsla nedanjardar afimarkast af l6damorkum,

A nedri haedum skulu ekki vera fleiri en 3 ibudir 4 haed, himarksstaerd haedar (sja pé um inndregnar efstu
heedir i kafla um hushzd og pak) er 405 m2 A efstu 2 hadum skulu ekki vera fleiri en 2 ibudir 4 haed
hamarksstaerd tveggja efstu hada er 270 m*

Hamarksstaerd C-fjslbylishiss ofanjardar getur pvi verid 4 bilinu 2970 — 4590 m? eftir haedarfjélda.

Sja einnig Télulegar upplysingar.

Hiishaed og pak:

Atta til tolf hadir auk bilgeymsluhadar. Gera skal rad fyrir ad tvar efstu hadir byggingar séu inndregnar
m.v. nedri hadir, sbr. kafla hér ad ofan, Byggingarreitur.

Hamarkshad byggingar frd golfi 1.h kemur fram & snidi skilmélateikningar. Sja pé kaflann Sameiginleg
akvaedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefha kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Bilgeymsla er { kjallara og undir 169. (lega ekki bundin). Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum innan
16dar fyrir hverja ibid sem er 80 m? eda steerri. [badir & steerdarbilinu 50-80 m? skulu hafa 1,5 stdi.
[budir sem eru minni en 50 m? skulu hafa 1 stzdi. Gera skal rad fyrir ad a.m.k. helmingur bilasteda sé
bilgeymslu nedanjardar.

Lodarfragangur:

Hyvatt er til pess ad l68amérk séu afimorkud med trjabelti eda limgerdi.

[budir nedstu hadar hafa sérnotahluta medfram gardhlid ibudar sem nemur 3 m frd hisvegg (sjd
skilmélateikningu).

Fragangur 16da skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

D FJOLBYLISHUS

12 Byggingar 4 2 haedum, alls 62 ibidir

Markmio og leidarljos:

e Byggd styrki samhengi og heildaryfirbragd Naustahverfis.

o Samfelldar byggingar gefi reitum skyra afmérkun til nordurs, studli ad skjolgodu og peegilegu
bazjarrymi innan reita og fangi solarattir.

Adkoma og lod:
Reitir 5, 8 og 10. L6dir hafa adkomur um Soématin, Ljomatin og Brekatin. Sja nanar
deiliskipulagsuppdratt.

Husagerd:
Atta fjogurra ibtida hiis (D1), prja sex ibuda his (D) og eitt tolf ibuda hiis (D) 4 tveimur hadum.

Hénnun hisa og l6da:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og lodar. Dess skal gatt ad hvort tveggja falli sem
best ad landi. Athygli er vakin a akvadi 104.5 i byggingarreglugerd um ibudir hreyfihamladra { hisum par
sem ibudir eru 6 eda fleiri. A jardhedum skal tryggja adgengi ad gordum fra stigahtisum / anddyrum.
Stadsetning og fjéldi stigahisa er ekki bundinn i skilméla.

Gera skal rad fyrir steinsteyptum lodarveggjum nordan husa sbr. skilmalateikningu. Ibudarhis og
lédarveggir hverrar 168ar skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fyrir umhverfisrad sem ein heild.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmélateikningum og meliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
b6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. hlutar stigahtiss, pakskegp, skygpni, svalahlutar og
gluggafragangur sem felur i sér utkrogun, skaga t fyrir byggingarreit. b6 skal sérstaklega bent 4 akvaedi
75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlzgd fra l6darmorkum og bil milli hisa. Dbess skal geett ad
byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd hissins.
Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Hus skal fylgja byggingarlinu, b6 gera megi
rad fyrir minnihattar innskotum.

Hamarksstard hvers Di-fjolbylishiss er 540 m*.

Hamarksstaerd hvers Du-fjolbylishiss er 810 m2

Hamarksstard hvers Dim-fjolbylishiss er 1620 m>.

Sja einnig Télulegar upplysingar.

Hiishaed og pak:

Tveer heoir. Hamarkshaed bygginga fra golfi abkomuhz0a kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja po
kaflann Sameiginleg akvaedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilastaeoi:
Gera skal rad fyrir tveimur bilastzzdum innan l6dar fyrir hverja ibud.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/AEDI

Lodarfragangur:

Nordan bygginga, par sem bilastzdi liggja beint ad hisagdtu er malst til gbnguleid sé 16gd innan 16dar
medfram bilastzdum sbr. skilmalateikningu og deiliskipulagsuppdratt. bar er malst til ad 1680 sé
hellulogd stétt 4 sama tima og hs er reist (sbr. skyringarmynd ad nedan). Medfram génguleid, skal gera
140 fyrir steinsteyptum l68arvegg sbr. skilmala-/ skyringarteikningar. Lodarveggir eru hluti af hénnun huiss
og skal efni og yfirbragd vera i samrazmi vid pad. Peir skulu reistir um leid og ibudarhis. Hvatt er til pess
ad onnur 16damork séu afmorkud med trjabelti eda limgerdi.

Ibudir nedstu hedar hafa sérnotahluta medfram gardhlid sem nemur 3 m fra hisvegg.

Fragangur 168a skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.

Dzemi um tutfeerslu 4 gangstétt, skyringarmynd
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/EDI
E RAPHUS OG EINBYLISHUS

1 radhiis 4 2 haedum med 9 ibudum
1 einbylishiis 4 2 haedum

Markmid og leidarljos:

o Byggd styrki samhengi og heildaryfirbragd Naustahverfis.

e Samfelldar byggingar gefi reitum skyra afmérkun til nordurs, studli ad skjolgédu og peegilegu
bajarrymi innan reita og fangi solarattir.

Adkoma og 160:
Reitur 10. Lodir hafa adkomur um Sématin. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Hiisagerd:
Eitt tveggja hada radhts med niu ibidum (EI) og eitt tveggja heda einbylishiis med innbyggdri
bilgeymslu. (Ell) med innbyggdum bilgeymshum,

Hénnun hiisa og 16da:
Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og l60ar. Pess skal gaett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir a skilmalateikningum og melibldum og skulu byggingar standa innan peirra.
P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalahlutar og gluggafiagangur sem
felor { sér dtkrogun, skaga ut fyrir byggingarreit. Do skal sérstaklega bent 4 dkveedi 75. gr.
byggingarreglugerdar um fjarlaegd fra l60armirkum og bil milli hisa. Pess skal gett ad byggingarhlutar
utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd.

Byggingarreitir eru tiknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina

(heil, pykk) akvardar stadsetningu meginform hissins og énnur byggingarlina (pykk brotalina) dkvardar

stadsetningu bilgeymsla. Byggingalinur eru bindandi. Hus skal fylgja byggingarlinu, pd gera megi rad

fyrir minnihattar innskotum.

Hamarkssteerd radhiss (EI) er 240 x 9 = 2160 m2.

Hamarkssterd einbylishiss (El) er 330 m?.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hiishaed og pak:

Tvaer hedir. Pegar talad er um hadafjélda er att vid fulla hed, p.e. utveggir séu { fullri lofthaed (ekki
rishad eda portbyggd rishad).

Hamarksh®0 bygginga fra golfi adkomuhaeda kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja po kaflann
Sameiginleg akvadi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilgeymslu sem snyr ad husagitu fyrir hverja {bad, sbr.
skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum fyrir hverja ibtid & 168 framan vid innbyggda bilgeymslu skv.
skilmalateikningu.

Laodarfragangur:

Hvatt er til pess ad 10damirk séu atimérkud med trjabelti eda limgerdi.

Hver ibud radhuss hefur sérnotahluta framan vid ibud (beggja vegna hiss) skv. skilmalateikningu.
Fragangur 160a skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKVADI

F RADHUS

16 byggingar 4 1 haed med 72 ibidum

Markmid og leidarljos:
e Byggingar stydji gétumynd og moti pagileg gardrymi.

Adkoma og 168:
Reitur 5, 8 og 10. Lodir hata adkomur um Sporatin, Somatin, Pilutun, Sokkatin, Brekatin og Ljéomatun.
Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagerd:
Alls sextan einnar haedar radhis med premur til sj6 ibudum og innbyggdum bilgeymslum.

Hénnun hisa og loda:
Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og 160ar. Pess skal geett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Byggingarreitar:

Byggingarreitir eru syndir a skilmalateikningum og mzliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum. Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg,
skygegni og gluggafragangur, mega skaga 0t fyrir byggingarreit. Ad 6dru leyti skal bygging, p.m.t. tréppur
o.p.h. vera innan brotinnar linu byggingarreits. Pess skal gatt ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu
ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd.

Vid akvordun hasdyptar skal hugad ad godu dagsbirtufledi ibida og skal bent a grein 78.3 i
byggingarreglugerd i pvi sambandi.

Bent skal sérstaklega 4 akvadi 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlegd fra l6darmérkum og bil milli
hisa.

Hamarkssteerd hvers priggja ibuda hiss (Fr) a0 medtalinni bilgeymslu er 450 m?.

Hamarkssteerd hvers fjogurra ibida hiss (FiI) ad medtalinni bilgeymslu er 600 m*.

Hémarkssteerd hvers fimm ibuda hiss (Fun) ad medtalinni bilgeymslu er 750 m2.

Hémarksstzerd hvers sj6 ibuda huss (F1v) ad medtalinni bilgeymslu er 1050 m?.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hishzed og pak:

Ein had. begar talad er um haedafjélda er att vid fulla haed, p.e. Gitveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad
eda portbyggd rishad).

Hamarkshaed bygginga fra golfi adkomuhada kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja po kaflann
Sameiginleg akv0di, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilgeymslu sem snyr ad hisagotu fyrir hverja ibad, sbr.
skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid 4 1600 framan vid innbyggda bilgeymslu skv.
skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Hvatt er til pess ad l6damérk séu afimorkud med trjabelti eda limgerdi,

Hver ibud radhiss hefur sérnotahluta framan vid ibud (beggja vegna hiiss) skv. skilmalateikningu.

Vegna umferdardryggis skal halda oskertu atsyni fra bilastedum yfir 1 m had fra jordu, 4 belti sem nemur
premur metrum fra gotukanti.

Fragangur 16da skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.

Kvadir a 166
A nokkrum 168um er kvid er um adgengi ad 16dum adlagra radhisa einnig er kvéd 4 nokkrum um

adgengi um sérnotahluta ad adliggjandi sérnotahluta sbr. skilmalateikningu eda (m.a. til ad hagt sé ad
koma slattuvélum eda 6drum vinnuteekjum ad sérnotahlutum [6da).

KANON ARKITEKTAR EHF APRIL 2005 12




FI, Fu, FIII og FIV- RADHUSHUS

BYGGINGARLINA, BINDANDI

skilmalateikning =
| : BYGGINGARREITUR
16 RADHUS A 1 HED N = g ==
MED INNBYGGBRI BILGEYMSLU ? R L
SAMTALS 72 IBUBIR E’ % %
O 20 Do
[ E E [ Eé (] E %
\i1s5¢E 1S E 1S E
R r -85 ——— :
NzE MEE it I
sérn.hluti sérn.hluti sérn.hluti sérn.hluti | sérn.hluti
e bemmmm————— S e e S —
bl | i
1 ] !
| ' i !
] H \
. SJA NANAR STERDIR : : i
U o BYGGINGAREITS A M/ELIBLABI :
.I = = 2 2 5
! a 5 a a a
Lovapeabddaddocuaas 0 ) I 1 S IS0 L R Lol
2 L L B
i 1§ 1
oS TS o
] (R 'l m (R !
i 1EE 1EE WEE
H o o £ o O :
] 0 B 0 o, Hell =11 .
2 zE ZE |
el
sérn_hluti sérn.hluti e
i i _kvBdum adg. ad : kvodum adgengiad [
sémhluti o | | sém.hluti_-ooihive - ssmaiahiuia. - ¥
| | —
1 1
] ! —
1 : !
i SJA NANAR ST/ERBIR ; '
41 © BYGGINGAREITS A MELIBLABI | { (SR
_4__4_ o= i ' :
! ]
- - H e ——
o ke D o :
] a o o ' F——t
_———— ————— e szl
(o] j
0
8
L
(2]
ﬁ Aﬁ—'-’? —————————————— 1
moo 1 ) |
EQ 1 T |
8% | !
T 1
PVERSNID 1: 500
7] Deiliskipulag kanon arkitektar ehf
! i ¥ . Laugavegi 28 101 Reykjavik
| <X Naustahverfi, 2.afangi simi 5526166
e fax 562 8253
’ netfang kanon@kanon.is

skilmélateikning 1: 500




NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKVAPI

G PARHUS

7 byggingar 4 1 og 2 haedum, alls 14 ibudir

Markmid og leidarljos:
e Byggingar stydji gbtumynd og moti pegileg gardrymi.

Adkoma og 16d:
Reitur 8 og 10. Lodir hafa adkomur um Sporatin, Somatin, Sokkatin og Pilutin. Sja nénar
deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Sex einnar hadar parhus (GI) og eitt tveggja hada parhis (GII) med innbyggdum bilgeymslum.

Hénnun hisa og 160a:
Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og 168ar. Pess skal gtt ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og meliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Byggingarreitir eru tiknadir med brotnum linum. Einstaka minnihittar byggingarhlutar s.s. pakskegg,
skyggni og gluggafragangur, mega skaga ut fyrir byggingarreit. A9 6dru leyti skal bygging, p.m.t. tréppur,
svalir 0.p.h. vera innan brotinnar linu byggingarreits. Pess skal geett ad byggingarhlutar utan byggingarreits
séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd.

Vid akvordun hasdyptar skal hugad ad godu dagsbirtufledi ibida og skal bent 4 grein 78.3 i
byggingarreglugerd i pvi sambandi.

Bent skal sérstaklega 4 dkveedi 75. gr. byggingarreglugerdar um farlaegd fra 160armorkum og bil milli
husa.

Hémarksstzerd hverrar einnar hadar parhusabyggingar (GI) ad medtalinni bilgeymslu er 300 m?.
Hamarkssteerd hverrar tveggja haeda parhusabyggingar (GII) ad medtalinni bilgeymslu er 500 m*.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hiishaed og pak:

Ein hed ad fratéldu parhisi vid Somatin, sem er tveggja hada. Pegar talad er um hzdafjélda er att vid
fulla haed, b.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rished eda portbyggd rishad).

Hamarksh®d bygginga fra golfi adkomuheda kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja pé kaflann
Sameiginleg dkvedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilgeymslu sem snyr ad sameiginlegri adkomu 4 168 fyrir hvora ibao,
sbr. skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilastzzdum fyrir hvora ibud a 168, 6dru framan vid innbyggda bilgeymslu og
hinu vid sameiginlega akstursadkomu skv. skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Huvatt er til pess ad [68amdrk séu afmorkud med trjabelti cda limgerdi.

Hvor ibud parhiiss hefur sérmotahluta gardmegin vid ibud skv. skilmalateikningu. Bilasteedi framan vid
bilgeymslur eru sérnotahlutar.

Vegna umferdaréryggis skal halda dskertu dtsyni fra bilasteedum yfir | m had frd j6rdu, 4 belti sem nemur
premur metrum fra gétukanti.

Fragangur 168a skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.

Kvadir 4 160
Kvd er um adgengi um sérnotahluta ad adliggjandi sérnotahluta sbr. skilmalateikningu (m.a. til ad hagt
sé ad koma slattuvélum eda 6drum vinnutaekjum ad sérnotahlutum 169a).
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/EDI

H EINBYLISHUS

17 hiis 4 1-2 heedum

Markmid og leidarljés:

e Byggingar stydji gétumynd og méti pegileg gardrymi.

e Margbreytileg byggd sérbylis med rolegri og heilsteyptri gétumynd.

e Sveigjanlegir skilmalar um hisform og stzrd gefi {jolbreytilega byggd.

Adkoma og 160:
Reitur 8 og 10. Lédir hafa adkomur um Sématiin, Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagerd:
Einnar til tveggja hada (par sem landhalli bydur upp 4) einbylishiis med innbyggdum bilgeymslum. 15 af
minni gerd (HI) og 2 af sterri gerd (H).

Honnun hisa og loda:

Vandad skal til allrar honnunar og fradgangs byggingar og 16dar. Pess skal gatt ad hvort tveggja falli sem
best ad landi. Landhalli er pé nokkur 4 nokkrum 16dum einbylishuisa. Hus skulu adlagast ad landi sbr. snid
skilmalateikninga. Pannig verdur miguleiki 4 aukinni lofthed eda jafnvel vidbotarhaed.

Husveggir i 3m fjarlegd fra 16darmorkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um hisveggi i 3m fjarlegd fid
16darmérkum  sbr. grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamotstada utveggjar er minni
verdur fjarleegdin i 16damdork sbr. grein 75.1.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og meliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum. Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg,
skyggni og gluggafragangur, mega skaga 0t fyrir byggingarreit. A8 66ru leyti skal bygging, p.m.t. tréppur,
svalir op.h. vera innan brotinnar linu byggingarreits. Pess skal gmtt ad byggingarhlutar utan
byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil
pakskegg og pakfragang.

Vid akvordun hisdyptar skal hugad ad godu dagsbirtufledi ibuda og skal bent 4 grein 783 i
byggingarreglugerd i pvi sambandi.

Bent skal sérstaklega 4 akvaedi 75. gr. byggingarreglugerar um fjarlegd fra 166armérkum og bil milli
hiisa,

Hamarksstzrd einbylishiiss (HI) ad medtalinni bilgeymslu er 300 m?.

Hamarksstaerd einbylishuss (HII) ad medtalinni bilgeymslu er 400 m*.

Sja einnig Télulegar upplysingar.

Huishzed og pak:

Ein had eda ein h20 og kjallari par sem par sem landhalli leyfir (sja kaflann Hénnun hiisa og 160a). Pegar
talad er um hadafjolda er att vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggo
rishzd). Hamarkshad bygginga fra golfi adkomuhada kemur fram 4 snidi skilmalateikningar. Sja po
kaflann Sameiginleg akveadi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram a snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastzedi:
I hverju husi skal vera innbyggd bilgeymsla sem snyr ad hiisagotu, sbr. skilmalateikningu.
Gera skal rad fyrir tveimur bilastzdum 4 168 framan vid bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Jardvegsptidar eru bannadir, hisin sjalf skulu adlagast ad landi sbr. kaflana Hénnun hisa og 168a og
Huishzed og pak. Jardraski vegna byggingaframkvaemda skal halda f ligmarki.

Hvatt er til pess ad 166amérk séu afmérkud med trjabelti eda limgerdi. Vegna umferdaroryggis skal halda
oskertu utsyni fra bilasteedum yfir | m haed frd joru, 4 belti sem nemur premur metrum frd gotukanti.

Um girdingar, sélpalla og skjélveggi er bent a grein 67 og 68 { byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160a skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SERAKV/AEDI

SIMSTOD

SIMSTOD
Adkoma:
1 sudvesturhluta deiliskipulagssveedisins skammt vestan reits 10. Vid megingonguleid hverfis er gert rad

fyrir simst60 og mastri.

bjénustuadkoma er um megingéngustig. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.
Bygging og 160:

Einnar hadar simst6d. Viomidunarstaerd byggingar er 35 m?,

Stzerd 10dar er um 100m?,

Honnun hiss og l6dar:
Vid honnun byggingar parf ad huga ad umfang hussins sé sem minnst og pad falli sem best ad umhverfinu.
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG TOLULEGAR UPPLYSINGAR

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Uppgefnar fermetratlur ibada eru hamarksterdir. [ sérbyli eru bilgeymslur medtaldar { heildarsterd
(hdmarksstard). i fjslbyli (B og C), par sem gert er rdd fyrir bilgeymsluhzd undir nedstu ibudarhzd,
reiknast bilgeymsluhadir ekki med hamarkssteerdum.

Nytingarhlutfall gefur til kynna leyfdar hamarkssterdir hiisa i samremi vid sérikvadi einstakra
hiisagerda. | sérbyli reiknast bilgeymslur med nytingarhlutfalli. i fjolbyli, par sem gert er rad fyrir
bilgeymsluhed undir nedstu {budarhxd, reiknast bilgeymsluhzdir ekki med nytingarhhutfalli.
Nytingarhlutfall getur verid breytilegt vegna mismunar & 16dastzerdum innan somu husagerdar og er pa
gefid upp sem steerdarbil. Staerdir einstakra 168a innan skipulagsins koma fram & mzliblodum.

Hisagerd Fj. bygginga Fj. ibiida Him.stzerd byge./16d m* Nytingarhlutfall
A1 Fjolbyli 3 his 42 1820 0,62-0,63
An  Fjolbyli 3 hiis 60 2600 0,72
Br  Fjolbyli 2 his 30 3900 0,52
B Fjolbyli 2 hiis 33 4290 0,64
Bm  Fjolbyli / pjonusta 1-2 hus 58 7660 * 0,94
C**  Fjslbyli m.v. 8 hadir 1 his 22 2970 0,73
C**  Fjolbyli m.v. 12 hedir 1 his 34 4590 1,13
D1 Fjolbyli 8 hus 32 540 0,40-0,59
D Fjolbyli 3 his 18 810 0,47-0,63
D Fjolbyli 1 has 12 1620 0,45
E1 Radhts 1 his 9 2160 0,82
En  Einbylishas 1 has 1 400 0,47
F1 Radhis 3 hus 9 450 0,25-0,37
Fu  Rabhus 4 his 16 600 0,28-0,39
Frir  Radhus 8 hus 40 750 0,26-0,40
Frv  Radhis 1 has 7 1050 0,27
Gi  Parhis 6 his 12 300 0,22-0,36
G Parhis 1 his 2 500 0,49
Hi  Einbylishis 15 hus 15 300 0,33-0.40
Hu  Einbylishis 2 hiis 2 400 0,30-0,37

* par af 700 m? i verslunar- / pjénustuhisnadi.
** Fisldi ibuda midad vid 8 / 12 heedir, skilmalar gera rad fyrir 8 — 12 hedum.

A svadinu eru allt ad 432 ibudir, par af allt 319 ibadir { fjslbyli og 113 ibudir i sérbyli. Sérbylisibudir

skiptast i 81 ibudir { radhusum, 14 {bdir i parhiisum og 18 ibadir { einbylishusi.

Skipting eftir ibidargerowm;

e Tjolbyli (A,B,C,D) allt ad 432 ibudir
e Sérbyli (E.F,G,H) 113 ibtdir
Sérbyli skiptist i:

e Radhus (E,F) 81 ibad

e Parhus (G) 14 ibadir

e Einbylishus (E, H) 18 ibadir
Heildaribidarfjoldi:

Naustahverfi 2. afangi: allt ad 432 {badir
Unnid fyrir Akureyrarbae

Dags. 12.4.2005
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NAUSTAHVERFI 1. AFANGI-DEILISKIPULAG SAMPYKKTIR

SAMPYKKTIR

Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst skv. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 hinn 20. mai 2005, samkvamt sampykkt Bajarstjornar Akureyrar hinn 19. april
2005. Athugasemdafrestur var til 1.juli 2005.

Engin athugasemd barst.

Afgreitt skv. ,,Sampykkt um embzttisafgreidslur skipulags- og byggingarfulltrians a
Akureyri."

Akureyri 19. jali 2005,

~7 .
Iy / /
/Z/){ Lt irees f‘;/’j Lo C€e i Ao
Skipulags- og byggingarfulltrai
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