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1 YFIRLIT

Arid 1992 var unnin tillaga ad heildarskipulagi i0nadar- og athafnahverfis 1
Krossaneshaga. Tillagan var unnin af Arkitektastofunni FORM, Verkfraedistofu Sigurdar
Thoroddsen og Teiknistofu Halldors Johannssonar landslagsarkitekts. Tillagan var
auglyst 1992 og sampykkt endanlega i arslok 1997. Deiliskipulagi afanga A var lokid
1997 og B afanga 2003, vinnu vid pridja afanga og pann sidasta af prem afongum
hverfisins er enn 6lokid. 1 heildarskipulaginu voru megindrattir i skipulagi alls svaedisins
alvardadir, gatnakerfi, opin svadi og 160askipting i grofum drattum. Heildarskipulag er
e k. rammaskipulag sem ekki hefur logformlegt gildi en briar bilid milli adalskipulags og
deiliskipulags. Vid endurskodun adalskipulags Akureyrar 1998 voru paer meginlinur sem
sampykktar voru i heildarskipulagi Krossaneshaga notadar sem adalskipulag svacdisins.

[ adalskipulagi fra 2005 — 2018 er svadid skilgreint sem athafnasvasdi. Skilgreining a
athafnasvaedi er eftirfarandi:

“A athafnasvedum skal fyrst og fremst gera rdo jyrir atvinnustarfsemi par sem litil
heetta er & mengun, s.s. léttum i0nadi, vorugeymshum, hreinlegum verkstedum,
umbods- og heildverslunum og annarri  peirri  starfsemi  sem fellur ad
byggdarmynstri og landnotiun a slikum svedum. Einnig md par gera rdd fyrir
verslunum med rymisfrekan varning s.s. bilasélum, byggingarvoruverslunum eda
hitsgagnaverslunum, sérheefoum verslunum sem pjéna akvednum atvinnugreinim
(td. idngreinum, ttgerd op.h) og verslunum sem selja eigin framleidslu d
framleidslustad (i.d. bakari). Onnur matvoruverslun og smaviruverslun verdur
almennt elki heimilud & athafnasvedum heldur beint | midbee og d verslunar- og
Dpjonustusveedi. Ibiidabyggd er ekki heimil & athafnasvedum,,.

| Deiliskipulagstillagan  er
unnin af Agiisti
| Hafsteinssyni, arkitekt,
arkitektastofunni Form og
| Magnusi Magnissyni,
byggingarverkfradingi,

| verkfredistofu Sigurdar
Thoroddsen.
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2 HELSTU BREYTINGAR FRA GILDANDI SKIPULAGI

Markmid med endurskodun a deiliskipulagi A afanga Krossaneshaga er tvipett; annars
vegar ad mata breyttri porf fyrir dkvedna gerd atvinnuloda, b.c. sterri 160a, rymri
byggingarreiti og heerri vegg- og meanishadir, og hins vegar ad breyta mérkum hluta
opins svadis og byggingarlands i ny byggingarsvadi. A deiliskipulagsuppdratt hafa
verid feerdar inn breytingar sem gerdar hafa verid fra upphaflega skipulaginu og hafa
fengid logformlegt deiliskipulagsferli med grenndarkynningum cda auglysingum. Helstu
breytingamar hafa verid 4 byggingarreitum og hzd hiisa, en mesty breytingamar eru 4
nordvesturhluta svaedisins med sameiningu 160a og breytingu 4 gatnakerfi. Fyrmrgreindar
deiliskipulags- og grenndarkynningar eru taldar upp hér ad nedan.

Skipulagsgégn eru greinargerd bessi, breyttur skipulagsuppdrattur nr. 1 og
skyringaruppdrattur nr. 2 dagsettir 15. desember 2006 asamt deiliskipulagsuppdratti fra
1993,

Deiliskipulagsuppdrattur pessi kemur i stad gildandi deiliskipulagsuppdrattar fyrir A
afanga Krossaneshaga sampykktu i bajarstjorn Akureyrar dags. 2. febriiar 1993 med
sidari breytingum,

Lftirfarandi grenndarkynningar voru framkvemdar ¢ timabilinu fid dguist 1999 til
Sfebriar 2002:

Baldursnes 1
Byggingarreitur steekkadur.

Byggingarleyfi tekid fyrir byggingamefnd 11.08.1999. Sampykkt af bajarstjérn
17.08.1999.

Freyjunes 2

Byggingarreitur stekkadur.

Byggingarleyfi tekio fyrir 28.10.1998 af byggingamefnd.
Sambpykkt af bajarstjorn 3.11.1998.

Freyjunes 6

Byggingarreitur steekkadur.

Grenndarkynnt 7.02.2000, afst6dumynd fra arkitekt notud.

Tekid fyrir skipulagsnefnd 25.2.2000. Sampykkt af basjarstjorn 7.03.2000.
Tekid fyrir byggingarnefnd 5.04.2000 og sampykkt af basjarstjorn 18.04.2000.

Njardarnes 14
Byggingarreitur stackkadur.




Byggingarleyfi tekid fyrir umhverfisrad 30.01.2002. Sampykkt i bagjarstjorn 5.02.2002.
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Odinsnes nr.2 og Baldursnes 3 (uppdrdtiur A)
Fjorum 160um innan reits IV er breytt i tvaer 160ir.
Gata C5 er felld ut en & nalagt sama stad kemur adkoma ad Odinsnesi nr. 2.

Byggingarreit og hamarksvegghao var breytt i 11.0 m og himarksnytingarhlutfall heekkar
i 0,3. Bilasteedakrofum var breyit fra pvi ad vera | stedi 4 hverja 25 m? yfir i 1 stadi 4
hverja 40 m? husnadis.

Fyrrgreindar breytingar voru auglystar sem deiliskipulagsbreyting. Skipulagsbreytingin
var sampykkt i bajarstjorn 1.febraar 2005 og afgreidd af skipulags- og byggingarfulltria
6. april 2005,

Odinsnes nr.2 og Baldursnes 3 (uppdrattur B)
Loédum innan reits IV er fj6lgad um eina og verda samtals prjar.

Gerd hefur verid breyting 4 legu gatna b.c.as. Odinsnes og Sidubraut hafa verid
sameinadar i eina gétu, Odinsnes. Samhlida breytingum sem af pvi hljotast er 168 C5-a
stekkud, 100 A7-a minnkud og gerd ny 160 sunnan hisagétu A7 og synd ny
innakstursleid fra Horgarbraut ad henni. Hasagata A7 er stytt.

Lo0C5-a er stackkud til austurs og noro-vesturs. Byggingarreitur er stwkkadur. Adkoma
nord-vestan megin flyst yfir 4 Odinsnes (bar sem adur hét Sidubraut).

L60 A7-a er minnkuo nordvestan begin og adkoma ad henni fra husagotu A7 sameinud i
eina.

A7-x er ny 168 sem buin var til. A 16dinni er gert rad fyrir sjalfsafgreidslusélu cldsneytis,
asamt verslunar- og pjonustuhusi. Byggingarreitur er stzekkadur, heimilt er ad vera med
his 4 allt ad tveimur hzdum, ny hisgerd H7. Hamarksvegghad verdur 7.5 m. Reitur
fyrir eldsneytisdzelur 4 minni byggingarreit med hamarksveggha:d 2.5m. Nytingarhlutfall
l6oar A7-x er 0.2.

Heimilt cr ad vera med 6.5 m hatt upplysingaskilti fyrir bensinstod 4 16dinni. Kvéd um
legu regnsvatnslagnar i gegnum 16dina (stofnlégn). Kvod er um ad sérstok ttakstursleid
eldsneytisafyllingarbila sé avallt lokud almennri umferd.

Ny adrein er synd fra Horgarbraut ad 168 A7 —x (bensinstod).

Fyrrgreindar breytingar voru auglystar sem deiliskipulagsbreyting. Skipulagsbreytingin
var sampykkt i bagjarstjorn 21. mars 2006 og afgreidd af skipulags- og byggingarfulltria
31. mai 2006.




Efiirfarandi grenndarkynningar voru framkvemdar d timabilinu frd janiar 2005 1l
september 2006:

Njardarnes nr.8 (uppdratiur C)
Helstu breytingar eru:

Byggingarreit og hamarksvegghed var breytt, einnig var innkeyrslum inna l6dina fjolgad
um eina og bilastazdakrofum var breytt fra pvi ad vera 1 stdi 4 hverja 25 m? yfiri 1 stadi
4 hverja 35 m? husnadis.

Fyrrgreindar breytingar voru grenndarkynntar og lauk grenndarkynningu 4. agist 2005
med sampykki allra patttakenda. Skipulagsbreytingin var sampykkt i bajarstjorn 16. agust
2005.

Njardarnes nr.6 (uppdrdtiur D)
Helstu breytingar eru:
Byggingarreit var breytt og innkeyrslum og gotu fj6lgad um eina.

Fyrrgreindar breytingar voru grenndarkynntar og lauk grenndarkynningu 19. april 2005
4an athugasemda. Skipulagsbreytingin var sampykkt i bazjarstjorn 31. mai 2005.

Ny 160 fyrir yfirfallsmannvirki vié Hlidarbraut (uppdrattur I)
Helstu breytingar eru:

Breytingin felst i pvi ad batt er vid skipulagid 160 nedst vid Hlidarbraut fyrir
yfirfallsmannvirki, sem er hluti af fraveitukerfi bagjarins.

Fyrrgreindar breytingar voru grenndarkynntar og lauk grenndarkynningu 6. oktober 2005
4n athugasemda. Skipulagsbreytingin var afgreidd af skipulags- og byggingarfulltria 12.
oktober 2005 og stadfest af bajarstjorn 17. oktober 2006.

Njardarnes nr. 3 - 7 og Godanes nr. 12 (uppdrattur F)
Helstu breytingar eru:

Vid Njardarnes er svokdllud “metral6d,,. Nyrst & “metral6dinni,, vid fyrrgreinda gotu er
tekin 135 m 16ng 160 ut Gr og innan hennar er afmarkadur byggingarreitur nar gotu en
4dur. Einnig var himarksvegghad breytt i 10.0 m dsamt bilastzdakrofum fra pvi ad vera
1 stz=di 4 hverja 25 m? yfir i 1 stadi 4 hverja 50 m* hussnadis.

Priar samliggjandi 168ir nr. 3, 5 og 7 vid Godanes eru samcinadar i cina 166 med
samfelldum byggingarreit, hamarksvegghad er hakkud i 5.0 m og nytingarhlutfall er
haekkad i 0,27. Einnig er bilastzzdakrofum breytt fra pvi ad vera 1 stedi 4 hverja 25 m?
yfiri 1 staedi 4 hverja 50 m? hiissnadis.

Fyrrgreindar breytingar voru grenndarkynntar og lauk grenndarkynningu 23. desember
2005 4an athugasemda. Skipulagsbreytingin var sampykkt i bajarstjorn 24. janaar 2006.
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Njardarnes nr. 3-7 (uppdrdttur G)
Helstu breytingar cru:

Byggingarreitur 4 160 nr. 3-7 vid Njardames er stekkadur til pess ad koma fyrir
utbyggingu.

Fyrrgreind breyting var grenndarkynnt og lauk henni 22. desember 2005 med pvi ad
fjorar athugasemdir barust. Skipulagsbreytingin var sampykkt i bajarstjiorn 13. jini
2006.

Njardarnes nr. 4 (uppdrattur H)
Byggingarreitur er staekkadur og hamarksvegghad hakkud i 5.0 m.

Fyrrgreind breyting var grenndarkynnt og lauk henni 17. oktéber 2006 med sampykki
allra patttakenda. Skipulagsbreytingin var sampykkt i baejarstjorn 7. november 2006.

Freyjunes nr. 4 (uppdrattur I)
Byggingarreitur er stackkadur og hamarksvegghad hakkud i 9.2 m.

Fyrrgreind breyting var grenndarkynnt og lauk henni 10. 4gust 2006 an athugasemda.
Skipulagsbreytingin var sampykkt i bazjarstjorn 12. september 2006.




3 FORSENDUR

3.1 SKIPULAGSSV/EDID

Athafnasvaedid i1 Krossaneshaga er milli Horgarbrautar og Krossanesbrautar fra
Hlidarbraut i sudr ad Krossanesborgum i nordri, en par njota hverfisverndar vegna
nattarufars og eru 4 nattiruminjaskra. A gildandi adalskipulagsuppdratti er svacdid um 78
hektarar. Hverfid liggur vel vid adaladkomu inn i bzinn og Krossaneshdfn og tengist
jafnframt agetlega atvinnusvaedunum a Oseyri og Oddeyri.

Afangi A cr i sudur- og vesturjadri hverfising eins 0g afangaskipting er synd yfir
heildarskipulag hverfisins og afmarkast af Odinsnesi og klapparholtum sunnan vio
Sjafnames i norori, Horgarbraut 1 vestri, Hlidarbraut { sudri, og Krossanesbraut i austri.

Skipulagssvecdio er allt i cigu Akureyrarbzjar.

i greinargerd med heildarskipulagi Krossaneshaga dags. i september 1992 og juli 1997 er
gerd grein fyrir stadhattum og helstu forsendum skipulags 4 svadinu. Par eru sérkort og
skyringarmyndir sem syna grodurfar, dmefni, grjotnam, Jandhalla, jardvegsdypi, helstu
klappir, veitur og minjar i landi Sydra Krossaness.

3.2 STAPHETTIR

Landslag i Krossaneshaga er mishadott par sem skiptast & klapparholt og gro6id flatlendi.
Segja ma ad Krossaneshagi stallist fra sudri til nordurs 4 fjérum megin stollum en tveir
peirra eru mest aberandi og afgerandi med stefnu austur—vestur, Midas og Ystias.

Samspil grodurs og klappa er vida mjog fallegt. Landslagid gerir pad ad verkum ad ckki
er unnt ad fullnyta landid undir byggingarl6dir. Vegna landslagsins er vida stutt a milli
mikils jardvegsdypis, allt ad 5 m, og klappar og getur munurinn verid nokkur mnan sému
byggingarlodar.

Skipulagssveedid er groid Jand ad mestu leyti fyrir utan berar klappir. Tin eru 4 hluta
pess. bar sem sva0id hefur notid fridunar er pad vidast mélendi, groid lyngi og vidi med
stoku myrlendi innanum.

3.3 FORNLEIFAR

Deiliskraning fornleifa for fram a skipulagssvadinu 1996 a vegum Fomleifastofnunar
[slands og Minjasafnsins & Akureyri. Skradar voru baoi synilegar minjar og pxr sem
ekki lengur sjast merki um a yfirbordi. Ekki eru skradar neinar skradar fornminjar innan
skipulagsmarka A afanga.

Samkvaemt Pjodminjaldgum nr. 107/2001 njéta allar fornleifar a svadinu fridhelgi nema
stridsminjarnar sem eru yngri en 100 ara. I 16gunum segir medal annars: JFriolysingu
fornleifa skal pinglysa sem kvéd ¢ landareign pd sem i hlut d. Peim minjum, sem
fridlystar eru, skal fylgja 20 metra fridhelgad sveedi it fra ysiu synilegu morkum fornleifa
og umhverfis nema kvedid & & um annad. Um sterra svedi skal leita sampykkis
landeiganda. Iridlystar fornleifar skulu feerdar d skipulagskort. Fornleifar, sem fridlystar
hafa verid samkveemt eldri logum, skulu njota fridlysingar dfram.”

annnn
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Framkveemdum skal beina fra minjastédum en sé¢ pess enginn kostur ber ad tilkynna
Fornleifavernd rikisins um framkveemdimar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess
a0 peim s¢ frestad uns fornleifarannsokn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir meiri hattar
framkveemdum bera kostnad af fomleifarannséknum sem naudsynlegar reynast peirra
vegna (sja 21. gr. bjml.).

4 DEILISKIPULAG

4.1 ALMENNT

Skipulagssva0id naer yfir A-afanga Krossaneshaga og cr um 37 ha. ad sterd samkvamt
afmorkun i heildarskipulacri svaedisins fra arinu 1992, Afangi A er i sudur- og vesturjadri
hverfisins cins og afangaskipting er synd yfir heildarskipulag hverfisins og afmarkast af
Odinsnesi og klapparholtum sunnan vid Sjafnarnes i nordri, Horgarbraut i vestri,

Hlidarbraut i sudri, og Krossanesbraut i austri.

Markmid med endurskodun 4 deiliskipulagi A afanga Krossaneshaga er tvipaett; annars
vegar ad mata breyttri porf fyrir akvedna gerd atvinnuloda, p.e. stmrr 16da, rymri
byggingarreiti og haerri vegg- og meanishaedir, og hins vegar ad breyta morkum hluta
opins svadis og byggingarlands i ny byggingarsvadi. A deiliskipulagsuppdratt hafa
vend faerdar inn breytingar sem gerdar hafa verid 4 upphaflega skipulaginu og hafa fengid
l6gformlegt deiliskipulagsferli med grenndarkynningum eda auglysingum.  Helstu
breytingamar hafa verid 4 byggingarreitum og hzd husa, en mestu breytingarnar eru a
nordvesturhluta svaedisins med sameiningu 168a og breytingu 4 gatnakerfi.

Deiliskipulagstillagan felur i sér bindandi akvardanir og akvaedi fyrir l6darhafa,
huseigendur, rekstraradila og bajarfclagid um framtidarnotkun peirra svada og 16da sem
eru innan skipulagssvadisins. Akvadi deiliskipulagstillogunnar afmarka svigrim til
framkveemda og rckstrar 4 svadinu. Deiliskipulagstillagan felur ekki i sér
framkvemdaskyldu.

Deiliskipulagstillagan gerir 140 fyrir fimm nyjum byggingarlédum. Ein af beim tengist
vid lagersva0id vio Godancs og verdur ad einni byggingarl6d. Fyritkomulagi 4
metralodunum vid Godanes er breytt og paer gerdar ad premur afmdrkudum 16dum.
Samtals eru innan skipulagssvedisins 41 160. Prjatiu og sj6 16dir eru skilgreindar undir
athafnastarfsemi, tvzer 16dir eru undir spennistoédvar, cin 168 undir skolpdalistod og ein
a0st60ulod i tengslum vid aningarstad. Flatarmal athafnalodanna er 4 bilinu 1.660 —
18.400 m?  Sett eru akvaedi um nytingu, byggingar, fragang 16da og adlogun peirra ad
adliggjandi opnum svadum.

4.2 LANDNOTKUN

4.21 Umferdarsvadi

Umferdarkerfid byggist samkvamt heildarskipulagi Krossancshaga upp & hefdbundnu,
flokkudu gatnakerfi. Baldursnes er safngata sem tengist safngotunni Odinsnesi til nordurs
og tengibrautinni Hlidarbraut til sudurs. Husagétur liggja Ot fra safngétunni.
Meginreglan er st umferdartenging 16da er fra husagétum en par sem um atvinnuhverfi er
ad reda eru leyfdar umferdartengingar vid safngétur.




Logd er ahersla a gott stigakerfi um svadid, ad greidferir stigar liggi ad 6llum hlutum
pess og ad helstu Gitsynisstadir verdi adgengilegir. Midad er vid ad gangstétt sé annars
vegar vid safngdturnar, en ad jafnadi beggja vegna vid hiisagotur. Utfersla peirra verdur
4kvordud nanar vid endanlega gatnahdnnun. Utivistarstigur liggur fra Njardarnesi nr. 14,
4 milli 16danna vid Njardarnes nr. 12 og 14 og yfir i afanga B 4 milli 16danna nr. 12 og 14
vid Godanes.

Klappir og utsynisstadir eru vel adgengilegir ut fra stiga- og gatnakerfi svaedisins og er
e¢kki talin porf fyrr fleiri stiga innan opinna, Obyggdra svada en syndir eru &
skipulagsuppdrastti.

4.2.2 Lo6dir
Byggingarlodirar falla allar undir skilgreininguna atvinnul6dir & athafnasvaoi.

Midad vid hamarksnytingarhlutfall 4 svedinu (0.3, nema ad annad sé tekid fram. Lodimar
eru 4 bilinu 1.660 — 18.400 m? ad flatarmali.

Hzdarlega 160a er synd i grofum drattum & skipulagsuppdreetti, asamt leidbeinandi
golfkota.

4.2.3 Opin, 6byggd svaedi

Svadi par sem samspil milli klappa og produrs er sérstaklega ahugavert s.s. a
klapparasum og i brekkunum niour undan peim, skulu vardveitt sem opin svaeol til
Gtivistar. Steft er ad pvi ad gren opin svadi verdi ad ollu leyti med nattarulegum grodri
og Ordskudu landslagi nema par scm skeringar eru 6hjakvacmilegar vegna gatnageroar.

Grédur getur haft margvisleg jakvad shrif s.s. hindrad og/eda dregid Gr vatnsrofi,
jardvegseydingu og frostlyftingu auk pess ad draga ur vindi, skafrenningi, loftmengun og
havada. Grodur, pa sérstaklega trjagrodur, hefur cinnig ahrif 4 utsyni og asynd. Nyr
grodur 4 svadinu 4 ad falla ad peim grodri og landslagi sem er fyrir. bannig falli nyr
grodur ad landslagi an pess ad hylja pad alveg cda ttiloka allt utsyni.

Pad tekur mun lengri tima ad ,,rekta upp” nattirulegan grodur en ad planta 0t trjam og
runnum. Ef nattarulegi grédurinn er nedan vid raskada svadid, eins og 1 Krossaneshaga
tekur pad lengri tima fyrir nattaruna ad laekna sarid en ef nattarulegi grodurinn er ofan
vid.

A jodrum raskads og Ohreyfos lands skal lcitast vid ad rackta upp nattarulegan groodur.
Vid 16damork ad ohreyfou landi skal koma belti af trjam og runnum sem planta skal
oreglulega i Ohreyfda landid pannig a6 ekki myndist bein grodurlina.

4.3 VEITUR

A afangi mun allur tilheyra efri prystikerfum hitaveitu og vatnsveitu. Gerd er grein fyrir
tengingu svadisins vio veitukerfi bacjarins i greinargerd heildarskipulagsins 1992/1997.

Fraveita fra skipulagssvaedinu verdur um nyja stofnlogn. Lagnir veitukerfa verda i
megindrattum innan gotustzoa adliggjandi gatna.
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4.4  SKILMALAR

4.41 Almenn atridi

Um byggingar 4 16dum pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvada sem vid ciga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvamarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla og
blada Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins.

Skipulagsnefnd getur sett nanari reglur og akvaedi um starfsemi a skipulagssvadinu og
hefur drslitavald um bad hvada adilar koma til greina vid 168arathlutun. Allar éskir um
fravik og breytingar 4 skipulags- og byggingarskilmalum cda breytta starfsemi fra
upphaflegum sampykktum skal sxkja um skriflega til Skipulagsnefodar. Minni hattar
fravik sem ekki stangast 4 vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni
grenndarkynningu, e¢n meiri hattar breytingar skal augslysa sem breytt deiliskipulag
samkvamt dkveedum skipulags- og byggingarlaga.

Pegar 1601r verda auglystar til ithlutunar mun skipulagsnefnd akveda byggingarfrest og
setja nanari dkveaedi um timasetningu byggingarafanga og fragang 16da og lodamarka.
Skipulagsnefnd sctur cinnig adra Gthlutunarskilmala s.s. um hénnunargégn, fragang looa,
umgengni 4 byggingartima, merkingu 16da, adst6du verkafolks, jardrask og uppgroft,
uthlutun og afthendingu. Skilmalamir skulu liggja fyrir vid auglysingu 168a til athlutunar.
Breyting 4 thlutunarskilmalum telst ekki breyting 4 deiliskipulagi.

A maliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkoétar a 166armorkum, leidsogukotar fyrir golfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad lutandi ef einhverjar cru.

4.4.2 Bilastaedi

Fjoldi bilasteeda & hverri 160 er tilgreindur & skipulagsuppdratti sem hlutfall af
byggingarmagni.  Skipulagsnefnd getur akvedid sérstaklega adrar krofur um fiolda
bilstaeda par sem porf er 4 vegna edlis starfsemi 4 vidkomandi 168. Avallt skal p6 syna
fram a ad unnt s¢ ad Gtbua ad lagmarki bilastecdi { samrzemi vid skipulagsakvacdi.

Stadsetning 4 innkeyrslum & 160ir fra safhgdtum er synd sérstaklega. Ad 68ru leyti
tengjast 160ir husagétum og skal gera grein fyrir adkomulcidum 4 afstédumyndum.

4.4.3 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er tilgreint a skipulagsuppdratti sem hlutfall heildargolfflatar og
l6darstaerdar. Nytingarhlutfall allra 168a 4 skipulagssvadinu er 0.3, nema 4 168 nr. 2 vid
Godanes par cr nytingarhlutfallid 0.15. A 16dum nr. 10 og 12 vid Njardarnes er po
heimilt ad vera med hamarksnytingarhlutfall 0.5 s¢ bygging 4 168 4 fullum tveimur
hezdum. Hamarksbyggingarmagn 4 hverri 168 takmarkast af nytingarhlutfalli 16dar,
byggingarreit, hamarkshzd bygginga og porf fyrir bilastzdi og athafnasvadi fyrir
vidkomandi starfsemi (ad mati Skipulagsnefndar).

4.4.4 Looir og l6dafragangur

Samraema skal fragang og hadarlegu 4 16darmérkum. Landhalli milli bindandi haedarkéta
a lodarmorkum (bein lina 4 milli tveggja hadarkota) skal na ad lagmarki 1.0 m inn a
hvora 160, nema l6darhafar samliggjandi 168a geri med sér samkomulag um annad. Petta
gildir einnig ef nagrannal6d er oveitt eda Obyggd pegar gengid er fra hislod.




A eftirtsldum 168um vid Baldursnes nr. 2, 4, 6, 8, og vid Njardames 1, 2, 9 og 14 er
annars vegar kvod um bundna byggingarlinu og hins vegar kvéd um 3.0 m breidan
gongustig medfram ofangreindum hisum og ad lodarmorkum beggja vegna (hvers hiss).
Med bundinni byggingarlinu er &tt vid ad bygging skulu snerta byggingarlinuna ad
einhverju eda 6llu leyti. Stigurinn cr & kostnad 16darhafa.

Eftir 16darmorkum somu 168a og eru med kvod um bindandi byggingarlinu skal planta
amk. einu tré 4 hverja 5 m. Plantad verdi amk. 3 m haum laufirjaim og amk. 1.5 m
haum sigrenum trjam i jéfhu hlutfalli. Tegundum skal blanda saman.

Opin svaedi par sem samspil klappa og grodurs er sérstaklega ahugavert s.s. a
klapparasum og i brekkunum vid nordurlédarmérk 4 16dum vid Godanes nr. 4 - 16 verda
vardveitt scm opin svaedi til Gtivistar. Par sem 168 liggur ad dsnertu, opnu landi skal pess
gactt ad ekki verdi hadarstallur 4 16damorkum. Landhaed opna svadisins skal na inn fyrir
168amoérk nema annad verdi skilgreint 4 maeliblodum. Ohcimilt er ad raska opnu landi
utan l6damarka par sem stefnt er ad pvi ad opin, obyggd svaedi verdi ad ollu leyti med
nattarulegum grodri og 6roskudu landslagi.

A jodrum raskads lands og ohreyfds lands skal leitast vid ad rakta upp nattirulegan
grodur. Vid oll 16damork sem liggja ad opnu landi skal koma belti af trjam og runnum
sem plantad er oreglulega i landid og litillega inn 4 opna landid pannig ad ekki myndist
bein grodurlina.

Tilgangurinn med trjaraktinni er m.a. ad gera umgjord lodanna hlylega og grona og
idnadarhverfid fallegt gagnvart adliggjandi gétum og opnum svaedum. Pess skal gatt ad
grodurbelti skerdi ekki ttsyni fra mikilvagum Gtsynisstodum. Heppilegar grodurtegundir
4 jadri 16da gagnvart opnu landi eru vidir, birki, elri og fura.

445 Hasgerdir

A deiliskipulagsuppdratti e gefnar upp vegg- 0g manishadir bygginga,
hamarkspakhalli og nytingarhlutfall. Ekki er tilgreindur hamarks haoafjélda bygginga, en
visad til lagmarkslofthadar skv. Byggingarreglugerd.

Visad er til byggingarlistastefnu Akureyrar vardandi formun og utlit bygginga. Loégo er
rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhadum og landslagi sem er innan
hverrar 168ar og séu god byggingarlist. Pakform er frjalst.

Sokum pess hve 168in nr. 1-3 vid Freyjunes er mikid sterri en adliggjandi 16dir og hve
miklu byggingarmagni megi buast vid (allt ad 5500m?) er pvi lyst sem kvoo a byggingum
4 168inni ad engin vegghlid megi vera “6brotin,, lengri en 50m. Med ordinu “Obrotin,,
vegghlid er att vid ad ef um 4framhaldandi vegghlid sé ad razda parf ad hlidra henni fil um
amk. 1.5m. Vegna pess hve framangreind 160 er a aberandi stad innan skipulagssvaedis-
ins er 16gd rik ahersla 4 ad l6darhafi vandi alla fragang og utferslu 4 fyrithugadn

byggingu.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir adstoouloo i tengslum vid Aningarstad par sem hagt
er ad komast i nalegd vid nattirufegurd Krossanesborga beint a moti tengingu Baldurs
ness vid Odinsnes. Aningarstadurinn er tengdur med u.p.b. 90m longum vegarkafla med
sniningshaus og bilastezdum. Heildarbyggingarmagn a adstodulod ma ekki fara yfir

60m?.

\n_nunnnnannnnHH_HHHHﬁHHHHHHHHHHHHHHE_
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4.4.6 Spennistodvar

A moti 168 nr. 12 vid Godanes og nordan vid 160 nr. 5 vio Baldursnes eru 160ir fyrir
spennistodvar i eigu Nordurorku. A l6dunum verda reistar spennistédvar hverfisins af
venjulegri gerd. Ekki eru settir sérstakir skilmalar um bygginguna. Ekki er heimilt er nyta
16dina undir adra starfsemi.
447 Skolpdalustdd

Austan vid 160 nr. 4 vid Freyjunes er 168 fyrir skolpdalustéd i eigu Nordurorku. A
16dinni verdur reist skolpdalustéd hverfisins af venjulegri gerd. Ekki cru settir sérstakir
skilmalar um bygginguna. Ekki er heimilt er nyta [6dina undir adra starfsemi.

4.4.8 Fornleifar

A skipulagssvadinu eru engar skradarfornminjar.

4.5 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til bajarrads til
urskurdar.




5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann Ao !j\\)t M~ 2007.
Athugasemdafrestur var til A fels( 2007.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 26. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i Skipulagsnefnd Akureyrar pann

1| “.‘3 t-&.’_.\v'( 2007 og bajarstjorn Akureyrar b. onalS  2007.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2007.
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UPPDRAETTIR

A DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA ODINSNESS 2 OG BALDURSNESS 3
B DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA ODINSNESS 2 0G BALDURSNESS 3
C GRENNDARKYNNING VEGNA NJARDARNESS 8

D GRENNDARKYNNING VEGNA NJARDARNESS 6

E GRENNDARKYNNING VEGNA YFIRFALLSMANNVIRKIS V. HLIPARBRAUT
F GRENNDARKYNNING VEGNA NJARPARNESS 3 — 7 0G GODANESS 12
G GRENNDARKYNNING VEGNA NJARDARNESS 3 — 7

H GRENNDARKYNNING VEGNA NJARDARNESS 4
I GRENNDARKYNNING VEGNA FREYJUNESS 4

1 Breytt deiliskipulag
2 Skyringaruppdrattur og snid

3 Gildandi deiliskipulag
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