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i LANDSLAG

1 Sampykktir og breytingar

1.1 Sampykktir

Deiliskipulag betta var sampykkt til kynningar i skipulags- og byggingarradi
Hafharfjardar pann 18. jantar 2005 og stadfest i bagjarstjorn pann 8. februar
2005. Athugasemdir béarust og voru teknar til umfjéllunar i skipulags- og
byggingarradi pann 4. névember 2005. Tillagan var sampykkt med eftirfarandi
breytingum:

L]

Vegna breyttar honnunar & fyrirchugudum misleegum gatnamétum
Reykjanesbrautar og Krisuvikurvegar breytast mork skipulagssvedisins
litillega umhverfis fyrirhugud gatnamot.

Sett er inn & skipulagsuppdratt 160 vegna daelu- og hreinsistédvar fraveitu
nordaustan lodar Alcan, par sem adur var adeins syndur byggingarreitur.
Steerd 168ar er 14.794 m?. P4 er sett inn 4 skipulagsuppdratt fyrirhugud
utras fra daelu- og hreinsist6d Gt 4 haf.,

Byggingarreitur fyrir delu- og hreinsistéd staekkar ur 2.500 m* { 8.216 m’
og hlidrast litillega til sudurs. Skv. skilmalum var adur gert rdd fyrir ad
mesta gélfflatarmal bygginga innan reitsins veeri 1.200 m?, en eftir
breytingu verdur pad 1.500 m?2,

Adur var gert 140 fyrir aSkomu ad dalu- og hreinsist6d um vegsléda fra
168 Alcan, en breytingin gerir rad fyrir ad pess i stad verdi adkoma um
nyjan vegsléda fra Reykjanesbraut, nordaustan og samsida 168armdrkum
Alcan.

Bett er inn kvid um 5 metra lagnabelti fra 160 deelu- og hreinsistédvar ad
Reykjanesbraut

Adur var gert rad fyrir pvi ad géngustigur sem liggur med strondinni
tengdist inn 4 168 Alcan. Breytingin felur i sér ad stigurinn liggur medfram
fyrirhugudum vegsloda ad deelustéd, og tengist par gongustig medfram
Reykjanesbraut.

{ kafla 2.4, pjénustuvegir og bilasteedi, er gert rad fyrir peim moéguleika ad
bjonustuvegi ad ahaldahusi verdi lokad med hlidi. St breyting er gerd ad
skilyrdi er ad veginum verdi lokad med hlidi vid enda Hamrabyggdar.

Eftirfarandi breyting var sambykkt i skipulags- og byggingarradi pann 31.
jantar 2006.

Byggingarreitur fyrir golfskyli faerist litillega til sudurs og minnkar Ur
2.625 m* i 572 m*. Med feerslu 4 byggingarreit hlidrast stigur sunnan hans
einnig. Vegna breyttrar stadsetningar 4 byggingarreit hlidrast géngustigur
(Utivistarleid) vestan reitsins Ut fyrir skylid & um 200 m kafla. Vegna
breyttrar stadsetningar & byggingarreit hlidrast hluti bilasteda austan
reitsins um nokkra metra.
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Eftirfarandi breytingar voru gerdar vegna athugasemda Skipulagsstofnunar
pann 28. mars 2006.

Batt er inn 4 uppdratt og greinargerd upplysingum um ad
Skipulagsstofnun trskurdadi pann 22. april 2005 ad sjévérn 4
Hvaleyrarhfoa sé ekki had mati 4 umhverfisahrifum.,

Bett er inn 4 uppdratt og greinargerd upplysingum um ad
fyrithugud deelu- og hreinsist6d sé had mati 4
umhverfisdhrifum. Slikt mat hefur ekki farid fram.

Bett er inn { skilmala fyrir afingaskyli ad byggingarreitur er
fjeer strond en 50 metrar.

Fornleifar sem &adur voru skilgreindar sem hverfisverndud
sveedi verda skilgreindar sem pjodminjaverndarsveadi. P4 verda
allar framkvemdir 4 slikum svedum hddar samradi vid
Fornleifavernd rikisins en ekki Byggdarsafn Hafnarfjardar eins
og adur var gert 140 fyrir. P4 er beett inn 4 uppdratt og
greinargerd upplysingum um tvé fridlyst svaedi innan
skipulagssvaedisins.
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Deiliskipulag petta var sampykkt { skipulags- og byggingarradi pann

Skipulagsstjori Hafnarfjardar

Deiliskipulag betta, sem fengi®d hefur medferd skv. 16gum nr. 73 / 1997, var
sampykkt { bajarstjorn Hafnarfjardar pann

Bejarstjérinn { Hafnarfirdi

Deiliskipulag petta 60ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann
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1.2 Breytingar

Fravik fra deiliskipulagi og skilmalum pessum skal saekja um til skipulags- og
byggingarrads Hafnarfjardar.

Umsoéknir um fravik og breytingar verda kynntar nagrénnum, hagsmunaadilum
og almenningi med grenndarkynningu eda auglysingu formlegrar breytingar &
deiliskipulaginu eftir pvi sem 16g kveda &4 um.

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid { pessum
kafla i peirri r60 sem par verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.

Forsendur

1.3 Almennt um verkefnid

Deiliskipulag petta er unnid af Landslagi ehf og hofst vinna vid verkefnid i
vetrarlok 2004, A medan 4 skipulagsvinnunni hefur stadid hefur verid haft
samrad vid pa adila sem mestra hagsmuna eiga ad gaeta 4 svaedinu, eda kynnu
ad geta veitt gagnlegar upplysingar um svadid, svo sem forsvarsmenn
golfklubbsins Keilis, Siglingastofnun, Hafnarfjardarhéfn, stjérn Fraveitu
Hafnarfjardar og Studul, verkfradi- og jardfreedipjonustu.

Ad verkinu hafa starfad fyrir hénd Landslags ehf. Prainn Hauksson
landslagsarkitekt, Omar fvarsson skipulagsfreedingur og Elsa Rafnsdéttir
teekniteiknari. Skraning minja var framkvemd af Katrinu Gunnarsdéttur
fornleifafreedingi 4 Byggdasafni Hafnharfjardar.

F.h. Bejarskipulags Hafnarfjardar hafa komid ad verkinu Bjarki Johannesson
skipulagsstjori og Berglind Gudmundsdéttir landslagsarkitekt.

Grunngogn:

Notast hefur verid vid stafreenar loftmyndir og heedarlinukort sem
Hafnarfjardarbaer hefur utvegad.

1.4 Gdogn skipulagsazetlunarinnar

1.4.1 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Eftirfarandi skipulagsaaetlanir eru lagdar til grundvallar deiliskipulagi pessu:
e Adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015.
Deiliskipulagid er i samreemi vid gildandi adalskipulag.

1.4.2 Gogn skipulagsazetlunarinnar

Skipulagsaeetlun pessi felur i sér eftirfarandi gégn:
e Deiliskipulagsuppdrattur, meelikvardi 1:3000
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e Greinargerd med skilmalum.

1.4.3 Ttarefni

[ tengslum vid gerd deiliskipulagsins var framkvaemd fornleifaathugun 4
sveedinu. Nanari upplysingar um skraninguna er ad finna {:

Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i landi Hvaleyrar og Grisaness,

(Katrin Gunnarsdottir fornleifafreedingur Byggdasafni Hafnarfiardar, jan.
2005).

1.5 Afmoérkun skipulagssvaedisins

Deiliskipulagid tekur til golfvallar Keilis 4 Hvaleyri og 4 hrauninu par fyrir
vestan, l6dar fyrir deelistod fraveitu vestan golfvallarins og strandlengjunnar
allrar milli 168ar Alcan vid Straumsvik. Skipulagssveedid afmarkast til vesturs
af 160 Alcan { Straumsvik, til sudurs af veghelgunarsvadi Reykjanesbrautar {
nuverandi legu ad fyrirhugudum bradabirgdagatnamétum Reykjanesbrautar og
Krisuvikurvegar og loks deiliskipulagsmérkum ibudarbyggdar 4 Hvaleyri til
austurs,

1.6 Skipulagssvae0id, niverandi adstaedur

1.6.1 Stadhsettir

Hvaleyrarh6foi er framhald af Hvaleyrarholti til nordvesturs i sjé fram og er i
sjalfu sér olduvorn fyrir Hvaleyrarléon og fyrr 4 tidum Hafnarfjord adur en
landfyllingar voru framkvemdar. Holtid er allbratt ad vestanverdu nidur ad
hraunjadri og samfelldum hraunbreidum. Vegna mykri setlaga i bergi
Hvaleyrar nar sjor ad grafa inn undan berginu og mynda djupa skita. Pannig
hefur 6ldurétid brotid bergid i misstorum skémmtum og mun halda pvi afram
ef nattiran feer ad hafa sinn gang. Margir muna gatklett fremst 4 héfdanum
sem hrundi 4arid 1974. Austur Gr Hvaleyrarhofdanum liggur kambur,
Hvaleyrin, sem afmarkar Hvaleyrarlén og veitir skjol fyrir hafroti. A
skipulagssvaedinu eru fijslbreytilegar fjorur, leirur og sjdvarmol i
Hvaleyrarléoni, stérgrytisfjorur umhverfis Hvaleyri, sandfjara vestan Hvaleyrar
og hraun 1 sj6 fram til vesturs.

1.6.2 Fornminjar

Nokkud er af busetuminjum & sveedinu og hefur Katrin Gunnarsdéttir
fornleifafreedingur annast skraningu peirra f.h. Byggdasafns Hafnarfjardar.

Nénari upplysingar um skraninguna er ad finna i:

Fornleifaskrdning d Hvaleyri (Katrin Gunnarsdottir  fornleifafredingur,
2004).
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1.6.3 Vegir og bilastzedi

Adkomuvegir ad svaedinu eru um Hvaleyrarbraut og Miklaholt. ASkoma ad
Golfskala Keilis er fra Miklaholti. Vegslodi er fra Hvaleyrarbraut ad
bataskylum vid Hvaleyrarlén.

Malbikad bilasteedi vid Golfskala Keilis rimar 106 bila. Annad minna
malarborid stedi er vid Miklaholt og rimar pad um 15 bila og pjénar pad
jafnframt leikskolanum vid Miklaholt.

begar mikid er um ad vera & golfvellinum yfir sumartimann er pérf 4 fleiri
bilastzdum. Pjonustuadkoma ad dhaldahusi Keilis er um Hamrabyggd.

1.6.4 Byggingar

Eftirfarandi byggingar eru a svaedinu:

e  Golfskali Golfklubbsins Keilis.

o Ahaldahtis Golfklibbsins Keilis.

e  (Geymsla Golfklubbsins Keilis.

e Afingaskyli Golfklubbsins Keilis.

e Verdandi efingahtisnadi Golfklubbsins Keilis, fyrrum husnedi fyrir

hvalalaug { Seedyrasafni sem rekid var 4 svaedinu.

1.6.5 Nattiruminjaskra

Hvaleyrarlon og fjérur Hvaleyrarh6fda eru 4 nattiruminjaskra. [ skranni er
eftirfarandi lysing 4 sveedinu:

Hvaleyrarlon og fiorur umhverfis Hvaleyrarhéfda ad bvottaklettum. Um er ad
reda lifaudugar leirur og malarfjorur. Mjég pydingarmikill dningarstadur
Jarfugla, einkum vadfugla. Fjolsott utivistarsvedi.,

1.6.6 Fridlyst svaedi

Skv. fornleifaskrdningu 4 Hvaleyri (Katrin Gunnarsddttir fornleifafredingur,
2004) eru tvo fridlyst svaedi innan skipulagssveedisins og eru pau skilgreind
med eftirfarandi haetti.
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Flokasteinn

Flokasteinn eru grdgrytissteinn, hann er um 2,5 m ad lengd, og breiddin er 1-
2 m, hedir en 0,7 m. Vestan vid steininn er upphladinn smd hdlfhringlaga
grasivaxinn gardur sem er um 0,3 m d hed en lekkar par sem hann er neersi
steininum, veggjapykkt gardsins er um 0,3m.

Runasteinn / Minorsteinn

Steinninn er grdgrytissteinn, rimlega 2 m langur og breiddin 1-2 m og hedin
ad sunnan er um 0,3 m, en ad nordan i sému hed og landid i kring.

Par sem minjarnar eru stadsettar med adeins nokkra metra millibili eru paer
merktar med adeins einu tdkni og 20 metra radius umhverfis 4
skipulagsuppdraetti
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Deiliskipulag

1.7 Parfagreining

1.7.1 Parfir / oskir Golfkliubbsins Keilis:

Byggingarreitur v. steekkunar golfskala

Steekkun sefingasvaedis vid Hvalalaugarhus
Innisefingaadstada { Hvalalaugarhts

Zfingaskyli vid Hvalalaugarhis

Adkoma ad &fingasvadi og bilasteedi vid Hvalalaugarhus
Steekkun golfvallar { 4tt ad eidinu vid 16nid

Breytt innra skipulag golfvallar

1.7.2 Varnir og friveita

Gert er rad fyrir sjovérnum & nordur- og vesturhluta Hvaleyrarh6foa.
Frumhonnun liggur ekki fyrir, en gera ma rad fyrir gérdum i kéta a.m.k. 6
m.y.s. (7,8 m.y.s. 1 heedarkerfi Siglingarstofnunar).

Gert er rad fyrir ad borad verdi fyrir fraveitulsgn 1 gegnum
Hvaleyrarhtfdann. Par sem hin kemur upp 4 land grefst hun i jérdu.
Dzlustdd verdi vestan golfvallar. Strandstigur med &ningar- /
utsynisstédum verdi byggdur { skurdstaedi fraveitulagnar.

1.7.3 Utivist og verndun

Adgengi utivistarfolks ad stréndinni verdi tryggt med stig (Gtivistarleid ad
hluta) sem liggur vid vatnsbord vestanverds Hvaleyrarlons, 4 jadri
golfvallar utfyrir Hvaleyrarh6fda og 1 skurdsteedi fraveitulagnar ad
l6darmorkum Alcan. A hoéfdanum er einungis gert rad fyrir ad leid sé
greidfzer an pess ad um uppbyggingu stigs sé ad rada.

Hvaleyrarlén, grandinn og strandlengjan sudur fyrir Hvalalaug er 4
nattiruminjaskra og vid framkveemdir 4 peim svadum skal leita umsagnar
Umbhverfisstofnunar,

Flokasteinn og Runasteinn / Minorsteinn eru fridlystir og eru steinarnir og
20 m svaedi umhverfis pa fridhelgir. Fornleifunum mé enginn, hvorki
landeigandi, dbuiandi né nokkur annar, spilla, granda né breyta, ekki heldur
hylja peer, laga né aflaga né Ur stad flytja nema med leyfi Fornleifaverndar
rikisins.

s Tl
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e Skradar hafa verid fornminjar 4 skipulagssveedinu og eru pau svaedi merkt
a skipulagsuppdratt sem pjéOminjaverndarsvaedi asamt 20 m svaedi
umhverfis. Par sem minjarnar eru 1 nand hver vid adra eru fleiri en ein
merktar innan sama svadis Allar framkvemdir 4 pessum svaedum eru
hadar samradi vid Fornleifavernd rikisins.

Nénari upplysingar um skraninguna er ad finna i:
Fornleifaskraning a Hvaleyri
(Katrin Gunnarsdottir fornleifafreedingur, 2004).

Fornleifavernd rikisins gaf umsdgn um skipulagstilloguna pann 10. mars 2006
og hefur verid tekid tillit til peirra athugasemda sem par komu fram.

1.8 Byggingar og byggingarskilmalar
Skipulagid gerir rad fyrir ad prjar nyjar byggingar risi & skipulagssvaedinu.

1.8.1 Golfskali (Al)

Gert er rad fyrir ad byggdur verdi nyr golfskéli sud-vestan vid niverandi
golfskdla en gert er rad fyrir ad peir verdi samtengdir med tengibyggingu.
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa byggingu a einni haed auk kjallara.
Byggingarreiturinn er 1.050 m” en flatarmal golfflatar byggingarinnar skal ad
hamarki vera 500 m’. Manishad verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkota
jarGheedar. Lofthad kjallara skal ad hdmarki vera 3 metrar. Sja jafnframt
skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti. Stadsetning innan byggingarreits er
frjals.

P4 er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja vid nuverandi skdla um 40 m”* &
jarShaed. A peirri hlid jarShaedar sem snyr i 4tt ad golfvelli, nordvestur eru
horn skélans inndregin undir paki. Gert er rad fyrir peim méguleika ad steekka
skdlann sem nemur pessum hornum, en hvort peirra en um 20 m’.

1.8.2 /Efingaskyli (A2)

Gert er rdd fyrir ad efingaskyli verdi stadsett vestan vid nlverandi
efingaskyli. Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa skyli a einni eda
tveimur hadum. Byggingarreiturinn er 572 m” en flatarmal golfflatar hvorrar
hadar skylisins skal ad hamarki vera 500 m’, Skylid skal vera einhalla og
hesta pakbrin skal ad hdmarki vera 7 metrar yfir golfkdta. Sja jafnframt
skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti. Byggingarreitur afingaskylis er i
meira en 50 m fjarlaegd fra strond. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

1.8.3 Dezlu- og hreinsistdd (A3)

Gert er rdd fyrir tveimur byggingum fyrir fraveitu nordaustan 16dar Alcan i
Straumsvik. Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa byggingar sem hysa

= T i
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deelu- og hreinsistod, grofhreinsun med sium dsamt fitu- og sandgildrum.
Byggingarreiturinn er 8.216 m” en mesta golfflatarmal bygginga er 1.500 m?.
Steerd 160ar er 14.794 m”. Maenishad verdi ad hamarki 7 metrar yfir gélfkota.
Hugsanlegt er ad mannvirkin verdi reist i afongum pannig ad dalu- og
hreinsist6d verdi byggd fyrst en fitu- og sandgildran sidar. Heildarflatarmal 4
vid badar byggingarnar. Gert er rad fyrir ad afkastageta st6dvarinnar sé um
65.000 persénueiningar. Stadsetning innan byggingarreits er frjals. Ahersla er
16g0 4 ad byggingin falli vel inn i umhverfid.

Skv. 16gum um mat & umhverfisdhrifum er delu- og hreinsistdd had mati 4
umhverfisdhrifum par sem midad er vid ad afkastageta hennar verdi yfir
50.000 persénueiningum. Stédin hefur ekki undirgengist slikt mat.

Adkoma er frd Reykjanesbraut, um nyjan vegsléda nordaustan l6darmarka
Alcan. Kv606 er um 5 metra breytt lagnabelti fra 160 deelu- og hreinsistédvar ad
Reykjanesbraut.

1.8.4 Adrar byggingar

Gert er rad fyrir ad { fyrrum hvalalaugarhusi (sunnan byggingarreits A2), sem
er 1 eigu golfklubbsins, verdi sett upp inniadstada par sem haegt er ad efa golf
yfir vetrartimann.

1.9 Golfvollur

Athafnasvaedi golfvallar er skilgreint sérstaklega i skipulaginu (sja
skipulagsuppdratt) en innan pess er gert rad fyrir ad Golfkldbburinn Keilir hafi
adstodu sina. Innan pess svadis er heimilt ad fara { framkveemdir i pagu
golfipréttarinnar, s.s. ad endurbeeta eda endurgera golfbrautir og
golfeefingasvaedi. Pess skal po geett ad halda jardraski sem minnstu vid
framkveemdir og graeda land upp ad peim loknum. Sérstok adgat skal hofd
vegna fornminja og busetuminja 4 sveedinu. [ 6llum vafatilfellum skal haft
samrad vid Fornleifavernd rikisins.

1.10 Pjonustuvegir og bilastaedi

Gert er rad fyrir tveimur adkomuvegum inn & athafnasveedi golfvallar.
Annarsvegar er um ad r&da 4,5 metra breidan veg sem liggur fra Miklaholti,
vid nuverandi malarborid bilasteedi. Pessi pjonustuvegur liggur ad afingahusi
sem verdur i fyrrum hvalalaugarhisi. Gert er rad fyrir pvi ad umferd um
veginn verdi takmorkud. Mogulegt er ad loka umferd um veginn med hlidi vid
adurnefnt bilastaedi.

Hinn pjénustuvegurinn liggur inn 4 athafnasveedi golfvallarins fra
Hamrabyggd en um er ad raeda pjonustuveg sem eingdngu verdur notadur
vegna adkomu ad 4haldahtsi golfklubbsins. Skilyrdi er ad veginum verdi
lokad med hlidi vid enda Hamrabyggdar, til ad hindra almenna umferd um
hann.
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Vegna steekkunar golfskéla eykst porf 4 bilasteedum 4 sveedinu umhverfis. Gert
er rad fyrir ad nuverandi malarborid bilasteedi vid Miklaholt steekki og rami
um 26 bila. P4 er gert r4d fyrir nyju bilastaedi austan pess stedis en gert er rad
fyrir ad pad rimi um 50 bila. Baedi pessi steedi munu tengjast golfskalum med
géngustigum.

Gert er rad fyrir pjonustuvegi ad fyrirhugadri deelu- og hreinsistéd nordan
168ar Alcan. Pjénustuvegurinn tengist inn 4 Reykjanesbraut.

1.11 Fraveita og sjévarnir

Byggdur verdur sjévarnargardur utan vid stréndina & Hvaleyrinni en brim
hefur brotid verulega af h6fdanum gegnum tidina. Verdur gardurinn um 1 km
ad lengd og gert rad fyrir ad haed hans verdi { kota sem er 6 m.y.s. Forhénnun
gardanna liggur ekki fyrir. Skv. trskurdi Skipulagsstofnunar fra 22.04 2005 er
sjovorn & Hvaleyrarh6fa ekki had mati 4 umhverfisdhrifum.

Frarennslislogn mun liggja fr4 deelu- og hreinsist6d vid Sudurgard, yfir voginn
austan Hvaleyrar og liggja svo innan a8urnefnds sjévarnargards. Mogulegt er
ad borud verdi gong { gegnum Hvaleyrarhéfoann fyrir frarennslislégnina og
yrdi hin par { kéta sem er um 2 m.y.s. Par sem sjovarnargardurinn endar
vestan Hvaleyrarinnar mun 16gnin verda 16g6 i jord medfram strondinni ad
deelusttd sem mun verda stadsett austan 16dar Alcan i Straumsvik.

P4 mun liggja fraveitulogn (utrds) fra fyrirhugadri deelu- og hreinsistdd liggja
um 2 km 1t 4 haf og 4 um 9 metra dypi. Lega 4 Utras er ekki akvedin.

1.12 Gongustigar

Gert er rad fyrir ad gongustigur (utivistarleid ad hluta) verdi byggdur upp
medfram allri strandlinunni innan skipulagssteedisins. Stigurinn mun liggja
medfram fyrirhugudum vegi ad bataskylunum og padan nidur { fjéruna vid
Hvaleyrarlon. Fyrir Hvaleyrarh6fdann er leidin skilgreind sem ttivistarleid og
ba komid fyrir eftir adstedum 4 jadri golfvallar og hugsanlega sem
timburflekar ofan & grjétvorninni. Vid tekur hefGbundinn stigur par sem
varnirnar enda vestan Hvaleyrarinnar. Padan liggur hann med&fram stréndinni
ad 160 fyrirhugadrar delu- og hreinsistodvar, og padan tengjast inn 4 géngustig
medfram Reykjanesbraut. Gert er rad fyrir ad stigurinn verdi lagdur i sému
legu og frarennslislégn sem mun liggja um svaedid. Mikilveegt stigtenging er
jafnframt um svadi milli holtsins og hraunjadarsins og gefur moéguleika 4
samfelldri ttivistarleid fr4 strond ad Astjarnarsvaedi, Vollum og jafavel
Hvaleyrarvatnssvadi.
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