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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
0. Sampykktir og breytingar
0.1 Sampykktir
Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst samkvaemt akveedum skipulags- og
byggingarlaga fra 03.10.2005 til 31.10.2005.
Tillagan var sampykkt i skipulags-og byggingarradi Hafnarfjardar pann
23.01.2006
Deiliskipulagi® var sampykkt i bagjarstjorn Hafnarfjardar pann 24.01.2006
Deiliskipulag petta 66ladist gildi pann (Stj.tid. / )
0.2 Breytingar

Verdi um breytingar a deiliskipulaginu ad reeda, verdur peirra getid i pessum
kafla.

Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, nzesta utgafa sem
gefin er Gt samhlida gildistsku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.
Sidari breytinga sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
ré6 sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.

Utgafa 01. dags. 24.01.2006
pann 24.01.2006 sampykkti bagjarstjorn Hafnafjardar, eftir adra umraedu,
deiliskipulag petta. Hér & eftir er gerd grein fyrir peim breytingum sem
gerdar voru a auglystri tillégu:

o Ny stofnanalod Klukkuvellir 2.
o Texti greinagerdar var yfirfarinn og leidréttur.

Utgafa 02. dags. 08.09.2006
Samkvaemt abendingu Skipulagsstofnunar, sbr. bréf til Hafnarfjardar-

baejar dags. 23.06.2006 eru gerdar eftirfarandi breytingar a texta
greinargerdarinnar:

Kafli 3.13

Eftirfarandi texti er felldur ut:
Gert er rad fyrir spennistdd vid enda Hvannavalla, sunnan vio

endastod straetisvagna.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Gert er rad fyrir adstéduhisi fyrir straetisvagnabilstjora vid
endastéd stretisvagna ad Klukkuvéllum 2. Bygging & 16dinni
skal vera & einni haed og falla vel inn i umhverfid.
Gert er rad fyrir 168 fyrir teeknibliinad veitustofnunar vid
Hnappatorg (Hnodravellir 33). Bygging & I6dinni skal vera a einni
haed og falla vel inn i umhverfid.
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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Kafli 5.2

Eftirfarandi texti er felldur at:
Meeliblod syna byggingarreit hiiss og stadsetningu innan l6dar, asamt
fiarleegd fra l66amérkum, en hin midast vid ad Otveggir séu a.m.k.
REI60 eda klaeddir klaedningu i flokki 1. Ef husid nzer ekki pessum
kréfum parf ad byggja fjeer l6darmorkum sem pvi nemur ( sja
byggingarreglugerd, 75.gr.).

Eftirfarandi texti er settur inn:

Maelibléd syna byggingarreit og fjarleegd hans fra I6damérkum.
Bundnar byggingarlinur eru a byggingarreitum til nordurs og
austurs. Mida skal fjarlaeegd husa fra I66amérkum ftil sudurs og
vesturs vid akvaedi 75. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998,
bannig aéd lagmarksfjarlaegd milli hisa sé naegjanleg til ad skerda
ekki byggingarrétt a nagrannalédum, midad vid ad par yrdu
utveggir samkvaemt d-1id i grein. 75.1 i byggingarreglugerd).

Kafli 5.2.1

Eftirfarandi texti er felldur at:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra [68armoérkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad lédirnar nytist sem best og sem steerstur hluti
hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarleegd bundinna
byggingalina fra lodarmorkum er midud vid steinsteypt hus, pannig ad
ef byggt er timburhis, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akveedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja neer l66amdrkum ad vestan en 3 m, (sja nanar i 2. mgr. i kafla
5.2 Einbylish(s). Fyrir framan bilskdra er byggingarreitur 7 m fra gotu.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad l6dirnar nyftist sem best og sem
steerstur hluti hennar sé | skjéli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og ad auki

uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.
Kafli 5.2.2

Eftirfarandi texti er felldur ut:

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad l6dirnar nytist sem best og sem steerstur hluti
hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarleegd bundinna
byggingalina fra I68armérkum er midud vid steinsteypt his, pannig ad
ef byggt er timburhts, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akveedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja naer sudur- og vesturlédamdorkum en 4 m, (sja nanar i 2. mgr. i
kafla 5.2 Einbylishis). Fyrir framan bilskdra er byggingarreitur 7 m fra
gotu.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
5




R—

VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Eftiffarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra I6darmérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem
steerstur hiuti hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og ad auki

uppfylia skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.
Eftirfarandi texti er settur inn:

5.5 Lodir fyrir spennistod og adstoduhiis
Gert er rad fyrir 160 fyrir spennistéd Hitaveitu Sudurnesja vid
Hnodravelli 33 og adstéduhiisi fyrir streetisvagna vid Klukkuvelli
2, sja skipulagsuppdratt.
Hamarksheaed bygginga er 3,5 m yfir goifkéta adalhaedar (H-télu a
hsedarbladi). Byggingar a I6dunum skulu vera @ einni haed og
falla vel inn i umhverfid.
bakhalli skal vera a bilinu 0-14°.
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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

1. Almennar upplysingar

1.1 Tildrég deiliskipulagsvinnunnar

Deiliskipulagsvinna fyrir 6. afanga hofst um midjan april 2005, og var unnin af
Arkis ehf.

1.2 Gobgn skipulagsins

Deiliskipulagi® er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti og
skyringaruppdreetti.  Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:1000, dags.
07.07.2005, par sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.

Horft ad Grisanesi

HAFNARFJARDARBAZR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
2. Skipulagssvadid
2.1 Skipulagssvaedid: Lega, afmérkun og aBkoma

2.2

2.3

Skipulagssvaedi Valla 6. afanga er um 15,3 ha adé steerd. Skipulagsmérk eru
synd a skipulagsuppdraettinum. Svaedid er nybyggingarsveedi og afmarkast til
vesturs af ibubasveedum Valla, afanga 5 og til nordurs af Véllum, afanga 4, til
austurs af Grisanesi og ad sunnan af Klukkuvéllum.

Adkoma akandi ad svaedinu er fra Krysuvikurvegi, um Asbraut og Klukkuvelli.

Gatnakerfi og stigar

Asbraut tengibraut. Asvallabraut, nyr vegur sunnan Valla, 5. og 6. afanga, er
tengibraut. Hvannavellir og Hnappavellir eru safngotur.

Stofnstigar fra eldri ibGdahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir:  Ur nord-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri Reykja-
nesbraut um undirgéng. Annar gongustigur fra Hvaleyrarholti er um géng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrrnefndur
stigur. Pa liggur stofnstigur fra mibsenum medfram ipréttasveedi Hauka ad
skipulagssveedinu. Allir pessir géngustigar sameinast i einum stig nord-
austan vid 1. afanga og liggja afram ad Utvistarsveedum umhverfis Grisanes
og til ttivistarsveedis umhverfis Astjérn og Hvaleyrarvatn.

Innan Valla, 6. afanga er gert rad fyrir eftirfarandi megin génguleiéum:
e Gongustigur liggur medfram Asvallabraut endilangri

* A0 vestanverdu tengjast Vellir géngustig milli Valla 5. og 6. afanga, sem
liggur um o6hreyft hraun milli Fléttuvalla og Asvallabrautar

e Gonguleid er & mili enda Fléttuvalla (i Vollum afanga 4) og ad
Hafravoéllum.

e  Gongustigur liggur milli hrauns og hlida medfram Grisanesi, nordaustan
Valla, 6. afanga. Stigurinn tengist undirgéngum undir Asvallabraut.

Allir framangreindir stigar eru tengdir gangbrautum og gangstéttum
adliggjandi gatna, pannig ad i heildina myndast pétt stiganet, sem tengir
svaedid saman innbyrdis og vid adliggjandi svaedi.

Landslag og sérkenni

Skipulagssveedid er flatlent helluhraun fra nitima, med hraunbollum og
hryggjum, vaxid gramosa og lyngi, en kjarri & stoku stad. Skipulagssveedid er
i um 20 — 30 m yfir sj6. Hraunid er nanast 6snert, en umhverfis sveedid eru ny
hverfi | uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verid raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk taeki til pess ad vinna a pvi. Hraunid
eetti ad vera vel burdarhaeft, en naudsynlegt er p6 ad kanna vel undirstédur
mannvirkja. Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna hadarlegu innan sveedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsveréum
jardvegsfyllingum til ad jafna Gt 168ir.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 6, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

2.4 Vedurfar

Vindmaelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ar
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. A& vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Sveedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).

Tidni vinddtta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manudir.

Sjélfvirk stod
Helldarfjildi: 26302 N
Logn: 0.5% -

2.5 Menningarminjar
Engar pekktar menningarminjar eda fornminjar eru pekktar a sveedinu.

P& er vakin athygli & pvi, ad ef fornleifar finnast vié framkveemdir, skal fylgja
fyrirmaelum 13.gr. pjédminjalaga nr. 107/2001.

» Nii finnast fornleifar sem adur voru 6kunnar og skal finnandi b4 skyra Fornleifavernd rikisins frd
fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og

dbvianda er peir fa vitnesiju um fundinn, Ef fornleifar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem
fyrir pvi stendur stoBva framkvemd uns fengin er Akvoérdun Fornleifaverndar rikisins

um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.” (Lagasafn Lnr. 107/2001).

2.6 Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblédum eftir pvi
sem vié 4. Regnvatni verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt padan Ut i
grunnvatnid, pannig ad hreinsun verdur adgengilegri i framtidinni.

2.7 Eignarhald a landi

\
\
Landi® innan skipulagssvaedisins er i eigu Hafnarfjardarbagjar. \
|

HAFNARFJARDARBAR -~ UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
3. Vellir — 6. afangi — deiliskipulag
3.1 Markmid og forsendur deiliskipulags
Deiliskipulagid er sjotti afangi i nyju ibudahverfi vestan Grisaness og sunnan
Reykjanesbrautar.
Helstu skipulagsmarkmid Valla 6. afanga eru:

o AS mota vandad skipulag, med tengslum vid osnerta nattiru, godri
byggingarlist, umferdaréryggi og umhverfissjonarmid ad leidarljosi,
pannig ad r verdi gott ibudarhverfi.

e Ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljosi eins og pvi verdur vidkomid |
samrzemi vid Stadardagskra 21.

e A8 vinna samreemt skipulag & sveedinu, sem nytir land a skynsamlegan
hatt, nytir sérkenni bess og skapar umhverfisgaedi.

e AB Ibudir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i gédum tengslum vid
Utisveedi.

e Ad htsform verdi notud til skjélmyndunar.

o Ad tengja byggdina Utivistarsveedum og géngustiganeti Hafnarfjardar.

o A8 gonguleidir fra heimilum til skola, leikskola og stoppisttdvar
straetisvagna verdi stuttar og éruggar.

3.2 Megininntak skipulagstillogunnar

Byggdinni er pannig hagad ad han skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt a sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

Logd er ahersla @ ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan l68a og adldgun
byggdar ad landi verdi sem best.

Lagd er ahersla & ad pratt fyrir pétta byggd njoti hver |66 sélar eftir pvi sem
adsteedur leyfa.

Gétur verda adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Gotur og gonguleidir yfir
peer eru (tfeerdar med umferdardryggi i huga. Gangstéttir eru beggja vegna
allra gatna.

Gert er rad fyrir leid almenningsvagna eftir mitbiki hverfisins um Drekavelli,
og Hvannavelli.

Hiuti af umferdarkerfinu innan skipulagsveedisins felst i neti gongu- og hjol-
reidastiga. Pad tengir saman fbudabyggdina og neerliggjandi byggda- og
bjonustukjarna, tivistasvaedi og landslag.

HAENARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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VELLIR 6. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

3.3

3.4

3.5

Sjalfbaer préun

Leitast er vidé ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljési vid Grvinnslu a skipu-
laginu, eins og skipulagslég kveda a um. bad er gert med pvi ad leggja
aherslu a pétta byggd og stutt grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og
gonguleidir sem er jakveett i vistveenu samhengi, jafnframt hagkveemni i
stofnkostnadi og vibhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridié
stiganet i tengslum vid megin gbngustigakerfi og almenningsvagnakerfi
baejarins.

Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibdéalausnum, m.a.
med tilliti til byggingartaekni, solarljoss, loftunnar, skjols, tengsla vié Gtirymi og
garda.

Naesta grenndarstdd fyrir flokkadan Grgang verdur a svaedinu Selhraun Sudur.

Husagerdir
Hasagerdir og fidlda 166a og ibida ma lesa ur medfylgjandi toflu:
Kiukkuvellic | Hnodravellir | Hafravellic | ' yo
Loair [ [basir | Loair [ lbadir [ Loair | [badir
E1 N ‘ 7
E2 iy 7 [ 10 [0 hif
F1 1 (e g : 16
F2 | 2 | 3240 : 32-40
F3 | 1 | .8 i : 8
R1 AR 1 (B2 6 | 12 14
R2 | 2 6 5 | 15 21
R3 | 1 4 1 4 8
R4 Gl 2 4 ‘ 4
R5 1 [@saed [ ' 3
R6 | 2 [iideni] 2 [i12n i 24
R7 | 1 [ e M 5
R8 | 1 s L 4
Alls| 12 | 90-98 | 25 | 51 [ 16 | 22 | 163-171

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut og Asvallabraut eru tengibrautir. Tveer safngétur, Hvannavellir og
Hnappavellir, liggja um hverfid. Hvannavellir tengjast Vélum, afanga 5 og
liggur fra vestri til austurs og tengjast Hnappavollum a gatnamotum.
Hnappavellir tengjast Asvallabraut um hringtorg.

Adrar gotur a deiliskipulagssvaedinu eru hisagétur.

prjar hradahindranir eru innan Valla, 6. afanga: A motum Hvannavalla og
Klukkuvalla er ein prenging. A Hvannavéllum og & Hnodravéllum eru

prengingar og hliéranir, p.e. akbrautum er hlidrad og pezer prengdar med eyju
og jafnframt er gangbraut hlidraé um eyjuna.

HAFNARFJARPARBAZR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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3.6

3.7

3.8

3.9

Goéngu- og hjélaleidir
Gongu- og hjolreiéastigar a svaedinu eru sem hér segir:

e Austan og noréan sveedisins liggur stigur a mérkum hrauns og hlida
Grisaness, sem sveigir sudur ad Klukkuvéllum austan vid byggdéina.

e Stigur sem liggur austan Valla, afanga 4 er framlengdur til sudurs,
medfram leikskolalod ad vestan og ad gatnamétum Hvannavalla og
Hnappavalla.

e Stigur fra Hvannavéllum til sudurs, um grenndarvéll vié Hnodravelli,
sem tengist stig samsiéa Asvallabraut.

e Stigur medfram endilangri Asvallabraut.

Auk peirra stiga sem hér eru nefndir, pa er hverfid tengt stig i austurjadri
Valla, afanga 5.

Vit lagningu stiga skal fella pa ad landslagi, pannig ad pad spillist sem
minnst. Par sem génguleidir liggja yfir gotur skal sérstaklega hugad ad
Oryggismalum gangandi og hjélandi vegfarenda og viéeigandi radstafanir
gerdar vid nanari Otfzersiu.

Tveggja metra breidar gangstéttir eru beggja vegna vid allar gétur.
Vié Hvannavelli er 2 m grasraema a milli g6tu og gangstétta.

Leiksvaedi og utivist
Einn grenndarvéllur er innan skipulagssveedisins, vié Hnodravelli.  Gerd og

vidhald vallarins ver8ur 4 vegum Hafnarfjardarbagjar. Um fragang og nanari
Otfeerslu og banad vallarins er ekki fjallad i deiliskipulagi pessu.

Hraunid sem liggur utan l6da & skipulagssvaedinu og verdur 1ati® 6snert af
mannvirkjagerd er vel fallid til Gtivistar. Um pessi svaedi verda lagdir vandadir
stigar, pannig ad audvelt verdur ad komast ad peim. Hraunid er deemigert
oslétt helluhraun, med 6tal sprungum, skjélsaelum hvilftum og holum.

Skjolbelti og grodursetning

Lodarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16d8ir sinar med skjolbeltum og 88rum
grodri, eftir pvi sem adsteedur gefa tilefni til.

Leikskoli

A deiliskipulagssveedinu er ein 168 fyrir 4-6 deilda leikskdla vi§ Hvannavelli.
Byggingin méa vera einnar eda tveggja heeda. Skilmalar eru frjalsir innan
byggingarreits hvad vardar stadsetningu, form og efnisval. P6 skal
stadsetning byggingar hafa pad ad leidarljosi ad veita sem mest skjol &
Gtileiksveedum sem og ad taka tillit til afst6du sélar. Hamarks byggingarmagn
er 1.100 m2. Hiuta hverfisverndads sveedis nordan vi6 166 leikskéla er heimilt
ad nota sem Utileiksvaedi fyrir leikskola.  Sja nanar kafla 3.10 um
hverfisvernd.
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3.10 Hverfisvernd

3.11

3.12

3.13

Vid nyrdri mork skipulagssveedisins er svaedi sem nytur hverfisverndar. bar er
hraunjadar sem med 6llu er 6heimilt ad raska, sem og flatlendi sem liggur ad
leikskolaléd til sudurs og ad opnu svaedi i deiliskipulagi Valla 5 til vesturs.

I hverfisvernd pessa svaedis felst ad einungis er heimilt ad leggja stiga um
pann sléttlenda hluta pess, par sem heimilt verdur einnig ad hafa dtileiksvaedi
leikskéla. Einnig er heimilt ad setja nidur einstaka leiktseki a pessum hluta
sveelisins, enda sé pess geett ad pau falli vel ad landi og raski ekki neinum
peim nattirumyndunum sem eru innan svaedisins. Framkvaemdir pessar eru
hadar framkveemdaleyfi.

Almenningssamgéngur

Leid almenningsvagna inn i hverfid er um Hvannavelli og a8 endastdd i
austurenda stmu goétu. Ekki er gert rad fyrir annarri stoppist6d en
endastddinni.

MiBad er vid ad hamarks géngufjarlaegd fra heimili ad stoppistdd verdi 700 m
fra einbylishisum og 500 fra fjolbylishdsum.

Safngamar og grenndarstédvar

Gert er rad fyrir pvi ad grenndarstéd verdi komid fyrir innan athafnasveedisins
i Selhrauni sudur, eda a 66rum hentugum stad.

Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir adstoduhlsi fyrir Streetd bs, vid Hvannavelli 2
Lagmarksfjarlaegd byggingar fra l68armérkum er 3 m. Bygging a l6dinni skal
vera a einni haed og falla vel inn { umhverfid.

Gert er rad fyrir 108 fyrir teekniblinad veitustofnunar vié Hnappatorg ( Hnodra-
vellir 33 ). Lagmarksfjarlaegd byggingar fra l6darmérkum er 3 m. Bygging a
|68inni skal vera a einni haed og falla vel inn i umhverfid.
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VELLIR 6, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
4. Almennir skipulagsskilmalar
4.1 Hénnun mannvirkja og uppdreettir
Husagerdir eru frialsar ad 66ru leyti en pvi sem skilmalar pessir, masli- og
haedarbl6d, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
A radhasum og parhtsum skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar:
e Fragang lands p.e. haedartélur & landi vid his og a lédarmérkum.
Lodarhafa ber aetid ad fylgja G - og L — télum
e  Helstu abkomulei6ir
o Bilastaedi
e  Sorpgeymslur
e  Stadsetningu trjagrédurs
e  Stadsetningu dvalarsvesda
e Stadsetning stodveggja, flaa og skjélveggja
o Annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkjia a
|68inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998)
Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum, skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvdld Hafnarfjar6arbaejar. Ef fallist verur a
fravik, verdur farié med malié sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga.
Logd er sérstbk ahersla a mikilveegi pess ad undirblningur, honnun og
framkvaemdir vid ny eda endurbaett mannvirki taki mid af nalsegd peirra vid
viflkveemt landslag.
4.2 Maelibléd og haedarbléd

Meeliblod syna steerdir l0da, lodamérk, byggingarreiti hasa, bindandi
byggingarlinu, fjélda og stadsetningu bilastaeda og kvadir, ef einhverjar eru.

Fyrirvari er geréur um nakvaemni t.d. 16darsteerfa eda afmdérkunar a pvi sem
einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vié nanari hénnun.

A hzedarblédum eru syndar haedir 4 l68amoérkum fizer gotu (L) (L = Shreyft
land) og heedir l6da ad gangstétt eba gbdtu (G). Heaedartdlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhaedar og skulu fravik umfram 30 sm
koma til umfjéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar. Heimilt er ad
adlaga adra hluta en inngangshluta adalhzedar ad landi eftir adstaadum.

Haed paks yfir haedarttlu adkomuheedar er gefin i skilmalum pessum, sja i
kafla 5 sérakvaedi fyrir einstakar 16dir.

A haedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
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VELLIR 6, AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

4.3

4.4

4.5

4.6

Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd & meelibladi og skipulags-
uppdreetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfiarleegd fra l6darmorkum (sja po sérakveedi i kafla 5
par sem pad a vid).

bar sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber ad lamarki 75% af
lengd/breidd hiss ad bindast henni.

Fjarlzegd byggingarreita fra l6damoérkum midast vid steinsteypt hus.

Hamarks nytingarhlutfall fyrir einstakar 168ir er gefid upp i 5. kafla.

Lédarhafar eru almennt hvattir til ad nyta l68ir sinar vel. Par sem haedarmunur
innan byggingarreits er mikill og adsteedur leyfa er heimilt ad byggja kjallara
eda “undirhaed” undir hasum, enda uppfylli peir byggingarhlutar akveedi
byggingarreglugerdar. Golfkéti byggingarhluta samkvaemt pessari reglu skal
b6 vera jafn eda heerri en endanlegt yfirbord pess hluta |6darinnar sem hann
tengist. Lodarhafi ber dbyrgd a og kostar deelingu fraveituvatns, ef
fraveitulagnir hans standa lsegra en tenging vid fraveitukerfi
Hafnarfjardarbaejar. Sja nanar akvaedi um einstakar 168ir i 5. kafla.

Uppgefié hamarks nytingarhlutfall l68ar midast vid byggingu an kjallara eda
“undirhaedar”, pannig ad slikir byggingarhlutar koma sem vidbot vid heimilad
byggingarmagn a viékomandi 166.

Utbyggingar
Alls stadar par sem adstaedur leyfa er heimilt ad byggja skyggni og skjolveggi
ut fyrir byggingarreit, - einnig par sem er bundin byggingarlina.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu ad vera i samreemi vié 84. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998.

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l6dar a snyrtilegan og tryggan hatt. Gera
rad fyrir sorpflokkun til framtidar & éllum heimilum.

Bilastaedi og bilageymslur

Bilastzedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 | skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.mk. 7 m. fra lodarmorkum.
Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 5 m.

Vi radhus skulu vera 2 staedi & ibud, auk steedis i bilgeymslu.

Vid einbylishis skulu vera 3 steedi 4 168 auk staedis i bilgeymslu. Stadsetning
beirra & masliblédum er bindandi.
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4.7 Fragangur l6da

Fragangur |66a skal vera i samraemi vié sampykkta adaluppdraetti og 3. kafla
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l68ar s.s. fragang lands, skjolveggi,
girGingar og trjagrédur. (sja kafla 4.1).

Adlaga ber l6darhaed ad dsnertu hrauni.

Fylling i haettulegar gjétur og sprungur innan léda er & abyrgd l6darhafa.
Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram begjarlandinu og sja sjalfur um
framkvaemdir (b.m.t. jardflaa, stodveggi og girbingar) og ber abyrgd a ad paer
séu i samraemi vid sampykktar haedartélur og teikningar. Lédarhafa ber ad
fylgja G- og L-t6lum sem syndar eru & meeli- og heedarbladi.

Ef stéllun er gerd a 168, skal fiarlaegd stalla eba flaa fra l66armoérkum vera
a.m.k. jofn haed peirra, nema par sem ohreyft landslag by&ur upp a betri
lausnir. Ef flai er notadur, skal hann ekki vera brattari en 1:3.

Lédarhafa er oheimilt ad ry8ja eda moka jardvegi ut fyrir l68amork.
Sémuleidis er éheimilt ad raska ohreyféu landi utan 166a. Allan jardveg og
grj6t, sem losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal lI66arhafi nyta innan l6dar
eda fjarleegja af sveedinu samkvaemt fyrirmaelum umhverfis- og hénnunar-
deildar.

Oheimilt er ad reisa girdingar & l68amoérkum sem snta ad 6hreyfdu landi.
Leitast skal vid ad hafa hraunjadra sem nattirulegasta. Bent er 4 moguleika
a myndun skjols med grédri, jardvegi og hrauni.

Um giringar gilda ad 6dru leyti fyrirmaeli 3.kafla byggingarreglugerdar, 67.gr.
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5. Sérakvaedi fyrir einstakar 16dir

5.1 Almennt
Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu bygginga til gétu og l6da vié
mismunandi adstaedur.
Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstddu einstakra bygginga til gétu og l6da.
Byggingarreitir eru pannig stadsettir ad byggingar sem risa a 166unum myndi
sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, pannig ad 168 henti sem best fil
ativistar. Lédarhafar eru hvattir til ad gera 168ir sinar skjolgodar, med grodri
og skjolveggjum eftir pvi sem vid a.
Gerd er krafa um ad hus falli vel og edlilega ad landi & hverri 166.
Vid efnisval er hvatt til pess ad tekid sé mid af landgerd og landslagi
sveedisins og ad samvirkni sé & milli forms, notagildis og efnisvals.
Hamarkshaedir hlGsa hvetja til pess ad loftheed ibida sé meiri en
lagmarkshaed.

5.2 Einbylishus

Tvaer gerdir eru af einbylishiisum 4 sveedinu, E1 og E2, alls 24 his. 14 ein-
bylishisalédir eru vid Hnodravelli og 10 vié Hafravelli.

Mzelibléd syna byggingarreit og fjarleegd hans fra lédamérkum. Bundnar
byggingarlinur eru a byggingarreitum til nordurs og austurs. Mida skal
flarleegd hasa fra l66amérkum til sudurs og vesturs vi akveedi 75. gr.

byggingarreglugerdar nr. 441/1998, bannig ad lagmarksfiarlaeg® milli hasa sé
naegjanleq til ad skerbéa ekki byggingarrétt & nagrannalédum, midad vié ad par
yréu Utvegair samkveemt d-lid i grein. 75.1 i byggingarreglugerd).

bar sem rikjandi vindattir eru norévestan, austan og sutaustan, eru husin
stadselt i nor6austurhluta l68anna. Maelt er med vinkillaga grunnfleti, eins og
synt er & skyringaruppdreetti, til ad mynda sem best skjol a 16d.

Leitast skal vié ad samraema Gtlit og efnisval allra skjélveggja og giréinga &
l68um ad stil og yfirbordsfragangi hiisa. Hafa skal | huga skjél i géréum og
koma upp skjolbeltagrédri eftir pvi sem porf krefur.

Ef haebarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega lsegri en
uppgefinn galfkoéti l6darblads, er heimilt ad adlaga his aé [6dinni og nyta pann
heedarmun til ad byggja nedri haed eda kjallara undir hluta pess. [ slikum
tilfellum gilda eftir sem adur akveedi um hamarks byggingarhasé. Anddyri og
bilgeymsla skulu p6 vera i peim gélfkota sem gefinn er & l6darbladi. Kjallari
eda nedri haed sem byggd er samkvaemt pessari heimild er utan Gtreiknings &
hamarks nytingarhlutfalli,

ibudasveedid er i hrauni og skal haga umgengni og l68arfragangi i samraemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vié ad skilja eftir eins miki6 af dsnertu
hrauni og frekast er unnt.
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5.2.1 Einbylishus E1

Lédir fyrir 7 einbylishiis eru nordan gotu vid Hnodravelli. Husin eru einnar
heedar med innbyggda bilgeymsiu.

Hamarksnyting & I68unum midast vié ad grunnfldtur hiss sé ekki meiri en 40
% af l6darstserd.

Bundin byggingarlina er a8 jafnadi 2 m fra I66armaorkum ad austan 0g 4 m ad
nordan, til ad l6dirnar nytist sem best 0g sem steerstur hluti hennar sé i skjoli
fyrir rikjandi vindattum, Byggingar skulu alfarié vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyréi 2. mgr. i kafla 5.2. hér aé framan.

Meenishaed ma mest vera 5.4m yfir golfkéta adalheedar. Hamarkshaed
Utveggja yfir uppgefinn golfkota er 4,2 m.

bakhalli skal vera & bilinu 0-30°,

5.2.2 Einbylishus E2

Lodir fyrir 7 einbylishiis eru sunnan gétu vié Hnodravelli og 10 166ir eru
sunnan gétu vid Hafravell. Huasin eru einnar haedar med innbyggda
bilgeymslu. Hasin eru einnar haedar med innbyggda bilgeymsiu.

Hamarksnyting & einbylishasalédum midast vid ad grunnfistur hiss sé ekki
meiri en 40 % af l6darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra I66armérkum ad austan og 4 mad
nordan, til ad l6dirnar nytist sem best 0g sem steerstur hluti hennar sé i skjoli
fyrir rikjandi vindattum. Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyrdi 2, mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Meenishaed ma mest vera 54 m yfir golfkota adalheedar. Hamarkshaed
Gtveggja er 4,2 m.

bakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

5.3 Radhus

Atta gerdir eru af par- og radhisum, R1- R8, alls 25 has med 83 ibadum vie
Kiukkuvelli, Hnodravelli og Hafravelli.

Meeliblad synir byggingarreit hiiss og stadsetningu innan |68ar, asamt
fiarleegd fra I66amérkum, en han midast vis ad utveggir séu a.m.k. REI60 eda
kleeddir klaedningu i flokki 1. Ef hisié neer ekki pessum kréfum parf pad aé
byggja fjeer I68armérkum sem pvi nemur ( sja byggingareglugers, 75.gr.).

Leitast skal vié ad samraema utlit og efnisval allra skjolveggja og girbinga &
166um ad stil og yfirbordsfragangi hasa. Hafa skal i huga skjol i gérdum og
koma upp skjolbeltagrodri eftir pvi sem porf krefur,

Ef haedarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega leegri en
uppgefinn golfkoéti I6arblads, er heimilt ad adlaga hus ad 166inni og nyta pann
haedarmun til ad byggja neéri haed eda Kjallara undir hluta pess. | slikum
tilfellum gilda eftir sem a6ur akvaedi um hamarks byggingarhzed. Anddyri og
bilgeymsla skulu pé vera i peim golikota sem gefinn er & lodarbladi, Kjallari
eda nedri haed sem byggd er samkvaemt bessari heimild er utan Utreiknings &
hamarks nytingarhlutfalli.

ibtdasveedio er i hrauni og skal haga umgengni og I66arfragangi i samraemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins miki® af Gsnertu
hrauni og frekast er unnt.
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5.3.1

5.3.2

5.3.3

Radhuis R1

L&dir eru fyrir sjo parhus af gerd R1, sex vié Hafravelli og eitt vid Hnodravelli.
Husin eru ein hzed og bilgeymslur innbyggéar.

bok skulu vera flot eda rispok. Pakhalli 0°eda 14°.

Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lodarsteerdir koma fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenisheed ma mest vera 4,5 m yfir golfkota adalhaz6ar.
Hamarkshaed Otveggja er 2,8 m.

Radhus R2

L&dir eru fyrir sjo priggja ibuda radhus af gerd R2, tvé vid Klukkuvelli og fimm
vid Hnodravelli,

Husin eru ein haed og bilgeymslur innbyggdar.
P&k skulu vera flét eda rispok. Pakhalli skal vera 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdreetti.

Lodarstaerdir koma fram a skipulagsuppdreetti. HAmarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Meaenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarkshaed Otveggja er 2,8 m.

Raéhus R3

L&dir eru fyrir tvd fjdgurra ibada radhas af gerd R3, eitt vid Klukkuvelli og eitt
vid Hnodravelli.

Husin eru ein haeé og bilgeymslur innbyggoar.
Pok skulu vera flét eda rispok. Pakhalli skal vera 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lodarsteerdir koma fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golfkota adalhasdar.
Hamarkshazd Utveggja er 2,8 m.
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5.3.4 Radhuis R4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

Lodir er fyrir tvo parhis af gerd R4 vid Hnodravelli.
Hasin skulu vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggéar.
Pk skulu vera flét eda rispok. bakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdraetti.

Lodarsteerdir koma fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarksheed (tveggja er 5,6 m.

Radhis R5

Lod er fyrir eitt priggja ibtda radhis af gerd R5 vid Klukkuvelli.
Husid skal vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

Pak skal vera flatt eda rispak. bPakhalli 0°eda 14°.

Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdraetti.

Lodarstaerd kemur fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir gélfkéta adalhzedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 5,6 m.

Radhus R6

Ladir eru fyrir figgur sex ibuda radhls af gerd R6, tvd vid Klukkuvelli og tvo
vié Hnodravelli.

Husin skulu vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggéar.
b6k skulu vera flot eda rispok. bakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdreetti.

Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 5,6 m.

Radhus R7

Lob er fyrir eitt fimm ibGda radhis af gerd R7 vid Klukkuvelli. L6din er 2.282
m2.

Husid skal vera tveer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

bak skal vera flatt eda rispak. bakhalli skal vera 0°eda 14°.

Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lodarstaerd kemur fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vié fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir goltkota adalhaedar.
Hamarkshaed utveggja er 5,6 m.
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5.3.8 Radhuis R8

5.4

L6d er fyrir eitt fjogurra ibada radhis af gerd R8 vié Klukkuvelli.
Husid skal vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

bak skal vera flatt eda rispak. bakhalli skal vera 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdraetti.

Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vié fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir gélfkota adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 5,6 m.

Fjélbylishus
Vid Klukkuvelli eru fiorar lo6dir fyrir fiolbylishus, eitt af gerd F1, tvo af gerd F2
og eitt af gerd F3.

Allar ibadir i filbylishisum skulu vera gegnumgangandi.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjélbylishisunum og nyta pa fyrir sameign, s.s.
sameiginlegt pvottahus, hjéla-, sorp- og séreignargeymslur o.s.frv.

Heimilt er ad gera ibudir fyrir nedan adalhaed (H-tdlu & hsedarbladi) par sem
heedarlegu lodar er pannig hattad. | peim tilvikum er gerd krafa um ad golfkoti
ibadarinnar sé jafn eda heerri endanlegri haed pess hluta lodar sem liggur ad
a.m.k. tveimur hlidum hennar. Ekki er heimilt ad laekka l6dina til ad koma
ibadum fyrir,

Fj6lbylishdsin skulu hafa lyftu.

Heimilt er ad hafa dupphitada svalganga, i samraemi vid skilgreiningu B ryma
i fylgiskjolum med reglugerd um eignaskipta-yfirlysingar, Gtreikninga
hlutfallstalna o.fl. i fjélbylishisum. Sé svalagégnum lokad eda skylt med gleri
eda med 8drum haetti, skal pad gert med peim heetti sem uppfyllir akvaedi
byggingarreglugerdar og annarra regina, eftir pvi sem vié a.

Maelt er med ad inngangar séu (it- eda inndregnir til ad audkenna pa, - p6 ad
hamarki 2 m Gt fyrir byggingarreit.

Innangengt skal vera i sameignarrymi Gr anddyri og stigahlsi og
gegnumgangur ad gagnsteedri hushlid, til ad tryggja adgang ad 168 beggja
megin vid husid.

Ollum ibGéum & jardhaed fidlbylishisa skal fylgja I68arhiuti til sérafnota a.m.k.

88ru megin huss. Lodarhlutinn skal vera jafn breiéur og vidkomandi ibid og
na 3 m fra hlsvegg.

Utlit og efnisval allra skjdlveggja & milli sérafnotareita skal samreema og laga
ad utliti og efnisvali hiss. Samresema skal einnig Gtlit og efnisval allra annarra
skjélveggja og girdinga a l6dum ad stil og yfirbordsfragangi hisa.

Almennt ber ad huga aé naedi og innsyn i ibGudir a jar6hasd. Fordast ber ad

......

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbot vid ibudir & efstu heedum.

Stadsetning bilasteeda, svo og skabrauta fyrir bilageymslur nedanjardar og
synd er a maeliblédum, er leidbeinandi. Heimilt er ad flytjia skabrautir og
bilastee6i innan l6dar, enda sé synt fram & ad pad sé aseettanleg lausn.
Stadsetningar innkeyrsina a fidlbylishtisalédir eru bindandi.
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5.4.1

5.4.2

54.3

[ garérymunum skulu vera leiksvaedi.

Kvadir a 166um t.d. um skjolbelti, trjdgrédur, gangstiga, adkomu ad bila-
stee6um, adkomu og gegnumakstur ad 168 o.fl. koma fram & skipulags-
uppdreetti og & maeliblééum.

Lodarhafar skulu huga vel ad skjoli & 166um sinum. Reisa skal skjolveggi og
koma fyrir grodri par sem porf er 4. Huga skal sérstaklega vel ad pvi aé
mynda skjol milli hdsanna, t.d. med skj6lveggjum, sorp- og hjélageymslum,
grodurbeltum o.p.h.

Bilastaedi skulu vera umkringd med gradri, sérstaklega vid I68amérk, baedi til
skjols og til ad takmarka innsyn.

Ibudasvaedio er i hrauni og skal haga umgengni og lédarfragangi i samraemi
vid pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af ésnertu
hrauni og frekast er unnt.

Fj6lbylishis F1
Vid Klukkuvelli er 168 fyrir eitt fjsgurra heeda, 16 ibida fislbylishts.

Meenisheed ma mest vera 14,5 m yfir gélfkéta adalhaedar (H-télu 4 heedar-
bladi).

Pakhalli skal vera & bilinu 0-14°, (fyrir utan kjallara).

Lodarsteerd kemur fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingarhlutfall er
0,75.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.

Fjolbylishus F2
Vi6 Klukkuvelli eru 168ir fyrir tvo fidgurra heeda og 16 — 20 ibuda fidlbylishus
F2, med samanlagt 32 - 40 ibudum.

Bifreidasteedi & hvorri 106 eru 32. Fylgja skal akvaedum byggingarreglugerdar
um fj6lda bilastzeda & hverja ibud, pannig ad ef byggja a fidlbylishis med fleiri
en 16 ibadum, skal heefilegur fjoldi peirra vera undir 80 m* ad steerd, pannig
ad krofur reglugerdarinnar séu uppfylitar.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir golfkota adalhaedar (H-tolu & haedar-
bladi).

Pakhalli skal vera & bilinu 0-14°, (fyrir utan kjallara).

Lodarsteerdir koma fram & skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingarhlutfall er
0,75.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.

Fjélbylishus F3
Vid Klukkuvelli er 166 fyrir eitt fiogurra heeda, 8 ibuda fidlbylishus F1.

Meenisheed ma mest vera 14,5 m yfir gélfkota adalhaedar (H-t6lu & haedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°, (fyrir utan kjallara).

Lodarsteerd kemur fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks nytingarhlutfall er
0,75.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.
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5.5 Lodir fyrir spennistéd og adstéduhus

Gert er rad fyrir 164 fyrir spennistdd Hitaveitu Sudurnesja vio
Hnodravelli 33 og adstéduhdsi fyrir streetisvagna vid Klukkuvelli 2, sja
skipulagsuppdrait.

Hémarkshaed bygginga er 3,5 m yfir golfkéta adalhsedar (H-tblu a
hsedarbladi). Byggingar a I66unum skulu vera &a einni haed og falla vel
inn i umhverfid.

Pbakhalli skal vera & bilinu 0—-14°.
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6. SKYRINGARMYNDIR

6.1 Skyringaruppdrattur
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