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0 Breytingar

0.0 Almennt

Breytingar geta ordid 4 deiliskipulagsuppdrattum og pessum skilmélum efir ad peir
60last gildi. Gerd verdur grein fyrir peim i pessum kafla, 1 peirri r6d sem par verda

afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafundmer. Fyrsta Gtgafa er
6nimerud, nesta atgafa er merkt 0.1 4samt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Breytingar @ texta og vidbeetur verda svartletradar og skdsettar:
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1 Almennar upplysingar

Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdratti dags 01. 03. 2007, eru hlutar af
nyju deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga athafnasvaedis i Kapelluhrauni.

1.1 Skipulagsforsendur

Skipulagid byggir 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2005 — 2025. Par eru atvinnusvadin i
Selhrauni, Hellnahrauni og Kapelluhrauni skilgreind eftir umhverfisahrifum peirrar
starfsemi sem par er tlud stadsetning, til ad koma i veg fyrir neikveed umhverfisahrif a
milli atvinnusveeda med tilliti til notkunar peirra. Sérsték dhersla er l6gd 4 ad bata
umhverfi idnadarhverfanna og asynd peirra gagnvart ibGdabyggdinni i austri og
Reykjanesbrautinni.

Ein af meginforsendum pessa deiliskipulags er pvi nanari skilgreining 4
landnotkunarflokkun atvinnusvaeda i Kapelluhrauni sem skilgreint er i adalskipulagi.
Fyrirliggjandi tillaga ad deiliskipulagi er i fullu samremi vid stefnumdtun
adalskipulagsins.

{ deiliskipulaginu er 15gd ahersla 4 ad skapa svaedi fyrir atvinnustarfsemi med bestu
mogulegu mengunarvornum. Rik dhersla verdur 16g6 4 snyrtilegan fragang mannvirkja
og loda.

Skipulagssvadio vid Kapelluhraun er innan pynningarsvaedis fra alverinu i Straumsvik.
Pynningarsvadi er svadi umhverfis alver par sem pynning mengunar 4 sér stad og
mengun getur verid yfir umhverfismdrkum eda gadamarkmioum. Hollustuvernd rikisins
setti 4rid 1997 bradarbirgdarmork pynningarsveedis asetladarar loftmengunar. Innan
marka pessara er t.d ekki gert rad fyrir bisetu eda landbuinadi ad neinu tagi.
Umbhverfisstofnun dkvardadi i starfsleyfi fyrir alverid ad “pynningarsveedi, sbr. 22. gr.
reglugerdar nr. 787/1999 um loftgaedi, fylgi Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995-2015
vardandi brennisteinsdioxid og svifryk.”

1.2  Fyrirhugud starfsemi

Engin skipulgd byggd er 4 svadinu i dag. Hluti svadisins er eignarland og er s hluti
sunnan vid alverid i Straumsvik. Vegna naleegdar vid alverid hentar svaedid best fyrir
idnad i flokki B3 og vorugeymslur.
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1.3  Afmérkun og adkoma

Deiliskipulag Kapelluhrauns afmarkast af fyrirhugadri Reykjanesbraut { nyrri legu
sunnan alversins i Straumsvik og fyrirhugudu aksturs-og iprétta svadi ad sunnan og
vestan og Hellnahrauni 2. afanga a0 austan.

Sva0io er { um 5 km fjarleegd fra midbae Hafnarfjardar.

Adaladkoma ad svaedinu verdur fyrst um sinn frd framlengingu Breidhellu i idnadarsvadi
Hellnahrauns 2. afanga. Svadid verdur sidar tengt vid fyrirhugada tengibraut austan
megin og med fyrirhugudum mislaegum gatnamétum vid Reykjanesbrautina.

1.4  Landslag, grédur og vedurfar

e Meginhluti skipulagssvedisins er raskad hraun og flatlendi med hraunbollum 4 stéku
stodum. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir sjadvarmali. Stor hluti af svedinu neer
alverinu er raskad hraun. Hraunsva0id er ad mestu gamalt helluhraun og a® hluta til
Gfid apalhraun, vaxid mosapembu, lyngi og kjarri. Hraunid er fast fyrir og parf
storvirk taeki til pess ad vinna 4 pvi. Almennt @tti hraunid ad vera vel burdarhaft, en
naudsynlegt er ad kanna vel undirst6dur mannvirkja. Undir yfirbordi hraunsins geta
leynst gjétur, holrymi og hraunhellar

Skipulagssvacdid er solrikt en tiltlulega opid fyrir vedrum. Rikjandi vindattir eru
sudaustan- og austanatt, sem jafnframt eru megintirkomuattir. Nordaustanatt er rikjandi 4
bjortum dégum.

1.5  Helstu markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru pessi:

e [lokkun idnadarsvacda i samremi vid skilgreiningu adalskipulags Hafnarfjar8ar.

e A0 skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svadisins gagnvart
vaentanlegu skipulagi { ndgrenninu og fyrirhugadri nyrri legu Reykjanesbrautar.

e Ad mynda heilsteypt atvinnusvaedi Gr 160dum af mismunandi steerdum undir idnad sem
uppfyllir stongustu kréfur um mengunarvarnir i snyrtilegu umhverfi.

e AJ gatnakerfi skipulagssvadisins verdi einfalt og druggt og framtidartenging pess
verdi i edlilegum tengslum vid adliggjandi idnadarsvadi og gatnakerfi.

e A svedid verdi skermad sjonrznt gagnvart umhverfinu ad hluta til med 2 m hium,
grodursettum moénum og verdi til framtidar hluti af “grenu belti” sem umlykur
sve0id og tengist ésnertu hrauni.
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1.6 Flokkun atvinnusvaeda

Deiliskipulag Kapelluhrauns er hluti af heildarskipulagi nyrra atvinnusvae®a sem né sudur
fyrir Straumsvik og ad athafnarsvadum 4 Selhrauni. Oll starfsemi fellur undir nyja
flokkun 4 atvinnusvaedum. Pessi flokkun byggir medal annars 4 pvi ad flokka saman
skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirteki geti valid sér pbad umhverfi sem pvi hentar
best, og komid s¢ i veg fyrir neikvad umhverfisahrif 4 milli fyrirteckja.

Deiliskipulagid fyrir Kapelluhraun verdur i flokki B3. Starfsemi i flokki B3 gerir rad fyrir
atvinnustarfsemi sem parf ad geeta strongustu kréfum um mengunarvarnir til ad hafa sem
minnst dhrif 4 umhverfi sitt. Sbr. 16g um hollustubztti og mengunarvarnir 7/1998.

Til starfsemi i flokki B3 ma nefna malbikunarst6dvar, steypistodvar, verkstedi og
framleidsluionad. Allar 168ir midast vid starfsemi i flokki B3.

1.7  Gatnakerfi og bilastaedi

Meginadkoma a0 svadinu i framtidinni verdur um ventanlega tengibraut sem tengist
Reykjanesbraut i nordri og fra mislegum gatnamétum vid Reykjanesbraut.

Um sinn verdur bradabirgdatenging inn 4 svadid fra idnadarsvaedi i Hellnahrauni 2.
afanga um Breidhellu. Innan svadisins liggur safngata og liggja 168ir ad henni. Adkoma
inn 4 168ir verdur fra safngdtunni. Bilastedi 4 svedinu verda innan lodamarka hverrar
l6dar. Engin almenn bilastaedi verda vid gotur.

1.8  Gonguleidir og almenningssamgongur

Gonguleidir 4 skipulagssvadinu utan 160a verda adallega 4 gangstéttum badum megin
safng6tu. Hverfid verOur sidar tengt med gongustigum vid megingdngustigakerfi
Hafnarfjardar.

Almenningsvagnar ganga ekki um hverfid fyrst um sinn. Gert er rad fyrir ad peir aki um
hverfid 4 sidara stigi uppbyggingar pess.

1.9  Lodir

Um er ad reda 20 misstorar atvinnul6dir undir pyngri idnad og skylda starfsemi { flokki
B3. Sterd peirra er allt frd um 4000 m? 168um. Stersta 16din er um 12 ha. Samanldgd
staerd skipulagds svaedis er um 43 ha. bar af er eignarland um 12 ha.

Midst60 fyrir pjonustustarfsemi fyrir hverfid er stadsett & svadinu Hellnarhraun 1. afangi.
Gert er rad fyrir 2 166um undir veitustofnanir.
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2 Almennir skilmalar

2.0 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar 163ir 4 svaedinu. Starfsemi 4 svadinu mun tilheyra flokki
B3. §ja nanar kafla 1.6.

Askilinn er réttur til minnihattar breytinga 4 deiliskipulaginu i tengslum vid gerd mali-og
haedarblada.

21 Hénnun og uppdrzettir

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, mali- og hedarblod og adrar reglugerdir og adra stadla sem um
petta kann ad gilda. Ad 68ru leyti er hiisagerd frjals.

A aBaluppdrattum skal syna skipulag 160ar i adalatridum, fyrickomulag grodurs sbr.
fragang 160a i kafla 3.4. og gr. 22 i byggingarreglugerd. Par skal syna hadartdlur 4 landi
vid his og vid 160amork, skilti, skjolveggi og onnur mannvirki sem mali skiptir fyrir
fyrirkomulag og utlit 168anna. Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu 168a i tveimur
aféngum.

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltraa fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100. Par komi fram meginatridi { fyrirkomulagi 168ar, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu hzdartélum 4 husi og 168. Gera skal lauslega grein fyrir
efnisvali bygginga.

2. AJ fengnu jékvadu svari byggingarfulltra og er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. i byggingareglugerd nr. 441/1998.

Byggingar sem eru 4 somu 160 skulu hannadar af sama honnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.2  Mze=liblsd og heedarblid

Melibl6d syna 168amork, steerdir 168a, byggingareiti, innkeyrslur inn 4 163ir og kvadir ef
einhverjar eru. Byggingareitur er annars vegar syndur med bundinni byggingalinu

(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingalinu (brotin lina). Bindandi
byggingalina pydir ad hluti byggingarinnar skuli vera { peirri linu.  Obundin
byggingarlina synir lagmarksfjarlaegd byggingar fra 168armorkum.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarheedir vid 16damork peim megin sem adkoma al
166um er (G). Lodarhadir 4 160amdrkum skulu samsvara pessum télum. Had 4 landi 4
bakl6darmérkum er synd vid l60arméork fjer adaladkomu (L) og skal 160arhad 4
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l6Garmérkum samsvara pessum télum. L — t6lur eru niverandi landhed, ef kemur til
breytinga 4 peim vid hénnun parf ad sekja um pad formlega. Haed 4 adalgolfi byggingar
er synd 4 heedarblodum ( H ). Par er einnig synd mesta had Gtveggjar og paks (V-P).

A hadablédum er synd stadsetning og hadir 4 frarennslis- og vatnslognum og kvadir um
inntok veitustofnana. Sja skyringamynd 1.

2.3  Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir hiisa eru syndir 4 melibl6dum og skulu byggingar vera innan peirra.
Svalir og léttbyggingar tr gleri mega na allt ad 1,8m ut fyrir byggingarreit og vera allt ad
6m ad breidd. Bindandi byggingalina er 4 hluta byggingareitsins og skal a.m.k. 50% hluti
byggingar snerta pa linu. Ad 60ru leyti er stadsetning bygginga innan hvers
byggingareits frjals innan pess ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta pé ordid a
byggingareitum vid nénari Gtfzerslu maeliblada.

2.4  Hisagerdir

Husagerdir innan svaedisins eru fijalsar hvad ttlit og efnisval vardar ad 60ru leyti en pvi
ad hamarksvegghad bygginga er gefin. Mesta had utveggja/paks (VD) fra adalgélfi (H )
er 15 metrar, sja nanar skyringamynd 1 og 7. Sérstakir byggingarhlutar s.s. strompar og
silo mega po na i 33m haed fra gefnum GK a hadabladi. 30 sm fra gefoum GK telst innan
marka skipulags. Vardandi hiisagerdir 4 [60um undir veitustofnanir, sja kafla 3.2. Hadir
og pakhalli bygginga 4 jadarl6dum vid Reykjanesbraut skulu mynda heilsteypta ro6 hisa.

Heimilt er ad skja um fravik 4 haed byggingar sé um sérstaka starfsemi ad reeda par sem
ohjakvamilegt er ad lofthad eda hamarkshaed 4 paki sé meiri. Skal pa gera sérstaka grein
fyrir peirri starfsemi sem um radir og syna fram 4 i greinargerd og med teikningum ad
heerri bygging sé naudsynleg. Verdur pa farid med breytinguna sem minni hattar
deiliskipulagsbreytingu. Heimilt er ad nyta landhalla med inngrafinni nedri hed par sem
landhalli er mikill.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form eda efnisval hiisa en gert rad fyrir ad byggingar
falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. 4 jadarlédum og sérstaklega d l6dum vid
Reykjanesbraut verda po gerdar strangari krofur um utlit og fragang bygginga en annars
stadar [ hverfinu. Husagerdir & jadarlodum vid Reykjanesbraut skulu hafa pakhalla 0°-
14°0g hamarks ha0 skal vera 15m.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad rada innan l6dar skal samrema utlit og efnisval
peirra. Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samremi vid gildandi reglugerdir og
skal gerd grein fyrir hvar og hvernig pvi er hattad 4 vidkomandi byggingu og eda 4 160
hennar. Sé um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 100 ad razda skal sekja um
byggingaleyfi sérstaklega vegna peirra mannvirkja sbr. byggingareglugerd.
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2.5  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 4 16dum er almennt allt ad 0.4, sja po sérskilmala 168ir fyrir jadarl6dir
og veitustofnanir.

2.6 Bilastaedi og bilageymslur

Oll bilastzdi skulu vera innan vidkomandi 16dar.  Bilageymslur med merktum
bilastzzdum eru taldar sem bilastadi. Mida skal vid eiit bilasteedi 4 hverja 50 m*
hiisnadis 4 idnadarlodum, en eitt bilastedi 4 hverja 35 m* i skrifstofuhtisnaoi.

A 168um fyrir vorugeymslur er nog ad gera rad fyrir einu bilastzdi 4 hverja 100 m?, enda
56 168arfyrirkomulag pannig ad auka megi bilasteedakrofu upp i eitt bilastaedi 4 hverja 50
m? verdi vorugeymslum breytt fyrir adra starfsemi. Eitt sérmerkt bilastaedi fyrir
hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja hverri idnadarbyggingu, sem naest
adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastzedi it & gotu.

2.7  Fragangur 16da )
Logd er dhersla a snyrtilegan fragang innan 163a. [ athlutunarskilméalum verdur gefinn

frestur 4 lodarfragangi. Verdi ekki farid eftir akvaedum i athlutunarskilmalum hefur
Hafnarfjardarbeer rétt 4 ad leysa til sin 163ir eda beita dagsektum par til dkvaedi hafa verid

uppfyllt.
Sj4 nanar kafla 3.3, 168arfragangur.

2.8  Fragangur goturyma 4 vegum Hafnarfjardarbzejar

Medfram tengibrautum inn a skipulagssvadid og vid safngdtur innan svadisins mun
Hafnafjardarbeer groBursetja  dkveOnar tegundir  trjda beggja vegna gotu, sja
skyringamyndir 1 - 2.

2.9  Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera { samraemi vid pa starfsemi sem fram fer 4 vidkomandi 160, sja
nAnar akvaedi byggingareglugerdar. Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgama a
afstodumynd. Stadsetning sorpgama & 1680amdrkum parf sampykki |68arhafa adliggjandi

\6dar. Sjd ndnar kafla 3.3, Lédarfragangur.
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3 Sérstakir skilmalar

3.0 Almennt

Lyst er sérstokum skilmalum sem gilda fyrir byggingar 0g mannvirki 4 atvinnuldum, sja
daemigerdar skyringamyndir 1 - 5 sem syna i meginatrioum afstédu bygginga ad gotu og

163armorkum, hadir og skyringar 4 grédursetningu innan 168a og i gbtustaedi.
Um 168ir undir veitustofnanir & svaedinu gilda adrir skilmalar en gilda um atvinnulodir.

3.1 Idnadarlodir

§ samreemi vid markmidssetningu pessa deiliskipulags skal vanda sérlega til asyndar
hverfisins gagnvart tengibrautum og Reykjanesbrautinni, og eru gerdar sérstakar krofur
um asynd hasa og fragang jabarl6da. bvi verOur kki fallist 4 byggingarleyfisumsokn,
sem ad mati byggingarnefndar uppfyllir ekki slikar krofur. AD odru leyti gilda skilmalar

skv. 2. kafla.

3.2 Lodir undir veitustofnanir

eru vid safngdtu hverfisins, undir spennistddvar og adra
starfsemi veitustofnana. Kvadir 4 pessum 163um verda syndar 4 meli- og haedarblodum
peirra. Ekki er gert r4d fyrir bilastedum 4 168um pessum. Nytingarhlutfall 163anna er
had beim byggingum sem par munu risa og verdur pegar 168ablod liggja fyrir.

Lodir fyrir veitustofnanir

3.3 Lodafragangur og umhverfisakvaedi

Logd er ahersla a ad lodarfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Sa
fragangur sem hér er Iyst er i samremi vid stefnumorkun i eldra deiliskipulagi
idnadarsveedanna, A skyringamyndum 1 — 5 eru syndir ymsir moguleikar & fragangi vid
16darmork. Grodur og trjabelti skal vera minnst 2 m breytt og liggi ad 16darmorkum vid
gangstétt. Afmorkun pess er synd i meginatridum a meeliblodum. Groédursetning vio
168armork skal vera markviss hvad vardar tegundaval 4 grodri, limgerdi og trjam.

Lédarhafar adliggjandi 160a skulu hafa samrad um l6dafragang 4 sameiginlegum
168armorkum. Hdmarks halli é flaa er 45° A® 6dru leyti gilda uppgefnar 168arhaedir 4
haedarbladi.

par sem gangstéttir eru vid gotur eda par sem gongustigar 4 landi bajarins liggja a0
165um skal vera ad minnsta kosti ein gongutenging af vidkomandi 100 Gt ad vidkomandi

gangstétt eda stig.

A adaluppdrattum (bygginganeﬁdarteikningum) skal syna skipulag lo0ar, hxdarlegu,
stadsetningu bilastzda, adkomur, athafnasvedi, gamasvedi i samreemi vio gr. 22 i
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skilmalar fyrir deiliskipulag 1. afangi Kapelluhrauns

HAFNARFJORDUR

erd og ad vera ad odru leyti i samreemi vid grein um |6dafragang i

byggingarreglug
gum, sem hlj6dar svo:

16darleigusamnin

frd 160 samkvaem! uppdretti, sem

L.6darhafa er skylt ad ganga ad fullu
gi i heild p.m.L.

byggingarneﬁad sampykkir. Gera skal grein fyrir lédarfragan

i) Grodri og girdingum.

ii) Hugsanlegum hyéévarnargb'réum og fragangi peirra.

nlegu foki efna frd framleidslu og hrdefni.

iii) Vornum gegn hugsa
fragangi peirra m.L.t. mengunar.

iv) Vinnusveoi fyrir ymsa peelti starfseminnar 08

v) Radstofun yrgangsefna og medhondlun peirra innan lodar.

Lédarhafa er ljos sd vilji bejaryfirvalda, ad gréour sé notadur til

umhverfisfegrunar, i sem mestum meeli. Vid grédursetningu frjda ber ad sja til
art umferd skerdist ekki. Bundid slitlag skal

pess ad utsyni vid gatnamot gagnv
og gangstéttar 08 skal pvi lokio fyrir uppgefinn timafrest.

setja & bilastaedi, plon
Sja nanar athlutunarskilmdla. Ef purfa pykir, ad démi baejaryfirvalda, er leigutaki

skyldugur ad girda l6dina 0g pa i pvi formi, er byggingaryﬁrv(jld beejarins
sampyklja.

|60arfragangs. Par skal syna stadsetningu
dir 1-5 sem syna ymsa valkosti.

ser pannig ad sem minnst beri &
O vegg sem er jafn har eda

fyrir pessum fragangi 4

annad sem mali skiptir vegna
Burs. Sja nanar skyringamyn
lum og stadsetja b
m.k premur hlidum me

Gera skal grein

Sorpgeymslur 0g
trjaa, runna og grod
Ganga skal snyrtilega fra sorpgeyms
peim. Skerma skal sorpgeymslur afaa.
herri en geymslurnar (gamar) sjalfar.

adaluppdrattum.
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