Uppdr. Nr. Sveitarfélag Undirnimer Dagsetning

~ 6437 1400 284 14.09.2004

|

. Vellir

wou 21 P80 Wi 4Afangi
DEILISKIPULAG

Greinargerd og
skipulagsskilmalar

Utgafa 0.0 27.08.2004

Hafnarfjardarbaer ARK |'S o
Umhverfis og taeknisvid caidtektar édgjtei




EFNISYFIRLIT

0. SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR .......covereecmerereseeeseeeeseeseseesestseee s e e 3
0.1 = ol T R —————————— 3
0.2 2 LT 11T LS 3
1. ALMENNAR UPPLYSINGAR........ccocumrrrmmstaneemneeeseesemnesessoessessssssessseeseesessoen, 4
1.1 Tildrog deilisSKipulagSVinnu ...............ceeeeecereeinessnenseessesessessseesssees e seseseseesseeseeesesn 4
1.2 Gogn sKipUIaGSABIUNAIINNAT........coviecectceceeeeseeneee s e eeer s s eeseess e e e et 4
2. SKIPULAGSSVAEDID.........cccmeriicceemseeesesisesnessssssesesesssssssssssssss s e eeeeeeeeesss s 5
2.1 Skipulagssvaedi — lega, afmorkun 0g a8KOMa «....o.cv.eveeeeeeeeeeeeeeees oo, 5
2.2 GAtNAKErTi OF SHGAT. ...ccivccerereiirtieciesesicseresesesns s ssesessseseesnses et eessee e s eeses 5
2.3 Landslag 0g SErKeNNi..........o.ccoeereeierecreescisieeces it ceseseseeer e e eesssssese e e e 5
24 VIBOUITEY oisiismsssniossionisssmn mmonnssmrassssmseamant mosasesssmssesssh s bAESaSoiot eS8 S e P AN A 5
2.5 MENNINGAMMINJAT ...t sescss s ees s eee e seesess s sse e ee s s e eoeae 5
2.6 R L= T T TSR 6
2.7 =TT o T 6
3. VELLIR — DEILISKIPULAG —4. AFANGI .......eemmeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 7
31 Markmid og forsendur deiliSKIPUIAGS.........covvermeeereeeeeeeeees e es oo 7
3.2 Megininntak skipulagStillBgUuNNAr .............ccucereccueeseseessersesseesmssassssessessesssseseseesoen. 7
3.3 SJAIFDERE PIOUN ...ttt ettt s e s e e e s st ere et s 7
3.4 LT T S 8
35 Gatnakerfi 0g fIOKKUN PESS .......cccuceeeececceceece s 8
3.6 GONGU- 0F hJOIAIRIBIT .......ccoveeriiieniiiacerecssrecsneneesssssnessmsese s semsesesesenseseeeseseesmee e sms 8
3.7 LeikSVEBI OF GLIVISL ........cucreviiisecrecsctsesersansss s ssseesssessssessarenesessessssssssessesssnsmnessssses 9
3.8 Skjolbelti 0g GroBUIrSEtNING..........ccvmriesririssesimeeseseesumsesssesssesressessssssessssssssssmmesessssessn 9
3.9 AlIMENNINGSSAMGONGU ....c.coremiminrceciieieiescsissesssssesssesessessissnessessesssesesseseesssseseseesssen. 9
3.10  Safngamar / grenndarStBBVAN ...............ceeceiveeeererrerscserssnsesssrmsseeesesssesssseeessseseeesee e 10
R L LT T O 10
4.  ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR ......ccovmemeeesteeeeeeeeeeeseseenesese s 11
4.1 Honnun mannvirkja og uUpparatti ..........c..eecveeeecaceeseroreeesseseeeeeessssesesssoss s 11
4.2 Mz2liDIGO Og NBOAIDIGD..............ceecresreeeerecmerssessersssseeesssaessensesemsesssesesseseeeeseeseeneen 1
4.3 Byggingarreitur / nytingarhlUtfall............o..ccoouiceceveueeerieneeeeseeses s sessessseseeesseesenens. 12
4.4 Utbyggingar 0g KJallarar ..................ooovevoeoeeemoomsoeeeeee oo 12
4.5 Sorpgeymslur 0g SOrPAIOKKUN ........c.cc.cvuceereieriieeeceseeeeeeneesesess s st seseeeees s seseesees 12
4.6 Bilastaedi og bilageymsIUr.............ccecmrmmcmcuieeeessesseseeseesesssseesseseeseseseesesssesensn. 12
4.7 FraganguI I00a...........c.cucuierceoreniiisinseesssc s esaessersssseseeessssessesssssseasesensesesessessasesessenns 12
438 CATBINGRAI, ceiusasimsssscinasnsiuessssssssamsmnnsansonsemmes sopparassaasesss asessessamisessesesssesssaana s sossescatons 13
5. SERAKV/EDI FYRIR EINSTAKAR LODIR .....oovveeeeereemeeseeseoeeseeeeeeeoeseeeeoeoo 14
5.1 PUITHEININE im0 55 500 msmamasmsmmans eSS e SR B S A SRR SRR s 14
5.2 EINDYHSIUS .....cuummissuisssnssissussmnesinisnismenmassnsasassmsssassesenssssasessasnsasss suonssas sostessosimeastsones 14

52,0 EinbYIShUS BT oo e 14

522 EINBYHSHUS E2.o.o.ooioiii oo 15
53 LT 1T T 15

5.3.1 RABIGS RL.ciiiiiiiii oo 16
5.4 LOO FYFir SPENNISIOO ......ccuvceeercvercesssesesescsensssssese s serenessereessnseseseesesssse e seesseeses e 16
6. SKYRINGARMYNDIR........ooorereurenrereessesesesseseeeesmssesesssssesssseesemsseeessseeseesse 17
6.1 SKYFINGArUPPAIAIUN .....couccectivcseescsee s e rees s ersseseesessssemseseeesseeseeseseseeeese e seseese 17
6.2 DeiliskipulagSUPPUIALIUT ........ccvveererserieceieie e seese e eeeeme e e s s sesseseesseeeesees s 18




0. Sampykktir og breytingar

0.1

0.2

Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra24.09. 44 til
L71.10.0Y.

Sampykkt i skipulags-og byggingarradi 07 09. 0%

Sampykkt i bagjarstjorn Hafnarfjardar |y, 04, o Y

Deiliskipulag petta 66ladist gildi ...........coveeeeeiiiieiiiiciiii e

Breytingar

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i
pessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, nsesta utgafa sem
gefin er at samhlida gildistdku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.
Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
rod sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunimer.




1. Almennar upplysingar

1.1

1.2

Tildrog deiliskipulagsvinnu

Deiliskipulagsvinna a 4. afanga hofst um midjan mai 2004, og var unnin af
Arkis ehf.

Gogn skipulagsasetlunarinnar

Deiliskipulagsaezetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulags-
uppdreetti og skyringaruppdreetti.  Skipulagsuppdrattur er i maslikvarda
1:1000, dags. 27.06.2004, bar sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.

Horft ad Grisanesi




2. Skipulagssvaedid

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Skipulagssvaedi — lega, afmérkun og adkoma

Skipulagssvaedi Valla 4. afanga er um 7,9 ha aéd staerd. Afmorkun skipulags-
sveedisins er synd 4 deiliskipulagsuppdraettinum.  Svaedid sem er ny-
byggingarsveedi sunnan vid 2. afanga Valla afmarkast til nordurs af 2. afanga
Valla, til austurs af Grisanesinu, til sudurs og vesturs af obyggdu svaedi.

Adkoma akandi ad sveedinu er um gatnamot Asbrautar og Flettuvalla, sja
deiliskipulags-uppdratt.

Gatnakerfi og stigar

AsbrauUKri'suvikurvegur, pjodvegur 42, er tengibraut. Fléttuvellir sem liggur
fra tengibrautinni er safngata.

Stofnstigar fra eldri ibidahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir.  Ur nord-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pbveri Reykja-
nesbraut um undirgdng. Annar géngustigur fra Hvaleyrarholti er um géng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrr-nefndur
stigur. Pa liggur stofnstigur fra midbaenum framhja ipréttasvaedi Hauka aé
skipulagssvaedinu.  Allir pessir géngustigar sameinast i einum stig nord-
austan vid 1. afanga og liggja afram ad Utvistarsveedum um-hverfis Grisanes
og til ativistarsvaedis umhverfis Astjdrn og Hvaleyrarvatn.

Landslag og sérkenni

Deiliskipulagssvaedid er i 21 — 25 m haed yfir sjavarmali. Landslag ein-kennist
af hraunbollum, hraunhryggjum, hraungjétum og hraunsprungum.

Vedurfar

Vindmaslingar fra Asfialli og Straumsvik benda il pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. A& vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum moti
sumarvindum og sudaustan vindum en hlémegin vié Grisanesid moti
austanvindum.

Menningarminjar

I tengslum vie skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir 4 vegum Hafnarfjardarbasjar og Pjodminjasafnsins. bessar
minjar voru siéan hnitsettar inn & kort 1999. Engar minjar eru pekktar innan
skipulagssveedisins  samkveemt pessum  athugunum og bvi sem
byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli a as “ef fornleifar finnast vié
framkvaemd skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd uns fenginn er
urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum” samanber. 10 og 13.gr. bjédminjalaga.




2.6 Veitur og lagnir

2.7

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & heedar- og maeliblodum eftir pvi
sem vid a. Regnvatninu verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt padan ut i
grunnvatnid, pannig verdur hreinsun adgengilegri i framtidinni.

Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbzsjar.




3. Vellir — deiliskipulag —4. afangi

3.1

3.2

3.3

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er fj6roi afangi i nyju ibudahverfi vestan Grisaness og sunnan
Reykjanesbrautar.

Helstu skipulagsforsendur Valla 4. afanga eru:

e A0 leggja aherslu & vandad beaejarskipulag, tengsl vid osnerta natturu,
goda byggingarlist, umferdardryggi og umhverfismal pannig ad ar
verdi gott heildarskipulag.

e Ad hafa sjalfbeera préun ad leidarljosi eins og pvi verdur vidkomid i
samreemi vid Stadardagskra 21.

e A8 vinna samreemt skipulag a sveedinu, sem nytir land a skyn-
samlegan hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgaedi.

o A0 ibudir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i goédum tengslum vid
utisveadi.

¢ Ad husform verdi notad til skjolmyndunar.

e Ad tengja byggdina utivistarsvaeedum og goéngustiganeti Hafnarfjardar.

Ad génguleidir fra heimilum til skola, leikskdla og stoppistédvar streetisvagna
verdi stuttar og druggar.

Megininntak skipulagstillégunnar
Byggdin samanstendur af tveimur gétum, Gotu A og Gétu B.

Byggdinni er pannig hagad ad hun skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt & sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

Loégd er ahersla @ ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan l6da og adlogun
byggdar ad landi verdi sem best.

Gotur verda adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Gotur og goénguleidir yfir
peer eru Gtfserdar med umferdar-6ryggi i huga. Gangstéttar eru beggja vegna
allra gatna.

Gert er rad fyrir almenningsvagnaleid eftir midbiki Valla um Drekavelli,
Akurvelli og Kirkjuvelli.

Hluti af umferdarkerfinu innan deiliskipulagsvaedisins felst i neti gbngu- og
hjolreidastiga. Pad tengir saman ibudabyggdina og neerliggjandi byggda- og
pjonustukjarna, utivistasvaedi og seérstakt landslag. Byggdin er néa-tengd
utivistarsvaedinu sem er austan 1., 2. og 4. afanga hverfisins og mun tengjast
svaedinu kringum Astjdrn og upp ad Hvaleyrarvatni.

Sjalfbaer préun
Leitast er vid ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljési vid Grvinnslu & skipu-

laginu, eins og skipulagslog kveda & um. bad er gert med pvi ad leggja
aherslu a péttari byggd og styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs-
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3.4

3.5

3.6

og gonguleidir sem er jakveett i vistvaenu samhengi jafnframt hagkvaemni i
stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid
stiganet i  beinum tengslum vid megin  gbngustigakerfi og
almenningsvagnakerfi begjarins.

Almenn sorpmottaka er 4 grenndarstdd vid Fléttuvelli.

Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibtdalausnum, m.a.
med tilliti til byggingartaekni, solarljéss, loftunnar, skjols, tengsla vié utirymi og
garda.

Hasagerdir

Husin eru vid 2 gotur:

Vié Gotu A eru 7 einbylishis, sem audkennd eru E1 og tvd radhis med 7
ibiidum, sem audkennd eru R1.

Vid Gotu B eru 46 einbylishis, sem audkennd eru E1 og E2 og spenni-stod
Hitaveitu Sudurnesja.

Radhus fioldi ibuda
R1 1 had 7
Samtals 7
Einbylishts fioldi ibuda

E1 1 had 30

E2 1had 23
Samtals 53

Heildarfioldi ibida samtals 60
Sja deiliskipulaguppdratt.

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut / Krysuvikurvegur er tengibraut. Ein safngata liggur fra tengi-
brautinni inn i hverfié Fléttuvellir. Til ad draga Gr umferdarhrada er safngatan
tengd vid Asbraut / Krisuvikurveg um hringtorg. Adrar gotur 4
deiliskipulagssvaedinu eru hisagotur. Allt skipulagssveedi 4. afanga er innan
30 km sveedisins sem hefst vid Hamratorg. Sja deiliskipulags-uppdratt.

A Fléttuvdllum eru tveer hradahindranir. St vestari i tengslum vié stiga er ad
g6tunni liggja og hin til ad gera skil & milli Fléttuvalla sem er safngata og Gétu
B sem er hisagata. A Gétu B eru tveer hradahindranir i tengslum vié
gonguleidir. Nanari Utfeersla hradahindrana verdur akvedin pegar kemur ad
framkvaemd.

Gongu- og hjolaleidir
Megin géngustigar deiliskipulagsins eru tveir og liggja peir noréur - sudur eftir
deiliskipulagssveedinu, sitt hvoru megin vid byggdina i 4. afanganum. Pessir
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3.7

3.8

3.9

tveir meginstigar eru svo samtvinnadir & pvers med tengistigum og
gangstéttum hverfisins.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad pad skemmist
ekki vid stigagerdina. bar sem gonguleidir liggja yfir gétur eru upphaskkadar
hradahindranir sem eru um leid gangbrautir. Par er sérstaklega hugad aé
oryggismalum gangandi og hjolandi vegfarenda og videigandi radstafanir
gerdar vid nanari utfeerslu.

Gangstéttar 2 m breidar eru beggja megin vid allar gétur. Vid safngétuna,
Fléttuvelli er 2 m grasresma a milli gétu og gangstétta.

Leiksveedi og utivist

Leiksveedi eru tvd annars vegar grenndarvéliur i enda Gotu A og hins vegar
sparkvollur austan vid byggdina a greenu sveedi. Adkomur ad leiksvaedunum
eru eftir géngustigum og gangstéttum sem liggja fra hisagétum allt i kring.
Gerd og vidhald leiksveedanna verdur a vegum Hafnarfjardarbzejar sem
jafnframt mun fylla i heettulegar sprungur og gjotur a leiksvaedunum.
Fragangur og binadur & leiksveedunum er hadur nanari Gtfeersiu.

Hverfisvollur med boltavollum er & grunnskélalodinni. Bzedi grunnskola-166 og
leikskdlalod i 2. afanga Valla munu vera opnar almenningi eftir starfsdag
skoélanna.

Utivist er hugsud i greena sveedinu sem gengur fra 1. afanga Valla i gegn-um
midju deiliskipulagssvaedis 2. afanga og afram vestan og sunnan vié 4.
afanga. Einnig er mjog stutt (t i opin sveedi svo sem Grisanesid, Astjérm o.fl.

Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveedis & baejarlandi mun Hafnarfiardarbaer grodur-setja
grodurbelti  og gotutré & tilgreind svaedi sbr. Skipulagsuppdratt.
Hafnarfjardarbser mun grodursetia og annast pessi belti. Markmid
grodursetningarinnar er ad bua til umgjord um byggdina og skapa skjol fyrir
rikjandi vindattum. A 168um spennistodvar, sparkvallar og grenndarvallar
verdur kvod um grédursetningu skjolbelta, sja skipulagsuppdratt og maeliblod.

Almenningssamgéngur

Leid almenningsvagna ur midbze Hafnarfjardar og ad Aslandshverfi endar i
dag vid iprottamidstod Hauka ad Asvéllum. Radgert er ad leidarkerfi
streetisvagna verdi framlengt Gt ad Fléttuvdllum. bannig er radgert ad
almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi, Fléttutorgi sem stadsett er 4

motum Drekavalla og Fléttuvalla, og snai par vié og fari sdmu leid tilbaka um
Drekavelli, Akurvelli og Kirkjuvelli nidur ad Asbraut. Bidstédvar eru a tveimur
stodum vid Drekavelli mitt a milli Akurtorgs og Engjatorgs og vié Kirkjuvelli.
Askilinn er réttur til ad setja bidstédvar 4 fleiri stédum en syndir eru a
deiliskipulagsuppdrattum, i samraemi vid veentanlegt leidarkerfi straetisvagna a
skipulagssvaedinu.




3.10 Safngamar / grenndarstodvar

3.1

Gert er rad fyrir grenndarstéd fyrir flokkun a endurvinnanlegu sorpi vid
Fléttuvelli. Midad vid nugildandi stefnu baejaryfirvalda er almennt gert rad fyrir
2 safngamum, par sem ibliar geta losad sig vié endurvinnanlegan pappir og
mjolkurfernur. | sumum tilfellum, had nanari akvéroun, er einnig komid fyrir
gami fyrir endurvinnanlegan pappa. Utfaersla og fyrirkomulag grenndarstéova
og sofnun endurnytanlegs trgangs er had akvordun basjaryfirvalda a hverjum
tima og 16gum og reglum sem um pad kunna ad verda settar.

Veitur og lagnir

Spennistdd hefur verid valin 166 vid enda nedsta botnlanga Goétu B,
vestanverdu.
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4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1

4.2

Honnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru frialsar ad 66ru leyti en pvi sem mesli- og haedarbldd, skil-
malar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema (tlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar:

o Fragang lands p.e. haedartolur 4 landi vié hus og a lédarmorkum, .
Lédarhafa ber zetid ad fylgja G - og L — télum.

Helstu adkomuleidir.

Bilastasdi.

Sorpgeymsiur.

Stadsetningu triagrodurs.

Stadsetningu dvalarsvaeda.

Stadsetning stodveggja, flaa og skjolveggja.

® Annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a
I66inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Ef osk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvéld Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur a fravik
verdur farid med malid sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga.

Logd er sérstdk ahersla a mikilveegi pess, ad undirbaningur, hénnun og
framkvaemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mié af nalaegd peirra vid
vidkvaemt landslag.

Maelibl6d og haedarbléd

Meelibléd syna steerdir 166a, I66amérk, byggingarreiti husa, bindandi
byggingarlinu, fjélda og stadsetningu bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru.
Fyrirvari er gerdur um nakvaemni t.d. 16darsteeréa eda afmérkunar a pvi sem
einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vié nanari hénnun.

A hzedarblodum eru syndar haedir a 16damérkum fjaer gotu (L) (L = ohreyft
land) og heedir 166a ad gangstétt / gétu (G). Heedartolur (H) eru leidbeinandi
fyrir adalinngangshluta adalhasdar og skulu fravik umfram +/- 30 sm. koma til
umfjollunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar. Heimilt er ad adlaga
adra hluta en inngangshluta adalhaedar ad landi eftir adsteedum. Haed baks
yfir hzedartdlu adkomuhaedar er gefin i skilmalum pbessum, sja i kafla 5
serakvaedi fyrir einstakar 166ir.

A haedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd a meelibladi og skipulags-
uppdreetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins.

Byggingareitir eru taknadir me® brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarlaegd fra lodarmorkum.

Par sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber aéd lamarki 75% af
lengd/breidd hliss ad bindast henni.

Byggingarreitir & deiliskipulagsuppdreetti midast vid steinsteypt his hvad
vardar fjarlaegd fra lodamaorkum.

Utbyggingar og kjallarar
Heimilt er ad draga inn fyrir og jafnframt ad byggja «t fyrir byggingarreit,

skyggni og skjolveggi alls stadar par sem adstsedur leyfa, einnig par sem
bundin byggingarlina er.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru pé heimiladir par sem
stadhaettir leyfa, en ekki er tryggt ad sjalfrennsli fraveitu naist. Laédarhafar
kosta sjalfir fraveitur fra slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fra-
veitulagnir.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu ad 66ru leiti vera i samreemi vid 84. grein
byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l66ar & snyrtilegan og tryggan hatt. | eda
vid 6ll his skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Bilastaedi og bilageymslur

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.m.k. 7 m. fra I6darmdrkum.
Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 5 m.

Bilasteedi vid g6tu, utan 16da, eru til almennra nota.
i raBhasum skulu vera 2 staedi 4 168/ibud auk staedis i bilgeymslu.

[ einbylishasum skulu vera 3 stzedi 4 166 auk staedis i bilgeymslu, stadsetning
peirra & maeliblodum er bindandi. .

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Fragangur l16da
Fragangur 168a skal almennt vera i samreemi vié sampykkta adal-uppdraetti
og 3. kafla byggingarreglugerdar (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang lands, skjdlveggi,
giréingar og trjagroédur. (sja kafla 4.1).
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4.8

Adlaga ber l6darhzed ad dsnortnu hrauni.

Fylling i heettulegar gjétur og sprungur innan 168a er 4 abyrgd l6darhafa.
Lodarhafi skal ganga fré 168 sinni medfram basjarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (jardflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang &
166 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i samraemi vid sampykktar hsedartdlur
og teikningar. Lédarhafa ber ad fylgja G- og L-t6lum sem syndar eru a maeli-
og haedarbladi.

Oll stéllun & 168 skal gerdé innan lodar og skal fjarleegd stalla/flaa fra
l66armdrkum vera a.m.k. j6fn heed peirra, nema par sem ohreyft landslag
bydur upp a betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari en
1:3.

Lodarhafa er ekki heimilt a8 rydja eda moka jardvegi Gt fyrir I68amérk.
Oheimilt er ad raska ohreyfdu landi utan 166a. Allan jardveg og griét, sem
loshar vegna graftrar fyrir sokklum skal l6darhafi fiarlsegja af sveedinu
samkvaemt fyrirmaelum umhverfis- og hénnunardeildar.

Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar a lédamoérkum sem snia ad verndudum
hraunjéérum. Leitast skal vié ad hafa hraunjadra sem nattirulegasta. Bent er
a moguleika a skjolmyndun med grodri / jarévegi / hrauni.

Heimilt er ad reisa alt ad 180 sm haa girdingu innan lédamarka i minnst 180
sm fjarleegd fra lo6amorkum.

Um girdingar gilda ad &dru leyti fyrirmzeli byggingarreglugerdar 67.gr.3.kafla.
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5. Sérakvaedi fyrir einstakar 168ir

5.1

5.2

5.21

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstééu bygginga til gétu og l6da vid
olikar adsteedur.

Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstodu einstakra bygginga til gétu og loda. Byggingunum er snuiié pannig ad
peer myndi sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, svo aé utvist a 166 verdi
sem best. Lodarhafar skulu einnig huga vel ad skjol-myndunum & 168um
sinum, baedi med grodri og skjolveggjum. Fyrirvari er settur um ad husgerdir
falli vel og edlilega ad landi & hverri 168.

Vid efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i nassta nagrenni
vid hraunlandslag. Hvatt er til pess ad samvirkni sé & milli forma, notagildis
og efnisvals.

Hamarkshaedir husa hvetja til pess ad lofthaed innan ibida sé meiri en
hefébundin lagmarkshaed. Midad er vid 3 m salarhaed.

Bilasteedakrofur & ibudahusalédum sja 4.6. Stadsetning peirra er synd a
skipulagsuppdrattum og maeliblédum.

Einbylishas
Tveer gerdir eru af einbylishisum, E1 og E2. Alls 53 his vid tveer gotur, Gotu
A og Gétu B.

Meeliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan l6dar. Jafnframt
fiarleegd fra l66amdrkum sem midast vid ad Utveggir séu a.m.k. REIB0 og
klzeddir kleedningu i flokki 1. Ef husid naer ekki pessum kréfum parf pad

ad fiarleegjast l66armorkum sem pvi nemur ( sja Byggingareglugerd 75.gr.).

Par sem rikjandi vindattir eru nordvestan, austan og sudaustan skulu hdsin
vera stadsett i nordausturhluta I68anna og helst vinkillaga eins og synt er &
skyringaruppdreetti, til ad mynda sem best skjol & 166 til Gtivistar.

Leitast skal vi6 ad samreema Utlit og efnisval allra skj6lveggja og girdinga &
l6dum, ad stil og yfirbordsfragangi hisa. Huga ber vel ad skjolmyndunum &
gardsveedi hussins og skjolbelti Gr grodri plantad.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og l68arfragangi i
samreemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
Osnertu hrauni og frekast er unnt.

Einbylishus E1
Byggingarreitir eru fyrir 30 einbylishiis nordan og austan gétu & jafn mérgum
l66um. Husin eru einnar haedar med innbyggda bilgeymsiu.
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5.2.2

5.3

Hamarksnyting a 168unum er ad grunnflétur hiss sé ekki meiri en 35% af
I6arsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmorkum i austri og 4 m i
nordri til ad skyla dtivistarsveedi lodar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Fjarlzegd bundinna byggingalina fra l6darmorkum er midud vid steinsteypt has
pannig ad ef byggt er timburhis parf pad ad fjarleegjast bindandi
byggingarlinu sem pvi nemur saman ber akvaedi byggingarreglugerdar. Ekki
er heimilt ad byggja nzer vestur I6damorkum en 4 m, sja@ nanar i annarri
malsgrein i kafla 5.3 Einbylishiis. Byggingarreitur er 7 m fra gétu fyrir framan
bilsktra.

Mzenisheed ma mest vera 5.4m yfir golfkota adalhasdar. Hamarkshaed
utveggija er 4,2 m.

bakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

Einbylishis E2
Byggingarreitir eru fyrir 23 einbylishis sunnan gétu a jafn mérgum |68um.
Husin eru einnar haedar med innbyggda bilgeymsiu.

Hamarksnyting a einbylishisalodum er ad grunnflétur hiss sé ekki meiri en
35% af l6darstaerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum i austri og 4 m fra
l6damdrkum gétumegin, til ad skyla dtivistarsvaedi l6dar sem best fyrir rikjandi
vindattum. Fjarleegd bundinna byggingalina fra l6darmérkum er midud vid
steinsteypt has pannig ad ef byggt er timburhis parf pad ad fijarlaegjast
bindandi byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akvaedi byggingarreglugerdar.
Ekki er heimilt a8 byggja nzer sudur og vestur I66amorkum en 4 m, sja nanar i
annarri malsgrein i kafla 5.3 Einbylishus. Byggingarreitur er 7 m fra gétu fyrir
framan bilskdra.

Maenishaed ma mest vera 54 m yfir golfkéta adalhaedar. Hamarkshzed
utveggja er 4,2 m.

Pakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

Radhus
Ein gerd er af radhtsum, R1. Alls 2 his vié Gétu A, med samtals 7 ibudir.

Meeliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan l6dar. Jafnframt
fiarleegd fra I66amérkum sem midast vid ad Gtveggir séu a.m.k. REIB0 og
kleeddir klzedningu i flokki 1. Ef husi6 neer ekki pessum kréfum parf pad

ao fjarleegjast lodarmorkum sem pvi nemur ( sja Byggingareglugerd 75.gr.).

Leitast skal vié ad samreema utlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga a

l66um, ad stil og yfirbordsfragangi hisa. Huga ber vel ad skjdlmyndunum a
gardsvaedi hussins og skjolbelti ur grédri plantad.
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5.3.1

5.4

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og lédarfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
6snertu hrauni og frekast er unnt.

Radhus R1

Byggingarreitir eru fyrir 2 radhids med premur og fjorum ibddum, samtals 7
ibudum, vestan gotu vid Gotu A, & 2 16dum. Huisin eru einnar haeda med
tengibyggingum sem innihalda m.a. bilgeymslur.

Bundin byggingarlina ibtdarhiss er 4 m fra I66armorkum vid goétu.
Byggingarreitur adal huss er 10x20 m og einnar haedar tengibyggingar a.m.k.
X7 m.

Hamarks nytingahlutfall er 0,65.

Meenisheed ma mest vera 54 m yfir golfkdta adalhaedar. Hamarksheed
utveggja er 4,2 m.

Pakhalli skal vera a bilinu 0—14°,

L6d fyrir spennistod

A skipulagssvaedinu er 168 fyrir spennistdd Hitaveitu Sudurnesija vid Gotu B,
sja deiliskipulags-uppdratt. Heimilt er ad byggja eina spennistéd innan
I68armarkanna.

Hamarkshaed spennistodvar er 3,5 m yfir goélfkota adalheedar (H-télu a
haedarbladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0—-14°.

Lodina skal planta med triagrodi.
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