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0. Sampykktir og breytingar

0.1

0.2

Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra / { 4 C"/
til (J2.04.0Y.

Sampykkt i skipulags-og byggingarradi (/3 .04 (//

Sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjaréar /(.02 14

Deiliskipulag petta 6dladist glldl _

Breytingar

Verdi um breytingar @ skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i
bessum kafla.

Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta ttgafa sem
gefin er Gt samhlida gildistéku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda & skipulagsskilmalum, veréur
getid i peirri r6d sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunamer.

Utgéafa 0.1, dags. 19.06.2003

Pann 10.06.2003 sampykkti baejarstjorn Hafnarfjardar, eftir adra umraedu,
deiliskipulag petta. Gerdar voru nokkrar breytingar fra auglystri tillégu,
adallega er vardar ordalag i texta.

Breytingar voru gerdar a eftirfarandi kflum i greinargerd:

o [ kafla 3.5 er baett vi& texta um hlj6dvist.

o [kafla4.1 er baett vi& akvaedi um ad sérfraedingur skuli yfirfara
adaluppdraetti hvad vardar fragang 4 166.

o [kafla 4.4 stendur: “ Leyfdar eru léttar Gtbyggingar....." or8id
wléttar” er tekid at.

o [ kafla 4.6 stendur: “P6 skulu bilastaedi i bilageymslu aldrei vera
faerri en 75% af heildar ibudafjéldanum”. Baett er inn ,ad jafnadi“
og setningin er pvi eftirfarandi: b6 skulu bilastaedi i bilageymsiu
ad jafnadi aldrei vera feerri en 75% af heildar ibidafjldanum”.

e Beet er vid kafla 4.9 Hljodvist.

e | kafla 5.2 stendur: “Svalganga skal loka af med gegnsagju
gleri........ " Ordinu ,loka“ er breytt i skylt og setningin er pvi
eftirfarandi: ,Svalganga skal skyla med gegnsagju gleri”.

¢ | kafla 5.2.6 stendur; “Leiksvae6id verdur sameiginlegt med F6 og
F11 og skulu hisfélig peirra reka leiksvaedid i sameiningu.”




o bessu akvaedi verdur breytt i kvéd um samnytingu leiksveeda og
sameiginlegan rekstur husfélaganna i F6, F7, F8, F9, F10 og F11.

o [koflum5.2.6,5.2.7,5.2.8,5.2.9,5.2.10 0og 5.2.11, verdur
sambeerilegu akveedi breyit.

o | kéflum 5.2.11 og 5.4.1 stendur: “bakhalli skal vera & bilinu 0—4°."
Akvsedum um pakhalla er breytt i 0-14°.

Utgéfa 0.2, dags 18.07.2003

Leidrétt og yfirfarin i samraemi vid bréf Skipulagsstofnunar dags.
03.07.2003 og bokun skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar
15.07.2003.

Breytingar voru gerdar a eftirfarandi kéflum i greinagerd:

e | kafla 4.1, er 6nnur malsgrein tekin Gt og i fijoréu malsgrein er:
“Sott skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til
skipulags- og byggingarrads, sbr. gr. 11.2 i byggingarreglugerd.”
tekid Gt og i stadinn kemur: “Ef 6sk kemur fram um fravik fra
deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal leggja hana fyrir
skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur a
fravik pa verdur fari® med mali® sem breytingu &
deiliskipulagi samkveemt 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga.”

o | kafla 4.2, annarri malsgrein er: “Askilinn er réttur til ad gera
minnihattar breytingar & deiliskipulagsuppdreetti i tengslum vid
gerd meeli- og haedarblada.” Tekid at og i stadinn kemur:
“Fyrirvari er gerdur um nakvaemni t.d. l6darstaerda eda
afmérkunar a pvi sem einhver vafi leikur @ um og getur breyst
litillega vidé nanari hénnun.”

e | kafla 4.9 er baett vid kafla Gr minnisbladi fra LinuhGnnun og
jafnframt tveimur skyringarmyndum 6.4 Pversnid og 6.5. Hljodstig.

e [ kafla 521 - 5211 er bestt vid &kvaedum um
hamarksnytingarhlutfall.

o | kafla 5.3.1 er beett vid: “Ekki er heimilt ad byggja naer vestur
I66amérkum en 4 m, sja nanar i annarri malsgrein i kafla 5.3
Einbylishds.”

e | kafla 5.3.2 er baett vio: “Ekki er heimilt ad byggja naer sudur og
vestur I66amdrkum en 4 m, sja nanar i annarri malsgrein i kafla
5.3 Einbylishus.”

o [kafla5.3.3 0og 5.4.1 er baett vid akveedi um hamarksnytingu.

Utgafa 0.3, dags. 03.02.2004

bann 10.02.2004 sambykkti beejarstjorn Hafnarfjardar breytingu a
deiliskipulagi pessu, hun felst i meginatridum i pvi ad a fjdlbylishusareit
vid Asbraut er sex 16dum fjolgad i tiu, med jafnmérgum husum.

Breytingar voru gerdar a eftirfarandi kéflum:




| kafla 3.4, er “Vid Eskivelli eru 3 fjolbylishis, sem audkennd eru
F6, F7 og F8.” og “Vid Drekavelli eru 3 fjdlbylishis, sem audkennd
eru F9, F10 og F11.” tekid Gt og i stadinn kemur “Vié Eskivelli
eru 5 fjolbylishas, sem audkennd eru F6, F7, F8, F9 og F10.
Vid Drekavelli eru 5 fjélbylishis, sem audkennd eru F11, F12
og F13.”

Einnig tafla med hisgerdum uppfaerd m.t.t. breytingarinnar.

| kafla 4.2, pridju malsgrein er “og eru fravik had sampykki
skipulags- og byggingarrads.” tekid Ot og i stadinn kemur : “og
skulu fravik umfram +/- 30 sm. koma til umfjéllunar hja skipu-
lagsyfirvoldum Hafnarfjaréarbaejar.”

| kafla 4.4, annarri malsgrein er “Fj6lbylishiis F4, F5, F6, F7, F9
og F10 : Leyfdar eru Utbyggingar allt ad 0,9 m ad dypt og 1/3 af
gafl breiddinni ad lend, a géflum hasanna, p6 aldrei naer horni en
2 m. Fjolbylishiis F7 : Leyfd er Gtbygging fyrir inngang, stigahtus
og lyftu allt ad 4,0 m ad dypt ut fyrir byggingarreit hussins og 10,0
m ad lengd, gardmegin vid husid.” tekid Gt og i stadinn kemur :
“Fjolbylishas F4 og F5 : Leyfdar eru atbyggingar allt ad 0,9
m ad dypt og 1/3 af gafl breiddinni ad lend, a goflum
hiasanna, pé aldrei naer horni en 2 m. Fjoélbylishis F12 og
F13 : Leyféar eru utbyggingar fyrir innganga, stigahis og
lyftur allt ad 3,0 m ad dypt Gt fyrir byggingarreiti hisanna og
10,0 m ad lengd, nordan vid hisin.”

| kafla 4.6, prigju malsgrein er “A I63um fyrir fislbylishis F1, F2 og
F3” og ” Hamarkshalli & nidurkeyrsluskabrautum i bilgeymslu skal
vera 1:9. Gera skal rad fyrir upphitun i 6llum
nidurkeyrsluskabrautum.” tekid Ut og i stadinn kemur : “ A [66um
fyrir fjolbylishas F1, F2, F3 F4,F12 og F13” og “Hamarkshalli
skabrauta i bilgeymslur skal vera 1:7. Skabrautirnar skulu
vera med upphitun.”

Kaflar 5.2.6 til 5.2.11 eru teknir Gt og nyir kaflar med sému heitum
og nimerum settir inn i stadinn.

Tveir nyir kaflar um fjélbylishisagerdir eru settir inn, 5.2.12 og
5.2.13.

Skilmalar voru lesnir yfir, prentvillur leidréttar og tdlulegar
upplysingar lagfaerdar til samraemis vid breytingartilloguna.
Skyringarmyndir 6.3.6 — 6.3.11 eru teknar Ut og nyjar settar inn i
stadinn, 6.3.6 — 6.3.13.

Skyringarmyndir 6.4 — 6.8 eru teknar Gt og nyjar settar inn.




1. Almennar upplysingar

1.1

1.2

Tildrég deiliskipulagsvinnu

Tildrog deiliskipulagsvinnu voru pau ad i névember 2002 fér fram utbod a
vegum Hafnarfjarbarbeejar @ deiliskipulagsvinnu vié Velli 2. afanga. |
kjolfar utbodsins var samid vid leegstbjédanda, Arkis ehf. Deiliskipu-
lagsvinna héfst um manadarmétin névember - desember 2002. Jafnframt
var Arkis ehf falid ad endurskoda rammaskipulag fyrir allt Vallasveedié og
tengsl pess vid neerliggjandi sveedi. Endurskodun pessi hefur stadid
samhlida deiliskipulagsvinnu og haft ahrif a arlausn deiliskipulagsins.

Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagsasetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulags-
uppdreetti, skyringaruppdraetti, uppdreetti er synir hraunkant og sveedin
umhverfis hann sem eru med hverfisvernd og skyringarmyndum, af.
husagerdum a 15 uppdrattum. Skipulagsuppdrattur er i maelikvaréa
1:1000, dags. 18.07.2003, par sem settir eru fram helstu peettir skipulags-
ins.

: e |
: L 3 N e ¥
Horft ad hraunkanti og Grisanesi
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2.2

2.3

Skipulagssvadio

Skipulagssvadi — lega, afmorkun og adkoma

Skipulagssveedi Valla 2. 4fanga er um 26,5 ha. Afmdrkun skipulags-
svaedisins er synd a deiliskipulagsuppdraettinum. Sveedié sem er nybygg-
ingasveedi sunnan 1. afanga Valla afmarkast til nordurs af Akurvéllum og
Engjavéllum, austurs af Haukasvaedinu og Grisanesi, til sudurs af Fléttu-
villum og til vesturs af nyrri legu Asbrautar / Krisuvikurvegar (pjédvegur
42) og Drekavéllum. Krisuvikurvegurinn feer sidar nyja legu vestar og
tengist beint inn 4 Reykjanesbraut.

Adkoma akandi ad svaedinu er um gatnamét Asbrautar / Krisuvikurvegar
og Akurvalla, Engjavalla og Fléttuvalla, sja deiliskipulagsuppdratt.

Gatnakerfi og stigar

Asbraut / Krisuvikurvegur, pjédvegur 42, er tengibraut. Akurvellir sem
liggja fra tengibrautinni er safngata.

Stofnstigar fra eldri ibidahverfum Hafnarfjaréar eru einkum prir. Ur nord-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri Reykja-
nesbraut um undirgéng. Annar géngustigur fra Hvaleyrarholti er um géng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrr
nefndur stigur. ba liggur stofnstigur fra midbaenum framhja ipréttasvaedi
Hauka ad skipulagssveedinu. Allir pessir géngustigar sameinast i einum
stig nordaustan vid 1. afanga og liggja afram ad UGtvistarsveedum um-
hverfis Grisanes og fil Gtivistarsvaedis umhverfis Astjorn og Hvaleyrar-
vatn.

Landslag og sérkenni

Deiliskipulagssvaedid er i 17 — 26 m haed yfir sjavarmali. Svaedid skiptist i
brid meginhluta. Landslag vestasta hlutans einkennist af hraunbollum,
hryggjum, gjétum og sprungum. Midhlutinn er hraunhryggur sem stendur
haerra upp 0r landinu u.p.b. 5 m en hlutarnir sitt hvoru megin vid. Mikill og
fallegur hraunkantur er vestan i hryggnum og er hans adal einkenni.
Austast a milli hraunhryggjarins og Grisaness er svaedi par sem landslag
einkennist af nokkud sléttri hraunhellu, grédurlendi og melum sem renna
saman vid brekkur Grisaness.
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2.5

2.6

2.7

Vedurfar

Vindmeelingar fra Asfialli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er pvi opid fyrir rikjandi vind-
attum, einkum par sem pad stendur heerra en adliggjandi land.

Menningarminjar

| tengslum vié skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir @ vegum Hafnarfjardarbaejar og pjodminjasafnsins.
bessar minjar voru sidan hnitsettar inn & kort 1999. Engar minjar eru
pekktar innan skipulagssveedisins samkvaemt pessum athugunum og pvi
sem byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli a ad “ef fornleifar
finnast vid framkvaemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd
uns fenginn er Grskuréur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum” sbr. 10 og 13.gr. bj6édminjalaga.

Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblodum eftir
pvi sem vié 4. Regnvatninu verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt
badan Gt i grunnvatnid, pannig veréur hreinsun adgengilegri i framtidinni.
Haspennustrengur nidurgrafinn liggur eftir svaedinu nordur sudur og er
gongustigur ofana honum i dag. Ekki ma byggja neaer honum en 3,0 m il
beggja handa vié midju hans.

Fyrir sunnan skipulagssvaedid er haspennuvirki, nanar ftiltekié vid
Hamranes i u.p.b. 520 m fijarleegd. Um er ad reeda haspennuvirki

Landsvirkjunar fyrir haspennulinur, m.a. fyrir alverid i Straumsvik. Gert er
rad fyrir ad haspennuvirkid verdi par afram.

Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbaejar.

PR pa v AT N ~.-.
Skipulagssvaedid horft til sudurs




3. Vellir — deiliskipulag —2. afangi

3.1

3.2

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er annar afangi i nyju ibudahverfi vestan Grisaness og
sunnan Reykjanesbrautar og fyrsta afanga Valla. | neesta deiliskipulags-
afanga verdur unnid deiliskipulag midhverfis Valla, sem mun risa vestan
vid 1. afanga Valla og nordan 2. afanga Valla.

Helstu skipulagsforsendur Valla 2. afanga eru:

o Ad leggja aherslu & vandad beejarskipulag, tengsl vid 6snerta
nattaru, géda byggingarlist, umferdardryggi og umhverfismal
pannig ad ar verdi gott heildarskipulag.

e Ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési eins og pvi verdur vidkomid
i samraemi vié Stadardagskra 21.

e Ad vinna samreemt skipulag a svaedinu, sem nytir land a
skynsamlegan hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgaedi.

e A ibadir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i gédum tengslum vid

utisvaedi.
e Ad hasform verdi notad til skjolmyndunar.
e AJ pétlleiki byggdar verdi i samreemi vid markmid

Svaedisskipulags efa sem naest 23 ibudir a hektara og husagerdir
verdi i samraemi vid markadsparfir.

» Ad tengja byggdina dtivistarsvaebum og godngustiganeti
Hafnarfjardar.

» A& gonguleidir fra heimilum til skola, leikskéla og stoppistddvar
streetisvagna verdi stuttar og éruggar.

Megininntak skipulagstillégunnar

Umferdarkerfi er i samraemi vid breytt rammaskipulag og verda goétur
adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Umferdarkerfid midast vid ad
draga ar gegnumumferd en gera ibium kleift ad komast a milli stada
innan hverfisins an pess ad fara ut 4 adliggjandi megin umferdarsedar.
Goétur og gonguleidir yfir peer eru Gtfeerdar med umferdaréryggi i huga.
Gangstéttar eru beggja vegna allra gatna.

Gert er rad fyrir almenningsvagnaleid eftir midbiki hverfisins um Dreka-
velli. Gongufjarleegd i bidstédvar verdur innan 300 m eftir géngustigum
fyrir meiri hluta byggéarinnar.

Hiuti af umferéarkerfinu innan deiliskipulagsvaedisins felst i neti géngu- og
hjolreidastiga. Pad tengir saman ibidabyggdina og nzerliggjandi byggda-
og pjénustukjarna, utivistasveedi og sérstakt landslag. Byggdin er na-
tengd utivistarsvaedinu sem er austan hverfisins og mun tengjast sveedinu
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3.3

kringum Astjérn og upp ad Hvaleyrarvatni. Nordur sudur eftir 6llu svaed-
inu liggja prir megin gdngustigar svo til samhlida med neti pvertenginga
sin a milli.

Byggdin skiptist um fallegt opid sveedi, hraunhrygg, hraunkant og gjotur,
sem liggja nordur sudur eftir midbiki sveedisins og eru i framhaldi opins
svaedis a Villum 1 afanga. Einkenni hraunsins mun haldast par og verda
meginGtivistarsvaedi  hverfishlutans, hverfisvernd verdur a sveaedinu.
Nedan vié hraunkantinn og medfram honum 6llum nordur sudur liggur
meginstigur sem tengir ibudasveedin vid skdla, leikskdla og iprotta-
svaedin. Vid gonguleidina verda leiksvaedi og hverfisvellir, auk tenginga
vid nattdruna austan hverfisins.

Byggdin er péttust vestan vid hraunkantinn, i mishaum fiélbylishtisum, fra
2-8 hzedir. béttasta byggdin er milli nyrrar legu Asbrautar og grunnskoéla-
166ar.

Austan vid hraunkantinn fremst a hraunbrdninni rada sér kedjuhis sem
eru 2 haedir er tengjast saman med einnar haedar byggingu. Fyrir austan
kedjuhdsin eru einbylishus. Pessi byggd austan vid hraunkantinn er sma-
gerdari og gisnari en byggdin vestan vid og myndar hin jadarinn vid
osnortna nattaru vid Grisanes og grasvelli & Haukasvaedi. Byggdinni er
bannig hagad ad han skyli almennt fyrir rikjandi vindattum, nordvestanatt
a sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

L6gd er hersla a ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan 166a og ad-
I6gun byggdar ad landi verdi sem best.

Lédir fyrir grunnskéla og leikskola eru midsvaedis a deiliskipulagssvaedinu
og tengjast paer beint hraunkantinum og meginstig hans. Hraunkanturinn
verdur hluti ad udtivistarsvaedi peirra. | tillégunni er gert rad fyrir grunn-
skola fyrir 1-10 bekk og leikskdla.

Sjalfbaer proun

Leitast er vid ad hafa sjalfbasra préun ad leidarljosi vid arvinnslu & skipu-
laginu, eins og skipulagslég kveda a um. Pad er gert med pvi ad leggja
aherslu a péttari byggd og styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri
aksturs- og génguleidir sem er jakveett i vistrasnu samhengi jafnframt
hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad
skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin géngustigakerfi og
almenningsvagnakerfi bagjarins.

Akvaedi eru i skilmalum um ad innan ibidal6da verdi adstaedur fyrir hendi

til ad flokka sorp. Auk pess er gert rad fyrir almennri sorpméttéku a
grenndarst6évum a tveimur stédum.
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3.4

Byggingarreitir eru moétadir med hliésjon af hagkveemum ibadalausnum,
m.a. med tilliti til solarljéss, atloftunnar, skjols, tengsla vid utirymi og
garda, og byggingartaekni.

Hasagerdir :
Huasin eru vid sjo gotur, Eskivelli, Burknavelli, Drekavelli, Engjavelli,
Daggarvelli, Fifuvelli og Furuvelli.

Vid Eskivelli eru 5 fjdlbylishts, sem audkennd eru F6, F7, F8, F9 og F10.
Vid Burknavelli eru 3 fiélbylishis, sem audkennd eru F1, F2 og F3, og 3
radhis audkennd R1.

Vid Drekavelli eru 5 fjplbylishis, sem audkennd eru F11, F12 og F13.

Vid Engjavelli eru 5 fjolbylishis sem audkennd eru F1, F2 og F4.

Vié Daggarvelli eru niu fiolbylishiis, sem audkennd eru F1, F2, F4 og F5.
Vid Fifuvelli eru 6 radhas, sem audkennd eru R1 og 15 einbylishis, sem
audkennd eru E1, E2 og E3.

Vié Furuvelli eru 43 einbylishls, sem audkennd eru E1 og E2.
Einbylishiis bilageymsla __heildar golfflétur fibldi ibada

E1 1 haed sambyggd 180 — 230 m? 24

E2 1haed sambyggd 180 — 230 m? 26

E3 1-2 haedir _ sambyggd 180 — 280 m? 8

Samtals 58

Radhis bilageymsla _heildar golfflétur fioldi ibuda

R1 1 og 2 haedir sambyggd 180 - 260 m? 29

Samtals 29

Fjolbylishis bilageymsla fioldi ibuda

F1 2 haedir 40

F2 2 haedir 18

F3 2 haedir 8

F4 3 haedir 54

F5 5 haedir nidur grafin 40 (-45)

F6 5 haedir niéur grafin 20 (-25)

F7 3 heedir nidur grafin 15 (-18)

F8 3 haedir nidur grafin 18 (-21)

F9 4 haedir nidur grafin 28 (-32)

F10 5 haedir nidur grafin 40 (-45)

F11 8 haedir nidur grafin 64

F12 3 haedir 12 (-15)

F13 3 haedir 30 (-36)

Samtals 387 (- 421)
Samtals heildarfj6ldi ibtida er 474 (- 508)

12



3.5

3.6

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut /Krysuvikurvegur er tengibraut. Prjar safngotur liggja fra tengi-
brautinni inn i hverfid, Akurvellir, Engjavellir og Fléttuvellir. Til ad draga ar
umferdarhrada eru safngoturnar tengdar vid Asbraut / Krisavikurveg um
hringtorg. Ein énnur safngata Drekavellir er i hverfinu og liggur hun
nordur sudur fra Akurtorgi vid Akurvelli, ad Fléttuvdllum. Par sem hdn
bverar Engjavelli og Fléttuvelli eru hringtorg til ad draga ur umferdéarhrada
og auka éryggi. Adrar gétur a deiliskipulagssveedinu eru hisagétur. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

Skodud voru ahrif umferdarhavada midad vid framreiknad umferdarmagn
til arsins 2024, pad reyndist vera 5400 bilar/solarhring vid Eskivelli /
Asbraut, tekid var tillit til pess i deiliskipulaginu m.a. med fjarlaegd
Asbrautar fra byggingarreitum og fragangi lands milli I66ar og gotu.
Nanari Gtfeersla gatnakerfisins & svaedinu geeti haft ahrif 4 framreiknad
umferdarmagn.

Allt skipulagssvaedid er 30 km hverfi. Prji 30 km hli& eru vid Akurtorg ad
Berjavollum, Akurvollum og Drekavollum. Tvo 30 km hlid eru vid hring-
torg Asbrautar ad Engjavdllum og ad Fléttuvdlium. A safng6tunni Engja-
villum er ein hradahindrun og tveer & safngdtunni Fléttuvolium og
Akurvéllum, i tengslum vid stiga er ad gétunum liggja. A premur st6dum
& safngdtunni Drekavollum eru prengingar med hradahindrunum, tveer
akreinar verda ad einni. Tvaer peirra eru stoppistodvar streetisvagna. A
fimm stédum & hisagotunum er gert rad fyrir hradahindrunum par sem
stigar pvera géturnar. Nanari Gtfeersla hradahindrana verdur akvedin
pegar kemur ad framkvaemd.

Gongu- og hjolaleidir

Megin gongustigar deiliskipulagsins eru brir og liggja peir svo til samhlida
nordur sudur eftir deiliskipulagssveedinu.  Austasti stigurinn liggur
medfram rotum Grisaness ad Astjorn i nordri og Hvaleyrarvatni i sudri.
Midstigurinn (skolastigur) liggur undir og medfram hraunkanti sem liggur
gegnum allt hverfid og er med hverfisvernd. Hann er lagdur pannig ad
unnt er ad fara eftir honum i og Gr skéla svo til an pess ad purfa ad pvera
umferdargétur. ar sem stigurinn pverar Fléttuvelli eru landadstaedur
bannig ad hann fari undir gétuna. Nanari ttfeersla verdur vid verkhdénnun.
Vestasti stigurinn liggur ofan @ héspennustreng er naer i gegnum hverfid
milli Asbrautar og Drekavalla. bessir prir meginstigar eru svo samtvinn-
adir a pvers med tengistigum og gangstéttum hverfisins.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad bad

skemmist ekki vio stigagerdina. Par sem gonguleidir liggja yfir gotur eru
upphaekkadar hradahindranir sem eru um leid gangbrautir. Par er
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3.7

sérstaklega hugad ad 6ryggismalum gangandi og hjolandi vegfarenda og
videigandi radstafanir gerdar vid nanari Gtfeerslu.

Gangstéttar eru beggja megin vid allar gétur. Vié safngétur og
tengibrautir er 2-3 m grasrsema a milli gétu og gangstéttar.

Tréppur i 1. 4fanga Valla héggnar inn § hrauni@

Leiksvaedi og ttivist

Leiksveedi eru tvé annars vegar vid Akurvelli og mié meginstiginn (skola-
stig) i miklum hraunbolla vié hraunkantinn og hins vegar milli tengistiga
og Haukasvaedis, nyrst i einbylishiisahverfinu, sja deiliskipulagsuppdratt.
Adkomur ad leiksvaedunum eru eftir gdngustigum og gangstéttum sem
liggja fra husagdtum allt i kring. Leiksvaedin og nzesta umhverfi peirra er
aotlad ad taka tillit til hins sterka landslags sem umlykur paé. Gerd og
vidhald leiksvaedanna verdur a vegum Hafnarfjardarbeaejar sem jafnframt
mun fylla i haettulegar sprungur og gjétur a leiksvaedunum. Fragangur og
bunadur a leiksveedunum er hadur nanari Gtferslu.

Hverfisvéllur med boltavollum er & grunnskélalédinni. Bezedi grunnskola-
og leikskolalod skulu vera opnar almenningi eftir starfsdag skélanna.

Utivist er hugsud i og undir hraunkantinum med hverfisverndinni sem

gengur i gegnum midju deiliskipulagssveedisins. Einnig er mjog stutt it i
opin svaedi svo sem Grisanesid, Astjorn o.fl. Sja pemakort (99)1.03.
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3.8

3.9

3.10

3.1

Verndad hraunsvaedi

A meeliblédum er gerd grein fyrir hraunjédrum sem ber ad vernda. Kvod
er um ad ekki megi spilla eda breyta pessum nattirukostum med neinum
heetti. Lodarhafar skulu giréa slik sveedi af a medan a framkveemdum
stendur til ad koma i veg fyrir skemmdir. Adlaga ber haedarlegu l66ar ad
ésnortnu hrauni.

Hraunkanturinn sem liggur nordéur sudur um midbik deiliskipulagssvaedis-
ins og svaedid umhverfis hann er med hverfisvernd, sja deiliskipulags-
uppdratt, skyringaruppdréatt og pemakort. | hverfisvernd felst ad einungis
er heimilt ad leggja stiga og gera leiksvaedi og eru peaer framkvaemdir
hadar framkveemdaleyfi.

Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveedis mun Hafnarfjardarbeer grédursetja grodurbelti
a tilgreind sveedi sbr. Skipulagsuppdratt og pemakort nr. (99)1.03.
Hafnarfjardarbser mun grédursetia og annast pessi belti. ~Markmid
grédursetningarinnar er ad bua til umgjérdé um byggdina og skapa skjol
fyrir rikjandi vindattum. A 16dum spennistédvar, simstédvar, gamastodva,
leikskola, skola, grenndarvalla og nokkurra fjolbylishisa veréur kvod um
grodursetningu skjolbelta.

Almenningssamgoéngur

Meginleid almenningsvagna ur midbae Hafnarfjaréar og ad Aslandshverfi
endar i dag vié iprottamidstod Hauka ad Asvéllum. Radgert er ad
leidarkerfi streetisvagna verdi framlengt Ut ad Fléttuvéllum. Pannig er
radgert ad almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi sem stadsett er a
m6tum Drekavalla og Fléttuvalla, og sndi par vid og fari somu leid tilbaka
um Drekavelli og Akurvelli nidur a6 Asbraut. Bidstédvar eru syndar a
tveimur stodum vid Drekavelli mitt &4 milli Akurtorgs og Engjavalla og vid
grunnskolann & milli Engjavalla og Fléttuvalla. Askilinn er réttur til ad
setja bidstodvar & fleiri stédum en syndir eru a deiliskipulagsuppdraetti, i
samraemi vid vaentanlegt leidarkerfi straetisvagna a skipulagssveedinu.

Safngamar / grenndarstodvar

Gert er rad fyrir grenndarstddvum fyrir flokkun é endurvinnanlegu sorpi
vid Akurvelli og Fléttuvelli. Midad vid nigildandi stefnu begjaryfirvalda er
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3.12

almennt gert rad fyrir 2 sorpgamum par sem iblar geta losad sig vid
endurvinnanlegan pappir og mjolkurfernur. | sumum tilfellum, had nanari
akvordun, er einnig komid fyrir gami fyrir endurvinnanlegan pappa.

Utfeersla og fyrirkomulag grenndarstédva og séfnun endurnytanlegs Gr-

gangs er had akvordun baejaryfirvalda & hverjum tima og I6gum og
reglum sem um pad kunna ad verda settar. .

Veitur og lagnir

Spennistdd hefur verid valin 166 milli leikskélans og grunnskoélans.

Simstdd hefur verid valin 168 milli grunnskélalédar og I6dar sem fratekin
er til sidari parfa, vid Fléttuvelli.

Haspennustrengur liggur nidurgrafinn milli Engjavalla og Fléttuvalla,
ofana honum er einn af meginstigum hverfisins.
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4. Almennir skipulagsskilmalar |

4.1 Hénnun mannvirkja og uppdraettir |

Hisagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarblad,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. .
fbGsir einbylis- og radhusa skulu Avallt vera dskiptar eignir asamt
tilheyrandi bilgeymslu. Pad a einnig vid um einstakar ibadir i fjolbyli
asamt tilheyrandi eignarhluta i sameign s.s. geymslur o.p.h. |

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartdlur a
landi vid his og & lodarmérkum, jafnframt heedarlinur innan I6dar,
skjdlveggi 4 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrickomulag
mannvirkja a 16dinni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

bar sem hus eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval. ]
Sérfraedingar skulu yfirfara adaluppdraetti vardandi fragang & 166. ]

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal 1
leggja hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbeejar. Ef fallist verdur a |
fravik pa verdur farid med malid sem breytingu & deiliskipulagi samkvaemt

26. gr. skipulags- og byggingarlaga. -

Logd er sérsték ahersla & mikilvaegi pess, ad undirblningur, honnun og
framkvaemdir vid ny og / eda endurbzett mannvirki taki mié af naleegd
beirra vié vidkveemt landslag.

4.2 Maelibl6d og haedarbl6d

Mzelibléd syna steerdir 160a, 166amork, byggingarreiti husa, bindandi
byggingarlinu, filda bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru.

Fyrirvari er gerdur um nakveemni t.d. I68arsteerda eda afmdrkunar a pvi
sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vid nanari honnun.

A hzedarblodum eru syndar haedir a l166amorkum fiser gétu (L) (L =
ohreyft land) og heedir 166a ad gangstétt / gotu (G). HaedartSlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhaedar og skulu fravik umfram +/-
30 sm. koma til umfjéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar.
Heimilt er ad adlaga adra hluta en inngangshluta adalhsedar ad landi eftir
adstaedum. Haed paks yfir haedartdlu adkomuhaedar er gefin i skilmalum
pessum, sja i kafla 5 sérakveedi fyrir einstakar 163ir.

A heedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
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4.4

Stadsetning skabrauta ad bilakjollurum er leidbeinandi, heimilt er ad flytja
skabrautir innan l6dar enda sé synt fram a ad pad sé asaettanleg lausn.

Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur og byggingarlina eru synd a meelibladi og skipulags-
uppdraetti og skulu allir meginhlutar byggingar standa innan byggingar-
reitsins, p.m.t. anddyri og stigahts, nema annars sé sérstaklega getio i 5.
kafla.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mark
bygginga og lagmarksfjarleegd fra I6darmorkum. Heimilt er ad byggja
innan byggingarreits og fullnyta hann. A einbylishisal6dum E1 og E2 ma
p6 ekki byggja steerri grunnflét en 35% af I60arstaerd.

bar sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu skal veggflétur eda
horn byggingar standa i peim hluta reitsins, nema par sem annad er tekid
fram i kafla 5.

Byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdraetti midast vid steinsteypt has hvad
vardar fiarleegd fra l6damorkum.

Svalir, ttbyggingar og kjallarar

Heimilt er ad draga inn og jafnframt ad byggja Ut skyggni, svalir og
skjolveggi alls stadar par sem adsteedur leyfa & byggingarreit, einnig par
sem bundin byggingarlina er. Adalsvalir ibidar sem snta best gagnvart
s6lu, skulu ekki vera mjorri en 2,0 m. /Eskilegt er ad svalir séu ad hluta til
inndregnar med filliti til skjols. Pess skal pé avallt geett ad fylgt sé akvaed-
um 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlaegd atbygginga fra l66armorkum
og akvaedi um fiarlaegd milli hisa ad 60ru leyti en skilmalar pessir segja il
um.

Utbyggingar eru heimilar & eftirfarandi hatt :

Fjélbylishis F1, F2 og F3 : Leyf6ar eru utbyggingar allt ad 1,5 m ad
dypt ut fyrir byggingarreit hussins. Lengd utbygginga ma vera helmingur
af lengd hverrar ibddar hvoru megin, p6 aldrei naer horni en 2 m.
Fjolbylishis F4 og F5 : Leyfoar eru Gtbyggingar allt ad 0,9 m ad dypt og
1/3 af gafl breiddinni ad lend, & g6flum hdsanna, p6 aldrei naer horni en 2
m.

Fjolbylishis F12 og F13 : Leyfdar eru Gtbyggingar fyrir innganga, stiga-
hiis og lyftur allt ad 3,0 m ad dypt Gt fyrir byggingarreiti hisanna og 10,0
m ad lengd, nordan vid hasin.

Einbylishus E3 : Leyfdar eru ttbyggingar allt ad 3,0 m ad dypt og 5,0 m
ad lengd, gétumegin vid hasio.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjollurum, en peir eru pé heimiladir par sem
stadhzettir leyfa. Heimild er fyrir kjéllurum i fjdlbylishisunum, en ekki er
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4.6

tryggt ad sjalfrennsli fraveitu naist. Lodarhafar kosta sjalfir fraveitur fra
slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fraveitulagnir.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Akvaedi eru i skilmalum um ad innan ibudaloda verdi adsteedur fyrir hendi
til ad flokka sorp. Sorpgeymslur skulu ad &dru leiti vera i samraemi vi6
84. grein byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l6dar a snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid oOll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Bilastaedi og bilageymslur / bilskyli

Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 7 m framan vid innkeyrsludyr i bil-
skira, en 5 m ad 6drum kosti. Bilastaedi vid gotu, utan 166a, eru til
almennra nota.

A 168um einbylishtisa skal koma fyrir premur bilastasedum, stadsetning
pbeirra & maeliblodum er bindandi.

A 168um radhusa skal komid fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud.

A 168um fjdlbylishusa skal koma fyrir einu bilastaedi fyrir hverja ibid sem
er 80 fermetrar eda minni (birt flatarmal) en tveimur bilasteedum fyrir
hverja ibud sem er yfir 80 ferm. ad flatarmali (birt flatarmal).

bar sem gert er rad fyrir bilageymslum nedanjardar, skal gera rad fyrir
a.m.k. einu bilastaedi fyrir hverja ibid sem er steerri en 80 m?, p.e.a.s.
annad af tveimur bilastaedum sem ber ad syna fram & fyrir steerri ibGdir.
b6 skulu bilasteedi i bilageymslu ad jafnadi aldrei vera feerri en 75% af
heildar ibudafisidanum. A l6dum fyrir fidlbylishis F1, F2, F3 F4,F12 og
F13 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til. bar
gilda ekki paer reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir ibudir steerri en 80 m2
eda ad bilastaedi skuli ekki vera faerri en 756% af heildaribudafjolda. A
pessum 166um er midad vié ad eins moérgum steedum sé komid fyrir
nedanjardar eins og adsteedur leyfa. Oll bilasteedi i bilageymsiu skulu
tilheyra og vera oskipt eign tiltekinnar ibGdar i husinu. Hamarkshalli
skabrauta i bilgeymslur skal vera 1:7. Skabrautimar skulu vera med
upphitun.

Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada vid fidlbylishus skal vera i samraemi vid gr.
3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).
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4.7

Fragangur I68a

Fragangur l66a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta
adaluppdreetti og 3. kafla i byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l68ar s.s. fragang lands,
skjolveggi, girdingar og trjagrédur.

Honnun fj6lbylishdsaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han
skal hljéta sampykkis beejarskipulags Hafnarfjardar aéur en adalteikn-
ingar eru sampykktar. A teikningum af 168 skal koma fram : Yfirbords-
fragangur 166ar, haedarsetningar, tegund grodurs og fragangur leik-
svaedis. Greidur adgangur og Oryggi leiksvaeda gagnvart umferd er
krafist. Allur buinadur leiksvaeda skal vera i samrsemi vid stadla sbr.
reglugerd nr. 942/2002 um &ryggi leikvallateekja og eftirlit med peim.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjlikra-, slékkviliés og sorpbila sbr. 3.
kafla byggingarreglugerdar.

Sérstaka hraunjadra, hraunbolla og hraundranga ber ad vardveita svo
sem synt er & meeliblédum einstakra 168a og gera skal grein fyrir peim 4
afstédumynd. Um vardveislu slikra landslagssérkenna gildir almennt su
regla ad ekki megi girda pa hiuta 166anna af med girdingum nema a
medan a byggingarframkveemdum stendur sbr. hér ad nedan. Adlaga ber
l66arhaed ad oOsnortnu hrauni og er heimilt ad grédursetia ad pvi.
Lodarhafa er skylt & medan & byggingarframkveemdum stendur ad girda
af hraunjadra og hraunbolla sem ber a8 vardveita samkvaemt skipu-
lagsskilmalum og syndir eru @ mzeliblééum einstakra 166a. Lédarhafa ber
ad hlita urskurdi byggingarfulltrGa um umfang slikra girdinga. Girdingar
skulu vera pannig gerdar ad paer hindri adgang vinnuvéla.

Fylling i haettulegar gj6tur og sprungur innan I68a er a abyrgd I6darhafa.

Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram baejarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (jardfldar, stodveggir og girdingar par med taldar) og
fragang & 166 sinni og ber abyrgd a ad peer séu i samreemi vid
sampykktar heedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G- og L-
t6lum sem syndar eru & maeli- og heedarbladi.

Oll stéllun & 166 skal gerd innan l6dar og skal fiarlaegd stallafflaa fra
l66armérkum vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem éhreyft landslag
bydur upp & betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari
en 1:3.

Lodarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jardvegi Gt fyrir I66amork.
Oheimilt er ad raska ohreyfdu landi utan 168a. Allan jaréveg og grjét, sem
losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal l68arhafi fjarlasgja af svaedinu
samkvaemt fyrirmaslum gatnadeildar.
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4.8

4.9

Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar a 166amérkum sem snda ad verndudéum
hraunjoérum. Leitast skal vid aé hafa hraunjadra sem nattarulegasta.
Bent er 4 moguleika 4 skjolmyndun med grodri / jardvegi / hrauni.

Heimilt er ad reisa alt ad 180 sm haa girdingu innan l68amarka i minnst
180 sm fjarlaegd fra 166amorkum.

Um girdingar gilda ad &dru leyti fyrirmeeli byggingarreglugerdar
67.gr.3.kafla.

Hlj68vist

Hijodvist bygginga skal vera tryggd, pannig ad lagmarksakvaedum um
vidmidunargildi sé fullnsegt. Til ad tryggja aseettanlega hlj6dvist a reitum
innan Asbrautar, Engjavalla, Berjavalla og Kirkjuvalla, gerir deiliskipulagi®
rad fyrir ad byggingamar séu hannadar a pann mata ad vidmidunargildi
innanhuss, hvad vardar umferdarhavada, verdi ekki yfir 30 dB(A) og ad
vidmidunargildi utan vié hisvegg a jar6haed 55 dB(A), sbr reglugerd um
havada nr. 933/1999.

Linuhdénnun hf sa um utreikninga & hljodvist @ Vollum 2. afanga.
Eftirfarandi er teki® dr minnisbladi fra Linuhénnun hf dags. 11.02.2004:
“Forsendu r:

Vié hljodreikninga var notad havadareikniforritio SoundPlan og hljodstig
reiknad samkveemt samnorreenu reiknilikani i samreemi vid kréfur
reglugerdar um havada nr. 933/1999.

[ reglugerd um héavada fra arinu 1999, eru akvaedi um vidmidunargildi og
leidbeiningargildi fyrir umferdarhavada. Er par kvedio 4 um, ad atreiknad
hljodstig skuli fundid med samnorraenu reiknilikani fyrir umferdarhavada:
“Nordisk berékningsmodell fér vagtrafikbuller.”

Hijodstig fra umferd er maelt og markgildi sett sem svokallad
jafngildishljodstig i dB(A) fyrir heilan sélarhring. Viémidunargildi midast
vid akvedna timadreifingu umferdarinnar, pannig ad reiknad er med ad 7-
8% umferdar & stofnbrautum og tengibrautum sé naeturumferd, en um 4-
5% & safng6tum og hisagdétum. Naeturumferd hérlendis telst vera a milli
klukkan 00.00 og 07.00. Pessi forsenda um timadreifingu umferdarinnar
gefur um 7-8dB(A) minni umferdarhavada ad naeturlagi en ad degi til a
stofnbrautum og tengibrautum, en um 9-10 dB(A) minni havadi a safn- og
hasagétum [Reglugerd um havada, Umhverfisraduneytio 1999]

Viémidunargildi fyrir umferdarhdvada vegna nyskipulags utan vid
opnanlega glugga & ibtidarhtsnaedi er 55 dB(A).
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Reiknad hljodstig fyrir ibidabyggd nsest Asbraut. Midad er vid fyrirhugad
gatnakerfi og daetlada umferd ari6 2024, sja téflu

Gotuheiti Fjoldi Hlutfall Hradi Hradi
okutaekja pungra léttra pungra
4 soélarhring Okutaekja Okutaekja Okutaekja
Asbraut 5400 3% 50km/kist 40km/klst
Drekavellir 500 4% 30 km/kist 30 km/kist
Engjavellir 1000 3% 30 km/klst 30 km/klst
Fléttuvellir 1100 3% 30 km/klst 30 km/kist

Gert er rad fyrir tveggja metra haum hljééménum medfram sja
skyringarmyndir 6.3.6-6.3.13

Nidurstada:

Samkveemt dtreikningum midad vié fyrrgreindar  forsendur fer
jafngildishjodstig vié fyrirhugud fiélbylishis ekki yfir vismidunargildin pbad
er 55 dB(A). Skyringarmynd i kafla 6.5 synir jafngildishljésigié i 2 metra
haed.”
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5. Sérakvaedi fyrir einstakar 160ir

[

51 Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu bygginga til gotu og
168a vid dlikar adstaedur.

Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatrioum af-
stodu einstakra bygginga til gétu og 168a. Byggingunum er snuid pannig
ad paer myndi sem best skjél fyrir rikjandi vindattum, svo ad Utvist 4 160 -
verdi sem best. Lédarhafar skulu einnig huga vel ad skjélmyndunum a
I66um sinum, baedi med grédri og skjolveggjum. Fyrirvari er settur um ad
hasgerdir falli vel og edlilega ad landi a hverri 168.

Vié efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i naesta
nagrenni vié hraunlandslag. Hvatt er til pess ad samvirkni sé a milli 3
forma, notagildis og efnisvals.

f f

Hamarkshaedir hisa hvetja til pess ad loftheed innan ibida sé meiri en B
hefébundin lagmarkshaed. Midad er vid 3 m salarhaed m.a. til ad koma til
mots vid auknar hljodvistarkrofur. -

Bilastaedakrofur a ibudahisalédum sja 4.6. Stadsetning peirra er synd a
skipulagsuppdrattum og maeliblédum. L

5.2 Fj6lbylishas

"  J—

prettan mismunandi gerdir af fjolbylishisum F1-F13 eru &
skipulagssvaedinu, tveggja til atta haeda. Alls 27 his med 387-421
ibudum. Fjolbylishtsin skiptast pannig ad prji standa vié Burknavelli, niu
vid Daggarvelli, fimm vid Engjavelli, fimm vid Drekavelli og fimm vid
Eskivelli.

Allar ibudir skulu na i gegnum husin.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fidlbylishisunum og nyta pa fyrir
bilgeymslur og/eda sameign s.s. sameiginlegt pvottahus, hjola-, sorp- og
séreignargeymsiur.

T T

Vi fidlbylishis F4 — F 13 er heimilt ad hafa 6upphitada svalganga, i
samraemi vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjolum med reglugerd um
eignaskiptayfirlysingsar, Gtreikninga hlutfallstalna o fl. i fjdlbylishusum.
Svalganga skal skyla med gegnsaeju gleri eda sambeerilegu efni. Pannig
ad peir sem ferdast um pa séu i skjoli fra vedri og vindum og geti horft
Ohindrad dt. Adgangur ad svalgdngum skal vera um leest
anddyri/vindfang og stigahts ( og lyftuhis par sem pad a vid ). Tryggja
skal Gtloftun og utsyni fra ibidum um svalganga. Allur fragangur vegna
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lokunar a svalgéngum skal vera pannig ad kréfum um brunavarnir og
loftraesingu sé fullngegt | samraemi vid bruna- og heilbrigdisreglugerd.

Ef svefnherbergi snta ad svalgangi er seskilegt ad innsyn sé takmorkud.
[ fiolbylishisum F1, F2 og F3, sem eru tveggja haeda byggingar, er heimilt
ad hafa svalganga eins og i fjdlbylishiusum F4 — F13. Svalgangar pessir
mega vera opnir og an anddyris eda vindfangs.

[ 6llum fidlbylishisunum er maelt med ad inngangar séu Gt- eda inndregnir
midad vid his til ad audkenna pa. Ad hamarki 2 m at fyrir byggingarreit.
A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu i fiélbylishasunum F4 - F10, til ad tryggja adgang ad 166
beggja megin vid husid.

Allar svalir sem snua i sudur og vestur skulu vera rimgédar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardhaed fjdlbylishisa skal fylgja 168arhluti til
sérafnota sem nzer minnst 4 m Gt fra hdsvegg eftir allri ibidarlengdinni
gardmegin. Utlit og efnisval allra skj6lveggja & milli sérafnotareita skal
samreema og laga ad atliti og efnisvali husa.

Samraema skal einnig atlit og efnisval allra skjolveggja og girdinga a
I66um, ad stil og yfirbordsfragangi hisa.

Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi jardhaedaibuda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilasteedi pannig ad pau
valdi 6nzebi i iveruherbergjum.

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbot vid ibudir a efstu haedum.

Stadsetning a skabrautum nedanjardar bilageymsina og bilastaedum sem
koma fram & maeliblodum eru leidbeinandi. Heimilt er ad flytja skabrautir
og bilastaedi innan l6dar enda sé synt fram & ad pad sé asaettanleg lausn.

[ gardrymunum skulu vera leiksvaedi.

Kvadir a l16dunum s.s. skjolbelti, almenna gangstiga, adkomu ad
bilasteedum, adkomu og gegnumakstur ad 66 o.fl. koma fram a
deiliskipulagsuppdreetti og & maeliblédum.

Lodarhafar skulu huga vel ad skjdlmyndunum a I68um sinum, skjolbeltum
ar grodri skal plantad, par sem porf er og skjolveggir reistir. Huga skal
sérstaklega vel ad skjolmyndunum a milli hdsanna, med t.d.
skjolveggjum, sorp- og hjdlageymslum, grédurbeltum o.p.h.

Bilastaedaplon skulu vera umkringd med grodri sérstaklega vid 166amork,
baedi vegna skjolmyndunar og innsynar.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og lédarfragangi i

samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
osnertu hrauni og frekast er unnt.
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524  Fjélbylishis F1

! o !

A skipulagssvaedinu eru 10 tveggja haeda fiorbylishis med tveer ibudir a
hvorri heed (larétt skipting) eda fjorar ibudir a tveimur haedum
(radhus)(l6drétt skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Huasin eru & 4
mismunandi 166um. [budafjdldinn i hverju husi er 4 ibadir.

—F

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardérymi. Gangstigar skulu vera
akfzerir ad adalinngdongum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir a
jardheed.

==

Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir léttra Gtbygginga
eru 1,5 m djlipir og mé lengd utbyggingar vera helmingur af lengd hverrar
ibadar hvoru megin, p6 aldrei naer horni en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall & I66unum er 0,5.

) *EE—

Mzenishaed ma mest vera 8,6 m yfir golfkéta adalhaedar og vegghaed
mest 6,4 m. bakhalli skal vera a bilinu 0-24°.

A 168um fyrir fidlbylishis F1 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ]
ef asteeda pykir til. Par gilda ekki paer reglur ad gera skuli bilastaedi fyrir
ibadir steerri en 80 m2 eda ad bilastaedi skuli ekki vera feerri en 75% af :
heildaribudafjolda. A pessum l66um er midad vid ad eins morgum ]
staedum sé komid fyrir nedanjardar eins og adsteedur leyfa.

5.2.2 Fjolbylishas F2

A skipulagsvaedinu eru prju tveggja hzaeda sexbylishis med prjar ibudir a
hvorri heed (larétt skipting) eda sex budir a tveimur hsedum
(radhis)(l6drétt skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Husin eru & 3
mismunandi [6dum. [badafjdldinn i hverju huasi er 6 ibadir.

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardrymi. Gangstigar skulu vera
akfaerir ad adalinngdngum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibGdir a
jaréhaed.

Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir léttra utbygginga
eru 1,5 m djupir og méa lengd Gtbyggingar vera helmingur af lengd hverrar
ibadar hvoru megin, pé aldrei naer horni en 2,0 m.
Hamarks nytingarhlutfall & 166unum er 0,5.

Maenishaed ma mest vera 8,6 m yfir golfkota adalhaedar og vegghaed
mest 6,4 m. Pakhalli skal vera a bilinu 0-24°.
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A 168um fyrir fidlbylishis F2 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar
ef astaeda pykir til. Par gilda ekki paer reglur ad gera skuli bilasteedi fyrir
ibudir staerri en 80 m2 eda ad bilasteedi skuli ekki vera faerri en 75% af
heildaribudafiplda. A pessum 166um er midad vid ad eins mérgum
staedum sé komid fyrir nedanjardar eins og adstaedur leyfa.

5.2.3 Fjdlbylishus F3

A skipulagsvaedinu er eitt tveggja haeda attbylishis med fjorar ibudir a
hvorri hsed (larétt skipting) eba atta budir a tveimur haedum
(radhus)(l6orétt skipting), sja skyringarmynd i kafla 6. Husid er a 160 vid
Burknavelli. ibudafjéldinn er 8 ibudir.

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardrymi. Gangstigar skulu vera
akfzerir ad adalinngéngum. Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir &
jaréhaed.

Hamarksdypt byggingarreita er 10 m. Byggingarreitir léttra Utbygginga
eru 1,5 m djipir og ma lengd utbyggingar vera helmingur af lengd hverrar
ibudar hvoru megin, p6 aldrei naer horni en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall & I66unum er 0,5.

Maenishaed ma mest vera 8,6 m yfir goifkéta adalhsedar og vegghsed
mest 6,4 m. Pakhalli skal vera a bilinu 0—-24°.

A 168um fyrir fiélbylishis F3 er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar
ef astaeda pykir til. Par gilda ekki peer reglur ad gera skuli bilastaedi fyrir
ibudir steerri en 80 m2 eda ad bilasteedi skuli ekki vera feerri en 75% af
heildaribGdafiélda. A pessum 166um er midad vid ad eins mdérgum
staedum sé komid fyrir nedanjardar eins og adsteedur leyfa.

5.2.4 Fjolbylishus F4

Tvé priggja haeda vinkillaga fjolbylishiis med atta til tiu ibadir a hverri haed
eru a skipulagssveedinu. Husin eru a tveimur 166um. [badafjéldinn i
hvoru husi er 24-30 ibudir.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Byggingarreitir léttra Gtbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hisanna, p6 aldrei naer horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,77.

Meaenishaed ma mest vera 10,8 m yfir gélfkéta adalhaedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0—14°,
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Heimilt er ad byggja bilageymslu nedanjardar pannig ad 6llum ibudum
steerri en 80 m? fylgi ad minnsta kosti eitt bilasteedi i kjallara, sja kafla |

4.6. Vidkomandi honnudur skal gera grein fyrir fyrirkomulagi nedanjaréar [
bilageymslu med fyrirspurnaruppdrattum til skipulags- og byggingarrads. L
Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endilongum vestur og sudur I
I66armorkunum a.m.k. 2,0 m breitt. L

Sérstok bilastaedaldd fylgir hvoru hisi vid hiasagéturnar, milli gotu og
gangstétta. Adkoma ad steedunum er beint fra gétunum.

A jarbhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / Iyftu i fislbylishtsunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 168
beggja megin vid husid.

re——— T —

5.2.5 Fj6lbylishas F5

Eitt fimm hasda vinkillaga fj olbyllshus med bilageymslu nedanjardar, med
staedi fyrir a.m.k. 40 bila er & sklpulagssvaealnu Ollum ibadum steerri en
80 m? skal fylgja a.m.k. eitt staedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Atta til tiu
ibudir eru a hverri haed. budafjdldinn er samtals 40-50 ibudir.

1
|

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Byggingarreitir léttra utbygginga
eru 0,9 m djupir og allt ad 1/3 af lengd gafla hussins, p6 aldrei neer horni
en 2,0 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,25, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Mzenishaed ma mest vera 16,8 m yfir golfkota adalhaedar. Pakhalli skal

vera a bilinu 0-14°.
Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endilbngum vestur og sudur
I6darmorkunum a.m.k. 2,0 m breitt.

Sérstok bilasteedalod fylgir vid husagétuna, milli gétu og gangstéttar.
Adkoma ad steedunum er beint fra gétunni.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og

stigahsi / Iyftu i fjplbylishisunum F4 - F11, til ad tryggja adgang ad 160
beggja megin vid husid.

52.6 Fjolbylishis F6

Eitt fimm haeda vinkil laga fj olbyhshus F6 med bilageymslu nedanjardar,
med steedi fyrir a.m.k. 15 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibGdum
steerri en 80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6.
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= TOIf til fiortan ibGdir eru & hverri haed. [budafiéldinn er samtals 20-25
ibadir.

- | gardryminu skal vera leiksveedi vid opinbera géngustiginn.
Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,8, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Maenishaed ma mest vera 16,8 m yfir golfkéta adalhaedar. Pakhalli skal
- vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ar grédri skal setja eftir endilbngum vestur l6darmdrkunum
- a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum a gardsveedi hussins
og skjolbelti ur groédri plantad eftir nordur l6darmérkunum.

A jaréhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid hisid.

- 527  Fjolbylishas F7

Eitt priggja haeda vinkil laga fiélbylishis F7 med bilageymslu nedanjardar,
med staedi fyrir am.k. 12 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibddum
staerri en 80 m? skal fylgja a.m.k. eitt staedi i bilageymslu, sja kafla 4.6.
Sex il atta ibudir eru & hverri haed. [budafidldinn er samtals 15-18 ibudir.
[ gardryminu skal vera leiksveedi vid opinbera géngustiginn.
Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,7 , fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Maenishaed ma mest vera 10,8 m yfir golfkota adalhsedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ar grédri skal setja eftir endilbngum vestur l66armoérkunum
a.m.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi hiss-
- ins.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid husid.
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5.2.8 Fjolbylishas F8

Eitt priggja haeda vinkil laga fjolbylishis F8 med bilageymslu nedanjardar, .
med steedi fyrir a.m.k. 14 bila er a4 skipulagssvaedinu. Ollum ibGdum

steerri en 80 m?* skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. I
ibudafjoldinn er samtals 18-21 ibudir. L

[ gardryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera géngustiginn. r
Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,7, fyrir utan nedanjardar bilgeymsiu.

Maenishaed ma mest vera 10,8 m yfir golfkota adalheedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ur grédri skal setja eftir endiléngum vestur l66armorkunum
amk. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi -
hissins.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og |
stigahusi / Iyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid husid.

5.2.9 Fjolbylishis F9

Eitt fipgurra heeda vinkil laga fiélbylishus F9 med bilageymslu nedan-
jardar, med steedi fyrir a.m.k. 21 bila er & skipulagssveedinu. Ollum
ibidum staerri en 80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja J
kafla 4.6. [budafjéldinn er samtals 28-32 ibadir.

[ gardryminu skal vera leiksvaedi vié opinbera géngustiginn.
Héfnarksdypt byggingarreitar er 12 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,8, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu. i
Maenishaed ma mest vera 13,8 m yfir golfkota adalhzedar. bakhalli skal ;

vera a bilinu 0-14°.

am.k. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi

Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endilongum vestur [60armorkunum ,.J
hissins.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og ]
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid husid.
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5.2.10 Fjolbylishas F10

Eitt fimm hasda vinkil laga fjdlbylishis F10 med bilageymslu nedanjardar,
med staedi fyrir a.m.k. 30 bila er a skipulagssvaedinu. Ollum ibadum
staerri en 80 m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymslu, sja kafla 4.6.
ibudafjdldinn er samtals 40-45 ibudir.

[ garéryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera gongustiginn.
Hamarksdypt byggingarreita er 12 m.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,8, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

Maenishaed ma mest vera 16,8 m yfir golfkota adalhzedar. Pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Huga ber vel ad skjoimyndunum & gardsveedi hdssins og skjolbelti ur
groari plantad eftir austur og sudur I66armarkum, og vidar eftir pérfum.

A jarBhaed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid hasid.

5.2.11 Fjolbylishas F11

Tveir atta haeda turnar F11 med bilageymslu nedanjardar, med steedi fyrir
a.m.k. 24 bila hvor er 4 skipulagssvaedinu. Ollum ibadum steerri en 80 m?
skal fylgja a.m.k. eitt staedi i bilageymslu, sja kafla 4.6. Fjorar ibudir eru a
hverri haed. [budafjdldinn er samtals 32 ibadir i hvoru hisi.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,4, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.
[ gardryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera gongustiginn.

Hamarkshaed hiss er 26 m yfir gélfkota adalhaedar. pakhalli skal vera 0-
14°.

Skjolbelti ar grodri skal setja eftir endildngum austur lI6darmérkunum
amk. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi
hissins.
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5212 Fjolbylishus F12

Eitt priggja haeda filbylishus F12 er a skipulagssveedinu. ibadafjoldinn er
samtals 12-15 ibadir.

| garéryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera gongustiginn.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,55.

Maenishaed ma mest vera 10,8 m yfir gélfkota adalhaedar. Pakhalli skal

[
[
[
Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. i

I

Huga ber vel ad skjoimyndunum a gardsveedi hussins og skjolbelti ar
grééri, amk. 2 m breidu plantad eftir nordur |6darmérkum, og vidar eftir
poérfum.

5213 Fjolbylishas F13 |

Tvo priggja heeda fislbylishis F13 eru a skipulagssveedinu. Ibuaafioldinn ,
er samtals 15-18 ibadir i hvoru husi. —

| garéryminu skal vera leiksvaedi vid opinbera gbngustiginn.

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Lﬁ

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65.

Maenisheed ma mest vera 10,8 m yfir golfkota adalheedar. pakhalli skal
vera a bilinu 0-14°.

Skjolbelti ur grodri skal setja eftir endildngum nordur lodarmérkunum
a.mk. 2,0 m breitt. Huga ber vel ad skjolmyndunum & gardsvaedi hussins
og skjélbeltum ar grédri plantad eftir porfum.

Einbylishias

brjar gerdir eru af einbylishusum, E1, E2 og E3. Alls 58 hus vid tveer
gotur, Fifuvelli og Furuvelli.

Maeliblad synir byggingarreit hass og stadsetningu innan l6dar. Jafnframt

fiarleegd fra |68amorkum sem midast vid ad Gtveggir séu a.m.k. REI60 og
Klzeddir kleedningu i flokki 1. Ef hdsid neer ekki pessum krofum parf pad
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ad fjarleegjast l16darmorkum sem pvi nemur ( sja Byggingareglugerd
75.qr.).

bar sem rikjandi vindattir eru norévestan, austan og sudaustan skulu
hisin vera stadsett i nordausturhluta l6danna og helst vinkillaga eins og
synt er a skyringaruppdraetti, til ad mynda sem best skjol a 164 {il ttivistar.
Leitast skal vié ad samreema (tlit og efnisval allra skjélveggja og girdinga
4 l66um, ad stil og yfirbordsfragangi hisa. Huga ber vel ad
skjélmyndunum & gardsvaedi hussins og skjolbelti ar grodri plantad.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og I68arfragangi i
samraemi vid bad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
6snertu hrauni og frekast er unnt.

5.3.1 Einbylishas E1

Byggingarreitir eru fyrir 24 einbylishiis nordan gétu a jafn mérgum I66um.
Husin eru einnar haedar med innbyggda (sambyggda) bilgeymsiu.

Hamarksnyting & I68unum er ad grunnflotur hiiss sé ekki meiri en 35% af
I6darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra 166armérkum i austri og 4 m i
nordri til ad skyla Gtivistarsveedi I66ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Bundin byggingarlina 7 m fra l166amorkum gétumegin er fyrir framan
bilskdra og annars er heimilt ad byggja 4 m fra lodarmorkunum
gotumegin. Fjarlaegd bundinna byggingalina fra l6darmérkum er miéud
vid steinsteypt his pannig ad ef byggt er timburhids parf pad ad
fiarlegjast bindandi byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akveedi
byggingarreglugerdar. Ekki er heimilt ad byggja naer vestur I66amorkum
en 4 m, sja nanar i annarri malsgrein i kafla 5.3 Einbylishus.

Maenishaed ma mest vera 5.4m yfir golfkéta adalheedar. Hamarkshaed
utveggija er 4,2 m.

bakhalli skal vera a bilinu 0-30°.

5.3.2 Einbylishis E2

Byggingarreitir eru fyrir 26 einbylishtis sunnan gétu & jafn mérgum l66um.
Husin eru einnar haedar med innbyggda (sambyggda) bilgeymsiu.

Hamarksnyting a einbylishisalédum er ad grunnfiétur hiss sé ekki meiri
en 35% af l6darstaerd.
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Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra 16darmorkum i austri og 7 m
gotumegin fyrir framan bilskara, annars 4 m fra |6damorkum gotumegin,
til ad skyla Ctivistarsveedi 60ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Fjarleegd bundinna byggingalina fra |68armdrkum er midud vid steinsteypt
has pannig ad ef byggt er timburhtis parf pad ad fjarlaegjast bindandi
byggingarlinu sem pvi nemur sbr. Akveedi byggingarreglugerdar. Ekki er
heimilt ad byggja neer sudur og vestur |6damorkum en 4 m, sja nanar i
annarri malsgrein i kafla 5.3 Einbylishus

Mzenisheed ma mest vera 5,4 m yfir goifkota adalheedar. Hamarkshaed
utveggja er 4,2 m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-30°.

5.3.3 Einbylishas E3

Byggingarreitir eru fyrir 8 einbylishis austan Fifuvalla a jafn morgum
168um. Hasin eru einnar til tveggja heedar, einnar heedar fra gotu, med

innbyggda (sambyggda) bilgeymslu.

Heimilt er ad stalla his eda byggja nedri heed & peim 168um sem pad a
vid, vegna landhalla 166a.

Hamarksnyting a einbylishusalodum er ad samanlagdur golffiétur huss seé
ekki meiri en 35% af l6darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra 168armorkum i nordri og 4 m i
austri, til ad skyla ativistarsveedi l60ar sem best fyrir rikjandi vindattum.
Fjarleegd bundinna byggingalina fra 166armorkum er midud vid steinsteypt
his pannig ad ef byggt er timburhus parf pad ad fjarlaegjast bindandi
byggingarlinu sem pvi nemur sbr. akveedi byggingarreglugerdar.

Hamarksdypt byggingarreita er 9,0 m. Byggingarreitir |éttra utbygginga
eru 3,0 m djtpir og allt ad 5,0 m ad lengd.

Maenishaed ma mest vera 5.4 m yfir golfkota adalhaedar (inngangshaedar
fra gotu). Hamarkshaed dtveggja er 4,2 m ( midada vid inngangshaed).

pakhalli skal vera a bilinu 0-30°.
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5.4

5.5

Radhus

5.4.1 Radhus R1

Byggingarreitir eru fyrir 9 radhis med tveimur til sex ibadum, samtals 29
ibadum, vestan gotu vid Burknavelli og Fifuvelli, & 9 166um. Husin eru
tveggja haeda med einnar haedar tengibyggingum sem innihalda m.a.
bilgeymslur.

Bundin byggingarlina ibudarhiss er 4 m fra l6darmérkum vid gotu.
Bundin byggingarlina tengibyggingar er 7 m fra l6darmdrkum vid gotu.

Byggingarreitur tveggja haeda hiss er 6x18 m og einnar haedar
tengibyggingar a.m.k. 7x7 m.

Hamarks nytingahlutfall er 0,65.

Hamarksheed adalbyggingar er 7,3 m yfir golfkota adalhaedar og
hamarkshaed ttveggja er 6,4 m. Hamarkshaed tengibygginga er 3,4m.
bakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

L6 fyrir grunnskola

A skipulagssvaedinu er ein 168 fyrir tveggja hlidstaedu grunnskola. Innan
byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir grunnskéla med leikfimishtsi a
1-3 heedum. Skimalar eru frjalsir innan byggingarreitsins hvad
stadsetningu, form og efnisval vardar en hamarks britto flatarmal er
8.000 m2. Bundin byggingalina er medfram Drekavéllum Byggingarreitur
fyrir priar feeranlegar kennslustofur er syndur a skipulagsuppdraettinum og
maeliblodum. Hann er stadsettur par sem leikfimishis mun risa i sidari
byggingarafdngum grunnskolans.

Adkoma ad skélanum fyrir gangandi er fra megingénguleidinni (skolastig)
sem fer eftir hraunkantinum austan vié skolann og fra géngustigum er
liggja fra Drekavéllum, Engjavéllum og Fléttuvolium.

Vid hénnun og Gtfeerslu byggingar og lodar skal sérstaklega taka tillit il
rikjandi vindatta pannig ad hus, grédur og skjolveggir myndi sem best
skjol og par med goda utivist a skolalodinni.

Adkoma bila ad skélanum er fra tveimur attum, Engjavollum og
Fléttuvdllum, og er hin bundin. A deiliskipulagsuppdreetti og
skyringaruppdraetti er synt fyrirkomulag bilastaeda. Fjoldi peirra er hadur
hénnun og umfangi viskomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning
beirra er bundin. Pau skulu ad 66ru leyti vera i samraemi vid reglugerdir.
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5.6

5.7

5.8

Bilasteedaplon skulu vera umkringd med grodri sérstaklega vio l6damork,
baedi vegna skjoimyndunar og innsynar.

L6d fyrir leikskola

A deiliskipulagssvaedinu er ein 166 fyrir leikskoéla, vid Engjavelli. Husid
skal vera einnar haedar. Skilmalar eru frjalsir innan byggingareits hvad
stadsetningu, form og efnisval vardar. Asetlud stzerd leikskolans er allt ad
750 m2. Stadsetning og form byggingar skal taka tillit til skjolmyndunar a
168 og afstddu solar.

A 166 leikskolans skulu vera a.m.k. 25 bilasteedi. Bilastaedaplon skulu
vera umkringd med trjagrodri sérstaklega vid 166amork, baedi vegna
skjoimyndunar og innsynar.

Girdingar skulu vera am.k. 2,0 m innan vie l66armork par sem
skjélbeltamyndun verdur, sja meeliblad.

L6d fyrir spennistod

L66 fyrir spennistdd er & milli loda leikskdla og grunnskola vid Engjavelli,
sja deiliskipulagsuppdratt. Heimilt er ad byggja eina spennistdd innan
[66amarkanna.

Hamarkshaed spennistodvar er 3,5 m.

L6dina skal fylla med trjagrodri.

L6d fyrir simst6d

L6d fyrir simstéd er vid Fléttuvelli, austan vié grunnskolalédina, sja
deiliskipulagsuppdratt. Heimilt er ad byggja eina simstdd a 16dinni um
50 m? byggingu.

Hamarkshaed simstodvar er 3,5 m.
Tvo bilastaedi eru a 160,

Adkoma ad 168inni er um gongustiginn sem er a mili simstédvar- og
grunnskolalodar.

Lédina skal fylla med trjagrodri.
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5.9

L6o fratekin til sidari parfa

Lod vié Fléttuvelli austan vid simstédvarlod, er fratekin til sidari 6pekktra
parfa og munu nanari byggingarskilmalar verda gerdir pegar porf verdur
a.
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6. Skyringarmyndir
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