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Sampykktir og breytingar

Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra 11.06. til
23.07.2004.

Sampykkt i skipulags-og byggingarradi 07.09.2004.

Sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjaréar 14.09.2004.

Deiliskipulag petta 68ladist gildi ..o

0.2 Breytingar

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i
pbessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, nzesta Utgafa sem
gefin er Ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par veréur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur
getid i peirri rod sem beer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunimer.

Utgafa 01. dags. 10.09.2004
Pann 14.09.2004 sampykkti beejarstjorn Hafnafjardar, eftir aéra umraedu,
deiliskipulag petta. Heér a eftir er gerd grein fyrir peim breytingum sem
gerdar voru a auglystri tillégu:

o Breytt var litillega legu Kirkjuvalla til mots vid Berjavelli 6.
e Texti greinagerdar var yfirfarinn og leidréttur.
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1. Almennar upplysingar

1.1 Tildrég deiliskipulagsvinnu

Tildrég deiliskipulagsvinnu voru pau ad i névember 2002 for fram Utbod a
vegum Hafnarfjardarbagjar & deiliskipulagsvinnu vid Velli 2. og 3. afanga.
i kjolfar Gtbodsins var samid vid leegstbjodanda, Arkis ehf.
Deiliskipulagsvinna a 2. afanga hofst um manadarmotin névember -
desember 2002 og i mai 2003 & 3. afanga. Jafnframt var Arkis ehf falié
ad endurskoda rammaskipulag fyrir allt Vallasveedi6 og tengsl pess vid
neerliggjandi sveedi. Endurskodun pessi hefur stadid samhlida deiliskipu-
lagsvinnu og hatft ahrif & drlausn deiliskipulagsins.

1.2 Gogn skipulagsaatlunarinnar

Deiliskipulagséaetiunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulags-
uppdreetti, skyringaruppdreetti, uppdrestti af hljédvistarmeelingum og
skyringarmyndum af, hisagerdum & 4 uppdrattum. Skipulagsuppdrattur
er i meelikvarda 1:1000, dags. 12.01.2004, par sem settir eru fram helstu
paettir skipulagsins.

Horft ad Grisanesi
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2. Skipulagssveedio

2.1 Skipulagssvaoi — lega, afmorkun og adkoma

Skipulagssveedi Valla 3. afanga er um 19,4 ha. Afmérkun skipulags-
svaedisins er synd a deiliskipulagsuppdraettinum. Sveedi® sem er ny-
byggingarsvesdi noréan og vestan 1. og 2. afanga Valla afmarkast til
nordurs af midsvaedi Valla og nyrri legu Asbrautar, til austurs af Hauka-
svaedinu, Berja- og Drekavéllum, til sudurs af Engjavollum og 1. afanga
Valla og til vesturs af nyrri legu Asbrautar/Krisuvikurvegar (pjodvegur 42).
Krisuvikurvegurinn feer sidar nyja legu vestar og tengist beint inn a
Reykjanesbraut.

Adkoma akandi aé svaedinu er um gatnamét Asbrautar/Krisuvikurvegar
og Asvalla, Kirkjuvalla, Akurvalla og Engjavalla, sja deiliskipulags-
uppdratt.

2.2 Gatnakerfi og stigar

Asbraut/Krisuvikurvegur, pjédvegur 42, er tengibraut. Akurvellir og
Engjavellir sem liggja fra tengibrautinni eru safngétur.

Stofnstigar fra eldri ibGdahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir. Ur nord-
vestri liggur stigur fra Hvaleyrarhrauni sem raégert er ad pveri Reykja-
nesbraut um undirgdng. Annar gongustigur fra Hvaleyrarholti er um goéng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrr-
nefndur stigur. Pa liggur stofnstigur fra midbaenum framhja iprottasvaesi
Hauka ad skipulagssveaedinu. Allir pessir géngustigar sameinast i einum
stig nord-austan vid 1. afanga og liggja afram ad utvistarsveedum um-
hverfis Grisanes og til Utivistarsvaedis umhverfis Astjérn  og
Hvaleyrarvatn.

2.3 Landslag og sérkenni

Deiliskipulagssvaedid er i 12 — 22 m haed yfir sjavarmali. Landslag ein-
kennist af hraunbollum, hraunhryggjum, hraungjétum og hraunsprungum.

2.4 Vedurfar

Vindmeelingar fr4 Asfialli og Straumsvik benda til pess ad hafgola Gr
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.

2.5 Menningarminjar

| tengslum vié skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir a vegum Hafnarfjardarbaejar og Pjédminjasafnsins.
bPessar minjar voru sidan hnitsettar inn a kort 1999. Engar minjar eru
bekktar innan skipulagssvaedisins samkveemt pessum athugunum og pvi
sem byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli a ad “ef fornleifar
finnast vid framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd
uns fenginn er urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum” saman ber. 10 og 13.gr. pjédminjalaga.

6
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2.6 Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & hasdar- og maeliblédum eftir
pvi sem vié a. Regnvatninu verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt
padan ut i grunnvatnid, pannig verdur hreinsun adgengilegri i framtidinni.
Haspennustrengur nidurgrafinn liggur eftir svaedinu noréur sudéur og er
gongustigur ofana honum i dag. Haspennustrengurinn verdur faeréur og
grafinn nidur i gétusteedi fré Engjavéllum i 3. afanga Valla.

2.7 Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbegjar.




! I I NN NN N NNNNENNENINIM®E.,]

3. Vellir — deiliskipulag —3. afangi

3.1 Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er prigji afangi i nyju ibudahverfi vestan Grisaness og
sunnan Reykjanesbrautar. Pessi afangi er jafnframt pjonustu- og mid-
hverfi sveedisins og inniber, ibudir, namsmannaibldir / leikskola, stofn-
anir, verslun og pjonustu.

Helstu skipulagsforsendur Valla 3. afanga eru:

- Ad leggja &herslu & vandad beejarskipulag, tengsl vié dsnerta nattlru,
gbéda byggingarlist, umferdardryggi og umhverfismal pannig aé ur
verdi gott heildarskipulag.

- Ad hafa sjalfbeera proun ad leidarljési eins og pvi verdur vidkomid i
samraemi vid Stadardagskra 21.

- Ad vinna samreamt skipulag a sveefinu, sem nytir land & skyn-
samlegan hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgzedi.

- Ad ibudir njoti solar og dagsbirtu og verdi i gédum tengslum vié
Utisvaedi.

- A8 husform verdi notad til skjélmyndunar.

- Ad pettleiki byggdar verdi i samreemi vid markmid Sveedisskipulags
eda sem naest 23 ibudir a hektara ad medaltali og hasagerdir verdi i
samraemi vid markadsparfir.

- Ad tengja byggdina Utivistarsveedum og géngustiganeti Hafnarfjardar.

- Ad gonguleidir fra heimilum til skola, leikskola og stoppistédvar
straetisvagna verdi stuttar og druggar.

3.2 Megininntak skipulagstillogunnar

Byggdin skiptist i 6 mismunandi svaedi hvad hlasgerdir og notkun vardar.
A svaedinu milli Haukalédar og Kirkjuvalla eru 168ir, fyrir sundlaug og
kirkju. A sveedinu milli Asbrautar, Kirkjuvalla eru 168ir fyrir nams-
mannaibudir og leikskéla. A svaedinu milli Kirkjuvalla og Berjavalla eru
fidlbylishis svokollud “punkthis” priggja til sex heeda sem rada sér um
opi6d sveedi med grenndarvelli. A svaedinu milli Kirkjuvalla, Asbrautar og
Akurvalla er verslun, heilsugaesla, pjénusta og ibudir. A sveedinu milli
Asbrautar, géngustigs, Akurvalla og Engjavalla er hjakrunarheimili og
ibugir. Og a svaedinu austan vid pad eru lagreist fidlbylishis (punkthis)
tveggja til priggja haeda.

Byggdinni er pannig hagad ad hun skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt a sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

L6gd er ahersla & ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan 166a og
adlogun byggdar ad landi verdi sem best.

Umferdarkerfi er i samraemi vié breytt rammaskipulag og verda gotur
adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Umferdarkerfid midast vid ad
draga ur gegnumumferd, en jafnframt ad gera ibtum kleift ad komast a
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milli stada innan hverfisins an pess ad fara Ot & adliggjandi megin
umferbarsedar. Gotur og gonguleidir yfir peer eru Utfseréar med umferdar-
oryggi | huga. Gangstéttar eru beggja vegna allra gatna.

Gert er rad fyrir almenningsvagnaleid eftir midbiki hverfisins um Dreka-
velli, Akurvelli og Kirkjuvelli. Goéngufjarleegd i bidstddvar veréur innan 300
m eftir géngustigum fyrir meiri hluta byggdéarinnar.

Hluti af umferdarkerfinu innan deiliskipulagsvaedisins felst i neti géngu- og
hjolreidastiga. Pad tengir saman ibudabyggdina og nzerliggjandi byggda-
og pjonustukjarna, Utivistasveedi og sérstakt landslag. Byggdin er na-
tengd Utivistarsvaedinu sem er austan 1. og 2. afanga hverfisins og mun
tengjast svaedinu kringum Astjérn og upp a® Hvaleyrarvatni. Nordur
sudur eftir 6llu svaedinu liggur megin géngustigur mitt & milli Asbrautar og
Drekavalla og milli Kirkjuvalla og Berjavalla. Vi# pessa tvo stiga eru tveir
grenndarvellir med leiksvaeGum fyrir yngri bérnin. Gongustigur sem nu
pegar er til stadar, liggur & milli 1. &fanga og kirkju- / sundlaugarlédar.

3.3  Sjalfbaer préun

Leitast er vid ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési vid Urvinnslu a skipu-
laginu, eins og skipulagslég kveda & um. bad er gert med pvi ad leggja
aherslu a péttari byggd og styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri
aksturs- og gonguleidir sem er jakveett i vistveenu samhengi jafnframt
hagkveemni i stofnkostnadi og viéhaldi allra veitukerfa. Leitast er vié a6
skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin géngustigakerfi og
almenningsvagnakerfi basjarins.

Akvaedi eru i skilmalunum um ad innan ibudaloda verdi adstaedur fyrir
hendi til ad flokka sorp. Auk pess er almenn sorpmottaka & grenndarstdd
vid verslunar- / heilsugaeslul6d.

Byggingarreitir eru moétadir med hlidsjon af hagkveemum ibtidalausnum,
m.a. med {illiti til byggingartaekni, sdlarljoss, loftunnar, skjéls, tengsla vié
Gtirymi og garda.

3.4 Huasagerdir

Husin eru vié 8 gotur:

Vié Akurvelli eru 3 fi6lbylishls, sem audkennd eru F5 og F4.

Vid Berjavelli eru 2 fjclbylishus, sem audkennd eru F4.

Vid Drekavelli eru 8 fjélbylishis, sem audkennd eru F6.

Vid Engjavelli eru 2 fiélbylishis, sem audkennd eru F5

Vid Einivelli eru 2 fjdlbylishis sem audkennd eru F7 og FS8,
hjukrunarheimili og spennistéd hitaveitu sudurnesja.

Vid Kirkjuvelli eru 4 fjolbylishis, sem audkennd eru F1, F2 og F3, kirkja,
heilsugaesla/pjonusta og verslun/pjonusta/ibudir.

Vid Bjarkarvelli eru leikskéli og namsmannaibidir.

Vié Asvelli er sundlaug.
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Namsmannaibudir bilageymsla fidldi ibuda
N1 3 haedir 167
N2 4 haedir 15
Samtals 182
ibadir fyrir ofan verslun bilageymsla fioldi ibuda
F9 3 haedir 12-16
Samtals 12-16
Fidlbylishus bilageymsla fidldi ibuda
F1 6 hasdir 24
F2 5 heedir 40
F3 4 haedir 16
F4 3 heedir 36
F5 3 heaebir 24
F6 2 haedir 32
F7 3 haedir 9-12
F8 4 haedir nidur grafin 20-24
Samtals 201-208
Heildarfjéldi ibida er samtals 395-406

Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.5 Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut / Krg'/suvikurvegur er tengibraut. Tvaer safngotur Ilggja fra tengi-
brautinni inn i hverfid, Akurvellir og Engjaveliir. Til ad draga ur umferdar-
hrada eru safngéturnar tengdar vié Asbraut / Krisuvikurveg um hringtorg.
Ein 6nnur safngata Drekavellir er i hverfinu og liggur hiin nordur sudur fra
Akurtorgi vié Akurvelli, ad Fléttuvdllum. Par sem hin pverar Engjavelli og
Fléttuvelli eru hringtorg til ad draga Ur umferdarhrada og auka 6ryggi.
Adrar gétur & deiliskipulagssvaedinu eru hisagoétur, Sja deiliskipulags-
uppdratt.

Skoodud voru ahrif umferéarhavada midad vid framreiknad umferdarmagn
til arsins 2024, pad reyndist vera 8500 bilar/solarhring vid Einivelli /
Asbraut, 7000 _bilar/sélarhring vi6 Asbraut milli Akurvalla og Kirkjuvalla,
9000 bilar vié Asbraut / Bjarkarvelli og 11500 bilar/sélarhring vid Asbraut
milli Kirkjuvelli og Haukasvaedis. Tekid var tillit til pess i deiliskipulaginu
m.a. med fjarleegd Asbrautar fra byggingarreitum og fragangi lands milli
l6dar og gétu. Nanari Utfersla gatnakerfisins & sveedinu gesti haft ahrif 4
framreiknad umferdarmagn.

Allt skipulagssveedié er 30 km hverfi. Sj6 30 km hlid eru & skipulags-
svaedinu fra Asbraut: vid Asvelli, Kirkjuvelli, Bjarkarvelli, Einivelli, Akurvelli

10
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og Engjavelli. A Engjavélium er ein hradahindrun, ein & Akurvéllum og
tveer a Kirkjuvéllum i tengslum vid stiga er ad gétunum liggja. Tveer
prengingar eru & skipulagssvaedinu a Drekavollum og Kirkjuvéllum, tveer
akreinar verda ad einni. Par eru stoppistodvar straetisvagnanna. Nanari
utfeersla hradahindrana verdur akvedin pegar kemur ad framkveemd.

3.6 Gongu- og hjolaleidir

Megin géngustigar deiliskipulagsins eru tveir og liggja peir annars vegar
nordur - sudur og hins vegar austur - vestur eftir deiliskipulagssvaadinu.
Austur — vestur stigurinn er pbegar kominn og skilur hann a milli 1. og 3.
afanga Valla. Nordur — sudur stigurinn fer i gegnum ibudabyggéina og
vié hann eru grenndarvellir & tveimur stédum. Pessir tveir meginstigar
eru svo samtvinnadir a pvers med tengistigum og gangstéttum hverfisins.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad bpad
skemmist ekki vid stigagerdina. bar sem gonguleidir liggja yfir gétur eru
uppheekkadar hradahindranir sem eru um leid gangbrautir. bar er
serstaklega hugad ad dryggismalum gangandi og hjélandi vegfarenda og
videigandi radstafanir geréar vid nanari Gtfaersiu.

Gangstéttar 2 m breidar eru beggja megin vid allar gétur en 3 m breidar
sunnan vié Kirkjuvelli. Vid safngdtur og Kirkjuvelli eru 3 og 2 m
grasreemur & milli g6tu og gangstétta. Milli Asbrautar og gangstétta
medfram henni byggdarmegin er 10 m brei reema med 2 m harri hljod-
madn, sem pakin verdur med hrauni sem fellur til vid gatnagerd a svasdinu.
Sja pversnié i Asbraut hér ad nedan.

bversnid i Asbraut.

3.7 Leiksvaedi og utivist

Leiksveedi eru tvd annars vegar milli Berjavalla, Akurvalla og Kirkjuvalla
og hins vegar milli Asbrautar, Akurvalla, Engjavalla og Drekavalla. A&-
komur ad leiksvaedunum eru eftir géngustigum og gangstéttum sem liggja
fré husag6tum allt i kring. Gerd og vidhald leiksveedanna verdur & vegum
Hafnarfjarbarbasjar sem jafnframt mun fylla i heettulegar sprungur og
gjotur & leiksveedunum. Fragangur og buanadur & leiksveedunum er hadur
nanari Utfaerslu.

11




/K o 5 = & B 5 S S B B A EEEEESEAEDN

Hverfisvollur med boltavéllum er & grunnskolalédinni. Baedi grunnskola-
166 og leikskolaléd i 2. afanga Valla munu vera opnar almenningi eftir
starfsdag skélanna.

Utivist er hugsud i graena svaedinu sem gengur fra 1. afanga Valla i gegn-
um midju deiliskipulagssveedis 2. afanga. Einnig er mjog stutt 0t i opin
svaedi svo sem Grisanesid, Astjérn o.fl.

3.8 Verndad hraunsvzedi

A maeliblédum er gerd grein fyrir hrauni sem ber ad vernda. Kvéé er um
ad ekki megi spilla eda breyta pessum nattdrukostum med neinum haetti.
Lodarhafar skulu girda slik sveedi af 8 medan & framkvaemdum stendur til
ad koma i veg fyrir skemmdir.

Adlaga ber hazdarlegu l68ar ad dsnortnu hrauni.

3.9 Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveaedis & baejarlandi mun Hafnarfjardarbaer grédur-
setja grodurbelti og gétutré & tilgreind sveedi sbr. Skipulagsuppdratt.
Hafnarfjardarbeer mun grédursetia og annast pessi belti.  Markmi®
grédursetningarinnar er ad bua til umgjérd um byggéina og skapa skjol
fyrir rikjandi vindattum. A l166um spennistodvar, gamastodvar, leikskola,
grenndarvalla og nokkurra fjdlbylishisa verdur kvéd um grédursetningu
skjélbelta, sja skipulagsuppdratt og meelibl&d.

3.10 Almenningssamgoéngur

Leid almenningsvagna Ur miébae Hafnarfjaréar og ad Aslandshverfi endar
i dag vid iprottamidstéd Hauka ad Asvéllum. Radgert er ad leidarkerfi
streetisvagna verdi framlengt it ad Fléttuvollum. Pannig er radgert ad
almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi, Fléttutorgi sem stadsett er &
motum Drekavalla og Fléttuvalla, og sndi par vid og fari sému leid tilbaka
um Drekavelli, Akurvelli og Kirkjuvelli nidur ad Asbraut. Bidstédvar eru
syndar a tveimur stodum vid Drekavelli mitt a milli Akurtorgs og
Engjatorgs og vid Kirkjuvelli. Askilinn er réttur til ad setja bidstédvar a
fleiri stédum en syndir eru a deiliskipulagsuppdreetti, i samraemi vid
veentanlegt leidarkerfi streetisvagna a skipulagssvaedinu.

3.11 Safngamar / grenndarstédvar

Gert er rad fyrir grenndarstod fyrir flokkun & endurvinnanlegu sorpi vié
Kirkjuvelli ( @ milli verslunarlédar og heilsugaeslu). Midad vid nagildandi
stefnu basjaryfirvalda er almennt gert rad fyrir 2 safngamum par sem
ibtar geta losad sig vid endurvinnanlegan pappir og mjélkurfernur. |
sumum tilfellum, had nanari akvoréun, er einnig komid fyrir gami fyrir
endurvinnanlegan pappa. Utfsersla og fyrirkomulag grenndarsttdva og
sofnun endurnytanlegs Grgangs er had akvérdun baejaryfirvalda &
hverjum tima og légum og reglum sem um paé kunna ad verda settar.

3.12 Veitur og lagnir

Spennistdd hefur verid valin 166 & horni Akurvalla og Asbrautar ( vié 168
hjukrunarheimilis).
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Héspennustrengur sem liggur niéurgrafinn milli Drekavalla og Asbrautar
og afram ad Reykjanesbraut er feerdur og lagéur i gétustazdi, fra Fléttu-
vollum.
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4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1 Hoénnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarbléd, skil-
malar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraama Utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag lodar:
e Fragang lands p.e. haedartélur & landi vid his og & l6darmorkum,.
Lodarhafa ber aetid ad fylgja G - og L — télum.
Helstu adkomuleidir,
Bilastaedi.
Sorpgeymslur.
Stadsetningu trjagrédurs.
Stadsetningu dvalar- og leiksveeda.
Stadsetning stodveggja, flaa og skjdlveggja.
Annad pad sem mali skiptir fyrir (tlit og fyrirkomulag mannvirkja a
I66inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Fyrir fidlbylishis gildir ad samtimis adaluppdrattum skal skila inn sér-
uppdraetti er synir nanari fragang og skipulag 166ar. bar skal syna nanari
utfeerslu pess sem fram kemur & adaluppdrattum:

e Yfirbordsfragang og haedarsetningu innan 168ar.

o Gdénguleidir.

o Nanari Gtfeerslu triagrédurs.

e Honnun dvalarsveedis og leiksveedis med leikteekjum.  Allur
bunadur leiksvaeda skal vera | samraemi vid stadla sbr. reglugerd
nr.942/2002 um oryggi leikvallateekja og eftirlit med peim.

e Gera grein fyrir adkomu sjlkra-, slokkvi- og sorpbila.

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbagjar. Ef fallist veréur a
fravik verdur farid med malid sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt
26. gr. skipulags- og byggingarlaga.

LSgd er serstok ahersla a mikilveegi pess, ad undirblningur, hénnun og
framkveemdir vid ny og/eda endurbestt mannvirki taki mid af naleegd
peirra vid vidkveemt landslag.

4.2 Mealibl6é og hadarbléd

Meelibl6d syna steerdir 16da, 168amodrk, byggingarreiti hisa, bindandi
byggingarlinu, fiélda og stadsetningu bilasteeda og kvadir ef einhverjar
eru.

Fyrirvari er gerdur um nakvaemni t.d. l68arsteerda eda afmorkunar & pvi
sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillega vié nanari hénnun.
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A heedarblédum eru syndar heedir & 166amorkum fieer gotu (L) (L =
Ohreyft land) og haedir 16da ad gangstétt / gotu (G). Haedartdlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhesdar og skulu fravik umfram +/-
30 sm. koma til umfjéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbagjar.
Heimilt er ad adlaga adra hluta en inngangshluta adalhazdar ad landi eftir
adstaedum. Haed paks yfir heedartolu adkomuhaedar er gefin i skilmalum
pessum, sja i kafla 5 sérakvaedi fyrir einstakar |6dir.

A heedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
Stadsetning skabrauta ad bilakjollurum er leiébeinandi, heimilt er ad flytja
skabrautir innan l68ar enda sé synt fram a ad pad sé asaettanleg lausn.

A maeliblédum er gerd grein fyrir hrauni sem ber ad vernda.

4.3 Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur og byggingarlina eru synd & mzelibladi og skipulagsupp-
dreetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins, p.m.t. anddyri og
stigahus, nema annars sé sérstaklega getid i 4.4 kafla og 5. kafla.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem tékna ystu mark
bygginga og lagmarksfjarleegd fra l66armoérkum.

par sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber ad bindast henni
i samreemi vid sérskilmala fyrir hverja 168 sem fram koma i kafla 5.

Byggingarreitir & deiliskipulagsuppdrastti midast vid steinsteypt his hvad
vardar fjarlaegd fra l66amorkum.

Nytingarhlutfall er gefid upp, fyrir utan nedanjardar bilgeymslu.

4.4 Svalir, atbyggingar og kjallarar

Heimilt er ad draga inn fyrir og jafnframt ad byggja Gt fyrir byggingarreit,
skyggni, svalir og skjolveggi alls stadar par sem adstasdur leyfa, einnig
par sem bundin byggingarlina er.

Adalsvalir ibudar sem snla best gagnvart sélu, skulu ekki vera mjorri en
2,0 m. Askilegt er ad svalir séu ad hluta til inndregnar me? tilliti til skjols.
Pess skal po avallt gaett ad fylgt sé akvaedum 75. gr. byggingarreglu-
gerdar um fjarlaegd Utbygginga fra lodarmoérkum og akvaedi um fjarleegd
milli hisa ad 6dru leyti en skilmalar pessir segja til um.

Utbyggingar eru heimilar & eftirfarandi hatt :

Fjélbylishus F7 : Leyfd er utbygging fyrir inngang, stigahts og lyftu allt
ad 4,0 m ad dypt Ut fyrir byggingarreit hissins og 8 m ad lengd,
gardmegin vid hasio.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru p6 heimiladir par sem
stadhaettir leyfa, en ekki er tryggt ad sjalfrennsli fraveitu naist. Lodarhafar
kosta sjalfir fraveitur fra slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fra-
veitulagnir.
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4.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Akveedi eru | skilmalum um ad innan ibudaloda verdi adstaedur fyrir hendi
til ad flokka sorp. Sorpgeymslur skulu ad 6d6ru leiti vera i samraemi vid
84. grein byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan I66ar a snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid oll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtiéar.

4.6 Bilastaedi og bilageymslur / bilskyli

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.m.k. 7 m. fra |66armérkum.
Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 5 m.

Bilasteedi vid gotu, utan 16da, eru til almennra nota.

A 168um fislbylishtisa og ibtidum 4 efri haed verslunar skal koma fyrir einu
bilasteedi fyrir hverja ibié sem er 80 fermetrar eda minni (birt flatarmal)
en tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud sem er yfir 80 ferm. ad flatarmali
(birt flatarmal).

A namsmannaibudalédunum skal koma fyrir einu bilasteedi & ibud.

A heilsugaeslu-pjonustuléd og verslunar-pjonustul6d skal koma fyrir einu
stedi a 166 fyrir hverja 30 m? (bratté flatarmal) af byggingu
atvinnuhtisnaedis.

Ad lagmarki 70 staedi skulu vera a 168 hjukrunarheimilis.

Vid kirkjuna skulu vera ad lagmarki 95 staedi.

Vi@ sundlaugina skulu vera ad lagmarki 267 staedi sem koma til med ad
samnytast med Haukasvasdinu og kirkjunni.

A 166 fislbylishiss F8 skal gera bilageymslum nedanjardar, par skal gera
rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi fyrir hverja ib(d sem er staerri en 80 m?,
p.e.a.s. annad af tveimur bilastaedum sem ber ad syna fram a fyrir paer
ibudir. Po6 skulu bilastaedi i bilageymslu aldrei vera feerri en 75% af
heildar ibudafjéldanum.

Heimilt er ad setja bilageymslur nedanjardar a 6llum 6drum l66um skipu-
lagsins ef astaeda pykir til. Par gildir ekki reglan ad gera skuli bilastesdi
fyrir ibudir steerri en 80 m2 eda ad bilasteedi skuli ekki vera faerri en 75%
af heildar ibudafjélda.

Oll bilastzedi i bilageymslu skulu tilheyra og vera éskipt eign tiltekinnar
ibudar i husinu.

Hamarkshalli a skabraut i bilageymslu skal vera 1:7. Allar skabrautir
skulu vera upphitadar.

Heimilt er ad setja bilageymslur & adalhaed (H-télu & haedarbladi) i
fiélbylishisum F5 og F6. Hamarkshalli & adkomu ad bilgeymsluhuré er
5%.

Fioldi bilasteeda fyrir fatlada vid fjdlbylishis skal vera i samrasmi vid gr.
3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).
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4.7 Fragangur l66a

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adal-
uppdreetti og 3. kafla byggingarreglugerdar (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrickomulag l66ar s.s. fragang lands,
skjolveggi, girdingar og trjagrodur. (sja kafla 4.1).

Hénnun fidlbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun
skal hljéta sampykkis Umhverfis- og teeknisvids Hafnarfjardar aéur en
adalteikningar eru sampykktar. A teikningum af 168 skal koma fram :
Yfirbordsfragangur l6dar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur
leiksveedis. Greidur adgangur og oryggi leiksveeda gagnvart umferd er
krafist. Allur banadur leiksveeda skal vera i samraemi vid stadla sbr.
reglugerd nr. 942/2002 um o6ryggi leikvallataekja og eftirlit med peim.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukra-, slokkvilids- og sorpbila sbr. 3.
kafla byggingarreglugerdar.

Sérstaka hraunjadra, hraunbolla og hraundranga ber ad vardveita svo
sem synt er & meeliblddum einstakra |66a og gera skal grein fyrir peim a
afstodumynd. Um vardveislu slikra landslagssérkenna gildir almennt su
regla ad ekki megi girda pa hluta l66anna af med giringum nema a
medan & byggingarframkveemdum stendur sbr. hér ad nedan. Ldédarhafa
er skylt & medan a byggingarframkveemdum stendur ad giréa af hraun-
jadra og hraunbolla sem ber ad vardveita samkvaemt

skipulagsskilmalum og syndir eru & mzeliblééum einstakra |66a. Lodar-
hafa ber ad hlita Urskurdi byggingarfulltria um umfang slikra girdinga.
Girdingar skulu vera pannig geréar ad paer hindri adgang vinnuvéla.

Adlaga ber l66arhaed ad 6snortnu hrauni.

Fylling i haettulegar gjétur og sprungur innan l68a er a abyrgd l6darhafa.
Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram bagjarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (jardflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang
a 160 sinni og ber abyrgd a ad peer séu i samreemi vié sampykktar
heedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G- og L-télum sem
syndar eru a meeli- og hsedarbladi.

Oll stéllun & 166 skal gerd innan 168ar og skal fiarleegd stalla/flaa fra
I68armoérkum vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem ohreyft landslag
bydur upp a betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari
en 1:3.

Lédarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jarGvegi Ut fyrir l66amork.
Oheimilt er ad raska ohreyfdu landi utan I68a. Allan jaréveg og grjot, sem
losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal I6darhafi fiarleegja af sveedinu
samkvaemt fyrirmaelum gatnadeildar.

4.8 Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar a I66amérkum sem sntia ad verndudum
hraunjédrum. Leitast skal vid ad hafa hraunjadra sem natturulegasta.
Bent er a moguleika a skjoimyndun med grodri / jardvegi / hrauni.

Heimilt er ad reisa alt ad 180 sm haa giréingu innan l68amarka i minnst
180 sm fjarleegd fra I66amorkum.
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Um girdingar gilda ad o66ru leyti fyrirmeeli byggingarreglugerdar
67.gr.3.kafla.

4.9 Hijédvist

Hljodvist bygginga skal vera tryggd, pannig ad lagmarksakvaedum um
viomidunargildi sé fullneegt. Til ad tryggja aseettanlega hljédvist a reitum
innan Asbrautar, Engjavalla, Berjavalla og Kirkjuvalla, gerir deiliskipulagio
rad fyrir ad byggingarnar séu hannadar a pann mata ad vidmidunargildi
innanhlss, hvad vardar umferdarhavada, verdi ekki yfir 30 dB(A) og ad
vidmibunargildi utan vid hisvegg a jardhaed 55 dB(A), sbr reglugerd um
havada nr. 933/1999.

Linuhénnun hf sa um utreikninga & hljédvist a Vollum 3. afanga.
Eftirfarandi er tekid Ur minnisbladi fra Linuhénnun hf dags. 13.01.2004:
“Forsendu r:

Vid hljédreikninga var notad havadareikniforriti® SoundPlan og hljédstig
reiknad samkveemt samnorraenu reiknilikani | samraemi vié kréfur
reglugerdar um havada nr. 933/1999.

i reglugerd um havada fra arinu 1999, eru akveadi um vidmidunargildi og
leidbeiningargildi fyrir umferéarhavada. Er par kvedié a um, ad uUtreiknad
hljodstig skuli fundid med samnorraenu reiknilikani fyrir umferdarhavada:
“Nordisk berakningsmodell for vagtrafikbuller.”

Hljoostig fra umferd er meelt og markgildi sett sem svokallad
jafngildishljodstig i dB(A) fyrir heilan sdlarhring. Viémidunargildi midast
vid akvedna timadreifingu umferdarinnar, pannig ad reiknad er med ad 7-
8% umferdar a stofnbrautum og tengibrautum sé nasturumferd, en um 4-
5% a safng6tum og husagdtum. Nzeturumferd hérlendis telst vera a milli
klukkan 00.00 og 07.00. Pessi forsenda um timadreifingu umferdarinnar
gefur um 7-8dB(A) minni umferdarhavada ad nasturlagi en ad degi til a
stofnbrautum og tengibrautum, en um 9-10 dB(A) minni havadi a safn- og
hiasagotum [Reglugerd um havada, Umhverfisraduneytid 1999]
Vidmibunargildi fyrir umferdarhavada vegna nyskipulags utan vid
opnanlega glugga & ibadarhlsnzaedi er 55 dB(A).

Midad er vid fyrirhugad gatnakerfi og azetlada umferd arid 2024, sja toflu

Gotuheiti Fjoldi Hiutfall Hradi Hradi
Okuteekja pungra léttra bungra
a solarhring oOkuteekja Okuteekja Skutaskja
Asbraut milli 8500 3% 50km/kist 40km/klst

Hellna- og Hrauntorgs

Asbraut milli 7000 3% 50 km/klst 40km/klst
Hrauna- og Vallatorgs

Asbraut milli 9000 3% 50 km/klst 40 km/klst
Valla- og Kirkjutorgs

Asbraut mill 11500 3% 50 km/klst 40 km/klsti
Kirkju- og Tjarnartorgs
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Kirkjuvellir 2000
Kirkjuvellir (vid 1500
Vallatorg)

Akurvellir 3500
Drekavellir 800
Engjavellir 1300

3%

3%

3%
3%

3%

30 km/Kklst

30 km/klst

30 km/klst
30 km/klst

30 km/klst

30 km/klst

30 km/klst

30 km/klst
30 km/klst

30 km/kist

Nanari upplysingar um umferdarspa sja skyringarmynd kafla 6.3,

Gert er rad fyrir tveggja metra haum hljoéménum medfram Asbraut milli
Hellnatorgs og Berjavalla og & milli Bjarkavalla og Kirkjutorgs komi 1,6 m

har hljédvarnarveggur sem yrdi ekki fizer vegkanti en 1,5 m.

Nidurstada:

Samkveemt Utreikningum midad

Vid

fyrrgreindar

forsendur

fer

jafngildishj6éstig vid fyrirhugud fidlbylishts ekki yfir vidmidunargildin paé
er 55 dB(A). Skyringarmynd i kafla 6.2 synir jafngildishljodsigid i 2 metra

heed.”
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5.

5.1

Sérakvaai fyrir einstakar 168ir

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatrioum afstédu bygginga til gétu og
I66a vid olikar adstaedur.

Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstédu einstakra bygginga til gétu og léda. Byggingunum er snuid
pannig ad paer myndi sem best skjél fyrir rikjandi vindattum, svo ad Utvist
a lod verdi sem best. Lodarhafar skulu einnig huga vel ad skjol-
myndunum & l6dum sinum, baedi med grédri og skjdlveggjum. Fyrirvari
er settur um adé husgerdir falli vel og edlilega ad landi a hverri 166.

Vid efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i nzesta
nagrenni vid hraunlandslag. Hvatt er til pess ad samvirkni sé¢ a milli
forma, notagildis og efnisvals.

Hamarkshaedir hisa hvetja til pess ad loftheed innan ibluda sé meiri en
hefdbundin lagmarkshaed. Midad er vid 3 m salarhaed m.a. til ad koma til
moéts vid auknar hljédvistarkréfur.

Bilastaedakréfur & ibiéahisalodum sja 4.6. Stadsetning peirra er synd a
skipulagsuppdrattum og meeliblédum.

52 Fjélbylishis

A skipulagssvaedinu eru niu mismunandi gerdir af fidlbylishdsum F1-F9,
tveggja til sex haeda. Alls 22 his med 213-224 ibudum. Fjélbylishtsin
skiptast pannig ad fimm standa vid Kirkjuvelli, tvd vié Berjavelli, prjd vid
Akurvelli, atta vié Drekavelli tvo vid Engjavelli og tvé vid Einivelli.

Allar ibudir skulu na i gegnum husin.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjolbylishisunum og nyta pa fyrir bila-
geymslur og / eda sameign s.s. sameiginlegt pvottahds, hjola-, sorp- og
sereignargeymslur. Sja kafla 4.4 um kjallara.

Heimilt er ad gera ibudir fyrir nedan adalhaed (H-t6lu & hasdarbladi) par
sem haedarlegu l6dar er pannig hattad ad minnsta kosti tveer hlidar
ibadarinnar eru upplr landi. Ekki er heimilt ad grafa niéur l68ina til ad
koma ibud fyrir.

Vid fidlbylishius F1 — F 4 og F7 — F9 er heimilt ad hafa 6upphitada
svalganga, i samraemi vid skilgreiningu B ryma i fylgiskjslum med
reglugerd um eignaskiptayfirlysingsar, Utreikninga hlutfallstalna o.fl. i
fidlbylishisum. Svalganga skal skyla med gegnsesju gleri eda sam-
beerilegu efni. Pannig ad peir sem ferdast um pa séu i skjoli fyrir

vedri og vindum og geti horft éhindrad ut. Adgangur ad svalgéngum skal
vera um laest anddyri / vindfang og stigahus ( og lyftuhtiis par sem pad a
vid ). Tryggja skal atloftun og utsyni fra ibidum um svalganga. Allur
fragangur vegna lokunar & svalgdngum skal vera pannig ad kréfum um
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brunavarnir og loftreesingu sé fullnaegt i samreemi vid bruna- og heil-
brigdisreglugerd.
Ef svefnherbergi snta ad svalgangi er aeskilegt ad innsyn sé takmérkud.

i fislbylishtisum F5 — F6, sem eru priggja og tveggja haeda byggingar, er
heimilt ad hafa svalganga eins og i fjélbylishisum F1 — F4 og F7-F9.
Svalgangar pessir mega vera opnir og an anddyris eda vindfangs.

i 8llum fislbylishisunum er meelt med ad inngangar séu Gt- eda inndregnir
midad vid hus, til ad audkenna pa. A hamarki 2 m 0t fyrir byggingarreit.
i fislbylishusunum F7 — F9 skal 4 adkomuhaed (H-tala & haedarbladi) vera
gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og stigahusi / lyftu, til ad
tryggja adgang ad 166 beggja megin vid hisid.

Allar svalir sem snta i sudur og vestur skulu vera rimgddar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardheed fidlbylishusa skal fylgja I6darhiuti til
sérafnota sem nzer minnst 4 m Gt fra hdsvegg eftir allri ibadarlengdinni
garémegin. Utlit og efnisval allra skjolveggja & milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og efnisvali hisa.

Samraema skal einnig Utlit og efnisval allra skjdlveggja og girdinga & 168-
um, ad stil og yfirbordsfragangi husa.

Almennt ber adé huga ad needi og innsyn i iveruherbergi jaréhaedariblda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilastaedi pannig ad pau
valdi 6nzedi i iveruherbergjum.

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbét vid ibudir & efstu haadum.

Stadsetning a skabrautum nedanjardar bilageymslna og bilasteedum sem
koma fram a maeliblédum eru leiébeinandi. Heimilt er ad flytja skabrautir
og bilastaedi innan l6dar enda sé synt fram a ad pad sé asaettanleg lausn.
Stadsetningar innkeyrsina a fjdlbylishsalddir eru bindandi.

| garérymunum skulu vera leiksvaedi, sja nanar kafla 4.7.

Kvadir a l6dunum um s.s. skjolbelti, trjagrédur, almenna gangstiga,
adkomu ad bilastaeedum, adkomu og gegnumakstur ad 166 o.f.l. koma
fram a deiliskipulagsuppdraetti og & maelibl6dum.

Lodarhafar skulu huga vel ad skjélmyndunum a 168um sinum, skjélbeltum
ur grodri skal plantad, par sem porf er og skjolveggir reistir. Huga skal
sérstaklega vel ad skjoimyndunum a milli hisanna, med t.d. skjol-
veggjum, sorp- og hjolageymslum, grodurbeltum o.p.h.

Bilasteedaplon skulu vera umkringd med grodri sérstaklega vid 168amork,
baedi vegna skjolmyndunar og innsynar.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og lédarfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af
Gsnertu hrauni og frekast er unnt.
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5.2.2

5.2.3

Fjélbylishus F1

A skipulagssveedinu er eitt sex heeda fidlbylishis med fidrum ibtidum &
haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibida er 24,

Gangstigur skal vera akfeer ad adalinngangi.

Byggingareitur er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vid gétu, og skal
a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall a 166inni er 0,85.

Maenishaed ma mest vera 19,8 m yfir golfkéta adalhsedar (H-t6lu a
haedarbladi).

Ppakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Heimilt er ad setja bilageymslu nedanjardar ef dskad er, sja nanar i kafla
4.6.

Fjolbylishas F2

A skipulagsvaedinu eru tvo fimm haeda fidlbylishds med fjdrum ibudum a
haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibida er 20 i hverju husi.
Gangstigar skulu vera akfaerir ad adalinngdngum.

Byggingareitur hvers hiss er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vid
gétu, og skal a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall 4 168 er 0,85.

Maenishaed ma mest vera 16,8 m yfir gélfkota adalheedar (H-tolu a
haedarbladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°,

A 168unum er heimilt ad setja bilageymslur nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjélbylishus F3
A skipulagsvaeéinu er eitt fisgurra haeda filbylishis med fiorum ibddum a
haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjéldi ibaida er 16.

Gangstigur skal vera akfaer ad adalinngangi.

Byggingareitur er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vié gotu, og skal
a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja ad henni.

Hamarks nytingarhlutfall a 166inni er 0,75.
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

Meaenishaed ma mest vera 13,8 m yfir golfkéta adalhaedar (H-tolu a
haedarbladi).

bakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

A 166inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjélbylishus F4

A skipulagssvaedinu eru prjii briggia hseda fiolbylishius med fjorum
ibGdum a haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarks ibudafioldi er 12 i
hverju husi.

Byggingareitur hvers hiss er 21 x 21 m. Bundin byggingarlina er vié
gotu, og skal a.m.k. 1/3 hluti byggingarinnar liggja aé henni.

Hamarks nytingarhlutfall a 166 er 0,65.

Maenishaed ma mest vera 10,8 m yfir goifkota adalheedar (H-tolu a
haedarbladi).

bakhalli skal vera a bilinu 0—14°,

A 166unum er heimilt ad setja bilageymslur nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjolbylishus F5

A skipulagssvaedinu eru fidgur priggja heeda filbylishis med tvaer ibudir
a haed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi iblida er 6 i hverju
husi.

Byggingarreitur hvers hiss er 19 x 18 m.

Hamarks nytingarhlutfall 4 166 er 0,85.

Meenishaed ma mest vera 10,8 m yfir golfkota adalhaedar (H-tdlu a
haedarbladi).

pPakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

Heimilt er ad gera bilageymslur & adalhaedum (H-tdlu a haedarbladi)
hdsanna. Hamarks langhalli & adkeyrslum er 5%.

Fjolbylishus F6

A skipulagssvaedinu eru atta tveggja heeda fidlbylishtis med tveimur
ibudum a hzed, sja skyringarmynd i kafla 6. Hamarksfjoldi ibida er 4 i
hverju hisi.

Byggingarreitur hvers hiss er 19 x 18m.
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5.2.7

5.2.8

Hamarks nytingarhlutfall a 166inni er 0,75.

Maenishaed ma mest vera 7.8 m yfir golfkéta adalhazdar (H-télu & heedar-
bladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.
Heimilt er ad gera bilageymslur a adalhaedum (H-tdlu a haedarbladi)
husanna. Hamarks langhalli & adkeyrslum er 5%.

Fjslbylishas F7

A skipulagssvaedinu er eitt priggja haeda fijdlbylishis med premur til
fijorum ibldum a heaed, sja skyringarmynd i kafla 6.. Ibuadafjoldinn er
samtals 9-12 ibudir.

Hamarksdypt byggingarreitar er 12 m. Byggingareitur |éttrar utbyggingar
er 0,9 m djupur og allt ad 1/3 af lengd gafls hussins, po aldrei neer horni
en 2,0 m. Leyfé er utbygging fyrir inngang, stigahls og lyftu allt ad 4,0 m
djupan og 8,0 m ad lengd, gardmegin vid husid (austan vié hus) , po
aldrei nzer horni en 2,0 m. Bundin byggingarlina er vid bilastaedin, og
skal husid fylgja a.m.k. 80% lengd hennar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6.

Meenishaed ma mest vera 10,8 m yfir gdlfkota adalhaedar (H-tolu a
haedarbladi).

Pakhalli skal vera a bilinu 0—14°,

A adalhaed (H-tolu & heaedarbladi) skal vera gegnumgengt i sameignarrymi
tengdu anddyri og stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja
megin vid husid.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Fjslbylishas F8
A skipulagssveedinu er eitt fidgurra haeda fiolbylishis med bilageymslu
nedanjardar, med steedi fyrir a.m.k. 14 bila. Ollum ibudum steerri en 80
m? skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilageymsiu, sja kafla 4.6. Ibudafjoldinn
er samtals 20-24 ibddir. Sja skyringarmynd i kafla 6.

Hamarksdypt byggingarreita er 12 m. Bundin byggingarlina er vid
bilastaedin, og skal husid fylgja a.m.k. 80% lengd hennar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65, fyrir utan nedanjardar bilageymslu.

Meenishae® ma mest vera 13,8 m yfir golfkota adalhaedar (H-t6lu a
hasdarbladi).

bakhalli skal vera a bilinu 0—14°.
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5.2.9

A jar6heed skal vera gegnumgengt i sameignarrymi tengdu anddyri og
stigahusi / lyftu, til ad tryggja adgang ad 166 beggja megin vid hasid.

Fjolbylishiis F9 / verslun / pjonusta

A skipulagssvaedinu er eitt eins til priggja haeda hus fyrir verslun og
pjénustu & 1 haed og heimild fyrir pjonustu eda 12 - 16 ibudum undir 80
m? hverri (birt flatarmal) & annarri og pridju haed.

Hamarksdypt byggingarreits er 22 m & 1. haed og 12 m a 2. og 3. haed.
Onnur og pridja heedin eru inndregnar 3 m ad austanverdu og 7 m ad
vestanverdu, fra byggingarreit 1. heedar. Bundin byggingalina er med-
fram Kirkjuvollum og skal fyrsta haed byggingarinnar fylgja henni allri.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,75.

Maenishaed ma mest vera 12,5 m yfir golfkota adalhaedar (H-t6lu a
haedarbladi).

bakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Bilasteedakrofur fyrir ibudirnar eru 1 steedi a4 ibud enda skulu ibudirnar
vera minni en 80 fermetrar (birt flatarmail).

Bilasteedakrofur fyrir verslun / pjonustu er 1 steedi & hverja 30 m? his-
naedis.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef 6skad er, sja
nanar i kafla 4.6.

5.3 Namsmannaibudir

A skipulagssveedinu eru prjar mismunandi 168ir fyrir namsmannaibudir,
N1 og N2, i briggja og fidgurra haeda hisum. Med alls 182 ibadum.
Namsmannaibudirnar standa vié Bjarkarvelli.

Vid fidlbylishis N1 og N2 er heimilt ad hafa éupphitada svalganga, i
samraemi vid skilgreiningu B ryma i fylgiskidlum med reglugerd um
eignaskiptayfirlysingar, Utreikninga hlutfallstalna o.fl. i fjélbylishtisum.
Tryggja skal Gtloftun og dtsyni fra ibldum um svalganga. Ef svefn-
herbergi sniia ad svalgangi er aeskilegt ad innsyn sé takmaorkud.

Inngangar ad 6llum byggingunum skulu vera frd sameiginlegum gard-
rymum.

Allar svalir sem snuda i sudur og vestur skulu vera rimgédar, sja nanar
kafla 4.4. Ollum ibudum & jardhaed fjdlbylishusa skal fylgja l6darhluti til
sérafnota sem naer minnst 3 m Gt fra hasvegg eftir allri ibudarlengdinni
gardmegin. Utlit og efnisval allra skjdlveggja & milli sérafnotareita skal
samreema og laga ad utliti og efnisvali hisa.

Samrsema skal einnig Utlit og efnisval allra skjolveggja og girdinga a 166-
um, ad stil og yfirbordsfragangi hiisa.
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5.3.1

5.3.2

Almennt ber ad huga ad needi og innsyn i iveruherbergi jaréhesdaribuda.
Fordast ber eins og unnt verdur ad stadsetja bilastsadi pannig ad pau
valdi 6naedi i iveruherbergjum.

Hverfid er i hraunlandslagi og haga skal umgengni og I6darfragangi i
samraemi vid pad sja kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikié af
osnertu hrauni og frekast er unnt.

Namsmannaibudir N1

A skipulagssvaedinu eru tveer 16ir fyrir ndmsmannaibudir vid Bjarkarvelli.
Austari |6din fyrir 79 ibudir og vestari fyrir 88 ibadir. Byggingarnar skulu
vera 3 heaadir.

Einn byggingareitur er a hvorri 166 og er fyrirkomulag bygginga innan
hans had nanari hénnun fra byggjandanum. Skyringaruppdratturinn synir
daemi um upprédun bygginga. Bundnar byggingalinur eru medfram
Kirkjuvéllum og medfram bilastaedum vié Asbraut og skulu byggingarnar
liggja ad peim.

Gangstigar skulu vera akfeerir ad adalinngéngum.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65.

Meenishaed ma mest vera 10,8 m yfir gélfkéta adalhaedar (H-tdlu a
hasdarbladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

Bilasteedakrofur fyrir ibudirnar eru 1 steedi a4 ibud enda skulu ibudirnar
vera minni en 80 fermetrar (birt flatarmal).

Planta skal trjagrédri & milli bilasteeda og Asbrautar, beedi vegna
skjélmyndunar og innsynar.

A 166inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef dskad er, sja
nanar i kafla 4.6.

Namsmannaibudir N2 / leikskoli

A skipulagssvaedinu vid Bjarkarvelli er ein 168 fyrir 15 namsmannaibudir a
2. — 4. haed og leikskdla & 1. haed. Husid skal vera fiérar haedir. Azetlud
steerd leikskolans er allt a8 860 m2. Ibudirnar skulu vera undir 80
fermetrar (birt flatarmal) ad steerd.

Hamarksdypt byggingarreits er 20 m a 1. haed og 12,8 m a 2. - 4. haed.
Onnur til fjoréa haedin eru inndregnar 7,2 m ad sunnanverdu, fra
byggingarreit 1. haedar. Bundin byggingalina er me&fram Bjarkarvolium
og skal byggingin fylgja henni allri.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,65.

Maenisheed ma mest vera 14,8 m yfir goltkota adalhaedar (H-tolu a
haedarbladi).
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Pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

A 166inni skulu vera a.m.k. 26 bilastzedi. Planta skal trjagrodri a milli
bilasteeda og Asbrautar, baedi vegna skjélmyndunar og innsynar.
Bilasteedakrofur fyrir ibudirnar eru 1 staedi a ibid enda skulu ibddirnar
vera minni en 80 fermetrar (birt flatarmal).

Bilasteedakrofur fyrir leikskdlann eru 11 steedi.  Reiknad er med
samlegdarahrifum af bilasteebum namsmannaiblida a svaedinu og
leikskolans.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef oskad er, sja
nanar i kafla 4.6.

5.4 Lo&0 fyrir hjakrunarheimili

A skipulagssvaedinu er ein 166 fyrir priggja til fimm hasda hjikrunarheimili
med pjénustumidstdd fyrir aldrada.

Hamarksdypt byggingarreits er 20 m & 1. - 5. haed. A 1. haed er ltbygg-
ingareitur, sjé skipulagsuppdratt og meelibléd. Byggingin skal fylgja
a.m.k. 80% af bundinni byggingarlinu.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,5.

Meaenisheed ma mest vera 16 m yfir gdlfkota adalhaedar (H-tdlu &
haedarbladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-14°,
Bilastaedakrofur eru ad lagmarki 70 staedi.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef Gskaé er, sja
nanar i kafla 4.6.

5.5 Lo0 fyrir heilsugaeslu / pjonustu

A skipulagssvaedinu er eitt eins til priggja haeda his med heilsugzeslu og
pjonustu, vid Kirkjuvelli.

Gert er rad fyrir 6 laekna heilsugaeslustod, u.p.b. 1000 m? hisnazdi.

Hamarksdypt byggingarreits er 22 m. Bundin byggingalina er medfram
Kirkjuvdllum og skal byggingin fylgja henni allri.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45.

Mzenishaed mé& mest vera 12,5 m yfir golfkéta adalheedar (H-télu a
haedarbladi).

Pakhalli skal vera & bilinu 0—14°.

Bilasteedakrofur eru 1 steedi a hverja 30 m? hlsnazdis.
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5.6 L66 fyrir kirkju
A skipulagssveedinu er ein 166 fyrir kirkju og safnadarheimili , vio
Kirkjuvelli.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.

Meenisheed ma mest vera 20 m yfir golfkéta adalhaedar (H-tlu & |
heasdarbladi). ,

pakhalli og pakform eru frjéls.

A 166inni er hraunsveedi sem skal vera ohreyft, sja skipulagsuppdratt,
meeliblad, og kafla 3.8.

Bilastaedakréfur eru ad lagmarki 95 steedi.

5.7 Lo&0 fyrir sundlaug

A skipulagssveedinu er 168 fyrir sundlaug vid Asvelli vestan vié
Haukasvaedi. Gert er rad fyrir 50 m langri innisundlaug, upphitunar- /
kennslulaug, asamt buliningsadast6du o.s.frv. Einnig er gert rad fyrir
utilaug, vatnasvesdi, heitum pottum og sélbadsadstoou.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.

Meaenishaed ma mest vera 10 m yfir golfkéta adalheedar (H-t6lu &
haedarbladi).

bakhalli og pakform eru frjals.

A 168inni er hraunsvaedi sem skal vera ohreyft, sja skipulagsuppdratt,
meeliblad, og kafla 3.8.

Bilasteedakrofur eru ad lagmarki 265 staedi. Reiknad er med samnytingu
bilasteedanna med ipréttasveedi Hauka og kirkju.

5.8 L0 fyrir spennistod

A skipulagssveedinu er 168 fyrir spennistdd Hitaveitu sudurnesja & milli
Asbrautar og l68ar hjukrunarheimilis vié Einivelli, sja deiliskipulags-
uppdratt. Heimilt er ad byggja eina spennistdd innan I6darmarkanna.

Hamarkshaed spennistédvar er 3,5 m yfir golfkota adalhssdar (H-t6lu a
haedarbladi).

bakhalli skal vera a bilinu 0—14°.

Lédina skal planta med trjagrodri.
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5.9 Lod fyrir sorpmoéttoku

A skipulagssvaedinu er 168 fyrir grenndarstéd med safngamum fyrir
sorpméttoku a milli verslunar- og heilsugaeslulédar, sja deiliskipulags-
uppdratt og kafla 3.11.

Bilastaedakréfur eru ad lagmarki 4 steedi.
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