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HAFNARFJORBUR skilmdlar fyrir deiliskipulag vid
Hellnahraun

Skilmalar: Brevtingar

0.0 Almennt

Breytingar geta ordid a deiliskipulagsuppdrattum og pessum skilmalum eftir ad peir
60last gildi. Gerd verdur grein fyrir peim { pessum kafla, i peirri r60 sem pear verda
afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir f4 nytt utgafunimer. Fyrsta utgafa er
onumerud, neesta utgafa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Breytingar d texta og vidbeetur verda svartletradar og skdsettar:

1) Breyting d landnotkun adalskipulags sampykkt p. 10.09.2000.

Utgdfa 0.1
2) Breyting sampykhkt i skipulags-og umferoarnefnd pann 28.11.2000.

a) lodamirk vio Mg’hellu 8
b) lédamork milli Ishellu 8 og 10.
c¢) lodamork milli Berghellu 2 og 4.

3) Breyting d deiliskipulagi: sampykkt i skipulags-og umferdarnefnd pann
16.01.2001.

a)  ad breyta innbyrdis lodamork vio Mohellu 2 og 4 og Raudhellu 1.

b)  ad sveigjanleg looarmérk verdi milli Ishellu 3 og 5 og ad l6dir veri skipt
upp i allt ad 5 1odir.

¢) adlod ad Hringhella 22 verdi med sveigjanleg lodamark og geti verio
skipt upp i allt ad 4 lodir.

d) stadsetning borholu v/grunnvatns d greenu sveedi v/Gjdahellu.

4) Breyting sampykkt af byggingafulltriia pann 09.05.01 ad breyta Ishellu 8 i
Mohellu 1.

5) Breyting a deiliskipulagi ad Raudhellu 1: sampykkt i skipulags-og

umferdarnefnd pann 07.08.2001 og stadfest i beejarradi p. 09.08.2001 ad stewkka
byggingareit ad nordanverdu og beeta vio einni innkeyrslu.
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Utgdfa 0.2

6) Breyting sampykkt i skipulags-og byggingarrddi p. 25.mars 2003 og i
beejarstjorn p. 1.april 2003.

a)  ny innkeyrsla vvHringhellu 2, sunnanmegin.
b)  sameining looa ad hringhellu 16,18,22 og 2. Breytingar d byggingareit.
¢)  breyting d landnotkun looa 16, 18 og 22 ur B2 i B3.

Utgdfu 0.3

7) Breyting sampykkt i skipulags og byggingarrddi p. 10. dagust 2004,

a) Breyting d skilmdlum par sem beett er inn kafla 3.9 Lddir, Mohella 4. Par
kemur fram ad d lodinni verdi adeins gert rdd fyrir geymsluhiisneedi (sjd kaflan.)
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HAFNARFJORBUR skilmdalar fyrir deiliskipulag vid
Hellnahraun

Skilmalar: Almennar upplvsingar

1.0 Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdraetti dags 7. januar 2000, eru hlutar af
nyju deiliskipulagi fyrir 1. afanga athafnasvadis 1 Hellnahrauni. Deiliskipulagstillagan er
breyting 4 "Deiliskipulagi i0nadarsvaedis i Hellnahrauni" sem stadfest var af
félagsmalaradherra 10. desember 1986 og "Deiliskipulag idnadarsveedis i Hellnahrauni”
sem sampykkt var i bajarstjorn 7. névember 1995. Med sampykkt bzjarstjornar a
fyrirliggjandi tillogu Arkis ehf. ad nyju deiliskipulagi fyrir 1. dfanga athafnasvadis i
Hellnahrauni, falla eldri deiliskipulagsaaetlanir fyrir svaedio ur gildi.

1.1 Skipulagsforsendur

Addragandi endurskodunar & deiliskipulagi i0nadarsveedis i Hellnahrauni er m.a. tilkomin
ur skipulagsvinnu BEAP Archtiects and Planners fyrir midba Hafnarfjardar. |
nidurstodum fyrsta afanga peirrar vinnu var bent 4 ad i tengslum vid vantanlega
endurskodun 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995 - 2015 pyrfti ad endurskoda proun
jadarsveeda sudur af baenum. Bent var 4 ad porf veeri 4 ad skilgreina betur atvinnusvadi
bejarins til ad koma i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif 4 milli atvinnusvada med tilliti
til notkunar peirra. Sérsték ahersla var 16gd a ad bata umhverfi idnadarhverfanna og
asynd peirra gagnvart ibiidabyggdinni { austri og Reykjanesbrautinni sem er { samrami
vid markmid fyrri skipulagsaztlun.

Ein af meginforsendum pessa deiliskipulags er pvi nénari skilgreining &
landnotkunarflokkun atvinnusveda i Hellnahrauni sem hafa mun ahrif & fyrirhugada
endurskodun adalskipulagsins. Fyrirliggjandi tillaga ad deiliskipulagi er po i fullu
samrami vid stefnumotun nugildandi adalskipulags og kallar ekki 4 breytingu 4 pvi.

Adrar skipulagsforsendur eru nigildandi deiliskipulagsaeetlanir p.e. "Deiliskipulag
i0nadarsveedis 1 Hellnahrauni" sem stadfest var af félagsmalaradherra 10. desember 1986
og "Deiliskipulag idnadarsvaedis i Hellnahrauni" sampykkt i beejarstjorn 7. ndévember
1995. begar uthlutadar 16dir og utgefin byggingarleyfi eru ad mestu 4 grundvelli pessara
skipulagsdeetlana. Fyrirliggjandi tillaga tekur mid af peim skuldbindingum sem
bagjaryfirvold hafa pegar gert m.a. med lodarleigusamningum vid hagsmunaadila i
hverfinu. I pvi felst ad akvaedi i nyju deiliskipulagi munu ekki hafa takmarkandi hrif 4
ntverandi [6darhafa umfram pad sem akvaedi i eldri skipulagsskilmalum hofou.

Vid endurskodun deiliskipulagsins er 16gd ahersla a ad skapa svadi fyrir snyrtilega
atvinnustarfsemi. Rik ahersla verdur 16g0 & snyrtilegan fragang mannvirkja og [60a, badi
a nyjum 160um og peim sem fyrir eru og er pad i samraemi vid fyrri deiliskipulagsazetlanir
svaedisins.

Skipulagssveedid vid Hellnahraun er innan pynningarsvadis fra alverinu { Straumsvik.
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Pynningarsvaedi er svadi umhverfis dlver par sem pynning mengunar a sér stad og
mengun getur verid ylir umhverfismoérkum eda gedamarkmidum.

Hollustuvernd rikisins hefur sett bradarbirgdarmork pynningarsvaedis aeetladarar
loftmengunar eda loftkennds fltiors 0,3 mikrégréomm & m’. Innan marka pessara er t.d
ckki gert rad fyrir buisetu eda landbinadi ad neinu tagi. A pynningarsvaedinu verda m.a.
takmarkanir & framleidslu matvala.

1.2 Afmérkun og adkoma

Endurskodad deiliskipulag Hellnahrauns afmarkast af Reykjanesbraut i nordri,
Krisuvikurvegi i austri og helgunarsveedi fyrir haspennulinu {sal fra sudri til vesturs.
Svedio er i um 3 km fjarlegd fra midba Hafnarfjardar.

Adaladkoma ad sveedinu verdur fyrst um sinn frd niverandi tengingu vid Reykjanesbraut
og um nuverandi vegarsléda fra Asbraut. Ny vegtenging og adkoma er fyrirhugud i
framtidinni Ur sudri { tengslum vid framtidarskipulag athafnasveedisins vid Kapelluhraun
og tir austri fra Krisuvikurvegi um niiverandi sléda fra Asbraut.

1.3 Landslag, gréoour og vedurfar

Meginhluti skipulagssveedisins er flatlendi med hraunbollum 4 stéku stédum.
Skipulagssvae0id er i litilli hed yfir sjdvarmali. Landid er legst a nordvesturhluta
svaedisins. Svaedid er gamalt helluhraun, vaxid mosapembu, lyngi og kjarri. Hrauninu
hefur vida veri0 raskad { aranna ras. Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk teeki til pess
ad vinna 4 pvi. Almennt etti hraunid ad vera vel burdarheft, en naudsynlegt er ad kanna
vel undirstodur mannvirkja. Undir yfirbordi hraunsins geta leynst gjétur, holrymi og
hraunhellar.  Vegna hadarlegu hraunsins (landsing) verdur ad gera rad fyrir ad
jardvegsfylling purfi ad koma ofan 4 hluta sveedisins, par sem landid er lagst.
Skipulagssvaedid er solrikt en tiltdlulega opid fyrir vedrum. Rikjandi vindattir eru
sudaustan- og austanattir, sem jafnframt eru meginirkomuattir. Nordaustanattir eru
rikjandi & bjortum dégum.

1.4  Helstu markmid vid breytingar deiliskipulagsins

Helstu markmid vid breytingar deiliskipulagsins eru pessi:

e Endurskoda skilgreiningu 4 athafnasvedum med tilliti til notkunar i ljési nyrra
aherslna um umhverfisgacdi.

e AQ skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svadisins gagnvart
vaentanlegu skrifstofu - og pjonustusvadi.
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e A0 mynda heilsteypt atvinnusvaedi ar ndverandi l6dum og nyjum 16dum af
mismunandi sterdum undir léttan idnad i snyrtilegu umhverfi, auk pess sem eldri
166ir adlagi sig ad breyttum skipulagsdherslum.

e AD gatnakerfi skipulagssvacdisins verdi einfalt og 6ruggt og framtidartenging pess
ver0i i edlilegum tengslum vid adliggjandi idnadarsvadi og gatnakerfi.

e AQ sveedid verdi skermad sjonrent gagnvart umhverfinu og verdi til framtidar hluti af
“greenu belti” inn { baeinn medfram Reykjanesbraut.

1.5  Deiliskipulagssvzedio i dag - ny flokkun atvinnusvaeda
1.5.1 Deiliskipulagssvzedio i dag

Deiliskipulagssvadio hefur byggst upp undanfarin ar i takt vid parfir peirra fyrirtackja
sem par eru nu, en markmid fyrri deiliskipulagsazetlana hafa ekki gengid eftir sem skyldi.
Starfsemi peirra er af ymsum toga, fra litlum pjonustufyrirtekjum til grofari
idnadarstarfsemi. A svadinu eru fyrir eldri byggingar 4 ymsum byggingarstigum og
nokkrar 4 undirbiningsstigi. Gert er rad fyrir ad byggingar Stalfélagsins verdi rifnar ad
mestu leyti og afmorkun a [6dum nokkurra fyrirtaekja breytt.

Heildarsterd 4 breyttu deiliskipulagssvacdi, ad niverandi byggd medtaldri, er nalaegt 55
ha.

1.5.2 Ny flokkun atvinnusvada

Breytingar 4 deiliskipulagi Hellnahrauns fellur ad heildarskipulagi nyrra atvinnusveeda
sem na sudur fyrir Straumsvik. Oll starfsemi fellur undir nyja flokkun 4 atvinnusvadum.
Pessi flokkun byggir medal annars & pvi ad flokka saman skylda starfsemi og koma i veg
fyrir neikveed umhverfisahrif 4 milli atvinnusvaeda med tilliti til notkunar peirra.

Deiliskipulagid vid Hellnahraun verdur i flokki B2 og B3, samkveemt hinu nyja
flokkunarkerfi, til framtidar. Starfsemi i flokki B2 gerir rad fyrir léttum idnadi og
atvinnustarfsemi sem ekki hefur mengandi ahrif 4 umhverfi sitt.

Til starfsemi i flokki B2 ma nefna ymis konar verkstaedi, framleidsluidonad, endurvinnslu
og prentpjonustu. Hluti niverandi starfsemi & skipulagssvaedinu flokkast i pennan hop.
Til pess ad adlaga niverandi starfsemi a svadinu betur ad breyttum skipulagsforsendum
og aherslum skipulagsins verdur gengid eftir ad umhverfisakvaedi eldri skilmala veroi virt
og samramd vid nyjar 16dir, sja kafla 1.0 og 1.1.

Allar nyjar 160ir i breyttu deiliskipulagi midast vid starfsemi i flokki B2.

A svaedinu er i dag einnig allmikil starfsemi sem er { flokki B3. Pessi flokkur gerir r4d
fyrir pungaidnadi sem getur haft neikvaed umhverfisdhrif i for med sér og er hadur l6gum
og reglum um mengunarvarnir. Starfsemi i flokki B3 verdur afram 4 svedinu med
akvednum skilyrdum um endurbzetur 4 16darfragangi og umhverfi sinu, sbr. gildandi
l6darleigusamninga.
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1.6  Gatnakerfi og bilastaedi

Nuverandi gatnakerfi deiliskipulagsins verdur endurnyjad. Hluti gatna verdur obreyttur
og nyjum beett vid. Meginadkoma ad sveedinu { framtidinni verdur um nyja tengibraut ir
vestri, sem tengist framtidarskipulagi og vr austri fra Krisuvikurvegi.

Um sinn verda nuverandi bradabirgdatengingar inn a svaedid frd Reykjanesbraut og
Asbraut notadar. Innan svadisins liggur hringlaga safngata med hiisagétum sem tengjast
henni. Adkoma inn 4 166ir verdur fra safngbtunni og fra hisagdtum. Bilastadi a
svaedinu verda innan l6damarka hverrar 160ar. Engin almenn bilastadi verda vid gotur.

1.7  Gonguleidir og almenningssamgiongur

Gonguleidir 4 skipulagssvaedinu utan 160a verda adallega 4 gangstéttum 60ru megin vid
gotu. Hverfid verdur tengt med géngustigum vid megingongustigakerfi Hafnarfjardar.
Almenningsvagnar ganga ekki um hverfid i dag. Gert er rad fyrir ad peir aki um hverfid
a sidara stigi uppbyggingar pess.

1.8 Skermun svaedisins

Gert er rad fyrir ad hverfid verdi skermad af gagnvart Reykjanesbraut i nordri og
gagnvart fyrithugudu athafnasveedi B1 1 austri og nyrri ibidabyggd i Aslandi.

Pad yrdi gert med mon Ur jardvegi, hrauni og grodri. Ménin yrdi utan I60armarka 4 landi
Hafnarfjardar. Moninni er einnig actlad ad afmarka hverfid og skyla pvi fyrir austan- og
sudaustanattum auk pess sem hun yrdi fegrandi fyrir umhverfid. Grodurbelti ad
Reykjanesbraut er hluti af “greenu belti* medfram brautinni inn til bagjarins.

Hluti svaedisins, sem verdur nast fyrirhugudum nyjum gatnamotum Reykjanesbrautar og
Krisuvikurvegar, er ekki skermadur af til pess ad hverfid opni sig. Slikt kallar 4
sérstakar krofur um byggingar og umhverfi 4 pessum 160um, sja nanar kafla 3.1.

1.9  Looir

Lodir 4 deiliskipulagssvaedinu eru tvenns konar. Um er ad raeda 160ir undir starfsemi sem
begar hefur verid uthlutad samkveemt fyrirliggjandi deiliskipulagi og skilmalum frd 1986
og 1995 og nyjar 16dir sem verda Uthlutadar samkvamt skilmalum pessum.

1.9.1 Nyjar lédir

Um er ad rada nyjar 160ir i samraemi vid breytingar 4 deiliskipulagi vid Hellnahraun.
Sumar l6danna standa vid gotur sem pegar eru fyrir hendi en adrar vid gotur sem eftir er
ad leggja. Um er ad razda misstorar atvinnulodir undir 1éttan hreinlegan idnad og skylda
starfsemi i flokki B2. Steerd peirra er allt fra ramum 2.000 m? [6dum til storra 160a sem
eru um 29.000 m? ad sterd. Nyjar 168ir eru 20 fyrir utan 160ir sem verda nast
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fyrirhugudum gatnamétum Krisuvikurvegar og Reykjanesbrautar.  Par verda med
fljotandi l6damoérkum og geta ordid allt ad 18 ad t6lu. Samanlégd steerd nyrra 16da er um
27.9 ha. Auk bess er gert rad fyrir 160 undir midst6d fyrir pjonustustarfsemi fyrir hverfid
og 16dir undir veitustofnanir.

1.9.2 Nuverandi l60ir

Starfsemi 4 pessum l60um er hafin eda er i undirbtiningi sbr. eldri skilméala sem munu
falla ur gildi vid gildistoku pessara skilmala. Ny dkvaedi i pessum skilmalum munu ekki
hafa takmarkandi ahrif & l6darhafa umfram eldri skilmala. L6dir pessar eru badi i flokki
B2 og B3, sja kafla 1.4. Gerdar hafa verid breytingar 4 [60armoérkum nokkurra peirra i
samradi vio lodarhafa. Gengid verdur eftir ad l16darhafar gangi fra 160um sinum i
samreemi vid dkveedi 3.7 1 pessum skilmalum og i samraemi vid grein um l6dafragang i
gildandi lodarleigusamningum. Sja ennfremur skipulagsforsendur i kafla 1.1.

10.0 Pjonusta

Atvinnusvedid vid Hellnahraun liggur i um 3 km fjarleegd fra mioba Hafnarfjardar,

[ framtidinni mun risa mid- og pjonustusveedi i nesta nagrenni i tengslum vid ny
ibudahverfi vid Asfjall. Gert er rad fyrir pjonustuldd i hverfinu fyrir naerpjonustu s.s.
soluskéla, skyndibitastad. Par yrdi ma. meginbidst6d almenningsvagna pegar ad peir
hefja géngu sina um hverfid.
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HAFNARFJORDUR skilmalar fyrir deiliskipulag vid
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Skilmalar: Almennir skilmalar

2.0 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir alla nyjar 160ir og nuverandi [60ir sem uthlutad var
samkvaemt eldri skilmalum an pess ad takmarka pau akvaedi sem par giltu, sbr. kafla
1.9.2. Ny starfsemi 4 svaedinu mun tilheyra flokki B2. Um er ad rada 1éttan hreinlegan
i0nad og skylda starfsemi, sja nanar kafla 1.5.2.

Askilinn er réttur til minnihéttar breytinga 4 deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meli-og
hadarblada.

2.1 Honnun og uppdreaettir

Byggingar skulu vera 1 samremi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, maeli- og hadarbléd og adrar reglugerdir og adra stadla sem um
petta kann ad gilda. A0 60ru leyti er husagerd fijals.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum, fyrirkomulag grédurs sbr.
fragang 160a i kafla 3.7. og gr. 22 i byggingarreglugerd. Par skal syna hadartlur a landi
vid his og vid lodamork, skilti, skjolveggi og onnur mannvirki sem mali skiptir fyrir
fyrirkomulag og utlit 166anna. Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu 16da 1 tveimur
afongum.

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100. Par komi fram meginatridi i fyrirkomulagi 16dar, uppbyggingu og utliti
bygginga asamt helstu hzdartélum a husi og 166. Gera skal lauslega grein fyrir
efnisvali bygginga.

2. A0 fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria og er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. i byggingareglugerd nr. 441/1998.

Byggingar sem eru a somu 160 skulu hannadar af sama hoénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.3  Mzliblod og haedarblio

Melibl6d syna 16damork, steerdir 16da, byggingareiti, innkeyrslur inn 4 16dir og kvadir ef
einhverjar eru. Byggingareitur er annars vegar syndur med bundinni byggingalinu

(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingalinu (brotin lina).  Allir hlutar
byggingarinnar skulu standa innan byggingareits. Bindandi byggingalina pydir ad hluti
byggingarinnar skuli vera { peirri linu. Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlagd
byggingar fra 16darmorkum.
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Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 160amork peim megin sem adkoma ad
l66um er ( G ). Lodarhaedir 4 lodamorkum skulu samsvara pessum télum. Heaed 4 landi 4
baklodarmorkum er synd vid l60armork fjeer adaladkomu ( L ) og skal l6darhad a
[60armérkum samsvara pessum tolum. Hed 4 adalgolfi byggingar er synd 4
hadarblédum ( H ). Par er einnig synd mesta had utveggjar og paks ( V-b ).

A hadablédum er synd stadsetning og haedir 4 frarennslis- og vatnslégnum og kvadir um
inntok veitustofnana. Sja skyringamynd 1.

Vid lodir sem merktar eru (1) 4 deiliskipulagi par sem 16darmérk eru oskilgreind verda
meli- og haedarbldd gerd pegar sterd 160a liggur fyrir, sjd kafla 3.1,

2.4  Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir htisa eru syndir a mealiblédum og skulu byggingar vera innan peirra,
einnig svalir, skyggni og léttbyggingar Gr gleri. Reitirnir eru ramir ad steerd midad vid
nytingahlutfall 160ar til pess ad gefa svigram a skipulagi og stadsetningu bygginga innan
160ar. Bindandi byggingalina er 4 hluta byggingareitsins og skal hluti byggingar snerta
pa linu. Ad 60ru leyti er stadsetning bygginga innan hvers byggingareits fijals innan pess
ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta p6 ordid a byggingareitum vid ndnari
utfeerslu meeliblada.

2.5  Husageroir

Husagerdir eru frjalsar hvad utlit, pakgerd og efnisval vardar ad 60ru leyti en pvi ad
hamarksvegghad titveggja og hamarkshad a paki eru gefin. Mesta had Utveggja og paks
( V-P) fra adalgolfi ( H ) er 8.5 metrar, sja nanar skyringamynd 1. Vardandi hisagerdir a
pjonustuléd og [6dum undir veitustofnanir, sja kafla 3.5 og 3.6.

Heimilt er ad szekja um fravik a had byggingar sé¢ um sérstaka starfsemi ad reda par sem
Ohjakvemilegt er ad lofthad eda hamarkshaed 4 paki sé meiri. Skal pa gera sérstaka grein
fyrir peirri starfsemi sem um raedir og syna fram a i greinargerd og med teikningum ad
heerri bygging sé naudsynleg.

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um form eda efnisval hisa en gert rad fyrir ad byggingar
falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. A 160um med sveigjanleg 16darmork
verda po gerdar strangari krofur um utlit og fragang bygginga en annars stadar i hverfinu.
Ef um fleiri en eina byggingu er ad reda innan l60ar skal samrama utlit og efnisval
peirra. Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og
skal gerd grein fyrir hvar og hvernig pvi er hattad a vidkomandi byggingu og eda 4 160
hennar, Sé um sjalfsteda skiltaturna eda merki 4 160 ad reda skal sazkja um
byggingaleyfi sérstaklega vegna peirra mannvirkja sbr. byggingareglugerd.
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2.6  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 4 [60um er almennt allt ad 0.5, sja b6 sérskilmala fyrir pjonustulod, 160ir
fyrir veitustofnanir og 168ir merktar (1). A 16dum sem tthlutad var midad vid skilmala
frd oktéber 1985 ma nytingarhlutfall fyrir einnar haedar hus vera allt ad 0.5 en 0.7 fyrir
tveggja haeda hus, enda sé pa fullnagt akvaedi um 2 bilastedi fyrir hverja 100 m?
hisnzedis og auk pess a.m.k. 25 m? athafnasvadi utan huss 4 hverja 100 m? hisnadis.

2.7  Bilastzdi og bilageymslur

Oll bilastzdi skulu vera innan vidkomandi l68ar. Bilageymslur med merktum
bilastedum eru taldar sem bilastedi. Mida skal vid eitt bilastedi a hverja 50 m?
husneedis 4 nyjum atvinnulodum, en eitt bilasteedi 4 hverja 35 m? husnaedis & pjonustuldd.
A eldri 16dum sem pegar hefur verid vthlutad er gert rad fyrir einu bilastzedi 4 50 m?
husnaedis. A 168um sem fyrir eru { flokki B3 er nog ad gera rad fyrir einu bilastzdi 4
hverja 100 m? geymsluhusnadis, enda sé lédarfyrirkomulag pannig ad auka megi
bilasteedakrofu upp 1 eitt bilastedi 4 hverja 50 m? verdi geymsluhisnadinu breytt fyrir
adra starfsemi. Eitt sérmerkt bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja
hverri byggingu, sem naest adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastedi ut 4
gotu.

2.8  Fragangur l60a

Logd er ahersla a snyrtilegt umhverfi 4 160um, sja nanar kafla 3.7, 16darfragangur.

2.9  Fragangur gituryma a vegum Hafnarfjardarbaejar

Medfram tengibrautum inn 4 skipulagssvadid og vid safngdtur innan sveedising mun
Hafnafjardarbaer grodursetja akvednar tegundir trjaa ( gotutré ) med 5 m millibili beggja
vegna gotu, sja skyringamyndir 1 - 2.

2.10 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid pa starfsemi sem fram fer a4 vidkomandi 160, sja
nanar akveadi byggingareglugerdar. Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgdma a
afstodumynd.
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Skilmalar: Sérstakir skilmalar

3.0 Almennt

Lyst er sérstokum skilmalum sem gilda fyrir nyjar byggingar og mannvirki &
atvinnulodum  fyrir  breytingar 4 deiliskipulagi Hellnahrauns, sja demigerdar
skyringamyndir 1 - 7 sem syna i meginatridum afst6ou bygginga ad gétu og
lodarmorkum, haedir og skyringar a grodursetningu innan l6da og 1 gétustaedi.

Einnig er lyst sérstokum skilmalum, umfram almenna skilmala i 2. kafla, fyrir paer 160ir
sem pegar hefur verid dthlutad samkveemt fyrri skilmalum. Um pjonustuléd og 160ir
undir veitustofnanir & svaedinu gilda adrir skilmalar en gilda um atvinnuldir.

3.1 Lo6dir (1) nzest gatnamo6tum Reykjanesbrautar og Krisuvikurvegar

L6dir pessar eru merktar (1) 4 uppdrattum. Peer eru austan vid Berghellu ad hluta og vid
nyja gotu i framhaldi af Berghellu. A pessum 166um eru sveigjanleg l6damérk 4 milli
168a. Pau eru 6éskilgreind pangad til uthlutun l60ar hefur att sér stad og endanleg sterd
168ar hefur verid akvedin og meli- og haedarbltd hafa verid gerd. Endanleg afmorkun
byggingareits dkvardast af atgefnu meelibladi. Samanlogd steerd pessara 16dar er um
81.000 m> Lodir pessar standa & aberandi stad gagnvart fyrithugudum nyjum
gatnamdtum Reykjanessbrautar og Krisuvikurvegar og verda andspaenis nyjum l6dum
undir skrifstofu — pjonustul6dum i flokki B1, sem fyrirhugadar eru & milli ventanlegs
Krisuvikurvegar og Asbrautar.

[ samreemi vid markmidssetningu pessa deiliskipulags um betta dsynd hverfisins
gagnvart Reykjanesbraut, parf ad gera sérstakar kréfur um asynd hiss og fragang lodar.
bvi verdur ekki fallist 4 byggingarleyfisumsokn, sem ad mati byggingarnefndar uppfyllir
ekki slikar krofur. A0 60ru leyti gilda skilmalar skv. 2. kafla.

3.2 Lodir (2), nyjar 160ir i flokki B2

Lo6dir pessar eru merktar (2) 4 uppdrattum. Um eru ad raeda nyjar 160ir i samreemi vid
breytingar 4 deiliskipulagi fyrir Hellnahraun. Sumar l60anna standa vid gétur sem pegar
eru fyrir hendi en adrar vid gotur sem eftir er ad leggja. Um er ad reeda 20 misstorar
atvinnulédir undir léttan idnad og skylda starfsemi. Steaerd peirra er allt fra litlum 2700
m? 168um upp 1 stérar 160ir um 29.000 m? ad staerd. Samanlogd steerd nyrra 160a er um
19.8 ha. A peim 168um i flokki B2, 4 sudurhluta svadisins og umluktar eru af 166um f
flokki B3, er bagjaryfirvéldum heimilt ad leyfa starfsemi i flokki B3, ad pvi gefnu ad
alstedur leyfa og um er ad rada stakkun 160a peirra fyrirteekja sem nu pegar eru
starfandi 4 adliggjandi 16dum. A0 60ru leyti gilda skilmalar skv. 2. kafla.
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33 Lo6dir (3), naverandi 160ir i flokki B2

Lédir pessar eru merktar (3) 4 uppdrattum. Um er ad raeda 8 160ir sem ni pegar hafa
hafid starfsemi sina eda eru med hana i undirbuiningi. Lodarhéfum er skylt ad grodursetja
2,5 m breytt trjabelti 4 160armorkum vid gotu (sja skyringarmyndir 3-7) sem er i
samreemi vid akvedi eldra deiliskipulags og gildandi lodarleigusamninga. A0 60ru leyti
gilda skilmalar skv. 2. kafla.

3.4  Léoir (4), niverandi l6dir i flokki B3

bessar 100ir eru merktar (4) a uppdrattum. Um er ad raeda 4 160ir, 13.9 ha ad samanlagdri
steerd. Starfsemi 4 pessum 160um er pegar hafin eda er { uppbyggingu. Gerdar hafa verid
breytingar 4 afmorkun nokkurra peirra 1 samradi vid 16darhafa. Lodarhofum er skilt ad
grodursetja 2,5 m breytt trjabelti & 16darmérkum vid gétu (sja skyringarmyndir 3-7) sem
er i samraemi vid akveedi eldra deiliskipulags og gildandi 160arleigusamninga.

3.5 Lo (5), pjonustuléd fyrir hverfio

bessi 160 er merkt (5) 4 uppdrattum. Gert er rad fyrir pjonustuléd i hverfinu fyrir
nerpjénustu s.s. soluskala, skyndibitastad. A 168inni ma reisa 400 m? byggingu 4 einni
heed. Husagerd er frjals hvad atlit, pakgerd og efnisval vardar ad 6oru leyti en pvi ad
hamarksvegghad tveggja og hamarkshaed 4 paki eru gefin. Mesta haed ttveggja og paks
( V-b) fra adalgolfi ( H) er 6.0 metrar. Eitt bilastadi skal vera a hverja 35 m? husnadis.
Somu kréfur gilda um fragang l6dar og fyrir adrar 160ir.

3.6 Lédir (6), undir veitustofnanir

bessar 160ir eru merktar (6) a uppdrattum. Lodir fyrir veitustofnanir eru vid safngdtu
hverfisins, undir spennistédvar og adra starfsemi veitustofnana. Kvadir & pessum l66um
ver0a syndar 4 maeli- og hadarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilastedum a 16dum
pessum. Nytingarhlutfall 16danna er had peim byggingum sem par munu risa og verdur
akvedid pegar peer liggja fyrir.

3.7  Looafragangur og umhverfisakvaeodi

Logd er ahersla a ad 16darfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar.

Peim fragangi sem hér er lyst er i samraemi vid stefnumdrkun i eldra deiliskipulagi og
gildandi 16arleigusamninga. A skyringamyndum 3 — 7 eru syndir ymsir méguleikar 4
fragangi vid 160armork. Grodur og trjabelti skal vera minnst 2.5 m breytt og liggi ad
168armorkum vid gotu.  Afmorkun pess er synd i meginatrioum 4 maliblodum.
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Groéodursetning vid 160armork skal vera markviss hvad vardar tegundaval 4 grodri,
limgerdi og trjam.

Lodarhafar adliggjandi 160a skulu hafa samrad um lodafragang & sameiginlegum
lodarmorkum. A0 60ru leyti gilda uppgefnar l6darhadir 4 haedarbladi.

bar sem gangstéttir eru vid goétur eda par sem gongustigar a landi bagjarins liggja ad
l60um skal vera ad minnsta kosti ein gongutenging af vidkomandi 160 at ad vidkomandi
gangstétt eda stig.

A adaluppdrattum (bygginganefndarteikningum) skal syna skipulag 160ar, hedarlegu,
stadsetningu bilastaeda, adkomur, athafnasveedi, gamasvadi { samrami vid gr. 22 i
byggingarreglugerd og ad vera ad 60ru leyti i samreemi vid grein um lodafragang i
l6darleigusamningum, sem hljodar svo:

Lodarhafa er skylt ad ganga ad fullu fra l60 samkvemt uppdreetti, sem
byggingarnefnd sampykkir, og visast i pvi sambandi til stefnumdorkunar i
deiliskipulagi fra oktober 1985 um lodarfragang o.fl. Gera skal grein fyrir
lodarfragangi i heild p.m.1.

i) Grédri og girdingum.

ii) Hljoovarnargéroum og fragangi peirra.

iii) Vornum gegn hugsanlegu foki efna fra framleidslu og hraefni.

iv) Vinnusveedi fyrir ymsa peetti starfseminnar og fragangi peirra m.t.t. mengunar.
v) Radstofun urgangsefna og medhondlun peirra innan lodar.

Lodarhafa er ljos sa vilji beejaryfirvalda, ad grodur sé notadur til
umhverfisfegrunar, i sem mestum mceli. Vio grodursetningu trjda ber ad sja til
pess ad utsyni vio gatnamot gagnvart umferd skerdist ekki. Bundio slitlag skal
setja a bilasteedi, plon og gangstéttar og skal pvi lokid fyrir 1. november arid
2000. Ef purfa pykir, ad domi beejaryfirvalda, er leigutaki skyldugur ad girda
lodina og pa i pvi formi, er byggingaryfirvold beejarins sampykkja.

Sorpgeymslur og annad sem mali skiptir vegna l60ar{fragangs. Par skal syna stadsetningu
trjda, runna og groédurs. Sja ndnar skyringamyndir 3 - 7 sem syna ymsa valkosti.

Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja peer pannig ad sem minnst beri a
peim. Skerma skal sorpgeymslur af 4 a.m.k premur hlidum med vegg sem er jafn har eda
harri en geymslurnar (gamar) sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi a
adaluppdrattum.

3.8 Bilastaedi(sja kafla 2.7).
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3.9 L6dir , Mohella 4

A 168inni er adeins gert rad fyrir geymsluhtisnadi og pjonustu vid pad. Ad 60ru leyti
gilda skilmalar skv. 2. kafla .
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