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Sampykkt deiliskipulags

Deiliskipulag petta sem fengié hefur medferd | samreemi vid akveadi 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd Sveitarfélagsins

Arborgar pann / é AN 2006 Tillagan var auglyst fra c? 5{}*&{ 2005 il og

med é 0é£ 4 2005 og med athugasemdafresti fram til /20 5_5-1( 2005.

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd samkv. gr. 25 i Iogum nr. 7341997 var s m(h "
\j \

beejarstjom Sveitarfélagsins Arborgar pann Z.)’ .  PPTEATS OOZ

o>
Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild stjomartidinda ( WCPA /({{% J(&LC' o

bann 200‘)

Skilmalum bessum fylgir undirritadur og stimpladur deiliskipulagsuppdrattur dags. ........... 2005

oq ber ad lesa qégnin hvort vfir fyrir 68ru.

Breytingar:

Vié breytingar & skipulaginu eda skilmalum pess veréur peirra getid hér i peirri réd sem peer
verda afgreiddar i skipulagsnefnd og stadfestar af besjarstjom. Breytingar verba dagsettar og
skilmalar fa pa nytt atgafunamer. Fyrsta Gitgafa sem fer i auglysingu er énimerud, naesta atgafa
er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga osfrv.

Fra pvi ad skipulag petta var sampykit & 78 fundi skipulags- og byggingarnefnd Arborgar pann 29. jani
2005 hafa a vinnslustig eftirfarandi breytingar or6ié eflir a6 athugasemdir barust;

Breyting 10. agust 2005: Tekié tillit til hijodvistaritreikninga vegna flugvallar og deiliskipulagsmorkum
breyit vit skélal66 og medfram Eyravegi v/ hljodmana vestan vié veginn.

Breyting 25. juli 2005: Teki6 tillit til athugasemda Vegagerdarinnar sem settar voru fram i bréfi 11. juli og
varda fjarlasg fra midlinu vegar ad hljoémon og endurskotada vegflokka a Eyrarvegi, sbr. bréf
Vegagerbarinnar dags. 16. agust 2005.

A6 lokinni auglysingu og endanlegri sampykkt deiliskipulagsins verda breytingar paer sem hér er
geti a6 ofan felldar Gt enda hafa peer eingngu upplysingagildi 8 medan a vinnslu- og
auglysingarstigi stendur.

1 FORSENDUR

1.0  Almenn atridi
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vi6 breytt adalskipulag Selfoss 1995-2015 par sem
gert er rad fyrir almennri ibidabyggd og svaedi med blandadri landnotkun svesdis fyrir
opinbera pjonustu og ibl6abyggd. (Breyting a adalskipulagi Selfoss er i samreami vio
tillgu ad nyju adalskipulagi fyrir Arborg, sem er i vinnslu.) bar er gert rad fyrir
hjakrunarheimili og ibadum fyrir aldrada. N pegar ma greina pa proun ad éldrudu folki a
eftir a6 fidlga hvad hlutfallslega mest a komandi arum. Blast ma vié ad aldradir leiti i
auknum maeli ut fra héfubborgarsvaedinu i rolegra og tryggara umhverfi i
nagrannasveitarfélgum. Aldradir bia vid aedi mismunandi adsteedur og kjdr og pvi purfa
ad vera til filbreyttir busetukostir fyrir pa a6 velja a milli.

24.08.05 3 LANDFORM ehf.
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1.2

Hiuti landsins, naest Fosslandi er i dag i eigu Sveitarfélagsins Arborgar en landi6 vestan
vié fyrirhugada tengigotu kallast Hagaland og er i eigu Reektunarsambands Fléa og
Skeida. Til einfsldunar er skipulagssve=6i6 i heild kallad Hagaland i eftirfarandi
greinargerd og hefur heildarsvaedinu verid skipt nibur i eftifarandi reiti; (sja einnig
skyringarmynd a naestu sidu.)

A reitur — einbyli, rad- og parhis — 1 had.

B reitur — fidlbylishis — 4ra heeba.

C reitur — radhis (kedjuhus) — 1 hab.

D reitur — opinber pjénusta- og ibdarléd i bland vid fj6lbylishis aldrada — 2ja 4ra hazda.
E reitur - einbvli, par- og radhis — 1 og 2ja haeda.

F reitur — félbylishis — 2ja hasda.

G reitur — fjolbylishus — 3ja hesba.

Stadheaettir
Landsveedio afmarkast af nuverandi flugvallarsveefi og akvegi ad flugvallarsvaedi mét
vestri, Olfusa mot noréri, Fosslandi mét austri og Eyravegi mot sudri.

Hagaland er ad steerstum hluta méar og holt med hraungrytisholtum sem standa a stéku
stad upp ur landinu. Um landi6 hlykkjast leekjarspreena sem kemur fra Fléaaveitunni
austar i landinu (og a6 hluta til ar basjarlesk | Sudurbyggb) og er landié nokkud slétt vfir
ad lita. A siBustu arum hefur hiuti landsins verid nyttur sem efnislager par sem grjét og
annad efni fra storvirkum framkveesmdum i Fosslandi og fraveitu Selfoss er mulié og
flokkad. Landsvaedi pad sem hér um resdir er um 28,2 hektarar ad staerd og liggur ad
mestu {um 11-16m heed yiir sjavarmali og hallar land vesgt mét Olfusa sem er i um 6m

h.ys.

Eina mannvirkié & svaedinu er hiisid Hagar sem lengi vel hefur stadio til ad rifa enda
hasid ordié 6hemiju hrérlegt. A besjarradsfundi 2. jini 2005 var 16gd fram greinargerd
Lyés Palssonar um stgu og menningargildi hissins Haga i Hagalandi vié Selfoss.
Bejarstjora var falié ad taka saman yfirlit yfir forségu malsins hja sveitarfélaginu og afla
upplysinga um afstééu Husafribunarnefndar til pess og visadi malinu til umsagnar i
menningarnefnd og parf ad sja hvada umsogn husié feer fra Hisafribunarefnd m.v.
bokun baejarrads Arborgar. Eins og skipulagid er unnié er ekki gert rad fyrir ad husid hafi
vardveislugildi og myndi pad hafa einhverja roskun a pvi ef svo veeri.

Helstu markmid

Ad bygg6 sem naest stendur Fosslandi sé i gédum tengslum og edlilegu framhaldi af pvi
hverfi. Gétuskipan og husakostur verdi pvi af svipubum toga (reitur A).

Ad pétta byggbina a Selfossi med pvi ad bjéda fram fjélbyli a sveedinu og draga ur
atpenslu 4 lagreistri byggd sem krefst mikils landrymis (reitir B, F og G).

Markmidio er ad byggja upp ibuda- og pjonustureit fyrir aldrada par sem ahersla er 16g6 a
nyjar leidir varandi busetu. Jafnframt aé innan reitsins verdi méguleiki a uppbyggingu
hjakrunarheimilis sem styrki blsetu aldradra a sveedinu (reitir C og D).

Ad skapa samhangandi blandada byggd par sem ymsir pekktir ibidavalkostir eru bodnir
innan sama reitsins (reitur E).

Ad laga byggéina ad néleegum utivistarsvestum vid Olfusa og tryggja adgengi ibia
sveadisins sem og annarra ad leik- og Otivistarsvaedunum.

A6 halda arbakkanum sem mest 6riskudum og styrkja hann sem utivistarsvae6i fyrir alla
ibiia Selfoss.

24.08.05 4 LANDFORM ehf.
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1.5

Fomleifar

Vorié 2005 vann Fornleifastofnun islands fornleifaskraningu og skyrslu af éllu
Hagalandinu, en s6mu adilar unnu a sinum tima skyrslu af Fosslandinu. Skyrsla var
gefin Gt i kjdlfar knnunarinnar og ber hin heitid Fornieifaskraning i Hagalandi Selfossi,
gefin it 10.mai 2005. Birna Larusdéttir vann skyrsluna i samraemi vid 18. gr.
pjédminjalaga nr. 88/1989.

i | 1jos komu tvesr fomleifar, annars vegar maografir, AR-203:017 og hins vegar Fossrét,
AR-203:018. Hvorutveggja vart synileg i landslaginu en skriflegar og munnlegar heimildir
liggja fyrir peim. Badar pessar fomleifar eru & greenum sveedum, vel utan fyrirhugadra
byggingarsve2ba og eru peer merktar inn a deiiiskipulagsuppdrétt.

| skyrslunni er bent & ad pegar sé biid ad raska landi téluvert, en par sem ekki sé mikié
um pekkt drnefni i landinu séu likur @ ad basetuminjar hafi ekki verid margar. Finnist aéur
opekktar fornleifar a sveefinu skal pa skyra Fomleifavernd rikisins fra fundinum sbr.
13.grein pjodminjalaga nr. 107/2001.

Jardfraedirannsokn

Fyrirhugué byggingarnd a Selfossi hafa a undanférnum arum verid kénnud m.t.t.
opinna sprungna adur en radist hefur verid | framkveamdir. bekkt er ad a
flugvallarsveedinu svokallaba vestan vid Hagaland er land nokku ¢ sprungié og metié sem
éheeft byggingarland. Vegna naleegfar Hagalands vié petta sprungusvazi var akvedid
ad lata fara fram itarlega dttekt & landinu mt.t. byggingarheefni pess.

| fyrri skyrslu sem gefin var ut fyrir allt Arborgarsveeid i tengslum vid abdalskipulagsgerd,
kemur fram a6 likur séu & ad sprungur geti verid a deiliskipulagssvasdinu.

Uttekt & deiliskipulagssvasdinu for fram i april 2005 og s Pall Imsland jardfraedingur um
hana. Grafnir voru alls 22 prufuskurdir, samtals um 660 lengdarmetrar auk pess sem
opinn skurdur vegna holreesagerdar var kannadur um leid. Nidurstédur kénnunarinnar
gefa til kynna a6 landi6 innan Hagalands sé ekki sprungid og pvi vel byggingarhestt. b6
er bent & aé hafa skuli augun opin fyrir hugsanlegum sprungum, sérstaklega a sveedinu
neest flugvellinum. [ deiliskipulagstillsgunni hefur verio tekié tillit til pess med pvi ad leggja
fil ad flest his neast flugvallarsveedinu verdi adeins a einni hasd.

Jarbvegur er vidast frekar bunnur, nokkud moldarkenndur og liggur 4 heillegu og traustu
Pjorsarhrauninu.

Flédahaetta - nattiruva

A vissu ara fresti getur Olfusa flastt og skapast pa akvedin hestta medfram b&kkum
arinnar. Heedasetning ibida naest Olfusa skal taka mi6 af akveedum sem sett og synd
eru i tillégu ad adalskipulagi Arborgar hvad vardar flodaheettu i Olfusa. Golfhaedir hisa a
nattaruvasvesdi skulu ekki vera leegri en 12m.

24.08.05 6 LANDFORM ehf.
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1.6

1.7

Yfirlit

Um er ad reeda deiliskipulag a um 28,2ha svaebi. Deiliskipulagid er | samraemi vid breytt
adalskipulag Selfoss 1995-2015. Medfram anni er skilid eftir um 60-80 m greant belti
sem astlad er til dtivistar. Gert er rad fyrir ad pad land verdi ad mestu 6raskad.
Somuleidis er opid graent belti sunnan vid fyrirhugada safngdtu, Hagalaek, og nidur ad
Olfusa og er pad hluti af opnu graenu belti sem liggur pvert i gegnum Selfossbee, allt ad
mijélkurbdi vid Austurveg. Gert er rad fyrir almennum géngustigum a pessu sveedi sem
og lithum svaedum til sérsteskrar Otivistaridkunar, s.s. afingataski, bord og bekkir, sléttar
grasflatir ofl.

| framhaldi af Fosslandi er gert raé fyrir einbylis- og parhiisabyggd en naest Eyravegi risi
fidlbylishus med svipudu snidi og verid er ad reisa a pvi sveedi i dag. | tillégu ad nyju
adalskipulagi fyrir Arborg er gert rad fyrir pjénustusstofnun (grunnskéli /
dagvistunarstofnun) nordan vid Moaveg en deiliskipulag fyrir pann reit verdur unnid sidar.

Vestan vid Hagaleek verdur byggdin bléndud af einbyli, rad- og parhusum og hluti hennar
verdur 2ja haeda byggd. Nyrst er gert rad fyrir ibudabyggd fyrir aldrada og ad par verdi
bjénustu- og hjikrunarheimili. Gert er rad fyrir ad pjénustu- og iblidarsva=did verdi af
pbrennum toga;

- ibudir fyrir aldrada i kedjuhisum,

- bjénustuibubir fyrir aldrada i fiélbylishasum og

- hjakrunarheimili.

Gert er rad fyrir sameiginlegri pjonustumidstéd sem ibuar pjonustuibida og kedjuhisa
hafa afgang a6. Sves0ié er i nanu samspili vié gresna beltié medfram Hagalesk og opié
svaedi vié Olfusa. A reitnum sunnan og vestan vié Hagalask er gert rad fyrir blandaéri
ibudabyggd mebd einbyli-, par- og radhlsum sem og fjélbylishusum af ymsum gerdum.

Almennt gildir fyrir allan deiliskipulagsreitinn a6 his eru haest neest Eyravegi en heed
hisa leekkar eftir pvi sem neer dregur Olfusa. Undantekning fra pessu eru fislbylishus
med pjénustuibidum fyrir aldrada, en par er 16g6 ahersla a ad ibdamir njoti gads Otsynis
Ur ibd6éum sinum. bar sem um afmarkadar byggingar er ad reefa er ekki talid ad peer
spilli atsyni ar 66rum hisum.

Gituheiti

| samradi vié formann skipulags- og byggingarnefndar Arborgar hefur verié 16g6 fram
tilaga ad gotuheitum. MiGad er vié a6 bygg6d sem tilheyri Fosslandi taki mié af nafngiftum
badan og nytt hverfi Hagalands taki mi6 af heitinu |, leskur”. Geré hefur verid tillaga um
eftirfarandi gétuheiti;

- Moéavegur (niv. heiti, helst med fyrri nafngift ur Fosslandi).

- Lyngméi (nav. heiti, helst med fyrri nafngift ur Fosslandi).

- Tjarnarmai {nuv. heiti, helst med fyrri nafngift ar Fosslandi).

- Urdarmai, hisagata, nytt heiti i framhaldi Fosslands.

- Vikurmaoi, hisagata, nytt heiti i framhaldi Fosslands v/ Eyraveg.

- Hagalaekur, safngata fra Eyrarvegi er leidir ad ,,Hagahverfi”, nytt heiti.

- Alaleekur, hisagata, nytt heiti.

- Bleikjulaskur, husagata, nytt heiti.

- Eyrarlaekur, hisagata, nytt heiti.

- Laxaleekur, hisagata, nyit heiti

- Silaleskur, hiisagata/vistgata, nytt heiti.

| framhaldi pessa hafa allar 166ir verié nimeradar og pvi er heagt aé reeda um einstakar
l66ir ut fra gdtuheitum og nimerum. Sa fyrirvari er settur a 6ll gétuheiti og l6éarmumer ad
bau hafa ekkert opinbert gildi (t.d. i fasteignasdlu) fyrr en Fasteignamat rikisins er biid ad
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sampykkja bau og endanlega er biiid ad stadfesta deiliskipulagid af besjarstjorn Arborgar.
Fram a6 peim tima askilur verkkaupi (Resktunarsamband Fléa- og Skeida) sér rétt til ad
breyta og besta pad nafna- og nimerakerfi sem hér er kynnt.

Almennar ibddaladir
Innan reita A, B, E, F og G er gert rad fyrir blandadri iblidabyggd med eftirfarandi
samsetningu:
l60ir ibudir

Einbylishis 32 32

Parhis 23 46

Radhis 11 36

Samtals 66 114 ibtidir
Ladarstaerdir eru mjog brevtilegar, fra 650-1.900 m2. Yfirbragd pessara reita er lagreist
byggd, 1 - 2 haebir,

Fjélbylishus (2h. fiorbyli) 4 68
Fislbylishis (3h og 4h) 8 167
Samtals 12 235 ibudir

Lodarsteerdir eru mjog breytilegar, fra 3.300 - 5.200 m2. Yfirbragd pessara reita er
medalha byggd, 2 - 4 heedir.

bjonustusvaedi

Innan reita C og D er gert ra6 fyrir iblida- og pjonustusveedi fyrir aldrada. Innan reits C er
gert rad fyrir um 50 bGdum i kedjuhliisum en a reit D er gert rad fyrir um 80 ibadum fyrir
aldrada i fjsloyli. Innan sama reits er gert rad fyrir hjukrunarheimili med allt ad 120
ibaéum. [ tengslum vid bada pessa reiti (C og D) er gert rad fyrir ad byggd verd
bjonustumidstod.

bjonustumidstddin verdi sameiginleg fyrir allt sve26id, | pjonustumidstsd er gert rad fyrir
métuneyti, bordsal, veislusal, leikfimisal, litilli verslun og 66ru er vid kemur pjénustu vid
ibliana.

Yfirbragt pessa reits er lag- og medalha bygg6, 1-4 hadir.

Gatnakerfi

Adkoma ad ibadabyggdinni er annars vegar fra Moéavegi sem tengir saman Fossland og
Hagaland, og hins vegar fra nyrri safngdtu sem liggur pvert & Eyraveg og sveigist til
vesturs og kallast Hagaleekur.

Eyravegur flokkast sem stofnbraut. Méavegur og Hagaleekur flokkast sem safngata.
Abrar gotur flokkast sem hiisagétur. Gata vid kedjuhis a reit C flokkast sem vistgata og
er meelt med ad hdn verdi hénnud med bad i huga.

Ekki er gert rad fyrir gegnumakstri i hiilsagétum og er pvi almennt pbannig fyrir komi6 ad
mdéguleiki er a pvi ad snia vié i gétuendum lengstu gatnanna. bar sem
megingéngustigar pvera gotu er gert rad fyrir hradahindrun, adrir géngustigar pvera gétur
med gangbraut.

Bilastaedi
Almennt vit einbyli- par- og radhis er gert rad fyrir tveimur bilasteedum a 160.

A uppdreetti deiliskipulags eru bilastz2i filbylishisa synd med peim heetti ad pau eru 6ll
ofanjardar. Hinsvegar er heimilt aé setja hluta bilasteedanna i bilageymslu nedanjarbar
undir hisi og 4 160 og er byggingarreitur bilageymslu syndur med pad i huga. Pau ste206i
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sem leyst eru i bilageymslu fiélbylishiss ma draga fra peim fjélda bilaste=da sem er
ofanjardar. Vid pad aukast green sveedil66anna ad sama skapi.

5 almenn bilasteedi skulu vera vid enda Alalesks.

Gingu- og hjolreidaleidir

L6gé er ahersla 4 péttridid net géngustiga innan hverfisins. Helstu génguleibir eru lagdar
bvert i gegnum sva2di6, 2-3 leiir til austurs og vesturs og 2-3 leidir til noréurs og sudurs.
Einn peirra géngustiga liggur i greenu belti sem near nidur ad Olfusa og tengist
fyrirhugudum utivistarstig par. Stigur vid Olfusa, stigur i greenu belti og stigur sem liggur
fra Fosslandi (vié Fifumda 12) skulu vera 3m breidir og gerdir fyrir gangandi og hjélandi
umferd. Gert er rad fyrir géngustig og undirgdngum undir Eyraveg.

i husagdtum liggja 2m breidir gangstigar austan eéa noréan megin i gétunni og tengjast
sidan megin gongustigakerfi alls sveedisins.

Utivistarsvaedi og leiksvaedi

Innan skipulagssvasdisins eru 2 allstor dtivistarsvaedi il almennra nota. bar er fyrst ad
nefna sva26id medfram Olfusa. babd skal haldast i sem upprunalegustu mynd og skal eigi
raska umfram pad sem naubsynlegt er vegna fraveitu og gerd géngustiga um sve26id.

Medfram gétunni Hagalask er graent svaedi sem er i beinu framhaldi af greenu belti
medfram Nordurhélum og myndar samhangandi greent belti fra austri til vesturs og
tengist ad lokum greenu svezdi medfram Olfusa. A svaedinu er gert rad fyrir grasi og
grodursvesbum.

Leiksva=6i innan deiliskipulagssveedisins eru tvé, annarsvegar sunnan vié Tjarnarmoa
13-15 og hinsvegar sunnan vio Bleikjuleek 14-16. Godar géngutengingar eru ad badum
pessum leiksvaeum. bessir leikvellir skulu adallega hifda til yngsta aldrushépsins (2-
6ara) sem naerleiksveedi. Leiksvaedi fyrir eldri bérn tengjast skéla og almennum
utivistarsvaedum.

Hljodvist vegna Eyravegs

Gerdir hafa verid atreikningar a dastludum umferdarhavada fra Eyravegi. Midad varvid
umferd a fullbyggdu skipulagssveedinu og ad hljodstig a 166 vid ttveggi | 2m head fari ekki
yfir 55 dB. Utreikningar gafu til kynna nauésyn pess ad gera radstafanir vegna
fyrirhugadrar byggdar medfram Eyravegi. Hljdmanir eru syndar a sklpulagsuppdraatti og
er ha=b peirra allt ad 1,75m yfir haed Eyravegar. Hljedmanir eru a0 hluta til a landi
sveitarfélagsins og ab hluta il innan l6darmarka fiolbylishisalé6a vid Alaleek og
Vikurméa. Haft hefur verid samrad vi6 Vegagerdina og Sveitarfélagi6 Arborg vegna
stadsetningar a hljgdménum og hafa pessir adilar sampykkt hana fyrir sitt leyti (sja
uppdratt). Endanlegur fragangur a hljodmanum skal vera | samradi vid Sveitarfélagid
Arborg og Vegagerdina.

par sem hljodstig vit opnanlegan glugga reiknast yfir 55dB(A) skal tryggja ab hlj6dstig
innanhuss fari ekki yfir 30dB(A) a meban ad glugginn er lokadur. Vi6 utfeersiu a glugga
skal tryggja hefilega utloftun samkveemt byggingarreglugerd an pess ad gluggi se
opnadur.

Hljodvist vegna flugvallar

| tengslum vid gerd tillsgu ad nyju adalskipulagi fyrir Arborg hefur fari6 fram
hljodvistarmeeling og mat a ahrifum fra flugvelli a neerliggjandi byggd i samradi vid
Flugmalastjém. | tillogu a6 adalskipulagi Arborgar er gert raé fyrir styttingu flugbrauta og
banni vié neeturflugi. Einnig er gert rad fyrir ad stadsetning flugvallarins i heild sinni sé
vikjandi 4 skipulagstimabilinu. Fyrirhugud ibi6abyggd og pjonustustofnanir eru utan pess
svaedis par sem hlj6dstig fer upp fyrir 55dB og & flugvéliur pvi ekki ad hafa ahrif a byggo.

24.08.05 10 LANDFORM ehf.




§9 =>
09 =>

> 04
0L => >G9
GG => > 05
0g =>

(V)ap e=ywz)
Bisoollysiplibuer

> 08
>G5

Qeey

A

soeool || Jewel | U UnUUQUNULT 12 PUAA
sBeq pEULRY [EeyInpua galy
5 anmMu uwz ) umu_.__mm_\”._wm.mu_:uE“” ms._mmn i og aos'e BloBulH
o e SpeNPu UB B | BSoON RS M mm oo_”_.w hﬁmw@“mmm_._
; LUNUIGA Bl 005 i
0002 1QieAY BaAiAL gk Bas ol s G 05 000 sfiioy ueuuns-infieselAg
Bp/enS Bo B0l SSOJag p | Pl wu ey uset E i L S Rt
puBgUBsIBUNasy |SPUeleBed Bendusiiag o (%) (EnA) (DUBesRlg)
il - JeBuping | 119 BJfund BN IgeIyEQIsin  UBBULRQISIN
< A




L)
i
ey
L)

ﬂ: : - . f 5 : _&ﬂ...‘l }L_ 7 |
ki i kvar®a

kyringamynd eg A Iéitgall

.




v o 9

)
0
)
@
D)
D
O
0
y
"
D
D

Y

L] B B . = 8 L | L 3

"

TILLAGA AB CEILISKIPULAG I HAGALANDS A SELFOSS] SKIPULAGS- 03 BY G5 INGARSKILMALAR

21

2.2

23

ALMENNIR SKILMALAR

Reitaskipting
Eins og adur hefur komi6 fram er deiliskipulagssveedinu skipt i eftirfarandi reiti og er fjéldi
ibida innan hvers reits med eftirfarandi hestti:

A: Sérbylishis, par af 11 parhis og 13 einbylishis
B: Fidlbylishus. 3 hus med allt ad 20 ibadum hvert.
C: Kedjuhus, ibadir fyrir aldrada, um 50 ibu ir
D: Stofnana- og ibadarléd. Gert rad fyrir hjukrunarheimili meé ibudum fyrir allt ad 120
iblia og pjénustumidstsd.
Fjdlbylishis, ibadir fyrir aldrada, allt ad 80 ibudir
E: Sérbylishis i einbyli, par- og radhisum. Ad hluta til tveggja hazba his, um 80 ibubir.
F: Fj6lbylishus. 17 samsett his med 3-4 ibudum hvert, samtals allt ad 68 ibidum.
G: Fjolbylishas. 11 samsett hiis med samfals allt ad 107 ibadum.

Heildarfjéldi ibida er pvi um 450-500 talsins, ad undanskildum hjukrunarrymum.

Meeli- og haedarbl6d.

i framhaldi af sampykktu deiliskipulagi skal gera mesliblad sem synir l66arstasrd,
I66amérk, byggingarmeit huss, fjlda bilastazda & 160, kvadir 4 160 ef einhverjar eru,
malsetningar o.fl. Lédarhnit skulu akveoin i ISN 93. Oll his sem byggé veréa skulu falla
ad peim byggingarreit sem markadur er i deiliskipulagi og eru peir breytilegir eftir staerd
I66a. Almennt er byggingarmreitur hafdur vel nimur og skulu pvi allir [66réttir hishlutar
liggja innan pess byggingarmeits sem syndur er & deiliskipulagsuppdrastti. bakkantur ma
fara allt ad 1m at fyrir byggingarreit.

Heebarblod syna gangstéttarheedir og gotuhasdir vio 16 6amork (G-télur), sem eru pa
einnig lodarheedir @ pessum mérkum, vidmidunarhasdir a baklod (L-télur) geta l6darhafar
samreemt innbyrdis og sidan skal gefa upp haedartélur (GK) fyrir gélfheed hass. A
hesdarbldum koma einnig fram stadsetning og heedir 4 frarennslis- og vatnslégnum sem
og kvadir um innték veitustofnana.

Steerd hisa takmarkast af akvérdudu nytingarhlutfalli og heildarstazrd l66a.

Hénnun og uppdrasttir

Huasagerdir eru fijalsar ad 66ru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adérar reglugerdir segja til um. bar sem his eru samtengd skal
gesta samreamis i Otliti, pakformi, lita- og efisvali.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartslur 4 landi vié has oga
I66armdrkum, skjolveggi 4 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja a l68inni sbr. Byggingameglugerd 441/1998.

Héfundar uppdratta skulu kynna byggingarfulltria og byggingarnefnd hugmyndir sinar i
tveimur aféngum. Fyrst ber ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv.1:200 eda 1:100
adur en teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i
meginatribum vidkomandi byggingu i grunnmynd, Gtliti og sneidingum asamt helstu
heebartélum a hisi og 106. bar skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali. Verdi svar vid
fyrirspurn jakvestt er hénnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar adalteikningar, sbr. 18.
grein i byggingarreglugerd nr.441/1998.
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2.5

2.6

2.7

Oll huis innan sama reits & reitum B, C, E, F og G, sja skyringamynd um reitaskiptingu,
skulu hénnud af sama hénnudi og 1696 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Fjdlbylishus skulu hénnud meé tilliti til pess ad landssveedid getur verié 4 upptakasy abi
jardskjalfta. Hénnudur fj6lbylishiss skal gera rad fyrir pvi ad purfa ad leggja fram
utreikninga a burbarpoli hissins, sérstaklega hvad vardar jardskjalftapol.
Burbarpolsteikningar veréa yfirfamar, li6 fyrir lié af byggingarfulltnia eda é6rum par til
hafum adilum ad hans mati.

Almennt um framkvaemd bygginga og skipulags.

Eftir ad uppgreftri Ivkur og a6ur en farié er ad vinna vid fyllingar skal kiéppin standa i
minnst 2 daga svo byggingarfulltrii geti lati6 fara fram jar6freebilega dttekt a
byggingargrunni. | henni skal m.a. hugaé aé jar8grunni vegna hugsanlegra jarsprungna.
Leiti grunnvatn inn i byggingargrunninn skal verktaki verkkaupa sja um aé desla pvi i
burtu & medan ad pessi skodun fer fram.

Byggingarframkveemdir skulu hefjast 4 l66inni eigi sidar en 9 manudum eftir athlutun
lodar. Ad 66rum kosti telst kaupsamningi sjalfkrafa rift. Lokid skal vié ad leggia
utanhuislagnir og gréfiafna 166 eigi sidar en 18 manudum eftir ad framkvaemdir eru
heimiladar a l66inni. Lodarhafi skal hafa gréflafnad 166 adur en fokheldisvottort er veitt.
Eigi sidar en 2 arum eftir sampykki adalteikninga skal bygging vera fokheld og fragengin
ad utan. Premur arum fra sampykki adalteikninga skal 6llum utanhassfragangi vera lokid
svo og lédarframkveemdum. Hafi peim framkvaamdum eigi verio lokid fyrir tilskyldan tima
ma framkveema umreaeddan fragang a kostnad lédarhafa.

Svalir og kjallarar.

Almennt eru kjallarar ekki leyfdir, nema bilakjallarar viod filbylishis og par sem adstasdur
leyfa vegna grunnvatnsstsdu. A flédasvaedi naest Olfusa (sja nattaruva i abalskipulagi) er
bannad aé hafa kjallara.

Svalir mega na allt ad 1.6m (it fyrir byggingarreit.

Afhending ldda.

Lodir afhendast i pvi astandi sem paer munu vera i eftir ad buid er ad leggja safngétur og
hasagétur. Ganga skal fra endanlegu yfirbor6i gatna med malbiki/slitlagi og vélsteyptum
15em haum kantstein Raektunarsamband Fléa og Skeita askilur sér rétt til ad ganga
ekki fra gangstéttum hiasagatna fyrr en gatan er byggé aé tveimur/pridju hlutum. Allir adrir
stigar s.s. medfram tengivegi og Otivistarstigum skulu fragengnir 2 arum eftir ad fyrsta
l6barathlutun atti sér stad.

Géngu- og hjdlreidaleidir.

Allir almennings- og utivistarstigar sem syndir eru 4 uppdreetti skulu malbikadir. Adal
gingu og hjodlreidastigar skulu adskildir med maladri linu og vera ad lagmarki 3m a
breidd. Allar gangstéttar vid husagétur skulu vera 2m breidar og annadhvort malbikadar,
hellulagdar eda steyptar. A Gllum gétuhornum par sem génguleidir pvera akbrautir skal
gangstétt og kantsteinn tekinn nidur i gétuha=d og skal fragangur vera i samraemi vié
kréfur pesr sem settar hafa verid fram af teskni- og umhverfissvidi Arborgar &
undanférnum arum par sem tillit er tekid til ferlimala fatladra og sjonskertra.

Gangbrautir a hradahindrunum skulu hellulagdar i samraemi vié teikningar teskni- og
umhverfissvids Arborgar.
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2.8 Bilageymslur og bilastadi.
Bilastae6i skulu almennt vera i samreemi vid 64. gr. Byggingarreglugerdar nr. 441/1998.
Ekki er gert rad fyrir stkum bilskirum & 166um. Sé gert rad fyrir bilageymslu skal hin
leyst i tengslum vié vidkomandi byggingu eda inni i hisi. Vié fislbylishds & reitum B, F og
G er gert rad fyrir ad helmingur peirra bilasteeda sem krafa er gerd um skuli leyst i
bilageymslum ef adsteedur leyfa. [ éllum sérbylishisum d8rum en 4 reit C, skal vera amk.
ein bilageymsla fyrir hverja b6 og skal hiin rimast innan byggingarreits. A reit C er gert
rad fyrir einu bilastedi fyrir hverja ibi6 auk 25 sameiginlegra gestasteeda sem skulu vera
dreifd um gétuna. Vié helming ibuda er gert ra6 fyrir sambygg6ri bilageymslu. A reit D
eru bilastaedi einungis til skyringar. Fjéldi peirra og fyrirkomulag er had hénnun 0g
umfangi vibkomandi bygginga en skulu ad 66ru leyti vera i samrazmi vid grein 3.1.4
(400/1998) i skipulagsreglugerd. Stadsetning bilasteeda skal synd 4 masliblaéi.

2.9  Fragangur l6da
Fragangur l66a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd (441/1 998)
A adalteikningum skal syna allan fragang 4 166 s.s. flaa, skjélveggi, girdingar og
trjagréour. Loédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a
ad paer séu i samreemi vié sampyldtar teikningar og hesdartélur (G- og L-télu r) skv.
meeli- og heedarbladi. G- og L-t6lur rada haeé & l66armérkum a milli hornpunkta (linulega
tengdar).

Peir sem purfa a6 vikja frd pbessum haedum taki 4 sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar
lo6ar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jarbvegi eda grjéti Gt fyrir
l68armérk.

Ef hasbarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn bola prysting fra
adliggjandi gotu, gangstétt, géngustig, 166 eda bilastazdi. Sama gildir ef flai er notadur 0g
skal hann pa ekki vera brattari en 1:1,5 nema me®6 leyfi byggingarfulltria. Oll stéllun a 166
skal gerd innan lodar.

Framkveemdasvazdi hverrar l166ar skal vera innan marka hennar og adkoma fra
vibkomandi husagdtu. Oheimilt er aé geyma efni og/eda taeki vegna framkvaemda utan
l66ar og veréur slikt fiarlaagt 4 kostnad lodarhafa.

Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmérkum
peirra. Verdi agreiningur par um skal hiyta arskurdi byggingarnefndar og/eda
byggingarfulltrda i pvi mali.

Lodarhfum er skylt ad ljika l6darframkveemdum innan priggja ara fra tthlutun
byggingarleyfa (e6a 1 ars fra pvi ad hiusbyggingu er lokid).

Allt rask & mérkum byggéar og Utivistarsvaeda skal lagfeert og land jafnad sem likast pvi
sem var adur en grafié var eda landi hroflad. Mikilvesgt er ad lodarhafar sem eiga 168ir
méti pessum svaa6um leggi ekki umframefni Gt fyrir I66armérk og valdi pannig tjéni & hinu
nattdrulega landi.

210 Sérafnotareitir

Afmarka skal l6darhluta fiélbylishisaloda a reitum B, D, F, G og kedjuhiisa 4 reit C, sem
serafnotareit til einkaafnota vid ibudir a jardhaedum | allt ad 4m fra hisvegg. Skulu
sérafnotareitirnir syndir og afmarkadir sérstaklega a grunnmyndum adaluppdratta.

211  Grodur.

Sa grodur sem syndur er a deiliskipulagsuppdreetti medtfram hluta af Hagaleek og
Moavegi og sidan i hljgdménum medfram Eyravegi eru bindandi fyrir deiliskipulagi6 og
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skal komid upp i tengslum vid uppbyggingu sveedisins. Allur frigangur a gras- og
grodursvazdum skal vera faglega unnin og svaedinu til framdrattar.

Allur annar grédur sem syndur er & skyringaruppdreetti t.d. i husagétum og & 166um husa

er settur fram sem hugmynd ad grédurveedingu sveedisins og er ekki bindandi fyrir petta
deiliskipulag.

Sorpgeymsiur.

Sé gert rad fyrir ad sorpgeymsla standi utan vi6 has skal i afsté6umynd 4
byggingarnefndarteikningu syna stadsetningu hennar. Jafnframt skal 4 adalteikningu
syna adkomu ad henni. Vegna fyrirhugadrar flokkunar a sorpi i framtidinni skal i
sorpgeymsiu gera rad fyrir tveimur sorptunnum. Byggingarhlutar sorpgeymslu skulu
leystir samkveemt byggingarmreglugerd.

Veitur og heimtaugar.

Hiita skal almennum skilmalum varéandi heimtaugar vatnsveitu, hitaveitu og
rafmagnsveitu.

Spennistod.

Innan svesbisins er gert rad fyrir tveimur spennistdévum. Onnur spennistin er austan
vi6 Silaleek 1 og hin austan vi6 Bleikjuleek 15. | skipulagi skal tryggdur akfeer aégangur
a0 spennisttd en ldbarhafi sérad 6oru leyti um fragang a adkomu og 166.
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3.2

SERAKVEDI

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hvern reit i deiliskipulagi pessu.

Askilegt er par sem innangengt er i bilageymslu ad hin sé ad minnsta kosti 10 cm le=gri
en golfi ibad. Bilageymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gotu nema i fjélbyli par
sem bvi verbur vié komid vegna jarvegs- og grunnvatns adsteedna.

Reitur A
A reitnum er gert rad fyrir einbylishiisum og radhiisum a 1 heed i framhaldi Fosslands.

Einbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ab reisa einbylishus asamt sambyggdri bilageymslu.
Fragengi6 yfirboro vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar. Hus geta haft méguleika a lofthasd
allt ad 3,2m. Vegghaed ad gotu skal ekki fara yfir 3,4m. Hamarkshea6 i meeni ma mest
vera 7m fra uppgefinni head a golfplétu. Mesnisstefna skal vera skv. uppdrestti og ma
bakhalli vera a bilinu 14-25°.

Nytingarhlutfall: N<0,3

Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis asamt sambyggdri bilageymslu.
Fragengid yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi haé sampykki byggingarnefndar. Hamarkshee6 i maani ma mest vera
5.6m fra uppgefinni head a goliplotu skv. maeli- og heedarbladi.

Me=nisstefna skal vera skv. uppdreetti og pakhalli skal vera a bilinu 14-20°, sem er i
samreami vié skilmala peirra hiisa sem pegar er buié ad byggja vid Tjarnarméa, Lyngmoa
og Fifumoa.

Nytingarhlutfall: N<0,35

Reitur B

A reitnum er gert rad fyrir fiélbylishasum, allt ad 4 ha=éum. Fragengid yfirbord vid
hiisvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni plétuhead og eru fravik fra pvi
had sampykki byggingarnefndar. Sami hénnuéur skal hanna 6ll his innan reitsins og
skulu teikningar ad 6llum premur hiisum lagdar fyrir byggingarnefnd sem ein heild. A
adaluppdreetti skal syna bindandi hénnun a heildarlé6 par sem gerd er grein fyrir
bilasteedum, adkomu, gras- og grodursvaeéum og sameignlegu leiksvazdi a 166.
Hamarkshaed i masni ma mest vera 15m fra uppgefinni he26 a goliplétu skv. maeli- og
he=darbladi. Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara og nedanjardar par sem
absteedur leyfa. Meenisstefna skal vera skv. uppdrestti og pakhalli skal vera a bilinu 0-32°
sem er i samraemi vid skilmala a hdsum naestu l66ar til austurs.

Vié ibudir a jaréheed er gert rad fyrir sérafnotareitum, sja li6 2.10

Kvéd er a [68um innan pessa reits um ad hluti af hljoémon lendi innan 166ar eins og synt
er a deiliskipulagsuppdreetti.

Nytingarhlutfall: N<0,8
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Reitur C

A reitnum er gert rad fyrir ibadum fyrir aldrada i kebjuhtisum 4 1 hee6, samtals um 50
ibadir. Ibuidir skulu vera a bilinu 60-100m2 a6 staerd og skal gera rad fyrir ad 1/3 hluti
ibadanna henti hreyfihdmludum. Heimilt er ad byggja samfastar bilageymslur vid allt ad
helming ibiéanna. Fragengid yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 20cm undir
uppgefinni plétuhaed og emu fravik fra pvi had sampykki byggingamefndar. Sérstaklega
skal hugad ad préskuldum, mishezdum eytt og ad eldra folk eigi audvelt um gang i hasi
og a dtisveebum. A adaluppdrestti skal syna bindandi hénnun a heildarloé par sem gerd
er grein fyrir bilastee6um, abkomu, gras- og grodursvadum og sameignlegu Gtisves0i i
tengslum vid pjénustuhis a reit D. Heimilt er ad aka med vistir & géngustigum er liggja ad
hiisdyrum peirra hiisa er fjearst liggja g6tu. Hamarksha26 i masni ma mest vera 6m fra
uppgefinni he2d a goliplétu skv. meeli- og heedarbladi. bakform er frjalst. Sami hénnudur
skal hanna &ll his innan reitsins og skulu teikningar ad &llum husum lagbar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild. Framkveemdum vi6 166 skal lokid eigi sidar en ari eftir ad
lokid er vid hasbyggingu. Vid hverja iba6 er gert rad fyrir sérafnotareit, sja li6 2.10.

Gotu (Silale=k) skal hanna sem vistgétu og er gert rad fyrir upphaskkudu torgi um midbilk
gdtunnar. Fjéldi bilastaeda er syndur 4 uppdreetti og skal gera rad fyrir 4 almennum
bilastaebum fyrir fatlada. Stadsetning bilasteeda skal nanar akvréud og synd a
abdadaluppdreetti og ma ekki stadsetja bilasteedi framan vi6 innkeyrslu ad bilageymslu.
Heimilt er ad leggja akfaera gangstiga a6 husum en a peim mega ekki vera bilastadi eins
og fym sagbi.

ZEskilegt er ad hiis séu honnud med soélhysi (bjértu rymi) pannig ad pad verdi ekki
einstaklingsbundid seinna meir hverjir byggi slika stofur heldur sé gert rad fyrir pvi fra
byrjun.

A 168inni er kvé® um gongustig fra austri til vesturs eins og synt er a uppdreetti, einnig er
kvdd um stig fra nordri til sudurs austast i reitnum.

Nytingarhlutfall: N<0,25

Reitur D

A reitnum er gert rad fyrir 120 ibtiéa hjikrunarheimili og pjénustumiéstss. Skilmalar eru
frialsir hvad vardar stadsetningu byggingar innan byggingarreits, ttfaersiu og efnisval.
Hjukrunarheimili ma vera allt ad tveer til priar haedir og pjénustumidstsd a einni haad.
Hamarksstaerd hjokrunarheimilis er um 8.000m2 og pjonustumidstédvar um 1.000m2.
Sérstaklega skal hugad ad proskuldum, mishazdum eytt og ad eldra folk eigi audvelt um
gang i husi og a utisveedum. A adaluppdrastti skal syna bindandi hénnun & heildarléd par
sem gerd er grein fyrir bilastsedum, adkomu, gras- og grédursva2dum og sameignlegu
utisveadi i tengslum vid pjonustuhis a reit D.

A reitnum er jafnframt gert rad fyrir um 80 ibudum fyrir aldrada i fislbylishusum, allt ad 4
haedum. Skilmalar eru fjalsir hvad vardar stadsetningu byggingar innan byggingarreits,
utfeerslu og efnisval. Brattéflatarmal hassins er a bilinu 7 —8.000m2.

Heimilt er ad hafa bilageymslu i kjallara hjikrunarheimilis og pjénustuibida. Adkoma ad
reit D er fra Hagalssk eins og synt er & uppdraatti og er heimilt ad leysa bilastaebi
sameiginlega fyrir hjukrunarheimili og pjonustuibtdir. Gera skal ra6 fyrira.mk. 5
almennum sémerktum bilasteedum fyrir fatlada naest adalinngangi midstédvarinnar.

A 168inni er kvéd um gongustig og skal hann tengjast géngustig meéfram Moavegi og
gbngustig a reit C.
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Nytingarhlutfall: N<0,85

Reitur E

Innan reitsins er gert rad fyrir 79 ibadum, par af 19 i einbyli, 24 i parhisum og 36 |
radhisum. Gert er rad fyrir ad hluti hiisanna verdi a tveimur haséum og hluti 4 einni head.

Einbylishas a tveimur hasbum.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a 2 heebum asamt sambyggori
bilageymslu. Fragengid yfirbord vid hiisvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir
uppgefinni plétuhaab jarbheadar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltraa.
Mesnishad verdi ad hamarki 7.5m yfir uppgefnum adalgdlikota 4 meeli- og heebarbladi.

Nytingarhlutfall: N=0.25-0.35

Parhis a tveimur hasdum.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis a 2 haadum asamt sambyggéri
bilageymslu. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 ¢m undir
uppgefinni plétuhaad jarbhaebar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.
Meznishe=6 verdi a6 hamarki 7.5m yfir uppgefnum adalgdlfkéta & meeli- og haedarbladi.

Nytingarhlutfall: N=0.30-0.40

Rabhis a tveimur heabum.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a 2 haedum asamt sambyggdri
bilageymslu. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir
uppgefinni plétuhaed jaréhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulliria.
Maenisha26 verdi ad hamarki 7.5m yfir uppgefnum adalgdlikota & meeli- og hasbarbladi.

Nytingarhlutfall: N=0.30-0.40

Einbylishis a einni hes6.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a 1 haed asamt sambygg6ri
bilageymslu. Fragengid yfirbord vié hiisvegg skal ekki vera nebar en 50 cm undir
uppgefinni plétuheat jarbhesbar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.
Me=nisha=8 verdi ad hamarki 6m vfir uppgefnum adalgolfkota a meeli- og heedarbladi.

Nytingarhlutfall: N<0,3

Parhiis & einni hasé.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis a 1 ha2d asamt sambyggdri bilageymsiu.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir uppgefinni plétuhead
jarBhesdar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfullinia. Meenisha= 6 verdi ad
hamarki 6m yfir uppgefnum adalgélfkéta 4 meeli- og heedarbladi.

Nytingarhlutfall: N=0,35

Radhus a einni hesd.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis a 1 haed asamt sambyggdri bilageymsiu.
Fragengid yfirbord vié hiusvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir uppgefinni plétuhead
jardhe=bar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria. Meenishe6 verdi ad
hamarki 6m yfir uppgefnum adalgolikota a meeli- og haadarbla i

Nytingarhlutfall: N<0,35
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Reitur F

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiolbylishds 4 tveimur haeéum. | hverju
fiolbylishiisi verdi ekki fleiri en 4 ibldir. A hverri 166 eru 3 til 5 hiis, ad hluta til samfést og
saman mynda pau eina heild. Pau skulu pvi hénnud af sama hénnudi og 16g6 fyrir
byggingarfulltrida sem ein heild. A adaluppdrestti skal syna bindandi hénnun a heildarl6d
bar sem gerf er grein fyrir bilastaadum, adkomu, gras- og grédursveeéum og
sameignlegu leiksvaedi a 166. | skipulaginu er reiknad meé ad hver ibid hafi sjalfstaedan
inngang. betta er po ekki skilyrt. Heimilt er aé hafa ib(dir a tveimur heabum.

Fragengid yfirbord vi6 hisvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni plétuhe=d
jarBheedar og eru fravik fra pvi had sampylki byggingarfulltnia.

pakform er frjalst en samraemi skal rikja innan hvenrar heildar. Hamarksha6 i meeni ma
mest vera 9,0m fra uppgefinni haed a golfplétu.

Bilageymslur eru heimiladar i kjallara fjélbylishisa og nedan jardar undir mérkuéum
byggingarreit par sem adstesdur leyfa.

Vid ib(dir a jardhead er gert rad fyrir sérafnotareitum, sja lidg 2.10.
Nytingarhlutfall: N<0.50

Reitur G

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis a 3 he2dum, sja uppdratt.

A hveri 166 eru 1-3 fjlbylishds, ad hluta til samfdst og saman mynda pau eina heild. bau
skulu pvi hénnud af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarfullinia sem ein heild. A
adaluppdreetti skal syna bindandi hénnun a heildarléd par sem gerd er grein fyrir
bilasteedum, abkomu, gras- og grodursveefum og sameiginlegu leiksveeti a 166.
Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50cm undir uppgefinni plétuhes6
jarbhasdar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria. bakform er frjalst en
samraemi skal rikja innan hvenrar heildar. Hamarkshad i masni fra uppgefinni haeb a
goliplétu ma mest vera 12,5m

Bilageymslur eru heimiladar i kjallara fjolbylishisa og neban jaréar undir mérkudum
byggingarreit par sem afstaedur leyfa.

Vid ibadir a jarbhe=d er gert rad fyrir serafnotareitum, sja lié 2.10.

Kvéd er um almennan géngustig a 166 Alalasks 9-11.

Kvdd er a l166um innan pessa reits um ad hluti af hljgémon lendi innan lodar eins og synt
er a uppdrestti

Nytingarhlutfall: N<0.65

F.h. Landform ehf. .
Svanhildur Gunnlaugsdottir f Oddur Hermannsson, landslagsarkitektar FILA.
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