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Skipulagsgreinargerd og byggingaskilmalar

Grahella — Selfoss, Sveitarfélaginu Arborg.

0.0

1.0

ALMENN ATRIPI

Um er ad reda deiliskipulag 4 7.4 ha svaedi samkvemt medfylgjandi uppdretti af
svaedi austan og sunnan niverandi Sudurbyggdar & Selfossi, svonefnd "Grahella".
Allt sveedi er skipulagt fyrir ibidarbyggd. Svaedi naer ad nuverandi ibudarbyggd ad
nordan og vestan, ad fyrirhuguum stofnvegi ad sunnan (Sudurhélum) og landi
Disastada ad austan.

Adkoma ad svaedi eru um eina tengingu vid stofnbraut sunnan vid svedi
(Sudurholar), jafnframt sem stofn fraveitu og lagna kemur padan inn a sveedl.

Skipulagt svadi er i um 15-17 m had yfir sjavarmali. Landi hallar til sudurs.
Rikjandi vindatt er nord-austan att. Land er mokennt og purrt, en stutt er nidur a
berggrunn (Pjorsarhraun). Land er pvi gott til bygginga.

Skipulag midast vid ad herri husgerdir verdi i nordaustur-hluta svaedis. Er pad gert
m.a. til ad herri his skyli laegri hisum sunnan og vestan peirra. Gongustigar tengjast
niverandi gongustigum i adlegum ibudarsvedum. Gongustigur er sydst i svaedi vid
Sudurhdla, 4 graenu svaedi bar, innan um jardvegshola. Gran svaedi eru dreifd yfir
skipulagt svadi, en grenndarvollur fyrir svedi er i nybyggdu ibudarsvadi
Sudurbyggdar, fyrir vestan skipulagt svaedi sem hér um radir.

Um byggingar 4 [68um pessum gilda 61l akvadi laga og reglugerda sem vid eiga, 5.5.
Skipulags- og byggingarlog, byggingarreglugero, skipulagsreglugerd, 16g um
brunavarnir, islenskir stadlar og blod Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins eftir
pvi sem vid 4. Sambyggd his skal samrama i utliti og lita- og efnisvali. Pessi his
verdi honnud af sama adila og 16g0 fyrir byggingayfirvold til sampykktar sem heild.
Allir uppdrettir verdi i samremi vid medfylgjandi skilmala og verdi lagdir til
sampykktar fyrir bygginga- og skipulagsnefnd Arborgar.

Gogn skipulags eru:
a) Skilmalar pessir.
b) Teikningar: Deiliskipulag, Grahella teikn. nr. 100 og 101.

DEILISKIPULAG

Byggingar og mannvirki 4 [6dum, svo og annar fragangur, skulu vera i samrami vid
gildandi deiliskipulag. A deiliskipulagsuppdretti koma fram mork skipulagssvedis,
gatnakerfi, opin svaedi og byggingarlodir, byggingarreitir og -linur, akvedi um
hisgerdir, kvadir 4 168um og onnur atridi sem skipulagid tekur til. Nanari
deiliskipulagsskilmalar eru ymist settir fram a sjalfum uppdreettinum  eda i
greinargerd pessari. f sumum tilvikum fylgir skyringaruppdrattur sem synir demi
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2.0

um utferslu skipulagsins. Skyringaruppdrétturinn er ekki bindandi 4 sama hatt og
deiliskipulagsuppdratturinn, en lita ber 4 hann sem leidbeinandi um pau atridi, sem
par koma fram.

Skipulagsmarkmid eru ad skapa skjolgoda ibudarbyggd med godu adgengi. Ahersla
er 16gd 4 ad koma i veg fyrir gegnumakstur 4 svadinu og eru ibudargotur pvi
botngdtur. Gotur hafa verid lagdar pannig ad ibudir geti verdi sem skjolselastar og
um leid sem mest 4 moti sol. Vid skiptingu ibudargerda er meginahersla 16g0 a
sérbyli, en hluti radhusa 4 tveim hadum er med tveim ibudum, til ad gefa moguleika
4 litlum ibudum & svadi. Geta ma pess ad 4ra heda [jolbyli er rétt nordan pessa
svaedis, vid Astjorn. Stefnt er ad eins ramum skipulagsskilmalum og haegt er.

M/ELIBLOD

A mzliblodum (einnig nefnd 163ar- og/eda hadarblod) eru 163ir og byggingarreitir
malsettir svo og bindandi byggingarlinur eftir pvi sem vi0 &, sem eru syndar sem
heilar linur. Allir hlutar hiss skulu standa innan byggingareits, en heimilt er ad
pakbrunir nai Gt fyrir byggingareit, po mest 1.0 m. Steedir 160a asamt
nytingarhlutfalli koma fram & maeliblodum asamt fjolda bifreidasteeda. Par eru einnig
gefnir upp fastir hadarkotar 4 lodarmorkum, leidsogukotar fyrir golfplotur, lega
tenginga fyrir skolp og kalt vatn og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Leyfa ma allt
ad 10 cm fravik fra leidsogukotum fyrir golfplotu. Lodarhnit verdi i [SNET
hnitakerfi. (ISN 93).

3.0 BYGGINGAR — HONNUN - SERAKV/EDI

Almennt — yfirlit hisgerda:

Fjoldi ibuda/hisa:

Einbylishus 18 has

Parhus (ein had) 18 ibudir (9 hus)
Parhus (tvar hadir og ris) 16 ibudir (4 hus)
Radhus (ein had) 8 ibudir (2 hus)
Radhas (tver hdir og ris) 84 ibudir (6 hus)
Samtals ibudir: 144 ibud
Medalsteerd 160a:

Einbylishus: 950 m2

Parhus (ein had) 707 m2 (hver ibd)
Parhis (2 h. og ris) 292 m2 (hver ib.d)
Radhus (ein hed) 640 m2 (hver ibud)
Radhus (2 h. og ris) 148 m2 (hver ibud)
Nytingarhlutfall (hzesta gildi):

Einbylishus: 0.35

Parhus (ein h2d) 0.40 (hver ibud eda parhus)
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4.0

Parhuis (2 h. og ris) 0.80 (hver ibud eda parhis)
Radhus (ein had) 0.50 (hver ibd)
Radhus (2 h. og ris) 0.80 (hver ibud)

Almenn dkvaeoi:

[ hverju husi er ein ibud nema fyrir radhuis og parhis 4 tveim hadum, par er gert rad
fyrir moguleika 4 tveim ibadum, effi ibud geti jafnframt verdi med rishaed sem hluta
ibudar. Bifreidastzdi innbyggd i 6llum hisgerdum, nema radhisum 4 tveim hadum,
par er ekki gert rad fyrir bifreidageymslum, fyrir hvoruga ibtd. Fyrir einnar hada
his er heimilt er a8 hafa hluta ibudar i pakrymi sem uppfyllir akvadi gildandi
byggingareglugerdar og manishad er innan hamarkshadar.

Einbylishiis: Eigandi er frjals af husgerd sem er innan marka byggingareglugerdar,
skilmalum pessum asamt deiliskipulagi. Hamarkshad i mani ma mest vera 7.2 m
fra golfkota. Innbyggdur bilskar

Parhiis 4 einni haed: Eigandi er fijals af hisgerd sem er innan marka
byggingareglugerdar, skilmalum pessum asamt deiliskipulagi. Hamarkshaed i maeni
ma mest vera 7.2 m fra golfkota. Innbyggour bilskir

Parhiis 4 tveim hzedum: Eigandi er frjals af husgerd sem er innan marka
byggingareglugerdar, skilmalum pessum asamt deiliskipulagi. Hamarkshaed i mani
mé mest vera 10 m fra golfkota. Midad er vid tvaer ibudir & hverri 160, ein ibud a
nedri hed og 6nnur 4 efri haed. Pakrymi ma innrétta sem hluta ibuidar a 2.h. Ekki
innbyggdur bilskur eda sérsted bifreidageymsla 4 160. Heimilt er a0 leggja fram
teikningar til sampykktar af hverju parhisi sem tvar ibudir, pad er ein ibud a 2
haedum auk pakris i hvorum hluta parhiiss, en pad er had pvi ad hvert parhus verdi
med tveim eins ibadum (i stad 4ra ibuda i hverju parhusi). Innbyggdur bilskur komi
ef tvaer (budir er i hverju parhisi (1 stad 4ra ibuda) og tvo bifreidastadi 4 168 hverrar
ibudar.

Radhiis 4 einni heed: Eigandi er frjals af hisgerd sem er innan marka
byggingareglugerdar, skilmalum pessum asamt deiliskipulagi. Hamarkshzd i mani
ma mest vera 7.2 m fra golfkota. Innbyggdur bilskur.

Radhis 4 tveim hzedum: Eigandi er frjals af hisgerd sem er innan marka
byggingareglugerdar, skilmalum pessum asamt deiliskipulagi. Hamarkshad i meni
mé4 mest vera 10 m fra golfkota. Midad er vid tvaer ibudir a hverri 168, ein ibud a
nedri had og énnur 4 efri haed. Pakrymi ma innrétta sem hluta ibtdar a 2.h. Ekki
innbyggdur bilskir eda sérsted bifreidageymsla 4 168. Heimilt er ad leggja fram
teikningar til sampykktar af radhusalengju med einni ibud i hverju radhusi, pad er
ein ibud 4 2 haedum auk pakris i hverju radhtsi, en pad er had pvi ad hvert radhus og
61l radhis { vidkomandi radhtsalengju verdi med eins ibudum, pad er ein ibad i
hverju radhusi.  Innbyggdur bilskir komi ef ein ibud er i hverju radhusi og tvo
bifreidastadi a 168 hvers huss.

EIGNARHALD, LODARABILD, FRAGANGUR HVERFIS o fl.
Lodir eru annalhvort eignar- eda leigulodir i samreemi vid samning eignaradila
svadis vid Sveitarfélagid Arborg. Ef um eignarl6dir er ad reda verda 160ir seldar
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sem eignarl6dir og telst pvi kaupandi hennar eigandi hennar ad uppfylltum peim
byggingar- og skipulagsskilmalum sem hér koma fram.

Skipting fasteignagjalda af 168um fjoleignarhisa, p.m.t. sameiginlegum svadum,
verdur i réttu hlutfalli vid stzerdir ibuda, sbr. eignaskiptasamning,

Kostnadur vid rekstur gatna og almenningsvaeda fer eftir samningi eignaradila
svadis vid sveitarfélagid Arborg vardandi pennan kostnad.

Gatnagerdargjold eru samkvemt gildandi gjaldskra framkvemda- og eignaradila
svaedis.

Greidsla byggingaleyfisgjalds fer eftir samningum sveitarfélags vid eignaradila
svaedis.

Lé8ir afhendast med dhreyfdu yfirbordi en framkvamdaadili hverfis hefur rétt til ad
jafna 168ir med uppgrofu efni ar gotu, fyrir afhendingu 168a, upp i l60arhadir skv.
lodarblodum (kota 4 landhedum a 16darmorkum). Endanleg afhending svadis er
med fragengnum gétum og gongustigum skv. deiliskipulagi. Endanlegt yfirbord
gatna er med malbiki/slitlagi og vélsteyptum 150 mm haum kantstein. Allir géngu-
og utivistarstigar eru malbikadir. A gotuhornum par sem gonguleidir pvera akbraut
eru gangstétt og kantsteinn tekinn nidur i gétuhaed.

Oll has innan somu 168ar skulu honnud sem ein heild. Framkvemdaadilum
(byggingaradila ibuda) er skylt ad kosta og sja um fragang utanhtss a 1600, p.m.t.
landslagsmétun, pokulogn eda saningu i I6darhluta til sameiginlegra nota,
fullnadarfragang bilastzda, stiga, stétta og girdinga, yfirbordsfragang leiksvaeda og
alla utanhuslysingu. Fragangur 168ar verdi i samraemi vid sampykktar teikningar og
hadartolur 168a 4 16darmorkum skv. maliblodum. Hafa skal samrad vid nagranna
um fragang 4 sameiginlegum l60armoérkum. Oheimilt er ad undanskilja pessa petti
vi5 solu ibada. Ekki er heimilt ad undanskilja byggingu bilskura vid s6lu ibuda
nema annad sé tekid fram i skipulagsskilméalum.

Skjolveggir milli rad- og parhiisa verdi eins fyrir hverja samstedu. Mesta had er 1.8
m og mesta lengd 2.5 m Gt fra husvegg. Ekki er heimilt ad reisa skjolveggi nema
beir verdi sampykktir af bygginganefnd. Trjagrodur a l6darmérkum samliggjandi
168a verdi ekki haerri en 1.8 m.

Leiksvadi er til stadar i eldri ibudarbyggd, sem stendur fyrir austan pad ibudarsvadi
sem hér um readir.

5.0 TEIKNINGAR
Honnudir mega kynna byggingarfulltria hugmyndir sinar i fyrirspurnarformi adur en
adaluppdrettir verda lagdir fram. Fyrirspurnarteikningar skulu vera i malikvarda
1:200 eda 1:100 og syna helstu dratti grunnmynda og utlits hisa auk sneidinga af
hisum og 168 med helstu kotum.
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A aBaluppdrattum skal auk bygginga syna 6ll fyrirhugud mannvirki & 16dinni svo
sem bilasteedi, gangstéttir, stodveggi, girdingar, skjolveggi og sorpgeymslur. Gera
skal grein fyrir utanhtslysingu, fragangi 4 168 og fyrirhugadri hadarlegu hennar, svo
og inntékum (heitt/kalt vatn, rafmagn). Byggingaefnislysing fylgi med
adalteikningum og adrar upplysingar til samramis vid gildandi byggingareglugerd a
hverjum tima.

6.0 FRAGANGUR A LODARMORKUM

A adalteikningum skal koma greinilega fram hvernig taka 4 upp hadarmun milli
168ar og nasta umhverfis. Ef ekki er annad akvedid i deiliskipulagi gilda eftirfarandi
reglur um hadarmun vid 168armérk: Par sem hadarmunur er & milli 10dar og opins
svadis/Ghreyfds lands utan hennar skulu stallar eda flaar vera innan 163ar og ekki
ner 16darmorkum en 1 m. Lodarhafar skulu hafa med sér samrad um fragang a
sameiginlegum l63armérkum. Ef naesta 160 er Oveitt eda lodarhafar verda ekki asattir
um annan fragang sem byggingarfulltrai sampykkir, skulu sameiginleg 16darmork
og 1 m breid skak af hvorri 168 naest peim vera med jofnum halla milli bindandi
haedarkota skv. maliblodum. Par sem 168 liggur ad gangstétt, stig eda gotu skal setja
am.k 1 m breida skak af 168inni i somu had og stéttin/stigurinn/gatan hefur vid
168amorkin, nema byggingarfulltrai hafi sampykkt annan fragang.

7.0 YMIS AKVAEDI

7.1 Loftnet

Loftnet fyrir hljod- og sjonvarp, p.m.t. mottokudiskar, skulu vera sameiginleg fyrir
hvert radhis eda radhisapyrpingu eftir pvi sem vid 4. ‘

7.2 Sorpgeymsla

Pess skal gett ad sorpgeymslur verdi sem nast gotu og ad adgangur ad peim med
sorpkerrur verdi greidur. Gera skal ra8 fyrir sorpgeymslu fyrir tveer tunnur a hverri
168, stadsett vid gotuhlid. Syna skal stadsetningu sorpgeymslu og ad komu ad henni
4 adalteikningum og skal fragangi lokio samhlida byggingu hiissins.
7.3 Rafmagn, hitaveita, vatn og skolp

Hlita skal skilmalum Framkvamda- og veitusvids Arborar um frarennsli, svo og um
heimlagnir (heitt/kalt vatn). Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir um
stadsetningu inntaka auk Hitaveitu Suurnesja vegna raflagna. Lodarhafi leggur
idrattarror fyrir raflogn, kaldavatnsheimtaug og ljosleidara/kapalkerfi (ef um slikt er
ad reda) ad l68armorkum. Fraveitulagnir eru lagdar 2 m inn & 160. Lodarhafi sér um
allan kostnad vid lagnir fra peim tengistad ad husi.

7.4 Astand l60a

Lodirnar eru veittar i pvi 4standi sem per eru vid afhendingu. Starfsmonnum
eignaradila svaedis (seljanda 168a og framkvaemdaadila svadis) skal frjals umferd
um par med vinnuteki og Onnur afnot, svo sem naudsynlegt verdur vegna
framkveemda vid ad gera par byggingarhefar og gotur ad peim.
7.5 Jardrask og uppgrofiur

Oheimilt er ad nota annad svadi en hina Gthlutudu 168 undir uppgroft ur hisgrunni,
‘byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi Iytur. Pa er og oheimilt a0 gera
jardrask utan lo60amarka 4n leyfis eignaradila svadis og byggingaryfirvalda.
7.6 Merking lodar
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Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audkenna 168ina med gotunafni og nimeri.
7.7 Adstada fyrir starfsmenn

Vi8 upphaf byggingarframkvaemda skal husbyggjandi syna fram & ad uppfyllt seu
skilyrdi reglugerda um adstodu fyrir starfsmenn sbr. byggingarreglugerd.

8.0 URSKURPUR UM AGREINING

Komi upp éagreiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til Héradsdoms
Sudurlands, til urskurdar.

Deiliskipulag sampykkt og stadfest i bajarstjorn pann : /2 / plad | 2o0d.
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