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1 Skipulagslysing

1.1 Yfirlit

1.1.1  Gign skipulagsins eru.
. Skipulagslysing pessi
. Skipulagsskilmalar

. Skipulagsuppdrattur i melikvarda 1:1000
. Skyringaruppdrattur 4 myndkorti i meelikvarda 1:1000

Um tthlutun 16da og framkvamdir 4 peim gilda ennfremur eftir pvi sem vid &:

. Uthlutunarsamningur
. Skilmalar fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabe
. Lodasamningur

1.1.2  Mbérk deiliskipulagssvaedis ( IB-16) eru:

Ad vestanverdu, Herjolfsgata, ad austanverdu Engidalur, ad nordanverdu Alftanesvegur,
stofnbraut { nyrri legu og Vifilsstadavegur og ad sunnanverdu mork Hafnarfjardar

Deiliskipulagid skiptist i tvo adalafanga:

1. Sunnan gamla Alftanesvegarins
2. Nordan gamla Alftanesvegarins

1.1.3 Byggd a svaedinu.

A svaedinu eru 14 ibudarhus.

1.1.4 Helstu markmio eru ad

1. halda sem best sérkennum svadisins og lata hraunmyndanir njota sin,
2. pétta byggdina eftir pvi sem kostur er og byggja einnar og tveggja hada embylishiis og einnar
hadar parhus og radhiis.

1.1.5 Lysing stadhatta. \

Landid er allt paki® hrauni 4 tiltolulega sléttu landi, en misfid og getur pvi 4 koflum verid illt
yhirferdar,
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1.1.6. Stofnanir.

1.2

1.2.1

123

1.24

Grunnskolarnir Flataskoli og Gardaskaoli eru vid Vifilsstadaveg sunnan Hafharfjardarvegar.
Leikskoli er 1 nyju hverfi 1 Asum 4 Hraunsholti. Ekki er gert rad fyrir neinni pjonustu 4 svadinu,
en htn verdur & Gardaholti i framtidinni. Einnig er gert rad fyrir nyjum grunnskola,
Sjalandsskola vid Arnamesvog.

Leiksvaedi og nitivistarsvaeoi.

A nokkrum st6dum er gert rad fyrir lithum opnum nzrleiksvaedum. Vid Gtferslu peirra skal taka
tillit t1l hraunsins.

Verslun og pjonusta.
Nalzgasta pjonustusvaedi vid skipulagssvaedid er midbar Gardabazjar. Einnig eru ymis

verslunar- og pjonustufyrirtzeki vid Lyngas og er retknad med ad s starfsemi aukist. Emnnig mun
byggjast upp ymis pjonusta a Gardaholti

Gatnakerfi og ginguleidir

Stofnbrautir.

Alftanesvegur i nyrri legu er stofnbraut og er gert rad fyrir mislegum gatnamétum i Engidal vid
Hafnarfjardarveg, sem emnnig er stofnbraut.

Tengibrautir.

Nordan vid skipulagssvedid mun Vifilsstadavegur, fra Hraunsholti ad Gardaholti, liggja pvert
yfir Alftanesveg. Herjolfsgata er vestan svaedisins og tengist Vifilsstadavegi.

Safngitur.

Safngotur eru tver, gamli Alftanesvegurinn og ny gata vestan nyja Alftanesvegarms, samsida
henni,

Hisagdtur,

Botngotur munu lidast um hraunid og tekid er tillit til hraunmyndananna eftir pvi sem kostur er.

Stigar,

Adalgénguleid er medfram gamla Alftanesveginum, til vesturs um Gardaholt 1 att ad
Bessastadahreppi. Til austurs er génguleid um Engidal, padan til nordurs medfram Hraunsholti
ad Asgardi og afram ad midbaz Gardabajar og til sudurs til Hafnarfjardar. Stigur til nordurs i
midju hverfinu tengir saman husagotur 2. afanga fra adalgénguleid og inn 1 hraunid.

G-skilmalar 311107 317




1.3

1.3.1

1.3.2

1.33

Leidir almenningsvagna.

Liklegt er ad leid a milli Bessastadahrepps um Gardaholt ad Asgard verdi um gamla
Alftanesveginn. Heimilt er ad koma utskotum fyrir bidskyli 4 hentugum stodum 4 safngotum.

Utfeersla skipulagsins

Taka verdur rikt tillit til umhverfisins, sérstaklega po peirra hraunmyndana sem
verda mnni 4 [6dum

1. Afangi ner yfir sveedid sunnan gamla Alftanesvegarins. Par erunii 13 ibuidarhis. Skipulagi
lands Hrauntungu, sem er ramlega 3 ha. ad steerd, er frestad um 6dkvedinn tima, en reiknad er
med ad byggt verdi par 4 samberilegan hatt, og er aztlad ad par verdi letksvaoi

Gert er rad fyrir 23 ibudarhtisalédum auk peirra 13 sem fyrir eru. Par sem sumar lodirnar eru
mjog storar, ma reikna med, ad 6skad verdi eftir pvi ad peim verdi skipt sidar meir, ef adstedur
gefa tilefni til, pad er ef umhverfid leyfir, adkoma og stadsetning husa. Farid verdur med allar
slikar umsoknir sem breytingu 4 skipulagi og mikil ahersla l6gd 4, ad nyjar tillogur uppfylli
skilmala pessa og fullt tillit tekid til vidkvaemra hraunmyndana. Nyjar 6byggdar 160ir teljast til
nybyggingarloda

2. afangi er 4 svedinu nordan Alftanesvegarins gamla. Par er fyrir eitt einbylishus, Hraun,
4 landi sem er um 4 ha, ad stzerd, og er skipulagi pess lands frestad um 6akvedinn tima, en
reiknad er med ad byggt verdi par 4 sambaerilegan hatt. Neest nyjum Alftanesvegi og medfram
peim eldri er gert rad fyrir einnar heda par- og radhusum, en einbylishas 4 svedinu verda einnar
eda tveggja heeda. Um skiptingar 16da gilda somu akvaediog i 1. afanga.

Gert er rad fyrir 21 einbylishtisi og 30 ibidum i par- eda radhtsum.

G-skilmalar 311107 4/7




2.1

2.4

2 1.2
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Skipulagsskilmalar

Skilmalar pessir eiga bedi vid um framkvemdir 4 16dum, sem ekki hefur verid byggt 4 og einnig
eldri 168um en par na akvaedi peirra til framkvamda sem heimiladar verda fra og med gildistoku
skilmalanna. Akvaedi pessara skilmala hafa ekki ahrif & fyrri sampykktir 4 einstokum [6dum.

Med skipulaginu er ekki verid ad heimila framkvaemdir 4 16dum, byggingar eda annad, sem
gerdar hafa verid an sampykkis byggingarnefndar.

Laodir

Lo6darbléd (meeliblod og hedarblod).

Sja grein 2.6 Lodarbled 1 Skilmalum fyrir byggingarframkvaemdir 1 Gardabe. Kvadir ef
emnhverjar eru, eru syndar a ma&liblodum.

Nytingarhlutfall.
Til nytingarhlutfalls skal reikna alla golffleti i hisi samkvemt byggingarreglugerd.

par sem hiis eru med fleiri gélfum en einu (hér er att vid kjallara og/eda ris til vidbotar vid
abdalgolf) ma nytingarhlutfall vera allt ad 0,6 en flotur hiss 4 168 ma aldrei vera staerri en sem
nemur 0,45 Sterdin takmarkast fyrst og fremst af mikilveegum umhverfispattum hverrar l6dar
og er pvi ekki sjalfgefid ad pessi rymilegu mork gildi i 6llum tilfellum.

Stadsetning htisa takmarkast einnig af byggingarreit, sja grein. 2.2.1.

A radhusalédum er leyfilegt byegingarmagn reiknad Gt fra heildarstaerd 16dar og ibidasterdir
geta verid mismunandi. Lodum skal sidan skipt eftir 4 med eignaskiptasamningi og pé ad jafnadi
midad vid mork milli tbtida.

Friagangur i kringum 100ir.

Sja Skilmala fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabz, grein 2.13 Fragangur 16da, hedarmunur a
loGamorkum,

Leitast skal vid ad hlifa 168, medan verid er ad byggja. pannig ad sem minnst roskun verdi og
1633in geti haldid upprunalegu athti sinu eftir fragang hennar.
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2.2

2.2.1

2.2.2

223

Hus

Byggingarreitur.

A mealibladi er byggmgarreitur syndur med breidri punk(-strikalinu. Grénn punkt-strikalina
gefur til kynna ad nyta meg: allt ad helmingi bess svaedis sem myndast vid hana. Einféld
strikalina synir steekkun byggingarreits a efri had, en par ma byggja 4 sulum til verndunar
hraunmyndana, ef adstaedur leyfa. Somu akvad: gilda um breida og granna linu og vid
adalreitinn, His og hishlutar skulu ad ollu leyti vera mnan reitsins. Algengast er ad reiturinn
markist af 3ja metra linu ad nordanverdu, 5 metra linu ad vestanverdu, 8 - 10 metra linu ad
sunnanverdu og 3 — 5 metra linu ad austanverdu. Stadsetning hussins fer fyrst og fremst eftir pvi,
hvernig htisid fer i landi og verndun hraunmyndana sem eru a a 16dunum.

Byggingarefni; [ 75. grein byggingarreglugerdar er kvedid 4 um ffarlzgd 4 milli hisa, bakbrimir o fl. Fjarleegd hiss
fra [6darmérkum skal midast vid val a byggingarefni og er oheimilt ad setja kvadir a aolaegar [6dir.

Hzedarkétar.

Sja greinar 2.6 Lodarblod og 2.7 Adaluppdrattir, 168ir nr.10-11 1 Skilmalum fyrir
byggmgarframkvamdir 1 Gardabe.

Hiisagerdir.

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem 16dabléd, skilmalar pessir og byggmgarreglugerd
segja til um. Ny htis og vidbyggingar skulu vera innan penra marka sem medfylgjandi kennisnid

segja til um. Uppgefnar haedir 4 kennisnidum eru hamarkshedir.

A nybyggingarlédum einbylis- og parhiisa er einungis leyfd ein ibd 4 hverri 168 og skal hvert
hiis vera oskipt eign. Hid sama gildir um pegar byggdar 160ir,
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Kennismid midast vid hamarkshaed 5,7 metra, par sem skilyrt er ad hus séu emnnar hadar og 8,5
metra hamarkshzd 4 tveggja haeda hiisum, par sem ein pakbrtinin ma ekki fara yfir 6,5 metra.

b0 ad dkvaedi um nytingahlutfall og byggingarreiti séu mjog rymileg, ber ad taka tillit til utisvaeda
168a 1 solaratt og innsynismdéguleika fra 6orum husum, auk hraunmyndana a l6dum,
Husbyggjanda er a® sjalfségdu heimilt ad byggja mun mmna his en hamarksakveaedi leyfa.
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2.2.4 Bilastsedi og bilageymslur.

Fyrir hverja ibid 4 nybyggingarlod skal koma fyrir premur bilasteedum og skal lagmarkslengd
peirra vera 6 metrar (minnst 7 metrar fra l6damorkum ad husi) og lagmarksbreidd 2,5 metrar.
Auk peirra er gert rad fyrir einu almennu bilasteedi medfram gotu framan vid hverja 160, par sem
bvi verdur vid komid.

A eldri 168um er ad jafnadi gert rad fyrir tveimur bilasteedum vid einbylishis.

Vid hvert nytt his skal vera bilgeymsla fyrir einn eda fleiri bila.

2.2.5 Sorpgeymslur.

Vid hvert hus skal vera lokud sorpgeymsla fyrir tvaer 240 litra sorptunnur og skal hun vera sem
neest gbtu og snta ad henni.
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