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0. Sampykktir og breytingar

0.1

0.2

Sampykktir

Upphafleg deiliskipulagstillaga var sampykkt til auglysingar og kynningar i
skipulags- og umferdarnefnd pann 13. desember 2001. Tillagan var i
auglysingu 03.01.02 til 15.02.02, athugasemdir barust. [ kjélfar
athugasemda og umsagnar beejarskipulags dags. 6. mars 2002, voru
gerdar smavaegilegar breytingar a kéflum 0.1, 4.2, 4.4, 4.6, 5.2, 5.2.2 og
5.2.3 hvad vardar akveedi um rampa, svalir, bilastaedi i bilakjéllurum og
sérafnotarétt 4 166um fjolbylishiisa. Tillagan var tekin til annarrar umraedu
og sampykkt i skipulags- og umferdarnefnd pann 26. mars 2002 og
stadfest | bagjarstjorn ...9 april 2002........

Tilaga ad endurskodun/breytingu deiliskipulagsins var stadfest i
baejarstjorn ...12. névember 2002.......

Breytingar

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getio i
pessum kafla.

Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Utgafa sem
gefin er Ut samhliéa gildistoku verdur merkt 0.1 og par veréur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur
getid i peirri roé sem peer verda afgreiddar i skipulags- og umferdarnefnd.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunamer.

Utgata 01.: Greinargerdin var yfirfarin og henni breytt 24.04.2002 i
samraemi vié abendingar skipulagsstofnunar.

Utgafa 02: Sampykkt var af beejarstjorn Hafnarfjarbar pann
12.11.02 endurskodun & deiliskipulagi Valla-1. afanga. Hiuti af peirri
breytingu var ad breyta akveedum i eftirfarandi kodflum i greinargerd
pessari:

3.4 Huasagerdir
Steerdartoflur leidréttar
4.4 Svalir, utbyggingar og kjallarar

Baett vid akveedum um leyfilegar utbyggingar husagerda F1-F7, E3 og R1
5.2 Fjolbylishus

Beett vid akveedum um leyfilegar Utbyggingar.

*| annarri umraedu um tillbguna var beett inn akvaedum um ad fjoldi ibuda
i fjolbylishusunum veeri il vibmidunar.

52.5 Fjolbylishas F4, F5 og F6

Breytt akveebum um ad husin prj0 séu & tveimur l66um og ad
bilageymslukjallari tilheyri hisum F4 og F5.
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5.3.3 Einbylishus E3

Byggingarreitur steekkadur og beett vid akvaedum um
utbyggingar

5.3.5 Einbylishus E5

Breytt akveedum um ad bilskdrar séu staksteedir samliggjandi.
5.4 Raéhus R1

Beett vid akvaebum um leyfilegar Gtbyggingar

leyfilegar




1.

1.1

1.2

Almennar upplysingar

Tildrég deiliskipulagsvinnu

Ari6 1996 fér fram lokud samkeppni um skipulag  fyrir
framtidarbyggdarsveedi Hafnarfiaréar umhverfis Astjorn og Grisanes.
Hlutskérpust vard tillaga teiknistofanna Uti & inni arkitektar og Landslag. |
kjdlfar samkeppninnar var vinningshofunum fali§ ad vinna tilldgu ad
deiliskipulagi fyrir Velli, sem svo eru nefndir og liggja & sud-vestur hluta
sveedisins. Tillbgugerd lauk a vormanudum 1998 og fél hun { sér
ibudabyggd med 137 ibadum a u.p.b. 16 hekturum sem er um 8 ibudir &
hektara. Adur en endanlega var gengid fra l6gformlegu deiliskipulagi attu
sér stad beejarstjornarskipti. bann 26. juni 1998 var sampykkt
stefnubreyting a uppbyggingarrédinni pess efnis ad i stad pess ad hefja
uppbygginguna a Vollunum yrdi han hafin i Aslandi, sem er svaedié sem
liggur nordan og austan vid Astjorn. Teiknistofunum Uti og Inni og
Landslag var einnig fali® ad vinna deiliskipulag fyrir pad svaedi a
grundvelli samkeppnistillégunnar. Peirri vinnu er lokié og i jantar 2001
var sidasta almenna Gthlutun 168a a pvi sveedi.

Peer raddir verda sifellt haveaerari sem kalla & adrar aherslur i préun
byggdar i pa veru ad studla beri ad betri nytingu lands, péttari byggd og
meiri bldndun busetu og atvinnu. ba er porf a fleiri iblGdum sem maetir
pérfum vaxandi hops eldri ibla. bessi sjonarmid eru megininntak nyrrar
tilldgu ad sveedisskipulagi sem nu liggur frammi til kynningar. Landslag a
Vollunum bydur upp & teekifeeri til ad bregdast vid pessum aherslum. bvi
var akvedid ad taka skipulagsramma Valla, ibudahverfi og atvinnusvaedi,
til endurskobunar par sem ny sjonarmid veeru hofé ad leidarljosi.
Teiknistofunni Glamu-Kimi var falié ad endurskoda skipulagsrammann og
til ad vinna deiliskipulag fyrir fyrsta hluta ibidahverfisins. Studio Granda
var fengid til ad vinna skipulag fyrir atvinnusvaedin i Selhrauni og
midsvaedid a Vollum.

Skipulagshéfundar beggja svaedanna hafa unnid i nanu samstarfi til ad
tvinna saman yfirbragd beggja sveedanna.

Gogn skipulagsaastlunarinnar

Deiliskipulagsaeetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt
skipulagsuppdreetti og ymsum skyringarmyndum, s.s. af hdsagerdum,
gatnakerfi og géngustigum. Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:1000,
dags. 4. april 2002, par sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.
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Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedi — lega, afmérkun og adkoma

Skipulagssveedid er um 6 ha. Afmérkun skipulagssvaedisins er synd a
skipulagsuppdraetti. Sveedid sem er nybyggingarsvaedi sunnan
Reykjanesbrautar afmarkast til sudurs af safngétu sem liggur inn a
deiliskipulagssvee6id og til vesturs og nordurs af naverandi
Krysuvikurvegi / Asbraut (pjoé&vegur nr. 42). Engin byggd liggur ad
dei[iskipulagssvaeéinu Handan Reykjanesbrautar eru ibadarhverfi fra
seinni hluta 20. aldar. Noré-austan vid Astjorn er nytt ibudahverfi,
Aslandshverfi 1 og 2, med blandaéri ibudabyggd par sem mesta haed
hisa er 3 haedir. Skipulagssveedi® liggur ad iprottasveedi
Knattspyrnufélagsins Hauka i noréri og i jadri Grisaness i austri. Adkoma
akandi ad sveedinu er um gatnamét af Krysuvikurvegi/Asbraut. Sja
deiliskipulagsuppdratt,

Gatnakerfi og stigar

Asbraut / Krysuvikurvegur, pjodvegur nr. 42, er tengibraut. Fra henni
liggur safngata i stefnunni vestur — austur fra hringtorgi 4 Asbraut i att ad
Grisanesi. Adrar gotur & skipulagssvaedinu eru hisagotur,

Naverandi lega Asbrautar/Krysuwkurvegar (bioGvegur nr. 42) mun
breytast vié seinni afanga ibudarhverfisins. Tenging af niverandi Asbraut
vid fyrsta afanga ibudarhverfisins telst pvi bradabirgdatenging .

Sja pemakort B — Gatnakerfi.

Landslag og sérkenni

Sveedid er i 17 - 30 m haed yfir sjavarmali. Sveedid skiptist i tvo
meginhluta par sem annar er & heerri jafnsléttri hraunhellu. Hinn hlutinn
er landslag sem einkennist af hraunbollum, hryggjum og gj6tum.
Svaedinu hallar til norévesturs. A jadri svaedisins til austurs er grodurlendi
og melar sem renna saman vi6 brekku Grisaness.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Vedurfar

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. A6 vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Sveedié er pvi opid fyrir rikjandi vindattum,
einkum par sem pad stendur heerra en adliggjandi land.

Menningarminjar

i tengslum vié skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir a vegum Hafnarfjardarbaejar og Pjodminjasafnsins.
Pessar minjar voru sidan hnitsettar inn a kort 1999. Engar minjar eru
pekktar innan skipulagssvaedisins samkvaemt pessum athugunum og pvi
sem byggdasafninu er kunnugt um. Vakin er athygli 4 a8 “ef fornleifar
finnast vié framkvaemd skal sa sem fyrir pvi stendur stdéva framkvaemd
uns fenginn er urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum” sbr. 20.gr. pj6dminjalaga.

Veitur og lagnir

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblodum eftir
pvi sem vid a. Regnvatninu verdur safnad saman i pakkgryfjur og veitt
padan ut i grunnvatnid, pannig verdur hreinsun adgengilegri i framtiéinni.
Spennistdd hefur verid valin 166 i nordurjadri skipulagssvaedis, nesest
stofnstig sem liggur eftir nordurmérkum hverfisins.

Eignarhald a landi

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfjardarbaejar. Tvé fjarhas eru
vestan vi6 deiliskipulagssvaedid sem eigendur hafa pegar fengié tilmeaeli
um ad fjarleegja. Pau standa b6 ekki i vegi fyrir byggingarframkvaemdum i
1. afanga.




3. Vellir — deiliskipulag — 1.afangi

3.1

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagid er fyrsti afangi i nyju ibGdahverfi vestan Grisaness og
sunnan Reykjanesbrautar. | naesta afanga deiliskipulagsvinnunnar verdur
unnid deiliskipulag fyrir midhverfid, sem mun risa vestan vié 1. afanga og
framhald af ibudahverfinu. [ 66rum &fanga, sunnan vié, er gert rad fyrir
grunnskoéla og leikskéla. Métun og yfirbragd hverfisins tekur mid af
samtvinnun med atvinnu- og pjénustuhverfi sem risa mun & landsvaedi
sunnan Reykjanesbrautar og nordan Asbrautar. Nain samvinna héfunda
beggja skipulagstillagna birtist i gatnakerfinu asamt samtvinnun
pjonustubygginga sem nytast mun éllum beejarhlutanum sunnan
Reykjanesbrautar. Byggdin er natengd utivistarsvaedinu sem er austan
hverfisins, og mun tengjast svaedinu i kringum Astjorn og upp ad
Hvaleyrarvatni med neti gbngu-og hjolastiga.

pétt ibudabyggd leggur sig akvedid ad landslaginu par sem hraunjadrar
og hraunbranir eru markvisst vardveittar eftir pvi sem vid a, fyrir
neerliggjandi 166ir, géngustiga og Gtivistarsveedi. Grunnir hraunbollar eru
nyttir sem leiksvaedi barna. Dypstu hraunbollarnir eru nyttir fyrir
bilageymsluhas undir fjdlbylishiisum.

Sterkri og akvedinni upplifun af hraunjoérum er ekki aetlad ad vera
yfirbyrmandi, heldur undirstrika inngrip mannvirkja i landslag innan
byggdar. Pannig er soétt fyrirmynd i umhverfiseiginleika sem finna ma i
vesturbee Hafnarfjaréar, einkum i kringum Vesturbraut, Nordurbraut og
goturnar sem liggja ut fra peim. Pessi skirskotun i eldri hiuta
Hafnarfjarbarbaejar er mikilveeg einkum med tilliti til pess ad bein og
greinileg tenging vié mibbae Hafnarfjardar er rofin af Reykjanesbraut og
par sem byggdin hefur fjarleegst eitt adaleinkenni Hafnarfjaréar sem er
hafnarsveedid.

Markmid deiliskipulagsins eru skilgreind eftirfarandi:

o A6 mota heilsteypta, formfasta og pétta ibudarbyggd med skyrum
gotumyndum og bagjarrymum.

o A0 laga nyja byggd ad landslagi sveedisins med ftilliti til Utsynis, legu
gatna, géngustiga og vedurfari & sveedinu.

o Adb mota ibadarhverfi sem tekur mid af og samtvinnast aformum um
adliggjandi pjonustu- og atvinnusvaedi.

o A0 gera skyra tillsgu ad fyrirkomulagi umferdarleida og
vegtenginga.

o A6 skapa ramma um raunhaefa, heilsteypta og blandada
ibudarbyggd.

o Ad stilla steerd helgunarsveeda veitukerfa og mannvirkja i hof.
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3.2

3.3

° Ad nyta og gera heilsteypta pétta ibudarbyggé a 6numdu landsvaedi
og setja pannig fordaemi fyrir adliggjandi byggd sem stefnt er aé risi
vestan og sunnan Grisaness.

° A0 tengja byggdina utivistarsveedum og goéngustiganeti
Hafnarfjaréar.

Megininntak skipulagstillégunnar

a. Helsti hluti samgdngukerfisins er safngata, Akurvellir, i sudurjadri
skipulagsreits.Safngatan tengist nGverandi Asbraut/Krysuvikurvegi
um hringtorg i vesturjadri skipulagsreitsins. Fra safngétunni ganga
husagéturnar Blomvellir og Burknavellir, hisagatan Berjavellir er
tengd til bradbirgda beint inn & Asbraut / Krysuvikurveg. Til
framtidar er gert rad fyrir ad lega Asbrautar flytjist lengra til vesturs
og Krysuvikurvegur tengist beint inn 4 Reykjanesbrautina enn
vestar.

b. Annar hluti samgdngukerfis, innan skipulagsreits utan gatna, felst
i neti gbngu- og hjélreidastiga. Pad tengir saman ibudarbyggdina
og neerliggjandi byggda- og bjénustukjarna um Utivistarsvaedi og
serstakt landslag (hraunbollar, hraunjaérar og grodurreitir).

c. Meginhluti sveedisins verdur pétt blondud ibudabyggd, ymist i
einbylis-, rad- eda fjolbylishisum sem eru fra einni haed upp i
fimm hezedir. Byggdamynstrié tekur mid af landslagi, vedurfari,
utsyni og solarattum. Byggdinni er eetlad ad mynda samsteeda og
pétta heild med sterkum beejarrymum. Sérstok ahersla er [6g6 &
greidar tengingar vid neerliggjandi Utvistarsvaedi vié Grisanes og i
kringum Astjérn og afram upp ad Hvaleyrarvatni. Samtals er gert
rad fyrir um 200 nyjum ibadum & skipulagssvaedinu.

d. Serstok ahersla er 16gd & ad vardveita og vernda skyra og
aberandi hraunjadéra sem liggja allt i kringum efri hluta
skipulagssveedisins og & milli Berja- og Blomvalla. Hraunjadrarnir
mota byggéina og af peim taka byggingarreitir mié og stadsetning
gongustiga og gatna innan skipulagssveedis eru motadir af
stadsetningu peirra.

e. Skyrir og seérstakir hraunbollar fyrir miéju sveedinu eru nyttir fyrir
leiksvaedi.

f.  Abrir hraunbollar og gjétur tengdar beim, eru nyttir fyrir
bilgeymslur undir fjtlbylishisum, eftir adsteeéum hverju sinni.

Sjalfbaer préun

Leitast er vid ad hafa sjélfbaera préun aé leidarljosi vié Grvinnslu &
skipulaginu, eins og skipulagslog kveda & um. Paé er gert med pvi ad
leggja aherslu & péttari byggd og styttra grunnkerfi i skipulaginu.
Afleiding pess er styttri aksturs- og génguleidir sem er jakvaett i vistraenu
samhengi jafnframt hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra
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veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vié
megin gbngustigakerfi og almenningsvagnakerfi beejarins. Akvaedi eru i
skilmalum um ad innan ibadal6da verdi adstaedur fyrir hendi til ad flokka
sorp. Auk pess er gert rad fyrir almennum grenndarstodvum a nokkrum
stédum.

Byggingarreitir eru motadir med hlidsjon af hagkveemum ibadarlausnum,
m.a. med tilliti til solarljoss, loftunar, tengsla vié atirymi og garda, og
byggingartaekni.

Huasagerdir

Hasum er skipad ad premur husagétum, Berja-, Blom- og Burknavalla.
Vid Berjavelli eru 3 fjolbylishis, sem audkennd eru : F1, F2 og F3.

Vid Blémvelli er 21 einbylishts, sem audkennd eru E1, B2, B3, E5, og 10
radhus, audkennd R1,

Vid Burknavelli eru 5 einbylishis, sem audkennd eru E4, og 4
fidloylishis, audkennd: F4, F5, F6 og F7.

Einbylishiis bilgeymsla _heildargolfflétur fioldi ibuda
(bilg. og op meébt.)
E1 41-2heedum  sambyggd 213 m? 6
E2 41-2hedum  sambyggd 201 m? 4
E3 a2 haedum sambygg® 228 m? 9
E4 &41hab sambyggd 206 m? 5
E5 a1-2 heeum  &fost 233-249 m? 2
Samtals 26

Radhus ibad /  bilgeymsla heildargolfflotur fioldi ibuda
(bilg. og op medbt.)

R1_& 2 haedum sambyqgqgd 199 m? 10
Samtals 10
Fiélbylishus sér heimildir fiéldi ibada
F1 & 4h(-5h) heimild f. 5 haed 27(-36)
F2 & 4h(-5h)+kj nheimildf. 5 haed 20(-29)
F3 &4-5h heimild f. kj. 18-22
F4 a 3h+kj 25-30
F5 & 3h+kj 12-15
F6 & 2-3h heimild . Kj. 10-11
F7 & 3-4h+kj 37-48
Samtals 149-191
Samtals heildarfjéldi ibuda er 185-227.

Sja deiliskipulagsuppdratt.
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3.5

3.6

3.7

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut /Krysuvikurvegur er tengibraut. Gata sem liggur fra tengibrautinni
inn i hverfid er safngata. Adrar gétur & skipulagssveedinu eru hisagétur.
Til ad draga ar umferbarhrada er safngatan tengd vid
Asbraut/Krysuvikurveg um hringtorg. Skipulagssvaedid fellur allt undir ad
vera 30 km svaedi og verdur hringtorgi® vié Asbraut / Krysuvikurveg
utfeert sem 30 km hlid. Pa er & safngétunni tveer hradahindranir i
tengslum vid stiga sem ad gotunni liggja. A hdsagotunum er gert raé fyrir
hradahindrunum par sem stigar pvera goturnar. Nanari tfaersla
hradahindrana verdur akvedin pegar kemur ad framkvaemd.

Goéngu- og hjolaleidir

Stofnstigar fra eldri ibudahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir. Ur nord-
vestri liggur stigur fr& Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri
Reykjanesbraut um undirgéng. Annar gongustigur fré Hvaleyrarholti er
um gong undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en
fyrrnefndur stigur. ba liggur stofnstigur fra midbsenum framhja
iprottasveedi Hauka ad skipulagssvaedinu. Allir pessir géngustigar
sameinast | einum stig nord-austan vid skipulagssvaedié og liggja afram
ad atvistarsveedum umhverfis Grisanes og til utivistarsvaedis umhverfis
Astjorn og Hvaleyrarvatn.

Gongustigum innan hverfisins er eetlad ad treysta stofnstigakerfié og
liggja i hraunjédrum og medfram gotum. Vid lagningu stiga er gerd krafa
um neergeetni i umgengni vid neerliggjandi hraunjadra pannig ad peir
skemmist ekki vid stigagerd. bar sem gdnguleidir liggja yfir gétur, skal
sérstaklega hugad ad 6ryggismalum gangandi og hjolandi vegfarenda og
vibeigandi radstafanir gerdar vié nanari ttfaerslu.

Leiksvaedi og utivist

Sameiginlegt leiksveedi er | midju svaedinu, i skyrt afmdrkudum
hraunbolla. Adkoma ad leiksveedi er eftir gongustigum sem liggja fra
hasagotum allt i kring. Leiksvaedinu og neesta umhverfi pess er aetlad ad
taka tillit til hins sterka landslags sem umlykur pad. Gerd og vidhald
leiksvaedisins verdur & vegum Hafnarfjardarbeejar sem jafnframt mun fylla
i heettulegar gjotur og sprungur & leiksvaedinu. Fragangur og bunaéur a
leiksveedi er hadur nanari Utfaerslu. Sja pemakort A.
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3.8

3.9

3.10

3.1

Verndad hraunsvadi

A deiliskipulagsuppdraetti, pemakorti A og meeliblédum er gerd grein fyrir
hraunjodrum sem ber ad vernda. Kvod er um ad ekki megi spilla eda
breyta pessum nattirukostum med neinum heetti Lédarhafar skulu girda
slik sveedi af & medan & framkvaemdum stendur til ad koma i veg fyrir
skemmdir. Adlaga ber haedarlegu 68ar ad 6snortnu hrauni.

Skjolbelti og grédursetning

Innan deiliskipulagssveedis mun Hafnarfjardarbaer grodursetja grodurbelti
medfram goéngustigum, eins og kostur er sbr. skipulagsuppdratt og
pemakort. Gardyrkjudeild mun grédursetja og annast pessi belti. Markmid
grodursetningarinnar er aé bua til umgjérd um stigana og ad skapa skjol
fyrir rikjandi attum. A 166 spennistdévar og fyrirhugudum 168um fyrir
sundlaug og framhaldsskéla verur kvéd um grédursetningu skjolbelta
medfram goéngustigum. Gera ma rad fyrir ad grodursett verdi skjolbelti
austan vid skipulagssveedid, i halla Grisaness, fyrir iprottasveedid og
byggédina.

Almenningssamgéngur

Meginleié almenningsvagna Gr miébee Hafnarfjardar og ad Aslandshverfi
endar i dag vid ipréttamidstod Hauka & Asvollum. Radgert er ad
leiGarkerfi straetisvagna verdi framlengt a® hverfinu. bannig er radgert ad
almenningsvagnar fari ad nyju hringtorgi sem stadsett er a moétum
safngdtu hverfisins og Asbrautar/KrS/suvikurvegar. Bidst6d er synd vid
stofnstig sem liggur ad Asbraut i noré-vestur jadri skipulagssvaedis.
Askilinn er réttur til ad setja bidstodvar & fleiri stédum en syndir eru &
deiliskipulagsuppdreetti, | samraemi vid veentanlegt leibarkerfi
streetisvagna & skipulagssvaedinu.

Safngamar / grenndarstéévar

Grenndarstddvar fyrir naerflokkun verda stadsettar vid Blom- 0g
Burknavelli. Auk pess mun i deiliskipulagsafanga midhverfisins verda gert
rad fyrir grenndarstédvum vié Berjavelli. Safngamar veréa stadsettir til
bradabirgda & framtidarldé leikskodla med adkomu fra safngdtu og er synd
a uppdreetti. Framtidarstadsetning er i 68rum afanga.
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4.

4.1

4.2

4.3

Almennir skipulagsskilmalar

Honnun mannvirkja og uppdraettir

Hasagerdir eru frjdlsar ad 6éru leyti en pvi sem maeli- og heedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
[baéir einbylis- og radhusa skulu avallt vera Oskiptar eignir asamt
tilheyrandi bilgeymslu. bad & einnig vid um einstakar ibudir i fiolbyli
asamt tilheyrandi eignarhluta i sameign s.s. geymslur o.p.h..

His, sem eru & sdmu 166 eda samtengd s.s. radhusalengjur, skulu
teiknud af sama hénnudi og 1696 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Par sem his eru samtengd skal samraema (tlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartdlur a
landi vi6 hus og & l66armorkum, skjolveggi 4 168 og annad pad sem mali
skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja & l68inni sbr. 22. ar.
byggingarreglugerdar (441/1998).

Sott skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum ftil skipulags-
og umferbarnefndar Hafnarfjardarbzejar, sbr.gr.11.2 i byggingarreglugerd.
Logo er sérstok ahersla & mikilveegi pess, a6 undirbiningur, hénnun og
framkveemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mid af nalagd
peirra vid vibkveemt landslag.

Maelibl6d og haedarbléd

Meeliblod syna steerdir 160a, l68amérk, byggingarreiti hisa, bindandi
byggingarlinu, fidlda bilastaeda og kvaéir ef einhverjar eru.

Askilinn er réttur il ad gera  minnihattar  breytingar 4
deiliskipulagsuppdraetti i tengslum vié gerd maeli- og heedarblada.

A hzedarblédum eru syndar haedir & I66amérkum fjaer gitu (L) og haedir
lo6a ad gangstétt (G). Heedartolur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhzed og
skulu fravik umfram +/-30 cm koma til umfidllunar hja beejarskipulagi.
Haed paks yfir heedartélu adkomuhaedar er gefin i skilmalum pessum , sja
kafla 5 sérakveedi fyrir einstakar 166ir.

A heedarblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

Stadsetning rampa ad bilakjollurum er leidbeinandi, heimilt er ad flytja
rampa innan l6dar enda sé synt fram a ad um betri lausn a stadsetningu
sé ad raeda en synd er a maeliblddum.

Byggingarreitur/nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur & meelibladi og skulu allir meginhlutar
byggingar standa innan hans, p.m.t. anddyri og stigahs.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarleegé fra lodarmorkum.
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Heimilt er ad byggja innan byggingarreits, og fullnyta hann. Par sem
bundin byggingarlina er synd me& heilli linu skal veggflotur eda horn
byggingar standa i peim hluta reitsins.

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti midast vié steinsteypt has hvad
vardar fjarlaegd fra lo6damérkum.

Svalir, Utbyggingar og kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru p6 heimiladir par sem
stadheettir leyfa. Heimild er fyrir kjollurum i flestum fiolbylishisunum, en
ekki er tryggt ad sjalfrennsli fraveitu naist. Lé®arhafar kosta sjalfir
fraveitur fra slikum rymum liggi pau nedar en radgerdar fraveitulagnir.
Heimilt er ad draga inn og jafnframt ad byggja at skyggni, svalir og
skjélveggi alls stadar par sem adsteebur leyfa & byggingarreit, einnig par
sem bundin byggingarlina er. Adalsvalir hiiss, sem snta best gagnvart
solu, skulu ekki vera mjorri en 2.0 m. /Eskilegt er aé svalir séu ad hiuta il
inndregnar med tilliti til skjols. Sja sérskilmala um svalir, par sem pad a
vi. Pbess skal poé avallt geett ad fylgt sé akveedum 7agr.
byggingarreglugerdar um fjarlsagd utbygginga fra l6darmorkum og
akveedum um fjarlaegd milli hisa aé 68ru leyti en skilmalar pessir segja til
um.

Utbyggingar eru heimilar 4 eftirfarandi hatt:

Fj6lbylishus F1 -F7: Leyfdar eru atbyggingar & goflum allt ad 0.6 m
atfyrir byggingarreit og allt ad 1/3 af vegg breiddinni, pé aldrei nzer horni
en 2.0 m.

Einbylishas E3: Leyft er ad byggja utbyggingu/solskala a nedri haed , allt
ad 2.0 m atfyrir byggingarreit og allt ad 8 m? ad staerd.

Radhus R1: Leyft er ad byggja Gtbyggingu/solskala a nedri haed , allt ad
2.0 m atfyrir byggingarreit og allt ad 7 m? a® staerd.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur vid ibudarhds skulu almennt vera i samraemi vid 84. grein
byggingarreglugerdar (441/1998).

Sorpgeymslu skal stadsetja innan lodar 4 snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid &l hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Bilastaedi og bilageymslur / bilskyli

Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 7 m framan vid innkeyrsludyr i
bilskara, en 5 m ad 86rum kosti. Bilastzedi vid gotu, utan l66a, eru til
almennra nota.
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A 166um einbylishiisa skal koma fyrir premur bilastaeedum. A [66um
radhusa skal komi6 fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud. Vid
einbylishls er heimilt ad byggja bilgeymslu eda bilskyli.

A 168um fislbylishisa skal koma fyrir einu bilastaedi fyrir hverja ibud sem
er 80 ferm. eda minni (birt flatarmal) en tveimur bilastsedum fyrir hverja
ibtid sem er yfir 80 ferm. ad flatarmali (birt flatarmal).

Par sem gert er rad fyrir bilageymslum nedanjardar, skal gera rad fyrir
a.m.k. einu bilasteedi fyrir hverja ibud sem er steerri en 80 m? p.e.a.s.
annad af tveimur bilasteedum sem ber aé syna fram & fyrir staerri ibGdir.
Oll bilastaedi i bilageymslu skulu tilheyra og vera o6skipt eign tiltekinnar
ibdar i husinu. Hamarkshalli & nidurkeyrslurampa i bilgeymslu skal vera
1:8.

Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada vié fijdlbylishis skal vera | samraemi vid gr.
3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998).

Fragangur I66a

Fragangur |68a skal almennt vera | samreemi vié sampykkta
adaluppdreetti og 3. kafla i byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l68ar s.s. fragang lands,
skjolveggi, girdingar og trjagrodur.

Sérstaka hraunjadra, hraunbolla og hraundranga ber aé vardveita svo
sem synt er a skyringarmynd, pemakorti A og mzeliblédum einstakra 168a
og gera skal grein fyrir peim & afstééumynd. Um vardveisiu slikra
landslagssérkenna gildir almennt st regla ad ekki megi girda pa hluta
l6danna af med girdingum nema & medan & byggingarframkveemdum
stendur sbr. hér ad nedan.

Adlaga ber l66arhee6 ad dsnortnu hrauni og er heimilt ad grédursetja ad
pvi.

Lodarhafa er skylt & medan & byggingarframkvaemdum stendur aé girda
af hraunjabra og hraunbolla sem ber ad vardveita samkvaemt
skipulagsskilmalum og syndir eru & meeliblddum einstakra 166a.
Lodarhafa ber ad hlita Urskurdi byggingarfulltra um umfang slikra
girdinga. Girdingar skulu vera pannig gerdar ad peer hindri adgang
vinnuvéla.

Fylling i heettulegar gjétur og sprungur innan l6da er & abyrgd l6darhafa.
Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram bagjarlandinu og sja sjalfur um
framkvaemdir (jaroflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang
& 160 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i samreemi vié sampykktar
heedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G- og L-télum sem
syndar eru & meeli- og haedarbladi.

Komi upp agreiningur um fragang 4 sameiginlegum I66amérkum skal
hlita arskurdi byggingarnefndar i hverju mali fyrir sig. Lodarhafa er ekki
heimilt ad ry6ja eda moka jarévegi Gt fyrir lodamork.
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4.8

Ef heebarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fré adliggjandi gotu, gangstétt, géngustig, 168 eda bilasteedi.
Oll stollun & 166 skal gerd innan lodar og skal flarlaegd stalla/flaa fra
l6darmorkum vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem éhreyft landslag
bydur upp & betri lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari
Ted.

Oheimilt er ad raska 6hreyfdu landi utan 166a.

Allan jarbveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal
lodarhafi fjarleegja af sveedinu samkveemt fyrirmeelum gatnadeildar.

Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar & l66amorkum sem snia ad verndudum
hraunjodrum. Um  girdingar gilda ad odru leyti  fyrirmzeli
byggingarreglugerdar 67.gr.3.kafla.
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5. Sérakvaeoi fyrir einstakar 168ir

5.1

5.2

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatrium afstédu bygginga il goétu og
I60a vib olikar adstaedur.

Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatridum
afstodu einstakra bygginga til gétu og 168a. Fyrirvari er settur um ad
hasgerdir falli vel og edlilega ad landi & hverri 168.

Vid efnisval skal hafa i huga ad byggingarnar eru stadsettar i naesta
nagrenni vid hraunlandslag. Hvatt er til pess a8 samvirkni sé & milli forma,
notagildis og efnisvals.

Hamarkshaedir husa hvetja til pess ad lofthaed innan ibuda sé meiri en
hefébundin lagmarkshaeé.

Fjolbylishus

Um er ad reeda sjo fjolbylishus & sveedinu tveggja til fimm haeda. bau
skiftast pannig ad prju standa vié Berjavelli og fiogur vi& Burknavelli og
rima pau 149-191 ibadir.

Akveedi um hamarksfislda ibuda i fiélbylishisum F1 - F7, er adeins til
vidmidunar. | pvi felst ad heimilt er aé innrétta fleiri ibadir i hdasunum ad
60rum akveedum skipulagsskilmala uppfylitum og ad synt sé fram a ad
fyrirkomulag I6dar sé fullnaegjandi m.t.t. Gtisvaeda og bilasteeda.

Leyfdar eru utbyggingar & géflum allt ad 0.6 m Gtfyrir byggingarreit og allt
ad 1/3 af vegg breiddinni, p6 aldrei nzer horni en 2.0 m.

Pakkantar skulu vera efnislitlir. Pakskegg méa ad hamarki na 40 cm at fyrir
l6dréttann vegg. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Allar svalir sem snua i sudur og sud-vestur skulu vera pad ramgodar ad
heaegt sé ad njota Utivistar & peim, svo sem snaeda létta maltid | goora
vina hopi, sja nanar kafla 4.4.

Vio 6ll hasin er heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga, | samraemi vid
skilgreiningu B ryma i reglum um leiébeiningar Fasteignamats rikisins og
byggingarfulltrda. Svalaganga skal loka af med gegnsasju gleri eda
sambzerilegu efni pannig ad peir sem ferdast um pa teljist i skjoli fra vedri
og vindum og geti horft 6hindrad ut. A6gangur ad svalagdngum skal vera
um leest anddyri/vindfang og stigahus. Tryggja skal Gtloftun og utsyni fra
ibddum um svalaganga. Allur fragangur vegna lokunar & svalagébngum
skal vera pannig ad kréfum um brunavarnir og loftreesingu sé fullnaegt i
samreemi Vvid bruna- og heilbrigdisreglugerd. Ef svefnherbergi sntia ad
svalagangi pa skal huga ad pvi ad innsyn sé takmorkud.

Folkslyftum skal komié fyrir i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

ibadir a jar6heaed skulu hafa sérafnotarétt af 168, a gardhlid, sem neaer
a.m.k. 3 metra frd Otvegg vidkomandi ibGdar og sem nemur fullri breidd
ibudar. Almennt ber ad huga ad neebi og innsyn f iveruherbergi & 68rum
hliGum huss.
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

Utlit og efnisval alira skjolveggja & milli sérafnotareita skal samrasma og
laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.

A jardhaed skal vera gegnumgengt i gegnum hsid i sameignarrymi
tengdu anddyri og stigahusi til ad tryggja adgang ad l68um beggja megin
vid hlsin.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjslbylishisunum og aé nyta pa fyrir
bilgeymslur eda sameign svo sem hjolageymslur, sorpgeymslur,
sameiginlegt pvottahls og séreignageymslur.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibadir a jardhaed.

Forbast ber ad stadsetja bilastee6i pannig ad pau valdi 6naedi i
iveruherbergjum.

Adkoma inn & 168ir ad bilakjéllurum og bilasteedum skulu vera eins og
fram kemur & Gtgefnum meeliblédum.

Fi6lbylishis F 1, F2 og F3

POk skulu vera med lagmarksvatnshalla miéad vié vidurkenndan fragang.
Pau skulu vera einhalla med leegsta punkti & austur og nordurhlidum.
Hamarkspakhalli skal vera 14°. Heimilt er aé lata lyftur og stigahus
standa upp 0r pekjum, p6 aldrei meira en 1,5 m.

Fjslbylishus F 1

Has F1 er fidgurra heeda med bilgeymslu & jardhaed/1h sem jafnframt er
heimilt ad nyta fyrir sameign auk ibGda, sja nanar kafla 5.2.
Hamarksfjoldi ibada i husinu er 27 ibasir. Ollum ibGdum steerri en 80 m?
skal fylgja a.m.k. eitt steedi i bilakjallara, sja nanar kafla 4.6.

Mesta haed a heesta pankt hiss er 15,0 m (HM) midad vié kota adalgolfs.

Heimilt er a6 beeta fimmtu haedinni ofan & adalbyggingu hussins aé pvi
tilskyldu ad bilageymsla nedanjaréar sé steekkud pannig aé ollum
ibadum, peirrar haedar, fylgi ad minnsta kosti eitt bilastzedi  kjallara.

Ef pessi heimild er nytt getur hamarks fjsldi ibuda ordid 36 ibusir og
mesta haed a haesta pankt hiss 18,0 m (HM), midad vié kota adalgolfs.
Sja skyringarmyndir kafla 6.3.1.

Fjélbylishis F 2

Fjclbylishus F2 er fiégurra haeda. Heimilt er ad koma fyrir kjallara undir
hasinu sem nyta ma fyrir bilgeymslur eda sameign. Jardhaed/1h er heimilt
ad nyta fyrir sameign (ekki bilageymslur) auk ibGda, sja nanar kafla 5.2.
Hamarksfjoldi ibida i husinu er 20 ibudir.

Mesta heed & haesta punkt hiss er 15,0 m (HM) midaé vié kota adalgolfs.
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5.2.4

5.2.5

Heimilt er ad beeta fimmtu haedinni ofan a adalbyggingu hassins ad pvi
tilskyldu ad bilageymsla sé byggd nedanjardar pannig ad dllum ibGdum
steerri en 80 m?® fylgi ad minnsta kosti eitt bilastzedi i kjallara, sja nanar
kafla 4.6.

Ef pessi heimild er nytt getur hamarks fjdldi ibada ordid 29 ibadir og
mesta haed a haesta pinkt huss 18,0 m (HM) midad vid kota adalgolfs.
Byggingarreitur fyrir bilageymslukjallara er syndur & skipulagsuppdreetti.
Vibkomandi ~ hénnudur  skal gera grein  fyrir fyrirkomulagi
bilageymslukjallara med fyrirspurnaruppdraetti il byggingarnefndar.

Sja skyringarmyndir kafla 6.3.1.

Fjolbylishus F3

Fjolbylishis F3 er fijdgurra og fimm heeda. Ekki er gert rad fyrir
bilgeymslukjallara. P6 er heimilt ad koma fyrir kjallara undir hluta hiissins
sem nyta ma fyrir bilgeymslur e6a sameign, sja nanar kafla 5.2.
Hamarksfjéldi ibada i hasinu er 22 ibGdir.

Mesta haed a heesta plnkt hiss midad vié fiorar haedir er 15,0 m (HM) og
midad vid fimm haedir 18,0 m (HM) midad vié kéta adalgolfs.

Ef valid er ab hafa kjallara skal viskomandi hénnudur gera grein fyrir
fyrirkomulagi hans med fyrirspurnaruppdraetti til byggingarnefndar.
Sja skyringarmyndir kafla 6.3.1.

Fiélbylishis F4, F5 og F6

Huasin er prja & premur 166um og getur ibudafjoldi i peim ordid 47-56
ibadir. beim er aetlad ad tryggja ibdum kosti serbylis og skal ibadum
pannig komid fyrir ad paer njéti sdlarljoss fra naer dllum hlidum.
Fiolbylishis F4 og F5 eru & premur haedum. Has F4 er med
bilageymslukjallara sem jafnframt er heimilt a® nyta fyrir sameign, sja
nanar kafla 5.2..

Fjclbylishus F6 er 2-3 haeda. Ekki er gert rad fyrir bilgeymslukjallara. bé
er heimilt ad koma fyrir kjallara undir hluta hassins sem nyta ma fyrir
bilgeymslur eda sameign, sja nanar kafla 5.2. Ef vali® er ad hafa kjallara
skal vidkomandi hénnubur gera grein fyrir fyrirkomulagi hans med
fyrirspurnaruppdraetti til byggingarnefndar.

Husin stallast um tengibyggingar sem ymist eru nyttar fyrir stigahus/lyftu
eda rymi tengd adliggjandi ibtidum. bannig skal tengibygging med stiga
veita adgang ad ibudum nordan og sunnan vié tengibyggingu.

Vié suduralmu fjslbylishtiss F4 ma vera oupphitadur svalagangur sem
tengist bilageymslukjallara med stigahisi og lyftu , sja nanar kafla 5.2,

Pok skulu vera einhalla, eda litid hallandi. Hamarkspakhalli er 8 gradur.
Mesta heed hdsa er:

Tveggja haeda(hluti af F6): 7,6 m (HM) midad vid kota adalgolfs
briggja heeda: 10,8 m (HM) midad vid kota adalgolfs

20




]

f _f,’

]
-

(g

i

5.2.6

5.3

5.3.1

Fjoldi ibGda i hasi F4: 25-30 ibudir
Fjoldi ibuda i hasi F5: 12-15 ib(dir.
Fjoldi ibada i hasi F6: 10-11 ibudir.

Kv6d er um goéngustig i gegnum sydri 166 (milli F4 og F5), sem liggur fra
leiksvaedi ad husagétu. Fragangur paks bilkjallara skal vera pannig aé
hzegt sé ad leggja géngustig a pvi.

Sérstok kvdd er um fragang lodarmarka fyrir fidlbylish(is F4 og F5, ad
leiksveedi par sem fyllt er i hraungjoétu, og bilakjallara lokad. Ganga skal
fra ytra yfirbordi veggjar, i kringum leiksveedid, med hallandi grjothledslu
ur hraungryti bar sem hann fellur ad hraunbrdnum sem verndadar eru.
Sja skyringarmyndir kafla 6.4.1.

Fjslbylishas F 7

Fjolbylishus F7 er priggja til fisgurra heeda & einni 168. A 168inni er
bilageymslukjallari sem jafnframt er heimilt ad nyta fyrir sameign, sja
nanar kafla 5.2. Sydri hluti huassins er priggja heeba auk
bilgeymslukjallara, en sa nyréri er fisgurra heeda.

Heimilt er ad hafa 6upphitada svalaganga & nordur- og austurhliGum
hassins, sja nanar kafla 5.2.

Pk skulu vera litid hallandi. Hamarkspakhalli ma vera 8°.

Mesta haed hisa er:
Priggja haeda: 10,8 m (HM) midad vid kéta adalgolfs
Fijogurra haeda: 13,8 m (HM) midad vié kota adalgolfs.

ibudafioldi fyrir fislbylishass F7 er 37 - 48.
Sja skyringarmyndir kafla 6.5.1.

Einbylishus

Meeliblad synir hamarkssteerd hiss innan 166ar. Oheimilt er aé setja
glugga & utvegg pess hluta hiss sem er a 168amérkum. Eigendur husa
sem eru med utvegg sem stendur a I60amdrkum skulu hafa
umgengnisrétt innan peirrar 166ar sem veggur liggur upp ad til ad sinna
naudsynlegu viéhaldi.

Pakkantar skulu vera efnislitlir. bakskegg méa aé hamarki na 20 cm t fyrir
lodréttann vegg. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Leitast skal vié ad samreema utlit og efnisval allra skjolveggja a l166um stil
og Yfirbordsfragangi hisa.

Einbylishts E1
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5.3.2

5.3.3

Alls er um ad raeda 6 hus sem stallast eftir stefnu gétunnar. Hvert has
samanstendur af tveggja haeda ibudaralmu og afastri einnar haeéar almu
fyrir bilskar og énnur rymi.

Mesta heed tveggja hseda hashluta er 7,0 m (HM) midad vid kota
adalgolfs.

POk heerri dlma skulu vera einhalla meé laegsta punkti nordan megin.
Hamarkspakhalli mé& vera 8°. Heimilt er ad nyta hluta af paki lagbyggingar
fyrir svalir, allt ad 3ja metra reemu medfram langvegg tveggja haeda
hashluta. Hamarksheed lagbyggingar er 4,2 m mi6ad vid kota adalgolfs.
Lodirnar liggja ad hraunbriin sem er verndud. Haga skal umgengni og
I60arfragangi i samraemi vid pad, sja nanar kafla 4.7..

Einbylishis E2

Alls er um aé reeda 4 his sem mynda beina réé eftir stefnu gotunnar.
Hvert his samanstendur af tveggja haeda ibudaralmu og einnar hasdar
almu fyrir bilskar og énnur rymi.

Pok heerri alma skulu vera einhalla med leegsta punkti austan megin.
Hamarkspakhalli ma vera 8°.

Mesta haed tveggja hseda hishluta er 7,0 m (HM) midad vid kota
adalgolfs. Heimilt er ad nyta pak lagbyggingar fyrir svalir. Hamarkshaed
lagbyggingar er 4,2 m midad vié kota adalgolfs.

Par sem I60ir liggja ad hraunbriin sem er verndué skal haga umgengni og
l66arfragangi | samraemi vid pad.

Einbylishus E 3

Einbylishasin (E3) eru 9 & jafn mérgum 166um. Hasunum er setlad ad
mynda fjélbreytilega og jafnframt samsteeda heildarmynd vié goétuna.
ibadarhasin eru & tveimur haedum, og bilgeymslur afastar vié pau & einni
haed, eins og synt er a skipulagsuppdrastti, skyringarmyndum og
meeliblodum.

Oll hasin skulu vera med maenispaki og gaflsnidi. Mesta haed tveggja
haeda hushluta er 7,5 m (HM) midad vid kota adalgélfs, og mesta haed
langveggja (HV) er 6,2 m midad vid kéta adalgolfs. Hamarkshaed
lagbyggingar er 4.2 m midad vid kota adalgolfs. Oheimilt er ad byggja
portbyggd hus og kvisti.

Heimilt er ad byggja Utbyggingu/solskala & nedri haed, allt ad 2.0 m Gtfyrir
byggingarreit og allt ad 8 m? a8 steerd.

Pakkantar skulu vera efnislitlir.

Hiuti 166anna liggur ad hraunbrinum sem eru verndadar. Haga skal
umgengni og lodarfragangi i samraemi vid pad.
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5.3.4

5.3.5

5.4

5.5

Einbylishus E 4

Einbylishtisin eru 5 a jafn mérgum |66um. Huasin eru einnar haedar.
Hasunum er eetlad ad mynda samsteeda heildarmynd vid gdtuna.
Bilgeymslur skulu sambyggdar hasunum eins og synt er a
skipulagsuppdreetti og meeliblédum.

Mesta haed er 5,0 m (HM) midad vid kota adalgolfs.

Hamarkspakhalli ma vera 8° og skulu pdk vera einhalla eda meenispdk
med gaflsnidi. Pakkantar skulu vera efnislitlir.

Einbylishus E 5

Um er ad raeda tvd einbylishis . Hasin eru ad hluta til tveggja haeda og
hluta til a einni haed. Bilgeymslur eru einnar haedar og &fastar vié husin.
Um pakgerdir og haedir husa gilda sému skilmalar og fyrir husgerd E2
(kafli 5.3.2) . Heimilt er ad nyta pak lagbygginga fyrir svalir.

Radéhus R 1

Radhusin eru 10 i tveimur lengjum. Sami hénnudur skal vera a 6llum
hasum sem mynda radhdsalengju.

Oll hasin skulu vera med maenispaki og gaflsnidi. Mesta haed tveggja
haeda hushluta er 7,5 m (HM) midad vid kéta adalgolfs, og mesta haed
langveggja (HV) er 6,2 m midad vid kéta adalgoélfs. Hamarkshaed
lagbyggingar er 4.2 m midad vid kota adalgolfs. Oheimilt er ad byggja
portbygg® hus og kvisti.

Heimilt er ad byggja Uthyggingu/soélskala a nedri heed, allt ad 2.0 m utfyrir
byggingarreit og allt ad 7 m? ad staerd.

pakkantar skulu vera efnislitlir. Pakskegg ma ad hamarki na 20 cm ut fyrir
l6dréttann vegg. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Utlit og efnisval allra skjélveggja & 168um skal samreema innbyrdis sem
og 0tliti og yfirborésfragangi husa.

Hluti l6danna liggur ad hraunbrinum sem eru verndadar. Haga skal
umgengni og l6darfragangi i samraemi vid pad, sja kafla 4.7..

L6646 fyrir spennistod
L6d fyrir spennistéd er i nord-vestur hluta skipulagssvaedis eins og fram
kemur & skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad byggja eina spennistéd innan

l6damarka. Hamarkshaed spennistédvar er 3,5 m. Lo6amork eru jafnframt
mork byggingarreits og skal haga fragangi samkveemt pvi.
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