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00 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR
0.1 Sampykktir

3. dfangi

A fundi skipulags- og byggingarads 15.03.2005 var sampykkt ad hefja vinnu vid
deiliskipulagsgerd Aslands 3. &fanga auk endurskodunar rammaskipulags fyrir Asland 3.
— 6. afanga, samanber skipulagsforsogn umhverfis- og teeknisvid og &setlun um
uppbyggingu ibida dags. 28.02.2005. Deiliskipulagstillagan var auglyst og til synis
almenningi fra 13.3 til 10.4. 2006 og aftur 29.08 til 10.10. 2006 Tillaga ad deiliskipulagi
var sampykkt: i skipulags- og byggingarradi 02.05 2006 og sampykkt i basjarstjém
Hafnarfjardar 02.052006 og sidar med breytingum i skipulags-og byggingarradi
20.02.2007 og i baejarstjorn Hafnarfjardar 27.02.2007.

0.2 Breytingar

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid |
skipulagsskilmalum i peirri r68 sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa pa nytt Gtgafundmer. Fyrsta (tgafa er
numerud 0.0, naesta atgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga
o.s.frv. Texti viskomandi breytinga og/eda vidbota verdur skasetlur og svartletradur sem
lidur 0.1 i pessum kafla, neesta breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.

Breyting 0.1 dags. 02.05.2006
Breyting 0.2 dags. 14.02.2007
Breyting 0.3 dags. 10.04.2007
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Asar 3.afangi — Skilmalar Umbhverfis- og teeknisvid Hafnarfiardar Utgafa 0.3
1 B ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.1 Tildrég skipulagsvinnunar

Pann 15. mars 2005 sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfiardar ad hefja
deiliskipulagsgerd i hlidum Asfjalls, ofan Kaldarselsvegar. Samhlia var unnin
endurskodun a rammaskipulags fyrir Asland 3. — 6. afanga og hefur endurskodun
rammaskipulagsins haft veruleg ahrif 4 drlausn pessa deilisskipulagsins.

1.2 Gogn skipulagsasetiunarinnar

Skilmélar pessir gilda fyrir 3. 4fanga ibidahverfis { Aslandi i Hafnarfirdi. Hér er ad finna
almennar upplysingar um deiliskipulagssveaedid og nagrenni pess. Deiliskipulagstillagan
tekur mid af Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995-2015 og endurskodudu rammaskipulagi
sveedisins. Bodkeppni var um skipulag nybyggingarsveeda i Aslandi og Grisanesi arid
1996. | framhaldi var unnid rammaskipulag fyrir svaedin hafa pessi gégn verid hofd til
hlidsjonar.

Deiliskipulagsdaetlunin er sett fram [ greinargerd pessari dsamt skipulagsuppdraetti
skyringaruppdreetti, skyringarmyndum og sneidingum af hlsagerdum.
Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:2000, dags. 28.04.2005 en bar eru settir fram
helstu peattir skipulagsins.
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2 SKIPULAGSSV/AEDID
2.1 Skipulagsvaedi — lega, afmdrkun og adkoma

3. afangi

Deiliskipulag petta tekur til sveedis i hlidum Asfialls austan vid 2. dfanga Aslands, en hiuti
skipulagsins fer inn fyrir mork (tivistarsveeda 2. dafanga. Pad afmarkast af
Reykjanesbraut ad nordan, hlidum Asfialls og folkvangsmérkum til vestur, legu
Kaldarselsvegar sem liggur ofan skipulagssveedis Mosahlidar sem er hluti af
Setberghverfi og ofanbyggdarvegar til austurs og sudurs. Azetlud lega ofanbyggdarvegar
er milli hesthiisabyggdar i Hiidarpafum og jadars deiliskipulagssveeda Aslands 3. og 4.
afanga til sudausturs. Nokkur ttintis munu purfa ad vikja fyrir pessari nyju aeetlun.

Adaladkoma ad svaedinu er fra Kaldarselsvegi um tengibraut sem fyrirhugud er ad tengja
muni alla byggd innan fyrirliggjandi rammaskipulags fyrir Velli og Asa. Fra tengibrautinni
ma halda inn i hverfishlutana um safn- og hdsagotur. Einnig er gert rad fyrir misleegum
gatnamétum vid Kaldérselsveg og ofanbyggdarveg med tengingum inn & sveedio.

2.2 Gatnakerfi- og stigar

Gongustigakerfi samraemist pvi kerfi sem er til stadar i dag par sem allir stigar eru
flokkadir i: stofnstiga, stofnstiga hjolreida, tengistiga Utivistarstiga og reidstiga.

Mikill landhalli er & skipulagssveedinu og er markmidid ad adgengi sé gott fyrir alla.

Gonguleidir tengjast neerliggiandi ibuidasveedum og einnig ad folkvanginum og jodrum
skipulagssveedisins. Gonguleidir tengjast beint botnléngum og gangstéttum adliggjandi
hlsagatna. )

Helstu gonguleidir ad og fra sveedinu eru annars vegar til vesturs med hlidum Asfjalls ad
Aslandi 1. og 2. afanga og eins til austurs ad Mosahlid.

Til sudurs tengjast leidir vid stigakerfi félkvangsins.  Hijdlreidastigar tengist inni
adliggjandi ibidasvaedi og i gegnum undirgdng vid Reykjanesbraut og nidur i midbae og
eins upp ad Kaldarseli.

Leiksveedi/grenndarvellir eru stadsettir & tveimur afmorkudum sveedum [ beinum
tengslum vid adalgonguleidirinnan hverfisins og umhverfis pad.

2.3 Sérkenni; Landslag, vedurfar og gréodur

Landslag

Sveedid liggur i hlidum Asfialls, milli Kaldarselsvegar og félkvangs. Folkvangurinn gefur
iblum & pessu sveedi einstaka moguleika til dtivistar. Innan folkvangsmarkanna er
fridlyst svaedi umhverfis Astjorn, skv. logum nr. 93/1996. Par er um ad reeda einstakt
vistkerfi i nagrenni byggdar og par er einnig eini Arvissi varpstadur florgodans a
Sudvesturlandi.

Hlisunum hallar til sudurs og sudausturs ad Kaldarselsvegi og til nordurs upp ad 2.
afanga pessa skipulags og féllkvangi umhverfis Astjorn og Asfjall.

Heedarlega landsins er 4 bilinu 50-110 metrum yfir sjdvarmali. Leegst, neest Kaldarsels-
vegi til sudurs en haest med efri hlidum Asfjalls til nordurs.

Fallegt Gtsyni er af svaedinu, til nordurs yfir Hafnarfjardarbee og Faxafioa, til austurs og
sudurs yfir nagrannabyggdir. | bakgrunn ma sja Esjuna til austus og i forgrunni
fiallahrings til sudurs ma sja beedi Burfell og Helgafell til sudurs.

Vedurfar
Rikjandi vindaitir 4 svaedinu eru sunnan-, sudaustan- og austandtt. Nordvestanatt a
bjartvidrisdogum ad sumarlagi.

Grodur
Samkvaemt tilldgu pessari og fram kemur & skipulagsuppdreetiinum, skal mynda skjolbelti
med markvissri grédursetningu i hlidum Asfialls. Peer tegundir sem notadar eru |

sl =
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3. afangi

grédursetningar eru: Elri, birki, greni, stafafura, gulvidir og lodvidir { jadarsvaedi. | gotutré
skal notadur ilmreynir, sorbus aucuparia.

2.4 Menningarminjar

[ tengslum vid deiliskipulagsgerd pessa var unnin fornleifaskraning i landi Ass i
Hafnarfirdi auk endurskraning fornminja & sveedi sem voru fornleifaskrad 1996 i tengslum
vid bodkeppni um skipulag i Aslandi og Grisanesi. Nokkrar menningarminjar eru innan
pess sveedis sem nu er skipulagt en einungis ein peirra er talin hafa hatt menningargildi,
p.e. fjarborg sem stendur vid mork skipulagssveedisins og félkvangsins. A sveedinu eru
nokkrir gridtgardar i saemilegu astandi en ekki er talin astaeda til ad vernda pa
sérstaklega par sem minjagildi peirra er Iitid. Heimild: Fornleifaskraning i landi Ass
Hafnarfirdi, Byggdasafn Hafnarfjardar. Jantar 2005.

2.5 Veitur og lagnir

Medfram Kaldarselsvegi liggur adveitueed vatnsveitu Hafnarfiardar fra Kaldarbotnum.
Innan skipulagsvaedisins er einnig yfirfallsbrunnur og prystistyring veitunnar auk
mannvirkis fyrir OR. | dag liggur ljdsleidari nanast pvert yfir skipulagssveedid og mun
lega hans feerast.

2.6 Eignarhald a landi
Allt land innan deiliskipulagsins er { eigu Hafnarfjardarbagjar.
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3 ASLAND 3. AFANGI
3.1 Markmio og forsendur deiliskipulags

3. afangi

Deiliskipulagid er 3. afangi ibudahverfa i Aslandi. [ naesta afanga verdur unnid ad deili-
skipulagi 4. afanga Aslands sem mun risa sunnan vid deiliskipulagssveedid.

Helstu markmid med pessu deiliskipulagi, eru eftirfarandi:

e Af fylgja eftir helstu markmidum endurskodads rammaskipulags

e A0 halda yfirbragdi byggdarinnar sem péttri lagreistri byggd likt og gert var i fyrri
aféngum deiliskipulags Aslands.

o Ad fyrirhugud byggd beri ekki form og dsynd Asfjalls yfirlidi. Sem og ad milda
yfirbragd hennar gagnvart adliggjandi félkvangi.

o Ad laga byggdina ad landslagi sveedisins med tilliti til (tsynis og rikjandi vindatta.

o Ahersla er 16gd 4 god stigatengsl vid umhverfi folkvangsins, Utivistarsvaedi
sunnan vid skipulagssvaedid sem og ibtida fyrri afanga.

o Ad gatnakerfid verdi baedi 6ruggt, einfalt og audskilid med skyrri adgreiningu milli
akandi, gangandi og hjolandi umferdar.

e A greid leid verdi fyrir ibla ad bidstdd almenningsvagna.

o Ad mynda skjol fyrir rikjandi vindattum med legu og fyrirkomulagi bygginga auk
grodursetningu skjdlbelta.

3.2 Megininntak skipulags

Adalahersla er 16gd a ad byggd falli vel ad landi. Form og lega hinna oliku htisagerda vid
hverja gotu er aetlad ad mynda sem mest skjol fyrir rikjandi vindattum. Einnig er leitast
vid ad hver 168 fai notid sdlar baedi kvolds og morgna og leitast vid ad form hisagerda
veiti skjol fyrir nordanattum. Leitast hefur verid vid ad tryggja sem best Gtsyni fyrir alla.
Grédur eru hluti skipulags pessa sem lidur i ad veita skjol hvort heldur fyrir einstaka 16dir,
gobngustiga eda grenndarvelli.

3.3 Sjalfbaer proun
Leitast er vid ad hafa sjaltbeera préun ad leidarljosi vid Grvinnslu & skipulagséastlun
pessari eins og skipulagsltg kveda a um.

Husagerdir og form byggingarreita eru motadir med hlidsjon af nytingu lands, solarljéss
og birtuskilyrda almennt auk pess ad taka mid af tengslum vid Gtirymi og skjdlmyndun.

Leitast er vid ad skapa einfalt og skyrt stiganet i beinum tengslum vid almennings-
samgéngur og megin stigakerfi begjarins. Akvaedi eru i skilmalum um ad innan ibidaléda
verdi adstaedur fyrir hendi til ad flokka sorp. Auk pess er gert rad fyrir grenndarstod vio
nyja tengibraut.

3.4 Hasagerdir
Skipulagssvaedid er alls um 29 ha ad steerd. Samtals er par gert rad fyrir allt ad 335
ibildum og skiptast peer a eftirfarandi hatt:

Husagerd: ibuidafjoldi:
Ela Ibuélr i einbyli & 2 haedum(fellt inn { landid, inng. a efri haed) 24
Elb Ibuﬁlr i einbyli & 2 haadum (fellt inn | landi®, inng. a nedri haao) 42
E2 ibadir i einbyli & 2 haadum (fellt inn { landid, inng. & nedri haed) 19
85
R |bU6If i radhusum 2 haedum (inngangur a efri haed/7hus) 21
P1 ibadir i parhtisum & 2 haedum (inngangur 4 efri haed/13hds) 26
.
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F1 [bﬂéir i fislbyli & 2-3 haedum med bilgeymslu 28-35
F2 Ibdair i fiolbyli & 2-3 heedum med bilgeymsiu 28-35
F3 Ibtidir i fjolbyli & 3 heedum med bilgeymsiu 18-24
F4 Ibuidir i fiolbyli & 3 heedum med bilgeymslu 18-24
F5 Ibadir i fjélbyli & 3 heedum med bilgeymslu 18-22
3.5 Gatnakerfi og floklkun pess

3. afangi

Hverfid er hannad sem svo kallad 30 km hverfi p.e.a.s. umferdarhradi i safngdtu og
hisagdtum verdi takmarkadur vid 30 km/klst. Petta verdi tryggt med hradahindrunum
sem tengjast jafnframt géngubrautum yfir vidkomandi gétu. Auk pess verdi bidskylda fra
hisagotum inn & safngdtu.

Stofnbrautir:
Reykjanesbraut er naesta stofnbraut vid skipulagssveedio og tengist skipulagssveedinu ad

fyrstu um Kaldarselsveg. Samkveemt deiliskipulag Mosahlidar, sampykkt 1992, er
gert rad fyrir mislegum gatnamdtum 4 métum ofanbyggdarvegar, sem verdur
stofnbraut og Kalddrselsvegar. { vetur var hafin vinna vid ad skoda betur
framtidarlegn ofanbyggdarvegar { samvinnu vid Vegagerdina og Gardabe.

Tengibrautir:

Vid Kaldarselsveg er hringtorg par sem ekid er inn & tengibraut inn i hverfid. Radgert er
ad tengibraut pessi muni til framtidar liggja samsida legu ofanbyggdarvegar og tengja 3.
afanga vid sidari afanga skipulags Aslands.

Safngétur:
Fra tengibraut er ein safngata sem tengist hiisag6tum hverfisins.

Hisagotur:
Fra hverri safng6tu liggja hiisagotur til sitt hvorrar handar.

3.6 Almenningssamgongur

Ekki liggur fyrir hvernig leidakerfi straetisvagna i Aslandi 3 afanga verdur verdur fyrst um
sinn, en { fullbyggdu hverfi er gert rad fyrir ad adalleidir strastisvagna verdi um tengibraut
hverfanna. | fyrstu er gert rad fyrir bidst6d almenningsvanga vid tengibraut, en
stadsetning bidstddva er ekki bindandi i skipulagi pessu.

Stefnt er ad pvi ad hvergi verdi lengra ad bidstdd en um 400 metra gonguleid fra
fivlbylishtisum og 700 metrar fra einbyli.

3.7 Almenn bilastzdi

i husagotum er gert rad fyrir gestastaedum til almennra nota utan I6da. Almenn bilasteedi
eru vid safngdtu. Bilastaedi fyrir stora bila verda ekki innan svaedisins en gert er rad fyrir
bilasteedum fyrir stéra bila sydst i sydri afanga Selhrauns handan Asbrautar-
skipulagsveedi Valla, 5. afanga.

3.8 Gongu og hjolaleidir
Gongustigakerfi samreemist pvi kerfi sem er til stadar i dag par sem allir stigar eru
flokkadir i: Stofnstiga, stofnstiga hj6lreida, tengistiga Utivistarstiga og reidstiga.

Mikill landhalli er & skipulagssveedinu og er markmidid ad adgengi sé gott fyrir alla.

Gonguleidir tengjast neerliggjandi ibidasveedum og einnig ad folkvanginum og jodrum
skipulagssvaedisins. Gonguleidir tengjast beint botnléngum og gangstéttum adliggjandi

hlisagatna. ]
Helstu gonguleidir ad og fra sveedinu eru annars vegar til vesturs med hlidum Asfjalls ad

Aslandi 1 og 2 og eins til austurs ad Mosahlid.
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Til sudurs tengjast leidir vid stigakerfi folkvangsins. Hjolreidastigar tengist adliggjandi
ibadasveedi og gegnum undirgdng vid Reykjanesbraut og nidur i midbee og eins upp ad
Kaldarseli.

3.9 Leiksvaedi og utvist

Leiksvaedi/grenndarvellir eru stadsett & afmérkudum sveedum i beinum tengslum vid
adalgonguleidir innan hverfisins og umhverfis pad. Tveir grenndarvellir eru innan
sveedisins.

3.10 Hverfisvernd

Gémul fjarborg, sem er & morkum félkvangsins, um sveedi umleikis hana nytur
hverfisverndar. Einungis er heimilt ad laga adgengi ad fiarborginni en grodursetning
innan hverfisverndar er med dllu oheimil.

3.11 Skjolbelti og grodursetning

i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrri afanga Aslands voru 16gd drog ad myndun
skjolbelta [ hlidum Asfialls. | framhaldi var, i samvinnu beejarins og Skograekiarfélags
Hafnarfjardar, hafist handa vid grodursetningu skjolbelta i nordausturhlidum Asfalls.
Hiuti pess sveedis sem grédursett var i er innan deiliskipulagssvaedisins og hefur verid
tekid fillit til pessa eins og frekast er unnt.

3.12 Nalaeg byggd; menntastofnanir og 6nnur pjénusta.

Hér er um 3. afanga af 3-4000 ibla skélahverfi Aslands ad reeda. )

[ midkjarna 2. afanga er grunnskoli og leikskoli. Auk smapjonustu/verslun. | fijorda afanga
Aslands er gert rad fyrir nyjum leikskdéla og i endurskodudu rammaskipulagi er gert rad
fyrir pjonustuiverslun i sidari aféngum naleegt tengingu inna ofanbyggdarveg. Greid
adkoma er fra sveedinu jafnt i pjonustu i midbee Hafnarfjardar, Setberg sem og verslun
og pjénustu i nalzegd Fjardarhrauns.

| skipulagséeetlunum fyrir Midsvaedi-Valla vid Asbraut, Selhraun N og Selhraun S sem
liggia samsida Krysuvikurvegi eru steerri athafna- og piénustusvaedi. Vid Asbraut er
einnig svaedi ipréttafélagsins Hauka og 168 fyrir sundlaug og kirkju.

3.13 Safngamar/grenndarstodvar
Gert er rad fyrir grenndarstéd vid tengibraut. Stadsetning er ekki bindandi og mun verda
endurskodud vid gerd deiliskipulagsaeetiana sidari afanga.

3.14 Veitur og lagnir

L8 merkt D er fyrir yfirfallsbrunn og prystijafnara vatnsveitu.

L6d merkt M er fyrir midlunargeymi vatnsveitu i norurhluta skipulagsins.

L60 merkt H er fyrir Orkuveitu Reykjavikur nordurhluta skipulagsins.

168 merkt O er fyrir Hitaveitu Sudurnesja vid safngotu.

Fzera verdur steerstan hluta legu ljésleidara sem liggur um hverfid i dag sbr. 2.5.
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4 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 Almennt.

3. afangi

Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir
i tengslum vid deiliskipulag petta.

Lodarhofum er skylt ad virda og taka fylista tillit til jafnt fridlandsins sem og nalaagdar vid
félkvang. | pvi samhengi er bent & ad mikilveegt er ad hafa pad i huga ad hunda- og
kattahald getur haft veruleg ahrif & lifriki pessara svesda.

4.2 Hénnun og uppdraattir.
Husagerdir eru fridlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbléd, skimalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid hus og a
l68armérkum, skjélveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja 4 168inni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

ibudir einbylis-, par- og radhisa skulu avallt vera oskiptar eignir dsamt tilheyrandi
bilastzedi i bilskyli eda bilgeymslu. Pad 4 einnig vid um einstakar ibudir i fiolbyli asamt
tilheyrandi eignahluta i sameign s.s. geymslur o.p.h.

His, sem eru 4 somu 168 eda samtengd s.s. par- eda radhusalengjur, skulu teiknud af
sama honnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Ef 6sk kemur um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmélum skal leggja hana fyrir
skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur & fravikin pa verdur farid med malid
sem breytingu 4 deiliskipulagi skv. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga.

4.3 Meeliblod og haedarblod.

Maeliblod syna steerdir l6da, l66amork, byggingarreiti hisa og bilgeymsina, fidlda
bilasteeda & 166, kvadir ef einhverjar eru o.l.

Allir hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi
fyrir hverja 168. Byggingarreitur er bundin ad hluta og skal a.m.k. 50% huss fylgja
bundinni byggingalinu sem er heildregin 4 meeliblédum. Brotin lina vid gétu er bindandi
fyrir bilgeymslu.  Adrar hiidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarksfiarleegd fra l68amorkum. Haedablod syna gangstéttarheedir og gétuhaedir vid
l6darmork (G), sem er sama og l6darheed 4 pessum mérkum. Pau syna lika l6darheedir
baklédarmérkum (L), 4samt og golfheed pess hluta hiss, sem snyr ad goétu (H). Mesta
haed 4 paki, maenishaed (MH) er gefin & medfylgjandi skyringarmyndum. Heedabloo syna
ennfremur stadsetningu og haed 4 frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok
veitustofnana.

pakform er frjalst. Skilyrt er ad veggheaed sem snyr ad sudurldéd neerliggjiandi eigna verdi
aldrei haerri en 3.6 m.

4.4 Byggingarreitir

Byggingarreitur og bindandi byggingarlinur eru syndar & meaelibladi og a skipulags-
uppdraetti. Einnig er syndur yiri byggingarreitur og skulu allar dtbyggingar vera innan
hans nema annars sé getid i sérskilmélum fyrir hverja hisagerd. | sérskimalum hér ad
aftan er kvedid 4 um hamarks byggingarmagn utbygginga.

Sums stadar er fiarlaegd hiisa fra I6damérkum og fjarlaegd milli hisa minni en lagmarks
fiarlaegdir skv. 75.1 — 75.3 gr. byggingarreglugerdar nr 441/1998. Ef fiarleegd fra
|68amorkum er minni en skv. grein 75.1 er samt sem adur heimilt ad setja glugga og op a
hashlidar sem snta ad opinberu rymi svo sem gongustigum og gétum, enda sé
lagmarksfjarleegd i nzesta hisvegg (byggingareit) i samraemi vid grein 75.3. Ef skilyri
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greinar 75.3 eru ekki uppfyllt ber ad hanna hus i samreemi vid akveedi greina 75.5 og
75.6 i byggingareglugerd. Heimilt er po ad vikja fra akveedum pessara geina sbr. 138.,
141. og 142. grein reglugerdarinnar, enda sé synt fram & med brunahdnnun og
teekniskiptum ad akveedi 137. greinar byggingarreglugerdar séu uppfyllt.

Stadsetning bilastaeda inni & 166um skal aldrei vera near 166amdrkum neestu 16dar vid
hlidina en 1.5 m.

4.5 Svalir, utbyggingar og kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru pd heimilir par sem lega lagna og
lands leyfir. Ladareigandi kostar sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid
radgerdar fraveitulagnir.

Svalir skulu vera innan ylri byggingarreits allt ad 2,0 metrar ad dypt, maelst er til ad svalir
verdi ad hluta inndregnar til ad gefa betra skjol. Sama gildir um ttbyggingar i fiéloyli og
tveggja heeda rad- og parhisum, p.e. Utbyggingar eru leyfdar par sem syndur er yiri
byggingarreitur Steerd (Otbygginga er Dbreytileg eftir hdsagerdum, sja nanar
skilmala/skyringarmyndir.

4.6 Sorpgeymslur.

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid 84. gr byggingareglugerdar (441/1998) i
hverju tilviki. Sorpgeymsla skal avalt vera stadsett innan I66ar, a abkomuhasd vid gotu og
skal vera greitt adgengi ad henni. Fragangur vid hana skal vera snyrtilegur. ! einbylis-
hasum, par- og radhtsum er hamarksfjarleegd sorpgeymsiu fra gétu 10 metrar. | eda vid
oll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

4.7 Bilastaedi og bilageymslur/bilskyli.

Bilasteedi skulu almennt vera i samraami vid 64. gr. byggingarreglugerdar (441/1998) og
gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998)

Gert er rad fyrir almennum gestabilastaedum i hverfinu, s.s. getid er i grein 1.9 um
almenn bilasteedi og synt er & maeliblédum.

Bilasteedi skulu ekki vera slyttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad
6drum kosti.

A 168um einbylishisa skulu vera prju bilasteedi vid hvert his. Par skal jafnframt gera rad
fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo bila. Bilastaedi vid goétu eru til almennra nota og tilheyra
pvi ekki einstokum eignum.

A l6dum rad- og parhisa skal komid fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud. Par er
jafnframt heimilt ad gera bilgeymslu fyrir tvo bila & hverja ibd. Fjarleegd bilastaedis fra
[6damorkum vid naestu 160 skal aldrei vera minni en 1.5. m.

A 168um fiolbylishisa; F1, F2, F3, F4 og F5 skal gera rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir
ibudir sem eru steerri en 80 m2 en 1.5 steedi 4 ibud fyrir ibudir minni en 80 m2
Byggingarreitur bilgeymsina er ramur.

4.8 Fragangur l6da.

Fragangur 168a skal almennt vera i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti og kafla 3 i
byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag |6dar s.s. fragang lands, skjolveggi, giringar og
triagrodur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd & ad paer séu
i samraemi vid sampykkiar teikningar og heedartdlur (G- og L-télur) skv. meeli- og
heedarbladi. G- og L-t6lur rdda hzed a lédarmérkum & milli hornpunkta (linulega
tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum heedum taki stalla/flaa eda veggi innan
sinnar I68ar og 4 sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jarévegi eda grj6ti ut
fyrir I66armork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er &
haedarblodum og bera allan kostnad af pvi.

Ef heedarmunur er tekinn med hlisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 166 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur
og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,6 nema med leyfi byggingarfulltria. Oll stéllun &
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166 skal gerd innan I6dar. Fjarleegd stalla/flaa fra I66armorkum skal vera a.m.k. j6fn haed
peirra, nema par sem hreyft landslag bydur upp & betri lausnir.
Ekki er heimilt ad reisa skjolveggi & morkum l6da vid folkvang.

Lédarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang & sameiginlegum lodarmarkum
beirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita trskurdi byggingafullirda i pvi mali.

4.9 Girdingar

Oheimilt er ad reisa girdingar/skjolveggi & mérkum folkvangsins. Heimilt er ad reisa allt
ad 1,8 m skjélveggi/girdingar innan 16dar i minnst 1,8 m. fjarleegd fra |6darmdrkum. Gera
skal grein fyrir skjdlveggjum & adaluppdratium og leitast skal vid ad byggingarefni falli vel
ad efnisgerd hasa. Um girdingar gilda ad 6dru leyti dkveedi byggingarreglugerdar.

4.10 Hijédskermun.

Gert er rad fyrir hljodskermun vid Kaldarselsveg, safngétu og medfram nyjum
ofanbyggdarvegi. Hiuti af deiliskipulagsdeetiun pessari er skyrsla Linuhdnnunar um
hlj6dvist dags. 19.06.2006. { skyrslunni kemur fram ad 4 nordausturhlié bygginga,
merktar F3, F4 og F5, vid Brelkuds fer hijodstig sumstadar i 56-58 dB og parf ad

gera par sérstakar rddstafanir, sjd kafla 5.9, 5.10 og 5.11.

-9 -
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5 SERAKVED! FYRIR EINSTAKA LOPIR

5.1 Almennt.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.
Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum syna i meginatridum afstédu bygginga til gotu og
I6dar vid mismunandi adstedur. Adkomukéti er bundin en med svigrim +/- 30 sm
Byggingar skulu adlagadar ad legu lands eins og frekast er kostur. fEskilegt er, bar sem
innangengt er i bilgeymslu, ad hian sé ad minnsta kosti 10 cm leegri en golf i ibud. i
einbylishisum par- og radhisum er heimilt ad hafa tveer bilgeymslur en stadsetning
bilastaeda er bindandi. Almennt er ekki gert rad fyrir kjiéllurum, en peir eru pé heimilir par
sem lega lagna og lands leyfir.

Skyringarmyndir syna hamarks vegg- og maenisheedir hisa og midast peer vid kéta a
meelibladi.

Allir megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
maelibladi, sbr. kafla 2.2 um maeli- og haedarblod. Heimilt er ad hafa svalir og utbyggingar
par sem ytri byggingarreitur er syndur. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med
brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra 166armérkum. Ef heedarmunur er tekinn med
hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstett,
gbngustig, 168 eda bilasteadi.

Palkform er frjdlst en akvaedi eru um hamarksvegg- og maenishaed pannig ad tryggt sé ad
pakhalli ryri ekki geedi neerliggjandi I6dar m.t.t. sdlargangs. Sja skyringarmyndir.

5.2 Efa - Einbylishus.

Einbylishis 4 tveimur hzedum, inngangur & efri haed. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa einbylishis 4 2 heedum &asamt innbyggdri bilgeymslu. Allar svalir og allar
Utbyggingar skulu vera innan byggingarreits. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara
fra gotu. Fjarlaegd fré I68amdrkum vid gotu ad bilgeymslu skal vera 7 metrar.

Byggingar skulu adlagadar ad legu lands eins og frekast er kostur. Nytingarhlutfall ma
mest vera 0,45. Pannig verdi t.d. einbylishis &4 670 m? 166 pvi ekki steerra en 300 m*
britté ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla/bilgeymsiur. Akvaedi eru um hamarks maenishaed
og vegghaed. Sja skyringarmyndir.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuheed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfullirda.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45
Hamarks vegghaed til nordurs og austurs er 3,6 m yfir uppgefnum kota aékomuheedar
Hamarks maznishaed er 4,8 m yfir uppgefnum kota adkomuheedar

5.3 E1b - Einbylishis.
Einbylishtis 4 tveimur haadum, inngangur & nedri haed. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa einbylishis & 2 heedum asamt innbyggdri bilgeymslu. Allar svalir og allar

- itbyggingar skulu vera innan byggingareits. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara

fra gotu. Fjarleegd fré 160amorkum ad bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 metrar.
Meiri hluti gotuhlidar skal fylgja bundinni byggingalinu.

Nytingarhlutfall ma mest vera 0,45. Pannig verdi t.d. einbylishis & 670 m? 160 pvi ekki
steerra en 300 m? brittd ad grunnileti, p.m.t. bilgeymsla. Akvaedi eru um hémarks
meenishaed og vegghaed. Sja skyringarmyndir.

Fragengid yfirbord vid hiisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45
Hamarks vegghaed til nordurs og austurs er 6,4 m yfir kéta adkomuhasdar
Hamarks maenishaed 7,8 m yfir kola adkomuhaesdar

-12-
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5.4 E2 - Einbylishus

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishtis & 1 og 2 heedum asamt sambyggori
bilgeymslu. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu. Einungis er heimilt er
ad byggja uibyggingar innan ytri byggingarreits. Svalir skulu einnig vera innan
byggingarreits. Utbyggingar skulu fylgja akveedum 75. gr. i byggingarreglugerd um
lagmarks fiarleegdir milli husa. Akveedi eru um hamarks maenisheed og vegghaedir en
heimilt er ad hafa skj6lveggi ofan & einnar heedar hluta/bilgeymslu. Sja skyringarmyndir.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed
jardheedar og eru fravik fré pvi had sampykki byggingarnefndar.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45

Hamarks vegghaed til nordurs er 6,4 m yfir kéta adkomuhaedar
Hamarks veggheed yfir bilgeymslu er 4,5 m yfir kéta adkomuheedar
Hamarks meenishaed 7,8 m yfir kota adkomuhazdar

5.5 R1 — Radhts

Radhus 4 tveimur haedum, inngangur & efri haed. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa
radhis a tveimur haedum asamt innbyggdri bilgeymslu. Bilgeymsla er ekki leyfd
nidurgrafin i kjallara fra gotu.

Byggingarreitur vid gotu er bindandi. Par sem skilgreindur er ytri byggingarreitur a
langhlidum hiisa er heimilt ad byggja ttbyggingar sem nemur 50% af samanlagdri lengd
hans. Sama gildir & endahtsum par er heimilt ad byggja ttbyggingar sem nema 50% af
lengd ytri byggingarreits. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga ma pé ad hamarki vera
20 % af grunnfleti hverrar haedar. Svalir skulu einnig vera innan ramma yiri
byggingarreits en dypt 4 adalsvélum skal aldrei vera minni en 1,8 m. Sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni pl6tuhzed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltraa.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6 fyrir endahiis og 0,7 midhtis.
Hamarks vegghaed til nordausturs er 3,4 m yfir kéta adkomuheedar
Hamarks maenishzed 4,8 m yfir kdta adkomuhaedar

5.6 P1 — Parhus

Parhts & tveimur haedum, inngangur & efri haed. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa
parhiis 4 tveimur haedum dsamt innbyggdri bilgeymslu. Bilgeymsla er ekki leyid
nidurgrafin i kjallara fra gotu.

Byggingarreitur er bindandi. Par sem skilgreindur er ytri byggingarreitur & langhlidum
htisa er heimilt ad byggja Gtbyggingar sem nemur 50% af samanlagdri lengd hans. Sama
gildir & endahidsum par er heimilt ad byggja ttbyggingar sem nema 50% af lengd ytri
byggingarreits. Sameiginlegt flatarmal allra dibygginga mé pd ad hamarki vera 20 % af
grunnfleti hverrar haedar. Svalir skulu einnig vera innan ramma ytri byggingarreits en dypt
4 adalsvolum skal aldrei vera minni en 1,8 m. Sja jafnframt skyringarmynd hér a6 aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,6

Hamarks veggheed er til nordaustus 3,4 m yfir kéta adkomuhasdar
Hamarks maenishaed 4,8 m yfir kéta adkomuhesdar
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Asar 3.4fangi — Skilmélar Umhverfis- og tacknisvié Hafnarfiardar Utgéfa 0.3
5.7 F1 - Fjslbylishis.
Dalscis 8-12

3. afangi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiolbylishis & 2-3 heedum med bilageymslu f
kjallara fyrir a.m.k. 21 bifreid. Tvo bilasteedi skulu vera & 168 fyrir allar ibtdir steerri en 80
m? og 1.5 steedi fyrir allar minni ibadir. pakhalli 4 bilinu 0-14°. Gert er rad fyrir tveimur
stigagéngum | hverti einingu. Hvildarpallur skal vera i stigum i stigahisum. Stigahus,
svalir og skyggni skulu vera innan byggingareits og lagmarksdypt svala ad gardi skal
vera 1.8 m. Heimilt er ad gera sérinnganga i ibGdir t.d. af svolum. Kjallararymi og
bilgeymsla eru undanskilin i Gtreikningi hamarksnytingarhlutfalls og ekki er heimilt ad
gera ibudarymi i peim. Sorpgeymsla skal vera 4 adkomuhaed vid gotu og skal vera greitt

adgengi ad henni. Vid 6l his skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhzedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,53

par sem eru priar haedir skal meenishaed ad hamarki vera 10.2 metrar yfir gélfkéta nedstu
ibidahaedar og par sem eru tvaer haedir 7.3 m yfir nedstu budaha=d.

Sja jafnframt skyringarmynd hér ad aftan.

5.8 F2 - Fjlbylishis.

Dalsas 2-6

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fislbylishtis 4 2-3 haedum med bilageymslu i
kjallara fyrir a.m.k. 21 bifreid. Tvo bilasteedi skulu vera 4 168 fyrir allar ibGir staerri en 80
m2 og 1.5 steedi fyrir allar minni {badir. Pakhalli & bilinu 0-14°. Gert er rad fyrir tveimur
stigagéngum i hverri einingu. Hvildarpallur skal vera i stigum i stigahisum. Stigahus,
svalir og skyggni skulu vera innan byggingareits og lagmarksdypt svala ad gardi skal
vera 1.8 m. Heimilt er ad gera sérinnganga i ibudir t.d. af svélum. Kjallararymi og
bilgeymsla eru undanskilin i Gtreikningi hamarksnytingarhlutfalls og ekki er heimilt ad
gera ibtidarymi i peim. Sorpgeymsla skal vera 4 adkomuhzed vid gétu og skal vera greitt
adgengi ad henni. Vid oll his skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtiar.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhzed
jaréheedar og eru fravik fré pvi had sampykki byggingafulliria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,50
par sem eru priar haedir skal meenishaed ad hamarki vera 10.2 metrar yfir golfkéta nedstu
iblidahaedar og par sem eru tveer haedir er hin 7.3 m yfir nedstu ibtidahaed.

Sj4 jafnframt skyringarmynd hér ad aftan.

5.9 F3 — Fjdlbylishus

Brekkuas 9-11

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiolbylishis & 3 heedum auk bilakjallara. Tvo
bilasteedi skulu vera & 168 fyrir allar ibddir steerri en 80 m? og 1.5 sieedi fyrir allar minni
ibudir. bakhalli 4 bilinu 0-14°. Gert er rad fyrir tveimur stigagdngum i hvorri einingu.
Hvildarpallur skal vera i stigum i stigahdsum. Stigahus, svalir og skyggni skulu vera
innan byggingareits og lagmarksdypt svala ad gardi skal vera 1.8 m. Heimilt er ad gera
sérinnganga i ibudir t.d af svolum. Kjallararymi og bilgeymsla eru undanskilin { Gtreikningi
hamarksnytingarhlutfalls og ekki er heimilt ad gera ibudarymi { peim. Sorpgeymsla skal
vera 4 adkomuhaed vid gotu og skal vera greitt adgengi ad henni. Vio &ll his skal gera
rad fyrir sorpflokkun til framtidar.
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3. afangi

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,73

Maenishaed verdi ad hamarki 10.2 metrar yfir yfir gélfkéta nedstu ibudaheedar.

Sjd jafnframt skyringarmynd hér ad aftan.

bar sem dastladur havadi fer yfir 55dB vid nordausturhlid hiss parf honnudur ad tryggja
ad krofur byggingarreglugerdar um hljédvist vardandi opnanleg fog verdi uppfylitar.

A nordausturhlié skal tryggja dseettanlega hljédvist innanhdss m.a. med notkun
brefalds glers i glugga.

5.10 F4 — Fjolbylishts

Brekkuas 5-7

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiolbylishis & 3 heedum auk bilakjallara. Tvd
bilastaedi skulu vera & 160 fyrir allar ibidir steerri en 80 m? og 1.5 steedi fyrir allar minni
ibudir. Pakhalli 4 bilinu 0-14°. Gert er r&d fyrir tveimur stigagdngum { hvorri einingu.
Hvildarpallur skal vera i stigum i stigahtisum. Stigahis, svalir og skyggni skulu vera
innan byggingareits og lagmarksdypt svala ad gardi skal vera 1.8 m. Heimilt er ad gera
sérinnganga | ibudir td. af svélum. Kijallararymi og bilgeymsla eru undanskilin i
atreikningi  hamarksnytingarhlutfalls og ekki er heimilt ad gera ibidarymi i peim.
Sorpgeymsla skal vera 4 adkomuhaed vid gotu og skal vera greitt adgengi ad henni. Vid
6ll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Fragengid yfirbord vid hlsvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhzed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,54

Maenishaed verdi ad hamarki 10.2 metrar yfir yfir gélfkéta nedstu ibidaheedar.

Sja jafnframt skyringarmynd hér ad aftan.

par sem dzetladur havadi fer yfir 55dB vid nordausturhlid hiss parf honnudur ad tryggja
ad krofur byggingarreglugerdar um hljoavist vardandi opnanleg fog verdi uppfylitar.

A nordausturhlid skal tryggja dseettanlega hljédvist innanhiss m.a. med notkun
brefalds glers i glugga.

5.11 F5 — Fidlbylishis

Brekkuas 1-3

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiolbylishis a 3 haedum auk bilakjallara.Tvé
bilastaedi skulu vera 4 160 fyrir allar ibdir steerri en 80 m? og 1.5 steedi fyrir allar minni
ibadir. Pakhalli 4 bilinu 0-14°. Gert er rad fyrir einum til tveim stigagéngum i hvorri
einingu. Hvildarpallur skal vera i stigum f stigahisum. Stigahus, svalir og skyggni skulu
vera innan byggingareits og lagmarksdypt svala ad gardi skal vera 1.8 m. Heimilt er ad
gera sérinnganga i ibddir t.d. af svolum. Kjallararymi og bilgeymsla eru undanskilin i
dtreikningi  hamarksnytingarhlutfalls og ekki er heimilt ad gera iblidarymi i peim.
Sorpgeymsla skal vera & adkomuhaed vid gotu og skal vera greitt adgengi ad henni. Vid
oll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Fragengid yfirbord vié hiisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni pldtuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulliria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,32

Maenishaed verdi ad hamarki 10.2 metrar yfir yfir gélfkéta nedstu ibidaheedar.

Sja jafnframt skyringarmynd hér ad aftan.

par sem daetladur havadi fer yfir 55dB vid nordausturhlié hiss parf hénnudur ad tryggja
ad krofur byggingarreglugerdar um hljodvist vardandi opnanleg fog verdi uppfylitar.

A nordausturhlid skal tryggja assettanlega hljédvist innanhiss m.a. med notkumn
prefalds glers i glugga.
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Asar 3.dfanai — Skilmélar Umhverfis- og tesknisvid Hafnarfiardar Utgéfa 0.3
5.12 Veitustofnanir
Lé6d D

3. &fangi

Lad D vid safngdtu er fyrir deelubrunn vatnsveitu. Heimilt er ad byggja lagreist mannvirki,
ad hamarki 2,0 fm. Kvod er um grédur & 16dinni.

Léd O

A bessari 160 er heimilt ad reisa lagreista spennistdd.

Lod M

Pessi 166 er fyrir midlunargeymi i nordurhluta skipulagssvaedisins. Heimilt ad byggja 5-
10.000 rimmetra midlunargeymi. Umfang mannvirkis skal falla vel ad landslagi og skal
asynd pess mest vera 1,8 m midad vid legu lands i dag. Mannvirkid skal nyta sem
utsynispall en synilegt yfirbord ma ekki vera meira en 80 fm. Vid atfzerslu dtsynispalls
skal pess geett ad adgengi sé tryggt fyrir alla. Adkoma ad midlunargeymi er um Fj6luas.
Lad N

Pessi 166 er fyrir deelustéd og yfirfallsbrunn og liggur nedan vié 166 midlunargeymis. Par
er heimilt ad reisa allt ad 120 fermetra einnar haedar mannvirki.
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6.2 Skyringaruppdrattur
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Umhverfis- oq tesknisvid Hafnarfiardar Utgéta 0.3

6.3
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GERD E1b - EINBYLISHUS 2 HAEDIR
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Umhverfis- og teeknisvidd Hafnarfiardar

Ulgéfa 0.3

3. afangi

6.4..Skyringarmyndir; hamarkshaedir
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6.5 Skyringarmyndir; hamarkshaedir
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Asar 3.afandi — Skilmélar

Umhverfis- oq teeknisvid Hafnarijardar

Utgata 0.3

6.6 Skyringarmyndir; hamarkshaedir

3. afangi

Bitakjallari hamark 18 m

GERD F1-F2 FJOLBYLISHUS 2 - 3 HAEDIR

-2 -




Asar 3.4fanqi — Skilmélar Umhverfis- og teeknisvit Hafnarfiardar Utgéfa 0.3

6.7 Skyringarmyndir; hamarkshaedir
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