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0 BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i
pbessum kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Utgafa sem
gefin er Ot samhlida gildistdku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.
Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
réd sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar
verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunimer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru feitletradar og skasettar.
Breytingar i atgafu 01:

| framhaldi af athugasemdum Skipulagsstofnunar, sbr bréf til Hafnarfjardar-
baejar dags. 6. juli 2006, voru eftirfarandi breytingar geréar a skilmalum
pessum:

[ kafla 2.3 er eftirfarandi texti felldur Gt:

Vid I66ir sem merktar eru (1) a deiliskipulagi par sem I6darmérk
eru oskilgreind verda maeli- og haedarbléd gerd pegar steerd [60a
liggur fyrir, sja kafla 3.1.

[ kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur Gt:

Heimilt er ad saekja um fravik fra heed byggingarhluta, sé um
starfsemi ad raeda par sem slikt er naudsynlegt. Lédarhafi skal
gera grein fyrir slikum 6skum eda pérfum pegar lagdar eru fram
tillbguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad reeda innan sému Iédar, skal
samrzema Utlit.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur ut:
Endurskoda ber hamarks byggingarmagn, ef synt er fram & ad

koma megi fyrir fleiri bifreidasteedum a 164 en skipulagsuppdrattur
synir, eda ef 160 er skipt, sbr. kafla 2.4.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1

1.2

1.3

1.4

Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdreetti dags. 07.07.2005
br.25.08.2006, eru fyrir athafnasvaedi i Selhrauni-Sudur i Hafnarfiréi.
Deiliskipulagid byggir & rammaskipulagi fyrir Selhraun og Velli, sem sampykkt
var af Skipulags- og byggingarradi pann 21.09.2004.

Skipulagsforsendur

Samkvaemt tillsgu ad breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar dags.
14.07.2005, sem byggir a adur nefndu rammaskipulagi og auglyst er jafnframt
pessum uppdreetti, er sveedid skilgreint sem athafnasveedi i samraemi vié
Skipulagsreglugerd nr. 400/1998 m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvaeda.

“A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par
sem litil heetta er & mengun, s.s. léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum
verkstaedum og umbods- og heildversiunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibGdum a athafnasveedum. Pé er unnt ad
gera rad fyrir ibadum tengdri starfsemi fyrirtaakja, s.s. fyrir hisveroi.”

Jafnframt er einnig auglystur deiliskipulagsuppdrattur dags. 09.06.2005 br
25.08.2006 fyrir Selhraun-Nordur athafnasvaedi.

Um gerd og efnisval byggingar er visad til 2. kafla skilméla pessarra.”

Afmérkun og adkoma

Deiliskipulag ~ Selhrauns-Suéur afmarkast af Hraunhellu i nordri,
Krysuvikurvegi i vestri og Asbraut i austri. Ad sunnan afmarkast svaedid af
helgunarsveedi haspennulinu Landsvirkjunar., Svee8id er i lidlega 3 km
fiarleegd fra midbae Hafnarfjardar.

Adkoma ad sveedinu verdur fra Krysuvikurvegi, pegar hann verdur fluttur &
endanlegt vegstaedi, en fyrst um sinn tengist svaedid fra Asbraut.

Gert er rad fyrir pvi ad Krysuvikurvegur verdi i sinni endanlegu mynd med
mislaegum gatnamétum, en tekid er mid af pvi vid afmorkun deiliskipulagsins.

Landslag, grédur og vedurfar

Skipulagssvazdid er flatlent helluhraun fra nitima, med hraunbollum og vaxid
gramosa og lyngi, en kjarri a stéku stad. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir
sj6.  Hraunid er nanast osnert, en umhverfis svaedid eru ny hverfi i
uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verié raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf stérvirk teeki til pess ad vinna a pvi. Hraunid
aetti ad vera vel burdarhaeft, en naudsynlegt er pé ad kanna vel undirstédur
mannvirkja. Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna haedarlegu innan svaedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsverdum
jarévegsfyllingum til ad jafna ut 168ir.

Vindmaelingar fra Asfialli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Sveedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfiréi, 3. afangi).
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1.5

1.6

Tidni vindétta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manudir.
Sjélfvirk 559
Heildarfjoidi: 26302 N
Logn: 0,5% ==

Helstu markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

e Al mynda heillegt hverfi, bar sem ahersla er [6gd a gdda og jakvesda asynd

e Ad gatnakerfi verdi einfalt, skilvirkt og audskili®

e A0 upprunaleg landgerd sveedisins verdi synileg ad uppbyggingu lokinni

e Frambod af mismunandi staeréum 168a, pannig ad svaedid henti mismunandi
pdrfum

o Sveigjanleiki gagnvart breyttum pérfum, svo sem vegna breytinga a
|6Barsteerdum, ef adstaedur kalla a

Tengingar, gatnakerfi, bilastadi og génguleidir

Athafnasveedid Selhraun-Sudur tengist Asbraut & tveimur stodum, um
Hamratorg og Hvannatorg. Auk bess er gert rad fyrir tengingu inn & sveeid ad
nordan fra Hraunhellu og med einstefnurein fra Krysuvikurvegi.

Gatnakerfid innan sveedisins er opid, pannig ad dkuleidir ad 6llum 166um eru r
tveimur attum. Vi hénnun gatnamaéta er tekid mid af umferd storra dkutaekja.
Bilasteedi eru innan 168a. Ekki er gert rad fyrir sameiginlegum bilastazdum.
Sérstok bilasteedaléd fyrir stor 6kutaski er sydst i svaedinu.

Gonguleidir eru med dllum gétum i hverfinu.

1.7 Asynd svaedisins

Pad er eitt af markmidum deiliskipulagsins ad sveedid verdi sterk heild, séd fra
Krysuvikurvegi og Asbraut. Steersti hluti byggdarinnar verdur pétt og mun risa
eins og eyja i annars o6snertu landi, med hus sem standa yst i svaedinu, til ad
mynda saman sterka mynd andsteedna byggdar og opins lands. bad verda pvi
engar manir eda annad sem skyggir a byggdina. Petta ber ad talka sem
skilabod til hdnnuda um ad vanda vel til syndar hverrar byggingar fyrir sig.

vali a byggingarefni og fragangi glugga a hverju hasi fyrir sig. Gert er rad fyrir ad
krofur um hljédvist innanhiss verdi uppfylitar med
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2 ALMENNIR SKILMALAR

2.1

2.2

2.3

Almennt

Almennir skilmalar gilda fyrir allar 168ir innan Selhrauns-Sudur. Askilinn er réttur
ti minnihattar breytinga & deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meeli-og
hzedarblada.

Hénnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskiimala pessa, gildandi
byggingar-reglugerd, meeli- og haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem
vid eiga.

Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu 16da i tveimur aféngum:

A) Leggja skal fyrir byggingafulltraa fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100.
bar skulu koma fram meginatridi vardandi fyrirkomulag l66ar, uppbygging og
Gtlit bygginga asamt helstu haedartélum & hisi og [66. Gera skal lauslega
grein fyrir efnis- og litavali bygginga.
Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria vid fyrirspurnarteikningum er
heimilt ad leggja fram endanlegar adalteikningar, sbr. 18 gr.
byggingareglugerdar nr. 441/1998.

B) Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim hagtti
og fragangi sem kvedur a i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ad auki skal
leggja fram l6daruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi 16dar og nytingu
hennar, fyrickomulagi grédurs (sbr. fragang l6da i kafla 3.7. og gr. 22 i
byggingarreglugerd), bifreidastaeda, gangstétta, geymslusveeda, og annars
bess sem aformad er ad nyta |66ina til.
pa skal syna heedarttlur & landi vid his og vid l6damdrk, skilti, skjdlveggi og
dnnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og atlit.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a
[68inni.

Byggingar a sému 168 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

Meelibléd og haedarbléd

Mzeliblod syna lodamork, steerdir 168a, byggingareiti, innkeyrslur inn & 168ir og
kvadir, ef einhverjar eru. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bundinni
byggingalinu

(heil lina) og hins vegar med dbundinni byggingalinu (brotin lina). Allir hlutar
byggingarinnar skulu standa innan byggingareits. Bindandi byggingalina pydir
ad hluti byggingarinnar skuli fylgja peirri linu. Obundin byggingarlina synir
lagmarksfjarlaegd byggingar fra [68armdrkum.

Heedarbléd syna goétu- og gangstéttarhaedir vid lodamork peim megin sem
adkoma ad [60um er ( G ). Lédarheedir a lodamérkum skulu samsvara pessum
tslum. Heed a landi & baklédarmérkum er synd vid [68armérk figer adaladkomu (
L ) og skal l66arheed & 16darmoérkum samsvara pessum télum. Haed a adalgolfi
byggingar er synd a hesedar-blédum ( H ). Par er einnig synd mesta haed
utveggjar og paks ( V-p ).

A haedablddum er synd stadsetning og heedir 4 frarennslis- og vatnslégnum og
kvadir um inntdk veitustofnana. Sja skyringamynd 1.
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2.4

2.5

2.6

Byggingareitir — byggingalinur

Byggingareitir hGisa eru syndir & meeliblédum og skulu byggingar vera innan

peirra, einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri. Reitirnir eru ramir ad

steerd midad vid nytingahlutfall 16dar, til pess ad gefa svigram a skipulagi og
stadsetningu bygginga innan l6&ar.

Akvednum 168um a svaedinu (sja 3. kafla skilmala pessarra) er er heimilt ad

deila upp i tveer eda fleiri 168ir. begar 168 er skipt, skal fylgja eftirfarandi reglum:

e Afmarka skal byggingarreiti I68arhlutanna pannig ad akveedum
byggingarreglugerdar um fjarleeg®d milli hisa sé fullnaegt. P6 skal bil milli
hasa ekki vera meira en 10 m vid bundna byggingarlinu.

o Tryggja skal ad faer akstursleid sé milli byggingarreita inn a baklodir.
Akstursleid getur verid sameiginleg milli samliggjandi 168a og skal pa gera
grein fyrir pvi vid l6darathlutun og ganga fra kvoédum a l6darhafa par ad
latandi, til ad tryggja umferdarréit.

o Skipta skal bifreidasteeum med peim heetii ad akveedum
byggingarreglugerdar sé fullnaegt. Einnig er unnt ad hafa bifreidastaedi
sameiginleg milli [60a sem verda til vid skiptingu

bar sem bundin byggingalina er 4 byggingareitum skulu byggingar fylgja henni.
Heimilt er po ad allt ad 40 % hashlidar sé allt ad 3 m innar i byggingarreit en
bundin byggingarlina segir ti um. A3 6dru leyti er heimilt ad nyta
byggingarreitinn innan innan pess ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta
b6 ordid a byggingareitum vid nanari Gtfeerslu meeliblada og vid skiptingu l6da.

Hasagerdir

Gerd er krafa um ad vandad sé til hénnunar bygginga a svaedinu og ad
byggingar falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. | byggingarlysingu med
adalteikningum skal gera grein fyrir &llu ytra efnisvali og litavali.

bok hisa vid Selhraun Sudur skulu vera flot. Ad 6dru leyti eru ekki gerdar
sérstakar kréfur um form eda efnisval hisa.

Litaval bygginga skal vera hefdbundi® og fordast skal skeera liti.

Leyfilegum byggingarhaedum er lyst i 3. kafla skilmala pessarra.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd. |
tillégu-uppdrattum og adaluppdrattum skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim
er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera skilti, audkenni eda
merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt ad fjarleegja
pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda af odrum
orsékum sem kalla a breytta utfeerslu a skiltum.

Skilti & husum skulu vera stadsett pannig ad efri bran peirra sé ekki haerra en 5
m yfir golfkdta hiss. Mesta leyfileg haed skilta og merkinga er 1,5 m.

Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum eda 66rum einkennum & haspékum.

Skilti og merkingar skulu vera Gr varanlegum efnum. Stafir skulu vera
upphleyptir og med baklysingu (diédulysing). Ekki er heimilt ad nota hreyfanleg
skilti eda skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
tilldguteikningum, sbr. kafla 2.2. i skilmalum pessum. Sama gildir um fanaradir
eda fanaborgir.
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

Bilastadi og bilageymslur

| deiliskipulaginu er midad vid 30 bifreidastaedi pr. m? golfflatar og er pa gengid
at fra hamarks golffleti hverrar lodar fyrir sig. Fravik eru heimil innan marka
byggingar-reglugerdar nr. 441/1998.

| kafla 3.2. er getid um hamarks byggingarmagn & 168 og er pa® midad vié pann
filda bilasteeda sem syndur er & skipulagsuppdreetti og 30 m? gélfflatar pr.
bilastaedi.

Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum eda bilakjéllurum i deiliskipulaginu, en
skiptingar a 16dum eda stadbundnar adsteedur geta pé kallad a slikar lausnir, en
med peer baeri ad fara sem minni hattar breytingar a deiliskipulagi.

Sorpgeymslur

A tillsguteikningum og 4 adaluppdreetti skal gera grein fyrir steerd og
stadsetningu sorpgeymsina, sorpgama eda sorpilata. Peim skal komid pannig
fyrir & 168 ad audvelt sé ad komast ad peim a hvada arstima sem er.

Fragangur skal vera snyrtilegur og skal byggja skyli yfir sorpilat og sorpgama
par sem pvi verdur vid komid.

Fragangur I66a

Gera skal grein fyrir endanlegum fragangi 166a med sérstékum lodaruppdraetti.
Lodaruppdratt skal leggja fram med byggingrnefndarteikningum og skodast sem
hluti peirra. Akvérdun skipulags- og byggingarrads um byggingarleyfi er einnig
bindandi hvad vardar fragang og Gtfeerslu i samraemi vié l6daruppdratt.

Gerd er krafa um ad umferdarfletir og steedi ckuteekja séu malbikud eda
fragengin med sambeerilega varanlegum heetti. Yfirbordsvatni skal veitt i
nidurfoll innan l6dar. Gangstéttir og adrir fletir fyrir gangandi folk skulu vera
lagdir med hellum. Kantsteinar skulu vera steinsteyptir.

Pess skal geett vid hénnun 166a ad snjohreinsun og énnur umhirda sé audveld
og greid, an pess ad skemmdir verdi af véldum véla og teekja.

Ef um dtilagera er ad raeda, skal girda pa af med skjolveggjum ur varanlegu efni
sem hindrar innsyn. Haed peirra skal vera 2 m.

Ef gert er rad fyrir pvi ad 4 l66inni verdi standandi gamar um lengri eda skemmri
tima, skal gera grein fyrir stadsetningu peirra, umfangi og fjélda & adaluppdrzetti.
Pegar gert er rad fyrir grodri a l68um, skal mida vid ad notadar séu hardgerdar
tegundir runna, sem pola vedrattu sveedisins og adsteedur ad 66ru leyti.

Kvadir a 16dum

e Lddarhafar skulu ganga pannig fra 168um sinum, ad umferd gangandi
vegfarenda sé moguleg milli 166a.

e Se 160 skipt, pannig ad bilasteedareitur skiptist, skal st kvéé fylgja ad akstur
fra einu bilasteedi til annars sé greidur og hindranalaus og gegnumakstur
heimill.

Fragangur géturyma a vegum Hafnarfjaréarbzejar

Hafnarfjardarbzer gengur fra gétum innan sveedisins med hefébundnum hastti,
p.e. med malbikudum umferdarflotum, kantsteini og gétulysingu.

Vi hénnun gatna skal vinna sérstaka landslagshénnun fyrir fragang 4 mérkum
gatna og ohreyfdra sveeda (flaar og skeringar). Markmié me6 fragangi a
pessum mérkum er ad dhreyféum svaedum verdi ekki raskad og ad gengid verdi
fra flaum og skeringum pannig ad asynd hverfisins i heild verdi géd.




HAFNARFJORBDUR

DEILISKIPULAGSSKILMALAR SELHRAUN — SUDUR

3 SERSTAKIR SKILMALAR

3.1

Lodir — yfirlit
L6d nr. L68, m* : Haedir: Byggingar Fjoldi Hamarks : Hamarks
reitur, m* | bilastada: bratto nytingar-
golfflotur hlutfall

Nordurhella 1 6.666,2; 1-2 1.547 108 3.094 0,46
Nordurhella 2 3.700,6| 2 1.141 55 1.650 0,45]
Nordurhella 3 22844 2 416 32 832 0,36
Nordurhella 4 3.096,0| 2 992 49 1.470 0,47
Nordurhella 5 2.036,5| 2 416 32 832 0,41
Nordurhella 6 27984 2 866 486 1.380 0,49
Nordurhella 7 20352 2 416 32 960 0,47
Nordurhella 8 3.139,0] 2 1021 48 1.440 0,46
Nordurhella 9 2.035,2 2 416 32 832 0,41
Nordurhella 10 3.456,0] 2 1.240 48 1.440 0,42
Nordurhella 11 21404 2 456 32 912 0,43
Nor&urhella 12 36,00 1 7 0

Nordurhella 13 26846 2 612 42 1.224 0,46
Nordurhella 15 21234 2 468 32 936 0,44
Nordurhella 17 2.123,3] 2 468 32 936 0,44
Nordurhella 19 2.830,0 2 684 42 1.260 0,45
Sudurhella 1 2.3935| 2 512 36 1.024 0,43
Sudurhella 1a 36,00 1 7 0

Sudurhella 2 6.076,3| 1-2 1.675 31 930 0,15
Sudurhella 3 3.1536| 2 1.158 46 1.380 0,44)
Sudurhella 4 53932 2 1.819 66 1.980 0,37
Sudurhella 5 3.28221 2 1.146 46 1.380 0,42
Sudurhella 6 3.959,00 2 1.308 46 1.380 0,35
Sudurhella 7 3.384,9] 2 1.186 48 1.440 0,43
Sudurhella 8 44982 2 1.498 51 1.530 0,34
Sudurhella 9 457900 2 1.240 95 2.480 0,54
Sudurhella 10 45692 2 1.480 42 1.260 0,28
Sudurhella 12 40274 1 1.669 12

Sudurhella 14 12.408,5| 2 467 54 934 0,08
Samtals 100.946,2 26.331 1.235 34.916

3.2 Skilmalar fyrir einstakar 168ir

Hér er lyst skilmalum einstakra 6da innan deiliskipulagsmarkanna :

3.2.1 Nordurhella 1

Lodin er 6.666,2 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.547 m2.
Lodin er adallega aetlud fyrir verslun.
Bifreidastaedi a 168inni eru 108. Fjéldi heeda: 1 - 2
Heimill samanlagdur hamarks golfflstur byggingar & 166inni er 3.094 m2.
Leyfileg hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.
Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
o.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid hénnun hdss / hisa & 168inni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.
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3.2.2 Nordurhella 2

Lodin er 3.700,6 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.141 m2.
Bifreidastaedi a 166inni eru 55.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) & 168inni er 1.650 mz.
Fjoldi haeda: 2

Leyfileg hamarkshasd byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

3.2.3 Nordurhella 3

Lodin er 2.284 m? ad steerd og byggingarreitur er 416 m?2.

Lodin er adallega aetlud fyrir pjénustustarfsemi, skrifstofur 0.ph.

Bifreidastzedi 4 166inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks gélffiétur byggingar a 168inni er 832 m2.

Fjéldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir atilagera, geymsluport
0.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid hénnun huss / htsa 4 166inni ad vandad
se til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlia.

3.2.4 Nordurhella 4

Laodin er 3.096,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 992 m2.

Bifreidasteedi & 168inni eru 49.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar & l6dinni er 1.470 m2

Fjoldi haeda: 2

Hamarksheaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad priar 168ir. Sé& pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt 6kuteskja um bilastzedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir.
Vio skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 168a uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattagolffiot.

3.2.5 Nordurhella 5

Lodin er 2.036,5 m? ad steerd og byggingarreitur er 416 m2,

Lodin er adallega aetlud fyrir pjénustustarfsemi, skrifstofur 0.ph.

Bifreidasteedi & 168inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur bygginga(r) 4 168inni er 832 mz2,

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
0.ph. Geeta skal pess sérstaklega vié hénnun hiss / hiisa & 168inni ad vanda®
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlia.

3.2.6 Nordurhella 6

L6din er 2.798,4 m? ad staerd og byggingarreitur er 866 m?.

Bifreidastaedi a 168inni eru 46.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar 4 l68inni er 1.380 m=.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Heimilt er ad skipta l6dinni i allt ad prjar 168ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvéd skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt dkuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju loda uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattogolfflot.
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3.2.7 Nordurhella 7

Lo6din er 2.035,2 m? ad steerd og byggingarreitur er 416 m?2.

Lodin er adallega eetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidastaedi a 166inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur bygginga(r) & 168inni er 832 m2.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
o.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss / hisa a 68inni ad vandad
se til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhli@.

3.2.8 Nordurhella 8

Lodin er 3.139,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.021 m?.

Bifreidasteedi a 168inni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks goélfflétur byggingar & 168inni er 1.440 m2,

Fioldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Heimilt er ad skipta lodinni i allt ad priar 166ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvod skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkveeman
umferdarrétt 6kuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um gdnguleidir.
Vid skiptingu l66arinnar skal hver hinna nyju 168a uppfylla skilyréi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattégalffiot.

3.2.9 Nordurhella 9

Lédin er 2.035,2 m? ad steerd og byggingarreitur er 416 m2.

Lodin er adallega eetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidastaedi a 168inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golffltur bygginga(r) 4 168inni er 832 m2,

Fjéldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir atilagera, geymsluport
0.ph. Geeta skal pess sérstaklega vié hénnun hiss / hiisa 4 168inni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.10 Nordurhella 10

L66in er 3.456,0 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.240 m2.

Bifreidastezdi & 168inni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar 4 168inni er 1.440 mz,

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Heimilt er ad skipta 166inni i allt ad priar 168ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvéd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkvasman
umferdarrétt kuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vi skiptingu l68arinnar skal hver hinna nyju 168a uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattogaolfflot.

12



HAFNARFJORDUR DEILISKIPULAGSSKILMALAR SELHRAUN — SUBUR

3.2.11 Nordurhella 11

Lédin er 2.140,4 m? ad steerd og byggingarreitur er 456 m?2.

L6din er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidasteedi a 166inni eru 32,

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 912 m?2,

Fj6ldi heeda: 2

Hamarkshae® byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Utilagera, geymsluport
o.ph. Gaeta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss / hisa & 166inni aé vandad
sé til Utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlié.

3.2.12 Nordurhella 12

Lédin er 36 m? ad steerd og byggingarreitur er 7 m2.
Lo6din er eetlud fyrir spennistdd & einni heed. Hamarks byggingarhaed 3 m.
Engin bilastaedi eru a 166inni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.13 Nordurhella 13

Lodin er 2.684,6 m? ad steerd og byggingarreitur er 612 m2.

Lo&in er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidastaedi a l0dinni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur bygginga(r) a 16dinni er 1.224 m2,

Fijoldi haeda: 2

Hamarkshzed byggingar er 7,5 m, yfir golfkéta.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
o.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid hénnun hass / hisa a 168inni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.14 Nordurhella 15

Lédin er 2.123,4 m? ad staerd og byggingarreitur er 468 m?.

L&din er adallega zetlud fyrir pjénustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidasta=di a 166inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 166inni er 936 m?,

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
o.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun hiss / hisa & lodinni ad vandad
sé til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.15 Nordurhella 17

Lédin er 2.123,3 m? ad steerd og byggingarreitur er 468 m?.

L66in er adallega a=tlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidastzedi & |68inni eru 32.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 16dinni er 936 m?2,

Fioldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport
o.ph. Geeta skal pess sérstaklega vid hénnun hass / hisa a 168inni ad vandad
se til atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.
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3.2.16 Nordurhella 19

Lodin er 2.830,0 m? ad staerd og byggingarreitur er 684 m2.

Lodin er adallega aetlud fyrir pjonustustarfsemi, skrifstofur o.ph.

Bifreidastaedi & 168inni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 168inni er 832 m2.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gélfkota.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir Gtilagera, geymsluport

o.ph. Gasta skal pess sérstaklega vid hénnun hiss / hisa a [68inni ad vandad

sé lil atlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid. |

3.2.17 Sudurhella 1

Lodin er 2.393,5 m? ad steerd og byggingarreitur er 512 m2.
Bifreidasteedi a 168inni eru 56.

Heimill samanlagdur hamarks golffldtur byggingar a 168inni er 1.024 m2,
Fi6ldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir gdlfkota.

3.2.18 Sudurhella 1a

L6din er 36 m? ad steerd og byggingarreitur er 7 m2,
Lo6din er eetlud fyrir spennistéd & einni heed. Hamarks byggingarhaed 3 m.
Engin bilasteedi eru & 166inni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.19 Sudurhella 2

L6din er 6.076,3 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.675 mz2.

Lodin er aetlud fyrir bensinstdd og skylda pjonustu- og verslunarstarfsemi.
Bifreidastaedi a 168inni eru 31.

Heimill samanlagéur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 990 m2, midad vid
30 m? pr. bifreidasteedi. Heimilt er ad endurskoda pau mérk vid hénnun
mannvirkja a l66ina, par sem um sérhaefda starfsemi er ad reeda.

Fioldi hasda: 1- 2

Hamarksheed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

3.2.20 Sudurhella 3

Lodin er 3.153,6 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.158 m2. |
Bifreidasteedi a [68inni eru 46.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar & 168inni er 1.380 m2,

Fj6ldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad priar [68ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvo® skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkveeman
umferdarrétt 6kuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l68arinnar skal hver hinna nyju I68a uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattogolfiot.
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3.2.21 Sudurhella 4

Lodin er 5.393,2 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.819 m?.

Bifreidasteedi a [6dinni eru 66.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar a 68inni er 1.980 m?.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta l0dinni i allt ad prjar 166ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvadd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkveeman
umferdarrétt 6kuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l66a uppfylla skilyrdi um 1
bilastaedi pr. 30 m* brattogolfflot.

3.2.22 Sudurhella 5

Ladin er 3.282,2m? ad staerd og byggingarreitur er 1.146 m?.

Bifreidastaedi a 168inni eru 46.

Heimill samanlagdur hamarks golfflotur byggingar a 16dinni er 1.380 m?.

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkéta.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar [6dir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt dkutaskja um bilasteadi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vidh skiptingu l66arinnar skal hver hinna nyju |66a uppfylla skilyrdi um 1
bilastaedi pr. 30 m? brattogolfflét.

3.2.23 Sudurhella 6

L&din er 3.959,0 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.308 m?.

Bifreidastaedi a 160inni eru 46.

Heimill samanlag&ur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 1.380 m?,

Fjoldi heeda: 2

Hamarksheed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 166ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvéd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt dkutaekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 168a uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattégolfflst.

3.2.24 Sudurhella 7

Ladin er 3.384,9 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.186 m?.

Bifreidastazdi a l66inni eru 48.

Heimill samanlagdur hamarks golfflotur byggingar a 168inni er 1.440 m?.

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 166inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt dkutaekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu lodarinnar skal hver hinna nyju l6éda uppfylla skilyrdi um 1
bilastaedi pr. 30 m* brattogolffist.
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3.2.25 Sudurhella 8

Lodin er 4.498,2 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.498 m=.

Bifreidasteedi a 160inni eru 51.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 166inni er 1.530 m2.

Fioldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir goélfkota.

Heimilt er ad skipta 16dinni i allt ad priar 166ir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
bygaingarreita vera 10 m og kvod skal fylgja hverri 160 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt 6kutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla skilyréi um 1
bilasteedi pr. 30 m” brattogolfflst.

3.2.26 Sudurhella 9

Lodin er 4.579,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.240 m?.

Bifreidastaedi 4 168inni eru 95.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar a 168inni er 2.480 m*.

Fjéldi heeda: 2

Hamarkshae® byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i tveer 16dir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvdd skal fylgja hvorri 168 fyrir sig um gagnkveeman
umferdarrétt dkuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hvor hinna nyju l66a uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattogolffiot.

3.2.27 Sudurhella 10

Lodin er 4.569,2 m* ad steerd og byggingarreitur er 1.480 m?.

Bifreidastaedi & 168inni eru 42.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar a 168inni er 1.260 m?.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkéta.

Heimilt er ad skipta 16dinni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarksbil milli
byggingarreita vera 10 m og kvdd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gagnkvaeman
umferdarrétt dkuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju loda uppfylla skilyrdi um 1
bilasteedi pr. 30 m? brattogolfflst.

3.2.28 Sudurhella 12

Lodin er 4.027,4 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.669 m?.

Bifreidastaedi a l66inni eru 12.

Lodin er astlud fyrir grenndarstdd til flokkunar & Grgangi til endurvinnslu (gamar
og tilheyrandi mannvirki. Verdi byggt hus a l68inni skal pad vera a einni haed,
med hamarks bygaingarhaed 5 m.

3.2.29 Sudurhella 14

Lodin er 12.408,5 m? ad steerd og byggingarreitur er 467 m?. L&din er aetiud
sem bilastaedaldd fyrir stor 6kutaski, asamt tilheyrandi adstédu og pjonustu.
Bifreidastzedi a 168inni eru 54 steedi fyrir folksbila og 33 staedi fyrir stor dkutaeki.
Heimill samanlagdur hamarks goélfflétur byggingar a 168inni er 934 m?.

Fijoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkéta.
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4 UPPDRZETTIR

4.1 Skipulagsuppdrattur
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