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Breytingar

0.0 Almennt

Verdi um breytingar 4 skilmalum pessum ad ra&da verdur peirra getid { pessum kafla,
peirri r6d sem peer verda afgreiddar { skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmdalarnir fi nytt ttgafunimer. Fyrsta dtgifa er
oénimerud, nasta ttgafa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og vidbatur verda skisettar og undirstrikadar.

Utgafa 01: Pann 23.04.02 sampykkti bejarstjérn eftirfarandi breytingar 4
deiliskipulagi Sudurhafnar (samp. 16.04.02 { SUH). Hluti af peim héfou adur verid
sampykktar { baejarstjérn pann 05,06.01 (samp. 29.05.01 { SUH) en ekki 6dlast gildi.

A fundi pann 16-04-02 voru eftirfarandi breytingar 4 deiliskipulagsupprztti fra 03-03-
00 sambykktar i skipulags-og umferdarnefnd HafnarfjarOar:

L6dir nr 12¢ og 14B vid Oseyrarbraut 4 reit 4.2 sameinast og verda Oseyrarbraut 12B.
L68 nr 12B vid Oseyrarbraut verdur nr 10B vid somu gotu

Cuxhavengata ferist um ca 30 metra til vesturs

Lédirnar nr 3 og 5 vid Fornubiidir stekka til vesturs

L6din nr 1 vid Cuxhavengétu breytir um logun, styttist ad nordan um 47metra, breikkar til austurs um
13.5metra og 160amork ad vestan f@rast um 2 metra til austurs.

L6dirnar nr 8 og 8B vid Oseyrarbraut minnka sem nemur ferslu Cuxhavengdtu.
“Sudurbakki” fierdur inn 4 uppdrattinn.

Lédamork 160a A og B d reit 5.4c¢ breytast til austurs,

Byggingarreit vid delustdd 4 reit 5.4a beett vid.

L6 A d reit 5.4¢ skipt { tvennt v/oliubirgdastédvar

Pann 29-05-01 hofou eftirfarandi breytingar 4 deiliskipulagsuppraetti fra 03-03-00

verid sampykktar i skipulags-og umferdarnefnd Hafnarfjardar, pessar breytingar

oaluaust ekki gildi og eru pvi hluti af sampykktum breytingum 16-04-02 (23-04-02):
L6d C 4 reit 5.3 minnkar.
e B-gata sem var milli reita 5.4b og 5.3 fierist til austurs um w.p.b. 215 metra.
e  Reitur 5.4b skiptist i tvennt, sitt hvorumegin vid B-gétu. Gert er rad fyrir 3 160um 4 reitnum, A, B og C.
L6d A, vestast 4 reit 5.4b, er @tlud undir netagerdapjénustu og er byggingarreitur hennar teygdur ad
hafnarbakka (6m frd bakka). Kvd er um umferd undir bygginguna 4 reit 5.2.
Gotu nidur gamla Sudurgard verdur lokad.
Reitur 5.4c minnkar.
Sameiginleg bilastedi 4 reit 4.2, nordan hafnarvogar falla nidur.
Cuxhavengata 1 minnkar fri sh. uppdratti.
Byggingarreitur Oseyrarbrautar 8,10 og 12 deilist { tvennt.

e @ @ 9 @

[ tengslum vid ofangreindar breytingar hafa verid gerdar breytingar 4 texta { koflum:
6.1,64,64.1.,6.5,65.1.,7.2,7.6.1,79,7.9.1,7.10,7.11
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Deiliskipulag Sudurhafnar i Hafnarfirdi.

Almennar upplysingar

1.0  Almennt

Pann 14. jali 1999 stadfesti umhverfisridherra breytingu 4 Adalskipulagi
Hafnarfjardar 1995-2015. Med breytingunni var sampykkt steekkun hafnarsvaedis
landfyllingum vestur af Sudurgardi, tr 400 m i 800 m.

Samhli0a pessari breytingu 4 adalskipulaginu, sampykkti bazjarstjorn Hafnarfjardar
deiliskipulag fyrir hluta af nyju landfyllingunni pann 15. jini 1999 og ték pad gildi
20.jali 1999. Um var ad raxda deiliskipulag fyrir skipasmidapjénustusveadi en skipu-
lagi annarra svaeda landfyllingarinnar var frestad. Deiliskipulagi skipasmidapj6énustu-
svaedisins var flytt til ad skipasmidastdin Osey geeti endurbyggt fyrir starfsemi sina {
stad husnadis peirra vid Hvaleyrarlén sem brann til kaldra kola sidla drs 1998. Stad-
setning skipasmiOastoOvarinnar i Hvaleyrarloni pétti ekki samremast framtidarhug-
myndum um 16nid og pvi réit ad gripa tekiferid og finna Osey stad 4 nyja
hafnarsvadinu.

Deiliskipulag pad sem hér liggur fyrir er unnid { framhaldi af fyrrnefndri
deiliskipulagsvinnu og tekur til alls hafnarsvedis Sudurhafnarinnar eins og pad er
skilgreint { adalskipulagi.

Hugmyndir ad deiliskipulagi svadis 4 fyllingu utan Sudurgards hafa verid uppi 4
undanfrnum drum. Upphaflega var gert rdd fyrir 120 m fyllingu og var gerd 4 peim
grunni fullmétud deiliskipulagstillaga 4rid 1994, sem fékk po aldrei fullnadar-
afgreidslu.

Deiliskipulag petta er unnid af ALARK arkitektum sf d4samt verkfredi- og jar0fraedi-
pjénustunni Studli { samrddi vid hafnarstjorn, skipulagsnefnd og Richard Abrams f.h.
BEAP skipulagsridgjafa Hafnarfjardarbajar, auk pess sem samrad hefur verid haft
vid hagsmunaadila 4 svaedinu.

1.1  Skipulagssvadid, afmorkun og adkoma

Skipulagssvadid er hafnarsvadi Sudurhafnarinnar og Flensborgarhafnar eins og pad
er skilgreint 4 landnotkunarkorti Adalskipulags Hafnarfjardar 1995-2015, b.e. pad
svaedi sem liggur ad sjo og afmarkast af Strandgotu ad austan, Fornubid/Hvaleyrar-
braut ad sunnan og golfvellinum ad vestan.

Skipulagssvadid er { 4,5 m had yfir sjdvarmdili en Hvaleyrin sudvestan pess ris 20 m
yfir sjé og Hvaleyrarholtid sunnan skipulagssvadisins ris { 45 m had.

Sterd skipulagssvadisins er u.p.b. 59 ha og niverandi byggingarmagn 4 svadinu er
w.p.b. 48.000 m2. Awxtlad vidbétar byggingarmagn (6byggdar 16dir og endurbyggdar)
4 skipulagssvaedinu er um 60.000 m?, sem pydir ad fullbyggt verdur svedid u.p.b.
108.000 m2. Nytingarhlutfall 4 skipulagsvedinu verdur pvi um 0.18.
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1.2  Skipulagsforsendur
Vid métun tillagna hafa eftirfarandi skipulagsforsendur verid hafdar ad leidarljési:
- Adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015
- Stefnumoérkun Hafnarfjardarhafnar
- Tillogur BEAP riddgjala
- Nanari skilgreining 4 hafns®kinni starfsemi (frkv.stj. hafnarinnar)
- Skipulagsforségn BEAP, “The Hafnarsvaedi Area-Briefing Note”

1.3  Meginmarkmid

Ad styrkja og festa i sessi hafnar- og hafnsackna starfsemi 4 skipulagssvaedinu
med pvi

-ad skapa adstzdur fyrir uppbyggingu Sudurhafnarinnar sem voruflutningahofn og
svara krofum flutningafyrirtaekja til hafnaradstodu.

-a0 skapa adstodu fyrir uppbyggingu skipavidhaldsionadar utan Sudurgards.

-a0 skapa adladandi fristundahofn og adstodu fyrir siglingaiprottir { Flensborgarhéfn
-ad skapa dkjésanleg skilyrdi fyrir fiskihofn vid Oseyrarbryggiju.

1.4  Hafnsaekin starfsemi:
Hafnscekin starfsemi er sit starfsemi sem pjonustar hafnarsveedin 4 og 5 ( sja hér
ad nedan) i Hafnarfjardarhifn sem og almenna fiskvinnslu.

1.5 Landnotkun og svaedaskipting

Landnotkun svaedisins skv. gildandi adalskipulagi er hafnarsvaedi. Nanari
landnotkunarflokkun svadisins (sbr.skyringarmynd 03.1) felst i tviskiptingu bess {
annars vegar svadi fyrir hafnarstarfsemi og hins vegar svadi fyrir hafnszkna
starfsemi. Hafnarsvedid ner frd og med Oseyrarbryggju ad austan til varnargards
nyrrar landfyllingar ad vestan og frd Oseyrarbraut ad sunnan til hafnarbakka ad
nordan. Hafns®kna svedid afmarkast af  Strandgotu/Fornubidum — ad
austan,Hvaleyrarbraut ad sunnan, Hvaleyrarléni ad vestan og Oseyrarbraut ad
nordan.

Tillagan gerir rdd fyrir hafnsekinni starfsemi 4 svadinu, skipavidhalds— og
pjonustuidnadi, almennri hafnarstarfsemi, p.e. voruflutningum og starfsemi beim
tengdri, fiskihofn og fristundahofn. Allt hafnarsvedid nest hafnarbokkum er xtlad
starfsemi sem parfnast adgangs ad peim.

Skipulagssvadinu er skipt { fimm svadi, eftir starfsemi:

Flensborgarhofn

Svaedi «tlad hafnssekinni starfsemi
Svaedi vid Hvaleyrarlon
Voruflutninga/Fiskihofn
Skipavidgerda/Vorugeymslusvaedi

B T B e

1.6  Umfero
Adkoma 4 hafnarsveedid er um Fornubudir frd fyrirhugudu hringtorgi 4 morkum
Fornubida og Strandg6tu nidur ad svedi 4. Oseyrarbraut tengir allt hafnarsvadid

.
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saman frad Flensborgarhofn i austri (svadi 1) til smidjusvadis i vestri (svedi 5).
Hringtorg petta mun leysa aukna umferd til og fra hofninni 4 audveldan mdta skv.
athugun gatnahonnunardeildar Bajarverkfreedings Hafnarfjardar. Pess utan mun pad
virka dgztlaga sem eins konar hlid inn ad annars vegar hafnarsva0i og hins vegar ad
midbz. Pessi fyrirhugudu umferdarmannvirki opna sjénvinkla inn ad smabétahéfninni
og fera auk pess umferd fra ibidarhtisum vid Hringbraut par sem gert er rad fyrir pvi
a0 Strandgata verdi feerd fjer ibudabyggdinni. Gert er rad fyrir framlengingu
Loénsbrautar til vesturs ad bataskylum vid Hvaleyrarlon og ad niverandi tenging a0
peim frd Hvaleyrarbraut verdi 16gd af.

Fyrir liggur umferdarspd vegna stekkunar Sudurhafnar, unnin af Vinnustofunni
Pverd. Par kemur m.a. fram ad endurskipuleggja purfi gatnamét Fornubida-
Hvaleyrarbrautar og Fornubiida-Strandg6tu vegna aukinnar umferdar sem a=ztlud er
frd Hvaleyrarholti og hafnarsvaoi.
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Almennir skilmalar

2.0  Almennt

Skilmadlar pessir gilda fyrir allar nyjar 160ir og niverandi 168ir sem uthlutad var skv.
eldri skilmdlum 4n pess ad takmarka pau dkvadi sem par giltu. Ny starfsemi 4
skipulagssvadinu verdur hafnsakin.

2.1  Honnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera { samremi vid skipulagsskilmila pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meli- og hedarbltd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta
kunna ad gilda. Ad 6dru leyti er hisagerd frjals.

A adaluppdrittum skal syna skipulag 168ar i adalatridum sbr. gr. 22 |
byggingarreglugerd. Par skal syna hadart6lur 4 landi, vid hds og vid 160amork, skilti,
skjolveggi og énnur mannvirki sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og ttlit I68anna.

Kynna skal uppbyggingu 160a { tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i 16darfyrirkomulagi, uppbyggingu og qtliti
bygginga 4samt helstu hedartolum 4 hasi og 160. Gera skal grein fyrir efnisvali
bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum (sbr. 18. gr. i byggingarreglugerd nr 44/1998) er
heimilt ad skila inn ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria.

2.2  Mzlibl60 og hadarblod
Meliblod syna 160amork, sterdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 169ir og
kvadir ef einhverjar eru.

Hadarblod syna gotu- og gangstéttarhadir vid 168amork adkomumegin 160ar (G).
Hed 4 landi 4 bakl60amorkum er synd vid 160amork fjeer adkomu (L) Hed 4
adalgolfi byggingar er synd 4 hadarblodum (H).

A hadarblsdum er synd stadsetning og hadir frirennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntok veitustofnana.

2.3  Byggingarreitir

Gert er rad fyrir sveigjanlegum l6damorkum & svedum 4 og 5. Pau eru
oskilgreind pangad til endanleg staerd 160ar hefur verid dkvedin og maeli-og
haedarblod hafa verid gerd. Endanleg afmoérkun byggingarreits dkvardast af
tutgefnu meaeliblaoi.

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblodum og skulu byggingar vera innan beirra. Ad
60ru leyti er stadsetning byggingar innan byggingarreits frjils innan pess ramma sem
reitur, reglugerdir og nytingarhlutfall einstakra 160a leyfir. Byggingarreitur er annars
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vegar syndur med bundinni byggingarlinu (heil 1ina) og hins vegar med ébundinni
byggingarlinu (brotin lina). Bindandi byggingarlina pydir ad hluti byggingarinnar
skuli vera { peirri linu. Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlegd byggingar fra
16damorkum.

24  Hisagerdir

Husagerdir eru mismunandi eftir svedum og reitum. Sammerkt er frjilst pakform pé
ekki 4 reit 5.3, par sem skilmdlar hvad qtlit, pakform og efnisval eru mjog strangir.
Menisstefna er skv. skipulagsuppdretti. Hed bygginga er mismunandi eftir svaedum
og reitum. Heimilt er ad sakja um fravik 4 hed byggingar sé um sérstaka starfsemi ad
reeda par sem porf er fyrir harri lofthed og er slik heimild had sampykki
skipulagsnefndar. Pa skal gera sérstaka grein fyrir peirri starfsemi sem um redir og
syna fram 4 { greinargerd og 4 teikningum naudsyn hearri byggingar. Einnig er heimilt
ad szkja um einstaka herri mannvirki eins og krana, silé o.p.h.

Gerdar eru krofur um kledningu bygginga. Ef um fleiri en eina byggingu er ad reda
innan sému l60ar skal samraema ttlit og efnisval peirra. Merkingar bygginga og skilti
skulu vera { samremi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig
peim er hittad 4 vidkomandi byggingu eda 4 160 hennar. Ef um sjalfsteeda skiltaturna
er ad reda skal sekja um byggingarleyfi vegna peirra sbr. byggingarreglugerd.

2.5  Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 166um er dztlad 4 bilinu 0,2-0,6, mismunandi eftir svedum og
reitum.

2.6  Bilastzedi

Bilastedi skulu vera innan vidkomandi I6dar. Gera skal rdd fyrir einu bilastzdi 4
hverja 35 m? i skrifstofuhisnadi, einu bilastedi 4 hverja 50 m? { 6dru atvinnuhisnadi
og einu bilastedi 4 hverja 100 m? i geymslu-og smidjuhtsn®di. Almenn adkoma og
bilastzdi skulu malbikud og vel fragengin. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastadi it
a gotu. Eitt sérmerkt bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal a0 minnsta kosti fylgja hverri
byggingu, sem nast inngangi.

2.7  Fragangur léoa

Lodafragangur skal vera til fyrirmyndar. Lédarhafar samliggjandi 160a skulu hafa
samrdd um l6dafragang 4 sameiginlegum l6damorkum. Ad 6dru leyti gilda uppgefnar
168arhadir 4 haedarblodum, A adaluppdréittum skal syna skipulag 168ar, hedarlegu,
stadsetningu bilasteda, adkomur, athafnasvadi og gamasvaedi { samremi vid 22. gr.
byggingarreglugerdar. Ef purfa pykir er 16darhafi skyldur til ad girda 160 sina og pa {
pvi formi sem bajaryfirvéld éska.

2.8 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid pa starfsemi sem fram fer 4 vidkomandi 160,
sjA ndnar dkvedi byggingarreglugerdar. Syna skal stadsetningu sorpgdma 4
afstodumynd.
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Svaedi 1 - Flensborgarhofn

3.0 Almennt

Tillagan midar ad pvi ad festa sveedid i sessi sem fristunda hafnarsveedi,

betta sveedi, sem er Flensborgarhifn, afmarkast af Strandgotu til sudurs og austurs,
Oseylalbrygg]u til nordurs og Fornubidum til vesturs (tkn 03.2). Lédin nr. 2 vid
Oseyrarbraut (Kznan) tilheyrir einnig pessu svadi. Adalstarfsemi 4 svadinu verdur
fristundatengd, fristundahofn, siglingakldbbur, hafnarkaffi o.p.h. Svadid er tengilidur
midbajar og atvinnuhafnar.

A svadinu er { dag skipasmifastdd,siglingaklibbur,160 fyrir bjorgunarsveit sem er
Obyggd, Sjolastodin og tver 6byggdar 160ir vid Strandgstu, adstada smabdataeigenda,
sameiginleg bilasteedi, eldsneytisadstada fyrir smdbdta og hafnarkaffi vid
Oseyrarbraut

A svadinu eru 13 160ir auk almennra bilastzda vid smabatahdfnina:
Strandgata 82, 84, 86, 86A, 88, 90, 92 og 94.

Fornubidir 8,10,12,14

Oseyrarbraut 2

Reitur u.p.b. 28.000 m?2
Byggingarmagn 7.425 m?
Reitarnyting N=0.26

Hafnszekni 4 svaedinu er { dag pé nokkur, sjd teikningu 03.4, pé eru tvar 16dir af
pessum prettan med 0% hafnsakni.

Husakonnun leidir { 1j6s ad 4 premur 16um ma byggja eda endurbyggja mannvirki,
Strandgétu 84, 86 og Strandgétu 90.

Umferdarmannvirki 4 pessu svaedi valda pvi ad tver 6byggdar 168ir, Strandgata 92 og
94 detta qt. Fjoldi 160a 4 svedinu midad vid niv. skipulag er 13 og mun pvi fekka
nidur { 11 midad vid skipulagshugmyndir pessar.

3.1  Umfero

Adkoma 4 svadid verdur frd hringtorgi 4 mérkum Fornubtida og Strandgétu inn ad
smabatahtfn. Niverandi adkomumdguleiki og bilastadi Strandgétumegin leggjast af.
Fyrirkomulagi bilastzda vid smdbatahofn verdur breytt med tilkomu nyrrar adkomu.

3.2  Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Byggingarreitir eru syndir 4 skipulagsuppdrztti og mzlibladi. Um er ad razda ystu
mérk 4 grunnfleti hdss. Heilar linur eru bindandi byggingarlinur (sja gr 2.3).
Nytingarhlutfall einstakra 168a getur ordid allt ad 0,6 4 sveedi 1.

3.3  Yfirbrago bygginga

Allar byggingar skulu ad jafnadi kleddar sléttum eda barudum kledningum, pé mega
sokklar bygginga vera Okleddir upp { lmetra had yfir gélfplotu. Hémarkshzd
bygginga er 9 m. Pakform er frjalst.
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34  Einstakar 160ir

Strandgata 82.

A 163inni er slippur med tilheyrandi dréttarbraut og spilhisi. Gert er rad fyrir ad halda
i drattarbrautina og ad svedid geti nyst til fristunda baitavidgerda. Spilhisid verdi
feert fjer Strandgotu, til ad auka umferdaroryggi. Vid varnargardinn verdi adstada til
olivafgreidslu til smédbéta i tengslum vid 4durnefnda notkun 16darinnar. Adkoma ad
svaedinu verdur um Flensborgarhdfn og um séradkomu ad slipp fra Strandgotu.

Strandgata 84 og 86.

Lagt er til a0 sameina 160ir 84 og 86. Nuverandi batahtis ma standa eda
endurbyggjast. Endanleg 16dasterd dkvardast af 16daithlutun og gerd maliblads.
Taka parf tillit til spennistodvar a 160 86a.

Strandgata 88.
L60 siglingakltibbsins Pyts. L6din telst fullbyggd.

Strandgata 90.

A 168inni stendur ishis Hafnarfjardar. Hér er mogulegt ad endurbyggja eda leyfa
niverandi byggingu ad standa. Ef hin stendur parf ad fjarlzegja nyrsta hluta hennar
vegna gatnaskipulags. Loédarsterd og logun mun breytast vid skipulagsbreytingu
pessa.

Strandgata 92 og 94.

Pessar 160ir breytast eda hverfa skv. skipulagi pessu. Lagt er til ad hluti 16dar nr. 92
sem ekki fer undir umferarmannvirki verdi hluti af 160 nr 90. L6d nr. 94 fer undir
hringtorg.

Fornubudir 8-14.
Lo6dir pessar teljast fullbyggdar.

()seyrarbraut 2.

Niverandi nytingarhlutfall 160ar er 0.2. Starfsemi 4 160inni er veitingarekstur dsamt
eldsneytissolu og krefst pvi mikils athafna- og bilastedasvadis, p.a.l. ad steekkunar-
moguleikar niverandi byggingar eru takmarkadir.

Almenn bilastaedi.
Svaedi petta er @tlad undir bilastedi fyrir svaedi 1 { heild. Fyrirkomulagi niverandi
bilasteeda verdur breytt med tilkomu nyrrar adkomu.
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Svaedi 2 - Svaeodi setlad hafnsasekinni starfsemi

4.0  Almennt

Starfsemi d sveedinu verdi hafnscekin skv.ddur nefndri skilgreininingu.

Petta svadi afmarkast af Fornubtidum ad austan, éseyrarbraut ad nordan,
Hvaleyrarléni ad vestan og Hvaleyrarbraut ad sunnan (sja tkn. 03.2). Adalstarfsemi 4
svedinu verdur hafnsakin, p.e. starfsemi sem pjénustar hafnarstarfsemina 4
hafnarsvaedum 4 og 5, sem og fiskvinnslu. Svaedi 2 skiptist i 3 reiti, 2.1, 2.2 og 2.3,
(tkn 03.3). 1 gildi er nylegt deiliskipulag fyrir reit 2.3, sem verdur hluti af
deiliskipulagi pessu pegar pad 60last gildi. A svaedinu er 21 168.

A svazdinu er i dag fiskverkun, veidarfeerageymslur, framleidsla fiskvinnslutekja,
fiskreyking, matvelaframleidsla, saltfiskverkun ,fiskpurrkun, sumarbiistadasmidar
skipavidhaldspjonusta, frystigeymsla, geymslusvadi, jarnsmidja, netagerd, spenni-
stod, verkstadi hafnarinnar, smabatapjonusta og plastbatagerd.

Svaedid snyr likt og svadi A, ad ibidabyggd ad sunnanverdu en hafnarsvaedi ad
nordan. Nélegd pess vid ibidasvaedid gerir kréfur um snyrtilegan frigang mannvirkja
og 160a.

Hafnsaekni 4 sv&dinu er { dag blondud,sjd teikningu 03.4. Sj6 160ir af pessum tuttugu
og einni er med 0% hafnsekni og sj6 med 100% hafnszekni.

Husakonnun leidir 1 1j6s ad 4 a.m.k. nfu 16dum ma byggja eda endurbyggja mannvirki,
auk I6danna 4 reit 2.3:

Oseyrarbraut 1

Hvaleyrarbraut 8-10 og 12, Oseyrarbraut 9-11 og 13 4 reit 2.1

Hvaleyrarbraut 20, 22 og 26, éseyrarbraut 17, Lonsbraut 1 4 reit 2.2

4.1  Umferd
Adkoma 4 svaedid er um Fornubudir, Oseyrarbraut, Hvaleyrarbraut, Lonsbraut og
Stapagotu.

4.2  Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Byggingarreitir eru syndir 4 skipulagsuppdretti og malibladi. Um er ad raeda ystu
mork 4 grunnfleti hiss.( sjd gr. 2.3) Nytingarhlutfall 160a 4 svedinu getur verid allt
ad 0,4. Ljost er ad 4 moérgum pegar byggdum l6dum er nytingarhlutfall vidast mun
heerra en 0,4 sem pydir ad vidkomandi 160ir eru fullbyggdar. Vid endurbyggingu léda
skal mida vid 0,4 i nytingu en ekki pad nytingarhlutfall sem fyrir er.

4.3  Yfirbrago bygginga

Allar byggingar skulu kleddar sléttum eda barudum kledningum, pé mega stkklar
bygginga vera 6kleddir upp { 1 metra had yfir golfplotu. Pakform bygginga er frjalst.
Menisstefna er skv. skipulagsuppdretti. Hed nybygginga sja einstakar 160ir.
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44  Reitur 2.1 hafnsakin starfsemi

afmarkast af Fornubtidum, Oseyrarbraut , Stapagétu og Hvaleyrarbraut (tkn 03.3).
A reitnum eru 11 169ir:

Hvaleyrarbraut 2, 4-6, 8-10, 12

Oseyrarbraut 1, 1B, 3, 5-7, 9-11, 13

Reitur u.p.b. 31.773 m?
Byggingarmagn 12.061 m?
Reitarnyting N=0.38

A pessum reit er fiskverkun, frystigeymslur,jarnsmidja, vélsmidja, geymslusvadi ofl.
Adkoma er ymist fra Hvaleyrarbraut eda {rd Oseyrarbraut.

4.4.1 Einstakar 160ir

Hvaleyrarbraut 2
L6din telst fullbyggd.

Hyvaleyrarbraut 4-6
Hér ma endurbyggja. Himarkshed er 6,5 m yfir gélfkéta adkomuhadar. Nilv.
nytingarhlutfall er 0,36.

Hvaleyrarbraut 8-10 og 12.

Askilegt veeri_ad sameina pessar 160ir  eina. A 160 8-10 er 600 m? skemma 4 3.000
m? 166, en 4 160 nr 12, sem er 1.500 m? er engin bygging. Leyfilegt
hamarksbyggingarmagn samtals 4 pessum tveimur 160um er 1.800 m? 4 tveimur
haedum midad vid 0,4 nytingathlutfall. Lédin er 1 nokkrum halla og er midad vid ad
byggingin verdi ein hed ad Hvaleyararbraut med inngrafinni had undir. Himarkshad
er 6,5 m yfir gélfkéta abkomuhadar fra Hvaleyrarbraut.

Oseyrarbraut 1

Hér mé endurbyggja eda byggja ofand niverandi byggingu. L6din er 3.238,2 m? og
nuverandi byggingarmagn er 590 m?. Nytingarhlutfall 160ar er 0,18. Midad vid
hamarksnytingarhlutfall 0,4 ber 16din 1.295 m?. Hamarkshad byggingar er 9 m yfir
kéta adkomuhzedar fra Oseyrarbraut.

()seyrarbraut 1B
Lagt er til a0 sameina pessa 160 vid 160 nr. 1 vid sému gotu.

Oseyrarbraut 3,5-7 og 9-11
Pessar 160ir teljast fullbyggdar. Himarkshad hugsanlegrar endurbyggingar er 9 m yfir
kota adkomuhadar fri Oseyrarbraut.

Oseyrarbraut 13.

Pessi 160 er 9.057 m? ad sterd og ndverandi byggingarmagn er 1.750 m?, p.a.
nytingarhlutfall 168arinnar er 0,19. Hér ma byggja allt ad 3.623 m? midad vid 0,4
nytingarhlutfall. Himarkshad byggingar er 9 m.

- 1=
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4.5  Reitur 2. 2 hafnszekin starfsemi med dherslu 4 matvaelaionad
afmarkast af Stapagdtu, Oseyrarbraut, Lénsbraut og Hvaleyrarl6ni (tkn 03.3).

A reitnum eru 7 16dir:

Hvaleyrarbraut 20, 22, 24, 26, 28

Oseyrarbraut 17, Lénsbraut 1

Reitur u.p.b. 27.463 m?
Byggingarmagn 11.735'm?
Reitarnyting A N=0,42

A pessum reit er saltfiskverkun, fiskpurrkun, verkstzdi, sumarbistadasmidar,
geymslugirding o.fl.

Adkoma er frd Lonsbraut og Hvaleyrarbraut en gegnumakstur milli Lénsbrauart og
Hvaleyrarbrautar er ekki heimiladur. Hedarmunur 4 milli gatna er mikill.
Lédarraemur { eigu baejarins 4 svaedinu skiptast 4 milli 16danna 24, 26 og 28.

4.5.1 Einstakar 160ir

Hyvaleyrarbraut 20 og 22.

bessar 16dir eru 4 einni hendi og athugandi ad sameina per { eina. Leyfilegt hamarks
byggingarmagn 4 pessum 16dum midad vid 0,4 nytingarblutfall er um 4.600 m? 4
tveimur hedum. Midad er vid einnar hxdar byggingu ad Hvaleyrarbraut med
inngrafinni haed undir. Himarksh®ed er 6,5m yfir gélfkéta adkomuhwedar fra
Hvaleyrarbraut, b6 ma hluti byggingar 4 160 nr. 20 risa i e-s konar turni 4 horni
byggingarreits 4 morkum Stapagdtu og Hvaleyrarbrautar. Hamarkshed 9 m fra
adkomukoéta.

Hvaleyrarbraut 24.

Pessi 160 er 3.976 m? { dag en tillagan gerir rdd fyrir stekkun hennar um ca. 500 m?
p.a. 16darsterdin verdur 4.490 m?2, par matti pvi byggja um 1.800m? midad vid 0,4
nytingarhlutfall. Adkoma ad 160inni verdur fyrst og fremst fra Lonsbraut.
Hamarkshaed er 10m midad vid kéta adkomuhadar Lonsbrautarmegin.

Hvaleyrarbraut 26.

Pessi 160 er 2.100 m? ad sterd en verdur 4.150 m? eftir stekkun hennar. Hér mé pvi
byggja 1.660 m? midad vid nytingarhlutfall 0,4. Adkoma ad 16dinni verdur fyrst og
fremst frd Loénsbraut. Hamarkshed er 10 m midad vid kéta adkomuhzdar fra
Lénsbraut.

Hvaleyrarbraut 28.

Pessi 168 er 2.072,5 m? ad sterd en verdur 3.584 m? eftir staekkun hennar. Hér ma pvi
byggja 1.430 m? midad vid nytingarhlutfall 0,4, par af eru pegar byggdir 517 m? 4
168inni. A sudurenda niiv. byggingar var gert rad fyrir priggja heda byggingu samsida
Hvaleyrarbraut samkvemt sampykktum teikningum frd 1978. Pridja hedin var aldrei
byggd og er pessi hluti byggingarinnar 6klaradur i dag. Nybygging byggist vid
niverandi byggingu pannig ad heildarmynd fullbyggdrar 16dar verdi tvofalt gaflhis
(burst) ad Lénsbraut med hugsanlegri ofandbyggingu samsida Hvaleyrarbraut.
Ntverandi bygging dkvedur pvi veggh®d,manish®d og pakstefnu vidbyggingar.
Adkoma a0 160inni verQur frd Loénsbraut og fra Hvaleyrarbraut ad efri hluta
byggingar. Hed skemmu ad Lénsbraut er 8,1 m og h®d skrifstofuhlutans ad
Hvaleyrarbraut m4 vera 6,5 m yfir golfkéta adkomuhadar.

< ¥l s
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Oseyrarbraut 17.

L60in telst fullbyggd. Gert er rad fyrir ad stekka pessa 160 um skika { eigu bajarins a
horni Oseyrarbrautar og Lénsbrautar til jafns vid Lonsbraut 1. Endanleg sterd 168ar
dkvardast af endanlegu malibladi.

Lénsbraut 1.

Lodarsterd er 3.025,6 m? og ma pvi byggja 1.210 m? 4 16dinni midad vido N 0,4.
L6din er 6byggd i dag. Nybygging hugsast sem spegilmynd byggingarinnar 4 160 nr.
17 vid Oseyrarbraut.. Hin dkvedur pvi vegghad, manishzd og pakstefnu
nybyggingar. Gert er rdd fyrir ad stekka pessa 160 um skika { eigu bzejarins 4 horni
Oseyrarbrautar og Lénsbrautar til jafns vid Oseyrarbraut 17. Endanleg steerd 160ar
dkvardast af endanlegu malibladi.

4.6 Reitur 2.3 hafnsaekin starfsemi
afmarkast af Lonsbraut, Hvaleyrarloni og Oseyrarbraut (tkn 03.3)
4 reitnum eru 3 16dir, Lénsbraut 2, 4 og 6.

Sampykkt hefur verid nylega skipulag fyrir pennan reit, sem fellur dr gildi vid
sampykki heildarskipulags bessa og verdur hluti af pvi. Leyfileg hdmarksnyting
verdur 0,4 4168. Himarkshad bygginga er 8 m. Adkoma er frd Lénsbraut.

N )
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Svaedi 3 - Svaedi vio Hvaleyrarlon

5.0 Almennt

Sva0id liggur ad Hvaleyrarl6ni og afmarkast af reit 2.2 ad austan, Hvaleyrarbraut ad
sunnan, Hvaleyri ad vestan og l6ni ad nordan (sja tkn 03.2). Hvaleyrarlén er 4
nittiruminjaskrd, sem pydir ad svaedid fellur undir 16g um nattiruvernd.
Adalstarfsemi 4 svaedinu verdur hafnsakin 4 fristundatengdan madta.

A svedinu eru m.a. bétaskyli sem hysa veidarfzri o.fl. Gert er rad fyrir ad halda
pessum skylum til e-s konar fristundanotkunar tengdri hafnszkinni starfsemi, en skyli
pessi fara mjog vel { umhverfinu og gefa pvi skemmtilegan svip med fjolbreytilegu og
skrautlegu ttliti sinu.

Hugsanlegt er ad baeta vid skylum 4 pessu svedi, innan afmarkads byggingarreits inn
4 milli niverandi bataskyla. Skylin eru skrad vid Hvaleyrarbraut og hafa landndmer
hvert fyrir sig, frd 121125-121150, alls 26 skyli.

A morkum svaeda 2 og 3 er gert r4d fyrir gongustig sem liggja mun eftir
sudurmorkum landfyllingar (svadi 5) fra sniningshaus vestast 4 henni, framhja
16ninu, upp 1 gegnum idnadarsvaedio til sudurs, ad ibidarsvaedinu sunnan pess.

Gert er rad fyrir uppsatri bata a afgirtu svedi vestan vid Hvaleyrarbraut 28, med
adkomu fra framlengdri Lonsbraut.

Hafnsaekni svaedisins { dag er 100%, sja teikningu 03.4.
Hiisakonnun leidir 1 1j6s ad vert er ad halda { mannvirki svedisins { skipulagi.

Hafnaryfirvold munu ekki tryggja siglingaleio inn { Ionid, sbr. békun
hafnarstjornar a fundi nr.1138, 14.0ktéber 1998.

Gert er rad fyrir nanari landslagshonnun svadisins, en par mun enn frekar vera gert
grein fyrir stigum, legu vegar og l60ar fyrir uppsdtur bita dsamt adkomu og
almennum bilasteedum fyrir svedid { heild. Skylin eru 160arlaus en lagt er til ad 160
hvers og eins sé sjalfur byggingarreitur skylanna. Ad 60ru leyti er um sameiginlegt
svedi ad raxda { eigu hafnarinnar med afnotaréiti 16darhafa. Undir sidasta 1id heyra
m.a. brautir og bryggjur. Oskir um endurbatur 4 peim skal bera undir hafnaryfirvold,

5.1 Umferd

Adkoma 4 svaedid verdur {rd framlengdri Lonsbraut og niverandi tenging vid
Hvaleyrarbraut verdur 16gd af.

5.2  Yfirbragd bygginga

Heimilt er ad endurbyggja skyli 4 ndverandi byggingarreitum. Allar byggingar skulu
klezddar barudum kledningum, pé mega sokklar bygginga vera okleddir upp { 0,5
metra had yfir golfplotu. Pakform bygginga er bundid niverandi A-formi. Leyft
verdur ad haekka sokkla undir peim skylum sem legst standa { landi um allt ad 1,5 m
vegna sjavarhadar. Petta 4 helst vid um elstu skylin vestast 4 svedinu. Hed skylanna
sjilfra mad vera skv. peim nyjustu austast 4 svaedinu. Vidhalda skal efni og qtliti
skylanna.

-13 -
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Svaedi 4 — Voruflutninga/fiskihofn

6.0 Almennt

Adalstarfsemi d svaedinu  verdur eftir sem ddur hafnarstarfsemi tengd
voruflutningum og fisklosun.

Petta svadi afmarkast af Flensborgarhdfn ad austan, Oseyrarbraut ad sunnan,
Sudurgardi ad vestan og hafnarbakka ad nordan (sjd tkn 03.2). Adalstarfsemi 4
svaedinu verOur hafnarstarfsemi tengd voruflutningum og fisklosun og er had
nalegdar vid hafnarbakka Hafnarfjardarhafnar og nytir hafnaradstsdu par.

Svaedi 4 skiptist i 2 reiti, 4.1 og 4.2 (tkn 03.3) og eru 11 169ir 4 svadinu.

A svaedinu er | dag fiskmarkadur, vistir fyrir fiskiskip, SIF, saltfiskgeymsla,
veidarfarasala, geymslusvaedi Eimskips og hafnarvigt. Svaedid er umlukid svedum 1,
2 og 5. Eimskip hefur yfirrdd yfir ndnast 6llum reit 4.2 ad undanskilinni 168 undir
hafnarvigtina vid Cuxhavengotu 1. Reitur Eimskips er nyttur sem fraleggssvedi vid
upp- og ttskipun og auk bess sem geymslusvedi fyrir vorur. A svaedinu er stér
vorugeymsla og saltgeymslubygging. Nokkur hluti vérunnar sem geymdur er 4
geymslusvedinu  kemur ekki um Hafnarfjar@arhofn heldur landleidina frd 6drum
hofnum. Svedid er afgirt, en yfirbragd pess er fremur 6hrjéilegt.

Hafnsaekni 4 svedinu er mikil, sja teikningu 03.4, en par m4 sjd ad 7 af pessum 11
168um eru med 100% hafnsekni og hinar 4 eru med meiri en 50% hafnszkni.

Husakonnun leidir { 1jos ad byggingar 4 svedinu eru i dgetis asigkomulagi. A 168um
8, 10 og 12 vid Oseyrarbraut eru upplagdir byggingamoguleikar ekki sist til pess ad
styrkja gdtumynd Oseyrarbrautar. Gert er rdd fyrir isverksmidju i nalegd vid
Oseyrarbryggju 4 reit 4.1.

6.1 Umfero

Adkoma 4 svedid er um Fornubudir, Oseyrarbraut, Cuxhavengotu og Sudurgard.
Umferd almennings verOur takmorkud um bakkasvedid. Tilgangurinn er, eins og
segir i adalskipulagi, annars vegar ad minnka slysahattu, en hins vegar ad auka dryggi
i medhondlun og geymslu varnings. Gert er rdd fyrir hlidum vid Sudurgard og
Fornubdir. Gert er rdd fyrir feerslu Cuxhavengdtu um ca. 30 metra til vesturs.

6.2  Byggingarreitur og nytingarhlutfall
Byggingarreitir eru syndir 4 skipulagsuppdratti og malibladi. Um er ad razda ystu
mork 4 grunnfleti huss. (sja gr 2.3). Himarksnyting einstakra 16da verdi 0,4.

Gert er rad fyrir sveigjanlegum lédamorkum 4 reit 4.2. Pau eru oskilgreind
pangad til endanleg steerd l6dar hefur verid dkvedin og maeli-og haedarblod hafa
verid gerd. Endanleg afmorkun byggingarreits akvardast af titgefnu mselibladi.

6.3  Yfirbragd bygginga

Allar byggingar skulu kleddar sléttum eda barudum kledningum, pé mega sokklar
bygginga vera 6kleddir upp i 1 metra had yfir gélfplotu. Pakform bygginga er frjilst.
Menisstefna er skv. skipulagsuppdretti. Hed bygginga, sjd einstakar 160ir.
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6.4 Reitur 4.1 Fiskihofn

afmarkast af Fornubtidum, hafnarbakka, Cuxhavengotu og Oseyrarbraut (tkn 03.3).
A reitnum eru 5 I69ir, en verda 6 ef isverksmidja verdur byggd:

Oseyrarbraut 4

Fornubudir 1, 3 og 5

Cuxhavengata 1

Reitur u.p.b. 32.500 m?
Byggingarmagn 9.531 m?
Reitarnyting N=0,29

bessi reitur er stladur fisktengdri starfsemi. Hér er fiskihofn, fiskmarkadur,
frystigeymslur, veidarfeeradreifing, SIF o.f1. Gert er rad fyrir isverksmidju 4 reitnum, {
nélegd vid Oseyrarbryggju.

6.4.1 KEinstakar lodir

Fornubuidir 1
Pessi 160 er fullbyeod midad vid levfilega nytinen.

Fornubdir 3

DPessi 160 steekkar til vesturs sem nemur ferslu Cuxhavengiotu. Lodarsterdin verdur
w.p.b. 10.500m? eftir steekkun og midad vid niverandi bygeingarmagn sem er 4000m?2
verdur nytingin 0.38. Lodin telst pvi neer fullbyegd.

Fornubudir 5.

Dessi 160 steekkar til vesturs sem nemur feerslu Cuxhavengéitu og verdur 14.800m2 en
er 11.677 m? ad steerd fyrir breytingu. Niverandi byggingarmagn er 6.055m?2 eftir ad
vidbotarrymi var tekid i notkun. Nytingarhlutfall verdur pvi um 0.41 eftir brevtingu og
lodarstekkunin leidir af sér mdguleika d vidbétarbilastedum d l6dinni sem ekki er
vanporf d. Framtidarhugmyndir um enn frekari stekkun byggingarinnar 4 niverandi
160 fara pvi verulega framir nytingarhlutfallsvidmidi skv. deiliskipulagi pessu.
Nokkud lj6st er ad bilgeymslukjallari undir vidbyggingu er naudsynlegur.

Cuxhavengata 1.
Hér er hafnarvogin stadsett. Lédin breytir um légun vid frerslu Cuxhavengiotu. Hiin
styttist ad nordan um 47 metra og mjdkkar ad vestan um 2 metra.

fsverksmi()ia.
Hdmarkssterd bvegingarreits hennar er 10x20 m op  hdmarkshed erlQ m. Léd

hennar verdur sjdlfur byggingareiturinn.

6.5 Reitur 4.2 Voruflutningar-geymslusvaedi

afmarkast af Oseyrarbraut, Sudurgardi, hafnarbakka og Cuxhavengttu (tkn 03.3).
a reitnum eru 6 160ir:

Oseyrarbraut 8, 8B, 10, 12, 12B-C, 14B

Reitur u.p.b. 69.000 m?

Byggingarmagn 4.110 m?

Reitarnyting N=0,06
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A reithum eru 2 stér mannvirki, annars vegar saltgeymsla 4 16dinni nr. 8B vid
Oseyrargdtu og hins vegar véruskemma 4 163inni nr. 14B vid sému gotu og snida fram
4 hafnarbakkann. Onnur mannvirki eru 1itill pjonustuskiir 4 160 Eimskips nr. 12B vid
Oseyrargotu.

Gert er 1dd fyrir pvi ad VomafgreLasla af reitnum fari fram Oseyrarbrautarmegm og
eiginleg hafnarstarfsemi hafnarmegin. A 168unum nr. 8, 10 og 12 vid Oseyrarbraut er
gert rd0 fyrir byggingum { tengslum vid voruafgreidslu og starfsmannahald, bzdi til
pess ad loka dsynd geymslusvaedanna fri gotu og ekki sidur til pess ad styrkja
gotumynd Oseyrarbrautar.Gert er rdd fyrir _pvi ad sameina 16dir 12C og 14B og
breyta gotunimeri { 12B. Léd nr 12B vid Osevrarbraut verdur nr 10B Vid sému pétu.
Gata nidur gamla Sudurgard verdur 15gd nidur og leggst gétustedid vid 160ir nr 12
o0g 12B vid Oseyrarbraut.

Gert er rad fyrir sveigjanlegum lé6amérkum. Pau eru éskilgreind bangad til
endanleg staerd 160ar hefur verid dkvedin og meeli-og haedarblod hafa verid gerd.
Endanleg afmérkun byggingarreits dkvardast af iitgefnu mzelibladi.

6.5.1 Einstakar 160ir

Oseyrarbraut 8, 10 og 12

Tillagan gerir rdd fyrir pvi ad hagt verdi ad byggja randbyggingu medfram gbtunni,
pad er p6 ekki skilyrt. Heimilt er ad sameina 16dirnar { eina. Heildarsterd 16danna
priggja er 30.222 m? sem pydir ad mogulegt er ad byggja 12.089 m? 4 peim midad vid
0,4 i nytingu. Hidmarkshzxd bygginga er 13 m. Pakform er frjalst.

Oseyrarbraut 8B, 12B, 12C og 14B

A pessum 168um veréur ekki byggt ad 60ru leyti en pvi ad gert er rdd fyrir
starfsmannahiisi  vestan byggingarinnar nr. 14B. Sterd pess er um 250 m? 4 einni
had. Heimilt verdur ad feera pad innan svedis ef préun starfsemi kallar 4 slik.
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Svaedi 5 - Skipavidgerda/vorugeymslusvaeoi

7.0 Almennt

Tillagan métast ad miklu leyti af peirri starfsemi sem parna er @tlad ad vera, sem er
vidhalds-og vidgerdapjonusta vid fiskiskip dsamt virugeymslusveedi.

Askilegt er ad losun 4 gréfri lausavoru o.fl. vérum sem eru 6eskilegar 4 svadi innan
Sudurgards eigi sér stad 4 svedinu.

Skipulagssvaedinu hefur verid skipt upp i 5 reiti, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 og 5.5 (tkn 03.3)
eftir starfsemi.

Skipulagssvdid er 4 landfyllingu utan Sudurgards og teygir sig 800 metra til vesturs
frd steyptum vegg Sudurgards. Breidd landfyllingarinnar er um 300 metrar eda { allt
um 20 ha svaedi. A svaedinu er gert r4d fyrir 4 annan tug 160a auk flotkviarsvadis.
begar hefur verid sampykktur 1. dfangi af heildarskipulagi fyllingarinnar, p.e. fyrir
reit 5.3, en pad er svo kallad smidjusvadi, sem verdur hluti af pessu heildarskipulagi
pegar pad 6dlast gildi. Byggingarnar sem fyrirhugadar eru 4 svaedinu munu hafa
skemmu yfirbragd. Par verda frekar stérar um sig, mismunandi pé eftir edli starfsemi
og l60asteerdum. Had bygginga er frd 6,5 m upp i 23 m. Heestar geta paer ordid 4
smidjusvadi en par mé breidd haestu byggingarhluta 16danna vera allt 20 m. Heimilt
er ad leyfa einstaka haerri mannvirki eins og krana, silé o.p.h. en stadsetning, gerd og
had slikra mannvirkja er had sampykki skipulags- og byggingarnefndar.

Landnotkun svadisins skv. gildandi adalskipulagi er hafnarsvadi. Hér verdur komid
fyrir hafnsakinni starfsemi og pjonustu allt frd afgirtum geymslusvaedum til
skipasmidja auk vidlegukants 4 nordanverdri fyllingunni og adstodu fyrir flotkviar,
sem umluktar verda vinkillaga varnargardi til vesturs og nordurs.

A gamalli fyllingu sydst 4 svadinu er starfsemi { dag 4 tveimur 168um, annars vegar
hreinsistod fraveitu og hins vegar asfaltgeymar Hladbajar-Colas.Tillagan gerir r4d
fyrir pvi ad pessi starfsemi verdi eftir sem 4dur og eigi moguleika # vidbétarstaekkun.
Fra hreinsitodinni er gert rdd fyrir 1ogn fraveitu yfir veentanlegar 16dir vestan hennar
0t 1 sj6. Auk pess er gert rdd fyrir oliubirgdastéd d sveedinu, ndnar tiltekid d reit 5.4.c.

7.1 Umferod

Adkoma 4 svadid verdur 4 métum Lénsbrautar og Oseyrarbrautar um framlengda
Oseyrarbraut nefnd A- -gata 4 skipulagsuppdreetti. Hornrétt 4 A-gotu er gert rad fyrir
pvergétu inn 4 bakkasvaedi, nefnd B-gata.. Umferd almennings verdur takmorkud um
bakkasvadid. Tilgangurinn er, eins og segir i adalskipulagi, annars vegar ad minnka
slysahattu, en hins vegar ad auka oryggi { medhondlun og geymslu varnings.
Gatnabreidd 4 svedinu er dztlud 9 m, en bakkasvaedi er 40-50 m breitt.

1.2 Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Eoli radgerdrar starfsemi 4 skipulagssvadinu krefst rimra tti- og athafnasveda, pess
vegna er gengid ut frd ad grunnfldtur jardhaedar geti verid allt ad 0,27 af 16darsterd a
6llu svaedinu, en nytingarhlutfall einstakra 160a md pé vera 0,30. Grunnflotur
bygginga 4 smidjusvadi, reit 5.3, skal vera eins og hann er mdlsettur 4 skipulags-
uppdreetti. Byggingarreitir annarra reita eru syndir 4 skipulagsuppdreetti og malibladi.
Um er ad reda ystu mork 4 grunnfleti hiss. (sjd gr 2.3). Himarksnyting einstakra 163a
verdi 0.3. Undantekning er pé frd pessu dkvedi & 160 A d reit 5.4b, par er N=0.4
vegna edli starfsemi.
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Gert er rad fyrir sveigjanlegum l6damoérkum 4 pessu svaedi (pé ekki 4 reit 5.3.)
Pau eru ¢skilgreind pangad til endanleg sterd 16dar hefur verid dkvedin og
meeli-og haedarblod hafa verid gerd. Endanleg afmorkun byggingarreits
akvardast af ttgefnu maelibladi.

73 Yfirbrago bygginga

Allar byggingar skulu kleddar sléttum eda barudum kledningum, bé mega sokklar
bygginga vera 6klaeddir upp { 1 metra had yfir gélfplotu og skrifstofuhlutar 16danna 4
reitum 5.3 mega vera 6kladdir.. Hestu byggingahlutarnir 4 smidjusvadi, bitahdsin, 4
166um A, B og C (reitur 5.3) skulu hafa sama lit og sama form (sj4 skilmila-
teikningu). Litur bétahidsa verdi dimmblar. Pakform bygginga er almennt frjilst nema
dreitum 5.3 og 5.4c. Menisstefna er skv. skipulagsuppdratti.

7.4 Reitur 5.1 Flotkviarsvaeoi

4 reitnum er gert rad fyrir 2 flotkvium

[ vari brimvarnargards 4 N-V hluta skipulagssvadisins er gert rdd fyrir tveimur
flotkvium. A bakkanum verda hugsanlega leyfdar skirbyggingar sem felldir verda inn
i varnargardinn, fyrir p4 starfsemi og pjénustu sem parna fer fram. Gert er rad fyrir
peim 4 milli bilasteda sem gert er grein fyrir hér ad nedan. Fjarlegd fra vidlegukanti
a bakkasvadi (sja bakkasvadi) ad kvium verdur 50 - 60 m.

Kviarnar purfa ad geta stadid sjlfsteedar og 6hiddar utanadkomandi adstodu. I pvi 1j6si
parf ad gera rdd fyrir bilasteedum starfsmanna kvinna sem nast peim og er gert rad
fyrir peim upp ad varnargardinum. Starfsmannaadstada og pvi um likt er radgerd
innan veggja kvianna sjélfra og parf ad tryggja frarennslism4l 4 einn ada annan hétt.
Fjoldi bilasteda verdi 1 stedi 4 hverja 100 m? flotkviar. Kviarnar tver sem
veentanlega verdur fyrirkomid 4 svadinu eru samtals um 6.000 m?, sem pydir ad
bilastzzdakrafan er um 60 stzdi. Aztladur starfsmannafjoldi { kviunum tveimur er um
60 manns. Litur kvianna skal vera ljésgrir. A svadinu er risin spennistod fyrir
flotkviarnar til brddabirgda og verdur hin flutt yfir 4 160 A 4 reit 5.3 pegar hiin
verfur byggd. Gert er rdd fyrir ad byggd verdi vidlega fyrir skip innan 4
brimvarnargardinn..

7.5 Reitur 5.2 Bakkasvaeoi

Bakkasvedi er nyrst 4 skipulagssvadinu, A svaedinu er gert rad fyrir 450 m 16ngum
vidlegukanti(stdlpil). Um er ad r@da sameiginlegt svedi par sem fram fer dt- og
uppskipun dsamt pjénustu vid skip og bita, s.s vidgerdar- og veidarferapjénusta. Gert
er rad fyrir batalyftu 4 bakkasvadinu. Einnig verdur par frileggs- og sdfnunarsvedi
fyrir stykkjavorur og gdma 4 afmérkudu svaedi. A svaedinu skal gera rdd fyrir
pjénustukerfi hafnarinnar, s.s. ljésamostrum og tilheyrandi spennistdvum, krénum,
siloum og 68rum peim biinadi sem naudsynlegur er fyrir starfsemi hafnarinnar.
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7.6 Reitur 5.3  Smidjusvaedi

a reitnum eru 3 168ir

A bessu svadi, sem liggur a0 bakkasvadinu er gert rad fyrir premur 16dum (A,B,C)
fyrir skipavidhaldsidnad. Asynd pessara priggja mannvirkja fr4 midba er 4berandi
enda ber pau herra vid himin en verslunarmidstédin Fjordurinn. Petta er pvi
mikilveegasti hluti skipulagssvadisins og er porf strangra sérskilmila hvad hedir,
form efni og litaval snertir. Um er ad reda prjar mismunandi hdar byggingar, 17 m
nzst midbz, pvi nest 20 m og ad lokum 23 m hda byggingu fjeerst midbz og vestast 4
svaedinu. Vegna sterda manvirkjanna priggja og peirrar stadreyndar ad ekki er unnt
a0 fela per er tekin si stefna f tillogunni ad gera peer ad eins konar kennileyti 4
svaedinu og nota hed peirra 4 jdkvadan hatt.. Pess vegna er mjog mikilvaegt ad peer
séu samreemdar { Gtliti, og hafi ndnast “skiilptirelt” yfirbragd. Tillagan gerir r4d fyrir
pvi ad hastu hlutar bygginganna priggja, bitahiisin, snii ad midbz og standi pvi eins
og pridrangar gagnvart honum. Langveggirnir sem sntia ad benum verda hallandi til
pess ad milda dsynd bpeirra. Bakhlid peirra snyr hins vegar ad ibidasvadi
Hvaleyrarholts og golfvelli & Hvaleyrinni. Tillagan gerir rd0 fyrir pvi ad pakka
sudurhluta fyllingarinnar { mon til pess ad draga tr dhrifum bakhlida pridranganna
gagnvart umhverfinu. Inn 1 pessa mon verdur reyndar komid fyrir pjénustulengju 4
166(Reitur 5.4c.), sem eltir strandlengjuna og strammar svedid af { 4 Att.

7.6.1 Einstakar 160ir

A. reitur 5.3.

Pessi 160 er 4 smidjusvadi og er 15.540 m? ad sterd. Midad vid hdmarks-
nytingarhlutfall 0,30 ma pvi byggja allt ad 4.660 m? 4 henni par af p6 ekki meira en
4.195 m? & jarOhed midad vid sterd byggingarreits. Gert er rdd fyrir priskiptu
mannvirki 4 16dinni, frd 6,5 m harri skrifstofueiningu med fl5tu paki,yfir einhalla
skemmu (vidgerdarhis) med 6° halla og leegstu vegghed 8,6 m, til 23 m hés bétahiss
med 8° pak- og vegghalla. Breidd bétahissins verdi ekki meiri en 23,2 m. Heimilt er
a0 leyfa einstaka herri mannvirki eins og krana, silé o.p.h, hid sampykki
skipulagsnefndar hvad vardar hed og stadsetningu. Mannvirkid skal klett med
trapissu- sléttri eda baradri kledningu og hzestu byggingahlutarnir skulu hafa sama lit
og sama form. (sja ndnar skilmalateikningu). Litur batahdss verdi kébaltblir, RAL
5013 (160rétt trapissu malmklaedning), litur vidgerdarbyggingarhlutans 4 milli bata-
hidss og skrifstofubyggingar verdi 6litad baru stal eda 4l (larétt malmklaedning). Litur
skrifstofueiningar er 6bundinn. Hvad form, pakform, efni og hadir byggingarinnar
varQar er nédnar visad i skilmdlateikningu. Burdarvirki bdtahdss og vidgerdarhiss
verdi utandliggjandi.

B. reitur 5.3.

Pessi 160 er & smidjusvadi og er 12.240 m? ad stzerd. Midad vid hdmarksnytingarhlut-
fall 0,30 mé pvi byggja allt ad 3.670 m? 4 henni par af allt ad 3.300 m? 4 jardhzd
midad vid sterd bygggingareits. Gert er rdd fyrir priskiptu mannvirki 4 16dinni allt frd
6,5 m hérri skrifstofueiningu med flotu paki,yfir einhalla skemmu (vidgerdarhiis) med
6°pakhalla og leegstu vegghzd 8,6 m. til 20 m hds bitahdss med 8° pak- og vegghalla.
Breidd bdtasmidjuhussins verdi ekki meiri en 22,8 m. Heimilt er ad leyfa einstaka
steerrl mannvirki eins og krana, silé o.p.h. hdd sampykki skipulagsnefndar hvad vardar
hxd og stadsetningu. Mannvirkid skal klett med trapissu-, sléttri og baradri
kledningu og hestu byggingahlutarnir (béitahis) skulu hafa sama lit og sama form
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(sjd ndnar skilmalateikningu). Litur batahtss verdi kébaltblir, RAL 5013 (163rétt
trapissu mdlmklaedning), litur vidgerdarbyggingarhlutans 4 milli batahiss og
skrifstofubyggingar verdi 6litad bdrustil eda -al (lirétt malmkledning). Litur
skrifstofueiningar er ébundinn. Hvad form, pakform, efni og hadir byggingarinnar
varQar er nénar visad { skilmdlateikningu. Burarvirki batahtss og vidgerdarhdss
verdi utanaliggjandi.

C. reitur 5.3.

Pessi 160 er 4 smidjusvedi og er 9.580 m? ad sterd. Midad vid hamarksnytingarhlut-
fall 0,30 ma pvi reisa allt 2.875 m? byggingu 4 henni, par af allt ad 2.586 m? 4 jardhaed
midad vid sterd byggingarreits. Gert er r4d fyrir priskiptu mannvirki 4 16dinni allt fra
6,5 m hérri skrifstofueiningu med flétu paki,yfir einhalla skemmu (vidgerdarhiis) med
6° pakhalla og laegstu veggh®d 8,6 m, til 17 m hds bitahtss med 8° pak- og
vegghalla.. Breidd batasmidjuhissins verdi ekki meiri en 17 m. Heimilt er ad leyfa
einstaka steerri mannvirki eins og krana, silé o.p.h, hdd sampykki skipulagsnefndar
hvad vardar hed og stadsetningu.

Mannvirkid skal klett med trapissu- sléttri eda béaradri kledningu og hestu
byggingahlutarnir (bétahds) skulu hafa sama lit og sama form (sjd ndnar skilmala-
teikningu). Litur bétahdss verdi kébaltblar, RAL 5013 (160rétt trapissu malmkladn-
ing), vidgerdarbyggingarhluti mannvirkisins, 4 milli bitahdss og skrifstofubyggingar
verdi 6litad baru stdl eda al (larétt malmklaedning). Litur skrifstofueiningar er 6bund-
inn. Hvad form, pakform, efni og hadir byggingarinnar vardar er ndnar visad {
skilmélateikningu. Burdarvirki batahiss og vidgerdarhiss verdi utanliggjandi.
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Smidjusvaedi

SKILMALAR FYRIR LODIR A,B,0G C
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Tl Reitur 5.4  pjonustusvaedi/geymslusvaedi

skiptist { 3 hluta a, b, ¢

A pessum reit er gert rad fyrir pjénustufyrirtzkjum fyrir ttgerd og skip_auk lédar fyrir
oliubirgdastdd. Pessi hluti fyllingarinnar snyr ad {bidasvadi Hvaleyrarholts og er pvi
mikilvaegt ad draga dr steerdardhrifum bygginga eins og kostur er sem og ad loka 4
dsynd ttisvada fyllingarinnar gagnvart ibidabyggdinni. A reitnum eru { dag 2
byggdar 16dir annars vegar 160 Hladbajar Colas, Oseyrarbraut 16, asfaltgeymar o.fl.
og hins vegar 160 hreinsistodvar fraveitu Hafnarfjardarbajar, Oseyrarbraut 18. Badir
168arhafar hafa vilyrdi um vidbétar 16dir nordan niverandi 16da, Oseyrarbraut 16b og
18b, merktar A og B 4 skipulagsuppdreatti. Reitnum er skipt i 3 hluta, a, b og c.

A pessum reit eru sveigjanleg 160amork. Pau eru éskilgreind par til vthlutun
160a hefur att sér stad og endanlegar lédastaerdir hafa verid akvednar og mzeli-og
hxdabléd hafa verid gerd. Endanleg afmérkun byggingarreits dkvardast af
dtgefnu maelibladi.

7.8 5.4a

A pessum hluta eru 4durnefndar 2 byggdar 16dir auk 2ja vidbétarléda A og B. Sterd
160a 4 pessum hluta tekur mid af pegar byggdum [6dum a reitnum.
Haxd bygginga midast vid 8 m hamarkshad, p6 mega kranar og silé vera heerri.

79 5.4b

A pessum hluta eru rddgerdar 160ir fyrir stérar vorugeymslur og netagerdapjénustu.
Vegna dkvada um sveigjanleika, er fjoldi 16da Oviss. Tillagan gerir pé rdd fyrir 3
l6dum a reitnum, A, B og C. Léd A skiptir Bakkasveedi i tvennt. Adkoma ad reitnum
verour frda A- gotu sem og B-gdtu um hafnarbakka. B-gata sem var d milli reita 5.4b
og 5.3 frerist til austurs um u.p.b. 215 metra og skiptir reit 5.4b { tvennt. Gert er rad
fyrir skrifstofuhlutum mannvirkjanna med tilheyrandi bilastedum A-gbtu megin en
athafnasvedum hafnarbakka megin. Gert verdur rdd fyrir ad rjifa vegginn vid
Sudurgard til pess ad tengja saman svedi 4 og 5.

7.9.1 Einstakar l6dir

Léd A

Hér md nyting vera allt ad 0.4 élikt 6drum lodum d pessu svaedi. Léd A vestast d
reitnum er cetlud undir netagerdapjonustu og er byggingareitur hennar teygdur ad
hafnarbakka, 6 metra frd bakka. Kvod er um umferd undir bygginguna d reit 5.2. Hed
undir efri hluta byegingarinnar sem teygir sig ad bakka verdi 6 metrar veona
edamaflutninga. Steerd lodar er um 11.000m2 og md pvi bygeja um 4.400m? d l6dinni.

Lédir AB og C
Bilastedakrafa er hdad edli starfsemi. Hamarkshed bygginga er 15 metrar i meni og
hdamarksvegehaed 12metrar.

710 S.4c

Pessi hluti reits 5.4 er 4dur nefndur hluti sem pakkast inn i mon af nergetni vid
ibidabyggdina 4 Hvaleyrarholti og Hvaleyrina. Um er ad reda tver 168ir eda svadi,
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A og B. A 16dunum er gert rad fyrir byggingum sem elta strandlengjuna i mon en
hysa { raun morg fyrirteki 4 sameginlegri 163. A 160 B er einkum gert r4d fyrir
starfsemi sem pjénusti smidjusvadi. Ldd A skiptist i tvo hluta, Al og A2. A 169 Al er
gert rdd fyrir oliubirgdastid med premur oliugeymum sem eru allt ad 20m § pvermdl
og 12m a had yfir adkomukdta. Umhverfis geymana er oryggiseryfia. Monin sem
fyrirskrifud er i skipulagi skal tengjast dryggisgryfiu. Gryfian skal vera innan

byggingareits. Starfsmannaadstodu skal stadsetjia upp ad min d sudurmorkum
[6darinnar. Kvéd er um lagnir um B-gotu ad hafnarbakka. Hénnun og frdgangur
oliubirgdastidvarinnar skal uppfylla 6ll skilyrdi Hollustuverndar rikisins sbr.
“Reglugerd um varnir gegn oliumengun frd starfsemi { landi” nr.35 1994. /Eskilect er
ad mannvirki hverrar 6dar fyrir sig verdi hannadar af sama adila og ad pau verdi
byggd { einum dfanga. Byggingarkropp 4 160 B ma slita i sundur.

Heildarsterd [6dar A er um 18.650 m? Hdmarksbyggingarmagn er pvi 5595m?, par
at 5035 m? 4 jarOhaed.

Heildarsterd 160ar B er um 23.200m? Hamarksbyggingarmagn er pvi 6960 m? par af
6260 m? i jardhad.

A bessum reit er gert r4d fyrir einhalla pokum, sem halla ad moninni. Ménin eltir
strandlengjuna og medfram henni er almennur gangstigur. Hed manar er a.m.k. 4 m
yfir golfkéta byggingar. Vidmidunarbreidd byggingar er 20 m og hdmarkshaed er
12m. Utbyggingar eru mogulegar. Byggingarlina er bundin manar megin og skulu
byggingar elta hana alfarid. Hér er pvi ekki n6g ad snerta bundna linu ad hluta.

7.11  Reitur 5.5 Uppfylling
Bakland fyrir starfsemi Sudurgards.
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