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0.0 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 Sampykktir

Deiliskipulagstillaga pessi var sampykkt til auglysingar og kynningar i skipulags- og
byggingarradi pann 3.12.2002 og i baejarstjorn Hafnarfjardar pann 10.12.02.

Tillagan var i auglysingu a timabilinu 30. des. 2002 til 24. jan. 2003 frestur til ad skila
athugasemdum var til 7. feb. 2003.

Athugasemdir barust vid auglysingu og var tillagan tekin & ny til umfjollunar i skipulags-
og byggingarradi. I fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er komidé til mots vid innkomnar
athugasemdir med pvi ad breikka Gardaveg, fjdlga bilasteedum vid kirkju, steekka
byggingarreiti fyrir faeranlegar kennslustofur, setja inn byggingarreit fyrir sorpgama vid
skola og beeta gatnamot Hraunbrinar Gardavegs til ad tryggja 6ryggi skélabarna.

A fundi sinum pann 28.02.2003 visadi Skipulags- og byggingarrad breyttri tillogu til
annarrar umreedu | basjarstjorn. Baejarstjorn stadfesti sampykkt skipulags- og
byggingarrads a breyttu deiliskipulag fyrir Vidstadarsvaedid a fundi sinum 04.03. 2003.
Deiliskipulagi® og skilmalarnir voru send til skipulagsstofnunar til yfirferdar.

0.2 Breytingar

Verdi breytingar a skilmalum pessum skal peirra getid i pessum kafla. Fyrsta Gtgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Utgafa sem gefin er Gt samhlida gildistdku
verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna ad hafa att
sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a
skipulagsskilmalum verdur getid i peirri r6d sem paer verda afgreiddar i skipulags- og
byggingarradi. Breytingar pessar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafuntmer.




1.0 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Sogulegur inngangur

Vidistadasveedid liggur 8 morkum gamla vesturbagjarins og nordurbagjarins, innrammad
af hraunjadri og adliggjandi ibidabyggd. Kjarni sveedisins er gamla Vidistadat(nid en
talid er ad sveedid hafi verid beitt allt fra landnami. Heimildir eru til um ad Bjarni riddari
hafi haft i seli @ pessu svaedi.

Vidistadasveedid hefur um langa hri® verid vettvangur ipréttaidkunar, raektunartilrauna,
skemmtana og hatidahalda en einnig er par ad finna atvinnuségu Hafnarfjardar i leifum
fiskreita Bookless breedra og fleira. Parna starfadi einnig & arunum 1923 -28
lifrarbraedsla fyrirtaekisins Isac Spencer & Co og um 1950 var parna starfraskt slaturhs.
Loks var parna reki® ba a fyrri hluta 20. aldar.

1.2 Tildrog deiliskipulagsvinnunnar

Utivistarsveedid & Vidistadatini er upprunalega hiuti af deiliskipulagi ibudahverfis i
Nordurbae sem stadfest var af radherra 1968. Tillagan gerdi m.a. rad fyrir ipréttasvaedi,
félagsheimili og barna- og unglingaskdla par sem nl er Vidistadaskdli. Gerdar hafa verid
ymsar breytingar a pvi skipulagi og a skipulagsuppdreetti fra 1981 er fyrst gert rad fyrir
Kirkju & sveedinu.

A drinu 1988 er sampykktur deiliskipulagsuppdrattur fyrir sjalft Utivistarsveedid sem
sjalfsteett deiliskipulag med skilgreindum skipulagsmérkum. Edlilegt er ad lita a pad
svaedi sem nytt deiliskipulagssveedi sem klofid hefur verid fra eldra skipulagssvaedinu pd
bad komi hvergi fram a nugildandi deiliskipulagsuppdrattum.

Siddan hafa att sér stad ymsar breytingar vié framkveemd skipulagsins, bzedi vid honnun
Utivistarsveedisins og Utgafu byggingarleyfa, an pess ad unnar hafi verid breytingar a
gildandi deiliskipulagi. bvi er ekki til sampykktur skipulagsuppdrattur sem er i samrzaemi
vid nuverandi fyrirkomulag svaedisins.

Vegna aforma um steekkun Vidistadaskola, Hraunbyrgis og leikskdlans Gardavalla parf
ad vinna deiliskipulag sem heimilar pessar staekkanir og feera um leid inn adrar
breytingar sem att hafa sér stad fra pvi ad nulgildandi deiliskipulagsuppdrattur var
sampykktur.

Batteriig-arkitektar, var fali® a fundi skipulags- og byggingarrads pann 8.10. 2002 ad
vinna nytt deiliskipulag fyrir reitinn i samradi vid baejarskipulag. Tekid skyldi mid af
skipulagsuppdreetti Landslagsarkitekta dags. 17.10.1986/br. 6.10.1994 og tillégu
Landslags ehf. dags. i mars 2002 ad fragangi |68ar vid Vidistadaskdla.

1.3 Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulag petta er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti i mkv.
1/1500, dags. 3. desember 2002.




1.4 Nigildandi deiliskipulag

NUgildandi deiliskipulag fyrir Vidistadasvaedid er dagsett 17.10.1986/br. 15.1.1988 og
stadfest af radherra 27.06.1988. Deiliskipulagi® var unnid af Teiknistofu Reynis
Vilhjalmssonar.

Nyr og fyrirliggjandi deiliskipulagsuppdrattur ~ fellir ~ Gr  gildi  ofangreindan
deiliskipulagsuppdratt.

1.5 Nigildandi adalskipulag

Nlgildandi adalskipulag er Adalskipulag Hafnarfjardar 1995 — 2015 var sampykkt i
baejarstjorn 24.06.1997 og stadfest af radherra 23.12.1997. 1 adalskipulagi er
landnotkun a Vidistadasveedinu skilgreind sem “opin svaedi til sérstakra nota” og “opin
svaedi/almenn graen sva=di”. A sveedinu eru auk pess nokkrir landnotkunarreitir fyrir
“stofnanasvaedi”, vegna skolanna og skataheimilisins. Tillaga ad nyjum l6damorkum |
fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu falla ekki ad fullu afmoérkun landnotkunarreita og pvi
var sampykkt breyting a adalskipulagi i skipulags- og byggingarradi 3.desember 2002, til
samraemis vid fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu og er hin auglyst samhlida
deiliskipulaginu.




2.0 SKIPULAGSSV/EDID / NUVERANDI ASTAND

2.1 Afmorkun

Skipulagssveedid afmarkast til vesturs af Hjallabraut og 168um iblUdarhlsa vid hana; til
sudurs af [68um ibddarhusa vid Vidivang, Midvang og Sudurvang; til austurs og nordurs
af 168um vid Hrauntungu og Hraunbr(n. Samtals er skipulagssveedid 22.3 ha.

2.2 Gatnakerfi og adkoma

Hjallabraut er i adalskipulagi skilgreind sem tengibraut en adrar gétur sem ad sveedinu
eda innd bad liggja eda pvi tengjast, eru hlsagdtur. Innd svaedinu er ein gata —
Gardavegur - sem liggur ad kirkju og skdla. Adkoma akandi umferdar ad skdlanum er
annars vegar fra Hrauntungu og hins vegar um Gardaveg sem er einnig adkoman ad
kirkjunni. Adkoma ad skataheimilinu og leikskélanum Gardavellir er fra Hijallabraut.

2.3 Adkoma hjélandi og gangandi

Um sveedid liggur péttrigid stiganet fyrir umferd hjolandi og gangandi vegfarenda.
Adalstigar samkveemt adalskipulagi eru heildregnir & skipulagsuppdreetti og liggur einn
eftir Hrauntungu, Yfir skélalédina og afram til vesturs yfir Hjallabraut. Annar adalstigur
liggur vestan vid leikskdlann vi& Midvang til sudurs i gegnum Vidistadasvaedid og inna
Hraunbrdnina sunnan vid skridgardinn. ba liggur adalstigur fra Hrauntungu sudur fyrir
Vidistadaskola, til vesturs i gegnum skradgardinn og sudurbyrir leikskdlann Gardavelli,
og enn einn fra Vidistadaskola nordur fyrir kirkjuna og ad gatnamotum Hjallabrautar og
Seevangs. Auk adalstiganna liggja adrir stigar um svaedid.

2.4 Bilastoedi

Bilasteeda a svaedinu eru eftirfarandi:

Medfram Gardavegi eru 15 staedi. Bilastaedi vid kirkju eru 39 stzedi framan vid kirkjuna
0g 17 austan vid eda alls 56 steedi.

Bilastzedi vid Vistadaskdla eru 19 staedi vestan vid skélann og 12 steedi austan vid
skdlann, samtals 31 staedi.

Gert er rad fyrir ad tennisvollurinn geti pjénad sem varabilastzedi med ca.50 staedum.

A athafnasveedi gardyrkjustjora eru 27 steedi.

Bilastaedi vid Hjallabraut eru til almennra nota, i eigu og umsjon begjarins u.p.b. 62
steedi aetlud gestum Utivistarsveedisins, Hraunbyrgis og Gardavalla.

I dag er heildarfjoldi bilastaeda a skipulagssvaedinu eru u.p.b. 253 steedi.

2.5 Lagnir

Stofnlagnir hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima liggja utan skipulagssvaedisins i
adliggjandi gétum og eru adeins heimaadar inna skipulagssveaedinu.

Fraveitukerfi®d innan svaedisins er synt a skyringarmynd & skipulagsuppdraetti.




2.6 Eignarhald I6da / lands
Allt land innan skipulagsreitsins er i eigu Hafnarfjardarbaejar.

2.7 Byggingar
A skipulagssvaedinu eru eftirfarandi hlsbyggingar:
1. Vidistadaskoli sem er 5395 m* ad steerd auk feeranlegra kennslustofa sem

stadsetar eru sunnan vié hisid a 25000 m? afmarkadri 168.

2, Vidistadakirkja sem er 1204 m? &n afmarkadrar 16dar.

3 Skétaheimilid Hraunbyrgi sem er 790.8 m* & 2825 m?* afmarkadri 168.
4, Leikskélinn Gardavellir sem er 602.3 m? &n afmarkadrar [6dar.

5 Pjdnustuhus tjaldsveedis an afmarkadrar lodar.

6. Hus a athafnasveedi gardyrkjustjora an afmarkadrar l6dar.

2.8 Minjar

Innan sveaedisins eru nokkrar fornleifar og menningarminjar. Allt fra hlsunum vid
Hraunbrin og sydri enda leikskolann Gardavalla ad sydri enda bilasteeda vid
skataheimili® eru leifar af fiskreitum. Austan vié fiskreitinn ma finna leifar af hlédnum
gardi sem hefur verid skilinn i sundur af malbikudum stig.  Nordvestan vid
Vidistadakirkju er aé finna tvaer litlar ristir og gard sem skilgreindur er sem fornleif. Sja
nanar fornleifaskraningu dags. 28.11.2002 sem Byggd&asafn Hafnarfjardar hefur unnid i
tengslum vid pessa deiliskipulagsgerd.




3.0 SKIPULAGSTILLAGAN

3.1 Markmio og tilgangur

Markmid deiliskipulagsins er ad:

1) Steekka byggingarreit fyrir Vidistadaskola.

2) Festa | sessi og stadfesta fyrri akvardanir i skipulagi og byggingarmalum
svaedisins.

3) Afmarka 168ir fyrir byggingar a svaedinu.

4) Skilgreina byggingarreiti vegna frekari uppbyggingar a 168um.

5) Skra hugsanlegar fornleifar eda/og menningarminjar a sveedinu.

3.2 Lysing tillégu og helstu breytingar fra deiliskipulagi

Tillagan felur | sér ad meginhlutverk Vidistadasveedisins verdi afram Utivistarsveedi fyrir
baejarblia par sem fyrir er komid nokkrum l68um fyrir pjénustustofnanir med starfsemi
sem samraemist Utivistarsvaedinu, s.s. skdlar og tjaldstaedi.

Tillagan felur { sér ad ny l168amork eru skilgreind fyrir Vidistadaskola, Vidistadakirkju og
leikskdlann Gardavelli asamt skilmalum fyrir staekkun hisa @ pessum l68um. Gert er rad
fyrir steekkun Hraunbyrgis og 108 er skilgreind fyrir tjaldssteedid. Felldir eru Ut
byggingarreitir & athafnasvaedi gardyrkjustjora. Skilgreind eru 4 sveedi hverfisverndar.
A3 6dru leyti er tillagan stadfesting a pvi sem pegar hefur verid akvedid med gerd fyrri
skipulagsuppdratta og byggingarleyfum.

3.3 Utivist

bad sveedi sem ekki er tekid undir 168ir er skilgreint sem almennt Utivistarsvaedi. A

nordurhluta sveedisins er hraunlandslag rikjandi en & sudurhluta sveedisins er

Utivistarsvaedid manngert. Aimennt skal allt hraun vardveitt eins og kostur er samanber

nattlruverndarlég. A hraunasvaedum er ekki gert rad fyrir 6drum framkveemdum en

stigagerd i samreemi vid deiliskipulag petta og framkveemdir vegna veitulagna. A

hraunjadrinum hafa nokkrir stadir verdir merktir sem hverfisverndarsvaedi, sja gr. 3.7. A

sudurhluta svaedisins eru afmdrkud undirsvaedi fyrir tjaldsvaedi, skridgard og starfssttd

gardyrkjustjora.

Gardavellir, grasvellir til ipréttaidkana og steerri mannamoéta. Engar framkvaemdir eru

fyrirhugadar & pessu sveedi.

1) Skridgardur og grasagardur, par sem gert er fyrir plontun trjda og annars
grodurs { samreemi vid nanari hénnun svaedisins.

2) Starfsstod fyrir gardyrkjustjora, par sem gert er rad fyrir skdlagéréum starfsstod
og plontureitum. Pjonustuhls er @ & svaedinu.

3) Skolagardar.

3.4 Gatnakerfi og adkoma

Gert er rad fyrir dbreyttu ytra og innra gatnakerfi. Af umhverfisasteedum er ekki talin
asteeda til ad auka afkost innra gatnakerfis pratt fyrir erfidleika & akvednum alagstimum
vid kirkjuathafnir og i byrjun og lok skdladags ad 6déru leyti en pvi ad bilasteedum er
fjdlgad nokkud.




3.5 Bilasteedi

Bilastagaéabc‘irf er ad jafnadi mest vegna Vidistadakirkju, einkum pegar jardarfarir fara par
fram. I kirkjunni eru saeti ad hamarki fyrir 550 en daemi eru um mun fleiri kirkjugesti vid
jardarfarir. Ljost er ad ekki er unnt ad fullnzegja bilastaedaporf fyrir svo margra | einu
nema ad leggja stor flaami undir malbik sem vaeri i sterkri métsdgn vid meginhlutverk
sveedisins sem er ad vera Utivistarsvaedi. bvi er ohjakveemilegt ad vid fidlsottar
kirkjuathafnir verdi gestir ad seetta sig vid lengri gdnguvegalengdir en ella.

Gert er rad fyrir fidlgun bilasteeda fyrir starfsmenn skdlans vid Hrauntungu og & nyju
bilasteedi sunnan og nordan ipréttahtss. Ennfremur er gert rad fyrir fjlgun bilasteedi
sunnan Hraunbyrgis. Loks er komid fyrir 10 “grasstaedum” nordan kirkju fyrir starfsmenn
kirkjunnar. Auk pess eru varabilastaedi a tennisvell, medfram Gardavegi og a
reektunarsvaedi gardyrkjustjora.

Gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda kirkju, skdla og ipréttahiss annars vegar og hins
vegar bilastaeda vid Hraunbyrgi og leikskélann Gardavelli.

Samtals verda bilasteedi a [68um og a basjarlandi um 367.

3.6 Gongu- og hjolaleidir

Gert er rad fyrir obreyttu goéngu- og hjolastigakerfi. Sett er kvod a skolalodina um
gongutengsl i gegnum skolalodina til ad tryggja ad adalstigur sem skv. adalskipulagi
liggur fra Hrauntungu gegnum skdlalddina og til vesturs, i pvi felst ad gera parf rad fyrir
vid honnun hussins ad stigurinn verdi afram opinn og adgengilegur almenningi. L6gd
verdur ahersla a ad helstu skolaleidir verdi adgengilegar sumar sem vetur og upplystar
bar sem pad a vid, til audvelda adkomu gangandi og hjélandi ad skdlanum.

3.7 Minjar og hverfisvernd

A grundvelli fornleifaskraningar Byggdasafnsins dags. 28.11.2002, eru afmorkud
eftirfarandi  hverfisverndarsveedi | samreemi vid gr. 4.22 | skipulagsreglugerd

nr.400/1998:
A) Leifar fiskreits Bookless og Hellerys sem la medfram og austan Hjallabrautar.
B) Hledslur fiskreits nordan vid leikskdlann Gardavelli sem afmarka vesturmdork

Utivistarsveedisins. Ennfremur ristir kartoéflugeymslu og skjolgards.
) Leifar hladins gards sem malbikadur géngustigur ryfur.
D) Ummerki um fornminjar
Hverfisvernd pessi felur i sér ad oheimilt er ad hreyfa vid minjum og raska landi nema i
samraemi vid deiliskipulag petta og fyrir liggi framkvaemdaleyfi sem minjaverndin hefur
fengid til umsagnar.

3.8 Safngamar og grenndarstédvar

Gert er rad fyrir safngamum og naergrenndarstédvum a nokkrum stédum og i samraemi
vid daetlun baejaryfirvalda.




4.0 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um allar byggingar og framkveemdir
samkvaemt deiliskipulagi pessu.

4.2 Honnun og uppdraettir

Hlsagerdir eru fridlsar ad 6oru leyti en pvi sem mezeli- og haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglur sem um byggingar gilda og segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartolur a landi vid his og a
|6darmorkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a l6dinni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
Byggingarleyfisumsokn skal vera i samreemi vi sampykkt deiliskipulag sbr. gr. 11.2 |
byggingarreglugerd. Breyting & deiliskipulagi er had sampykki skipulags- og
byggingarrads. Logd er sérstok ahersla @ mikilveegi pess, ad undirblningur, hdnnun og
framkvaemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mid af nalaegd peirra vid
viekveemt landslag. Leggja skal fyrirspurnaruppdreetti fyrir skipulags- og byggingarrad
adur en sott er um byggingarleyfi. begar heimild radsins liggur fyrir er heimilt ad leggja
umsokn um byggingarleyfi fyrir byggingarfulltria.

4.3 Mzeli- og haedarbléd

Maeliblod syna steerdir 10da, lédamork, byggingarreiti hisa, bindandi byggingarlinu,
fidlda bilasteeda og adrar kvadir, ef einhverjar eru.

A heedarblédum eru syndar haedir & l6damérkum fiser gétu (L) og heedir 16¥a ad
gangstétt (G). Heedartélur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed og skulu fravik koma til
umfjollunar hja gatnadeild / baejarskipulagi. A hzedarblédum er einnig synd lega vatns-
og frarennslislagna og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

Fyrirvari er gerdur a nakveemni deiliskipulagsuppdrattar, en meeli- og haedabléd eru
nanari Utfaersla a deiliskipulagi pessu.

4.4 Byggingarmagn, l6darstaerd og nytingarhlutfall

Gert er rad fyrir ad byggingarmagn, l6darsteerd einstakra [6da innan svaedisins verdi
med eftirfarandi haetti. Nakveem og endanaleg staerd |6da er gefin upp a meelibladi:

L6& Byggingarmagn m? |68arsteerd m*
1. Vidistadaskali 8000 31.929 m?
2. Vidistadakirkja 1204 4580 m*
3. Hraunbyrgi 1100 2825 m*
4. Gardavellir 1130 7600 m?
5. Tjaldsvaedi 2.842 m?




4.5 Svalir, stigahus, skyggni, skjolveggir og sorpgeymslur

Heimilt er ad byggja svalir, skjélveggi og skyggni allt ad 2 m Gt fyrir byggingarreit.
Heilar linur syna bindandi byggingarlinur.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.

4.6 Bilasteedi
Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada skal vera i samreemi vid gr. 3.1.4 i gildandi
skipulagsreglugeré.

Stadsetning bilastaeda skal vera eins og fram kemur a skipulagsuppdraetti og maelibladi.

4.7 Framkvamdaleyfi

Allar framkvaemdir eru heimilar sem eru i fullu samraeami vid deiliskipulag petta og
tengjast beint skilgreiningu svaedisins, enda hafi paer ekki meirihattar ahrif a umhverfié
né breyti asynd pess verulega. A& Odrum kosti eru framkvaemdir
framkveemdaleyfisskyldar.
Allar framkvaemdir a hverfisverndudum sveedum og a hraunasvaedinu er
framkvaemdaleyfisskyldar.

4.8 Kvadir

A svaedinu eru eftirfarandi kvadir:
e Kvod er um samnytingu bilastaeda a 168um kirkju og skola.
e Kvbd um legu adalstigs i gegnum skolaldd.
e Kv6d um hverfisvernd a tilteknum svaedum
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5.0 SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOPIR

5.1 L6d fyrir Vidistadaskéla.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir steekkun |6darinnar fra pvi sem lédarblad segir til um,
bannig ad hin verdi 31929 m?. Byggingarreitur er staekkadur til nordurs og er gert rad
fyrir ad par megi reisa 3. haeda vidbyggingu par sem hun er hasst og allt ad 4200
fermetra ad steerd. Byggingarreitur er skilgreindur sunnan vid hdsié fyrir feeranlegar
kennslustofur. Gert er rad fyrir pvi ad bradabirgdahls, sem nul stendur sunnan
ibréttahuss, verdi fiarlaegt.

5.2 Lad fyrir Vidistadakirkju

I deiliskipulaginu er afmérkud 4580 m? 168 fyrir kirkjuna. Ekki er gert rdd fyrir neinu
vidbdtar byggingarmagni a 16dinni.

5.3 L6d fyrir Skataheimilid Hraunbyrgi

L6d Hraunbyrgis er Odbreytt fra fyrra deiliskipulagi, sem er 2.825 fermetrar.
Byggingarreitur er steekkadur til ad gera steekkun heimilisins mogulega i allt ad 1100
fermetra a 2. haedum.

5.4 Lad fyrir leikskélann Gardavelli

Deiliskipulagi® gerir rad fyrir staekkun l6darinnar til noréurs pannig ad hdn verdi alls
7600 m2 ad steerd. Byggingarreitur er staskkadur til nordurs mogulegt sé ad steekka
skélann, { allt ad 1130 m?® & 1. heed.

5.5 L6d fyrir tjaldsvaedi

Afmorkud er 2842 m2 166 fyrir tjaldstaedi sem skatafélagi®é Hraunbuar rekur i dag.
Skilgreindur er byggingarreitur fyrir litid pjonustuhds, & 1. haed.

5.6 Skrudgardur
A svaedi grasagards (skridgards) er gert rad fyrir 168 fyrir byggingarreit undir Iiti®
adstoduhls, a 1. haed.

5.7 Starfsst6d gardyrkjustjora og skélagardar

A starfsstéd gardyrkjustjora er gert rad fyrir reektun og geymslu taekja og tola. bar er
gert rad fyrir 168 undir byggingarreit adstdduhlss i tengslum vié starfsstodina
Skolagardar eru stadsettar i tengslum vié starfsstod gardyrkjustjora.
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