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GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSSV/ZAEDIS
Svaedid markast af Skélavordustig, Baldursgétu, Lokastig og Njardargétu.

LYSING DEILISKIPULAGSSVADIS-NUVERANDI ASTAND

Yfirbrag® byggdarinnar er fremur lagt og pétt. Flest husana eru tvi- eda prilyft med risi.

Vid Lokastig og Baldursgotu er r6d stakstaedra husa en vid Skélavérdustig eru pau ymist stakstaed
eda sambyggd. Husid ad Skoélavordustig 40 er byggt fyrir 1918. Flestar adrar byggingar a
reitnum eru byggdar milli 1919-1930.

Skalavérdustigur 30 er afar fallegt his med listreent gildi, byggt 1923, og nytur pvi verndunar.
A reitnum er ad mestu ibudabyggd en a gétuhaed Skolavordustigs er verslunarhisnaedi.
Deiliskipulagsreiturinn er i nalaegd vid Skélavérduholtid en um Skélavordustig liggur

leid fiolda folks ad Hallgrimskirkju, listas6fnunum og menntastofnunum sem par eru stadsettar.
Margar fjéldagéngur eiga upphaf sitt & holtinu og Skolavordustigurinn er vinsasl génguleid
padan og nidur i Kvosina. Vid Lokastig er ein fegursta gétumynd Reykjavikur.

Reiturinn hefur ekki adeins gildi fyrir ibda reitsins heldur ibua Reykjavikur svo og erlenda gesti.
bvi er afar brynt ad endurnyjun og uppbygging & honum takist vel og sé til prydi.

MARKMIDP OG SKIPULAGSAHERSLUR

Eitt helsta vidfangsefni deiliskipulags a pessum reit er ad studla ad haefilegri uppbyggingu og
endurnyjun a reitnum, en um leid hlda ad pvi sem fyrir er og bia pannig um hnutana ad
uppbygging geti gerst & forsendum peirrar byggdar sem par stendur. Skyra og skilgreina skal
byggingarméguleika og tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.
Deiliskipulag Lokastigsreita skal vera | samraemi vid stefnumérkun boragaryfirvalda eins og han
birtist i Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 og i videignadi pattum préunaraaetiunar midboragrinnar
fra arinu 2000 s.s. stefnumarkandi akvardanir vardandi landnotkun, framkvaemd, verndun og
uppbyggingu, métun lands o.s.frv.

1. LANDNOTKUN

A svaedinu skal gera rad fyrir notkun i samraemi vid skilgreiningu adalskipulags

og préunaraaetiunar midborgar. L6dir medfram Skélavordustig og Tysgétu eru innan marka
midborgar en adrar 168ir eru a ibudarsvaedi og notkun bundin af peirri skilgreiningu.

2. BYGGBAMYNSTUR

Vid métun byggdamynsturs ber ad hafa i huga haed og maelikvarda peirrar

byggdar sem er fyrir & svaedinu og nagrenninu. Leitast skal vié ad adlaga

nybyggingar og vidébyggingar vid eldri hus ad gétumynd og mynda fallega heild.

Sja hefti préunarazetiunar nr. 5: Verndun og uppbygging.

3. NYTINGARHLUTFALL

| Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er ekki gefid upp nytingarhiutfall.

Nytingarhlutfall & svaedinu er mjég mismunandi eda fra 0.34-3.99. Medaltal nytingarhlutfalls er 1.43.
Hér verdur hver 166 skodud me?3 tilliti til nytingar, enda adstaedur afar odlikar.

4. UMFERD.

Vié umfjéllun um umferdarpaetti tillagna ber ad fjalla um allar tegundir

umferdar. Fyrirkomulag bilastaeda skiptir miklu um gaedi umhverfisins.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

1.A BYGGINGARMOGULEIKAR, ALLAR LOPIR

Heimilt er ad byggja kvisti & rispok i samraemi vid byggingarreglugerd og byggingarstil hisa og skal
fiarlaegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0 m.

Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar vid husin, allt ad 12 m2 i samraemi vid byggingarstil husa.
Byggja ma nyjar svalir utan byggingarreita. Par sem ekki er um byggingarreit ad rada er att vid
Utmork husa. bezer eiga ad falla vel ad stil hisa og mega ekki koma naer [68armérkum en sem
nemur dypt peirra par sem um randbyggd er ad reeda. Svalir mega ekki vera dypri en 1,5 m.

bar sem adstaedur leyfa er heimilt ad byggja litlar geymslur a baki6dum allt ad 6 m2.

Hamarkshaed er 2,5 m. Ef fjarlaegd vidbygginga og geymsina fra 166armérkum er minni en 3,0 m,
parf sampykki l66arhafa adliggjandi 166a.

Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari utfaerslu skal syna & byggingarnefndarteikningum.

1.B BYGGINGARMOGULEIKAR, EINSTAKAR LOBIR

Tillagan gerir rad fyrir auknu byggingarmagni & 166um Skoélavérdustigs 30, 36, 40, 44 og 44A
Lokastig 21 og Njardargétu 61.

Heimilidar haekkanir einstakra hisa skulu vera eins og teikningar og skilmalar syna.

2. NYTINGARHLUTFALL

Ekki er gert rad fyrir ad allar 168ir geti nytt sér hamarks nytingarhlutfall.

3. BILASTADI

bau bilastaedi, sem synd eru inni & I66um, eru pau bilstaedi sem eru hluti af sampykktu byggingarleyfi

og adaluppdrattum fyrir viskomandi 168. Fyrirkomulag peirra inni & 168um er til leidbeiningar og ekki bindandi.

Ekki er gert rad fyrir ad fjdlga bilastaedum & einkalédum og verdur pvi ad greida fyrir

bilasteedi ef byggingarmagn er aukid. Gert er rad fyrir ad greida purfi fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja
nyja ibud og fyrir hverja 50 m2 sem baetast vid af atvinnuhsnaedi og vidbyggingum.

Heimild pessi er med visan til sampykktar Reykjavikurborgar um bilastaedagjald sem sampykkt var i
i borgarstjorn 15.01.1987 m.s.br..

4. VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGA

Lagt er til ad has a 168inni Skélavérdustigur 30 njoti verndunar sem 20. aldar bygging.

5. TILLAGA AP FRIBUN

Lagt er til ad steinhledsluhusid Skélavordustigur 38 njoti verndunar i raudum flokki: Byggingar sem
lagt er til ad frida vegna sérst6du sinnar i byggingarségu Reykjavikur, sbr. Hisvernd i Reykjavik.

6. F1918-HUS BYGGPB FYRIR 1918

Vegna aldurs eru allar breytingar & Skoélavérdustig 40 hadar I6gum um hdsafridun nr. 104/2001

7. VERNDUN BYGGBDAMYNSTURS - VB

Lagt er til a8 byggdamynstur a 6llum reitnum njéti verndar samkvaemt Husverndarskra Reykjavikur.
Breytingar taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

8. VIDGERDBIR, BREYTINGAR OG VIDBYGGINGAR.

Viéd endurnyjun og vidgerdir hdsa a reitnum skal taka sérstakt tillit til

upphaflegs stils peirra. Par sem eldri breytingar eru til lyta, svo sem

klaedningar luggabreytingar, skal faera husin til fyrra horfs.

9. GIRE)ﬁ\IG(.)g iy i r

Girding & moérkum l60a er had sampykki beggja I6darhafa.

Sja jafnframt medfylgjandi gégn:
brounaraaetiun midborgar, sl6d: http://www.rvk.is/desktopdefault.aspx/tabid-873/
Husakénnun, slod: http://minjasafnreykjavikur.is/desktopdefault.aspx/tabid-1809/

STADGREINIREITUR: 1.181.4

NUVERANDI ASTAND SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD
HEITI LODA BYGG.ARLOD m2BYGG.M*2 N NOTKUN HAED HUSS | [LOP m2|BYGG.M*2| N | SKILMALAR
Skoélavordustigur 30 1923 261 256.0 |[1.05 | sambylishis |kj+1h+r 261 256.0 1.30 | Verndun 20. aldar byggingar. Verndun byggdamynsturs (VB).
1930 19.2 bilskar 1h 64.0 Heimilt ad rifa bilskdr og byggja 1.haedar vidbyggingu i sému golfhaed og kjallari.
Vidbygging skal tengjast eldra hisi med gleri i vegg og paki.
Skoélavordustigur 36 1922 216 150.2 |0.69 |versl/skrifsthis |2h 216 200.0 0.92 | Heimilt ad auka byggingarmagn 4 166 med pvi ad haekka ris. Verndun byggdamynsturs (VB).
Skolavérdustigur 38 1920 511 2734 |1.21 | sambylishas |2h+ris 511 2734 1.21 | L60 er fullbyggd. Tillaga ad fridun. Verndun byggdamynsturs (VB).
1984 347 .4 versl/skrifsthus | 2h+ris 3474
Skolavérdustigur 40 1905 345 87.0 10.34 | einbylishis kj+1h+ris 345 864.0 2.50 | Heimilt ad auka bg_?gingarmagn 266 pannig byggingarmagn ofanjardar verdi allt ad 680 m2 og
1925 21.6 skar 1h nytingarhlutfall 1.97. Nybyggingin ma vera allt ad 3 haedir, ris og kjallari.
bakform hvors hushluta skal fylgja og adlagast paki adliggjandi huss. Verndun byggéamynsturs (VB).
Heimilt er ad hafa rishaed inndregna med svélum vid Skélavérdustig. Nybygging er had nidurrifi skars.
Skolavordustigur 42 1982 522 7014 |1.61 | sambylishis |3h+ris 522 958.0 1.84 | Onyttur byggingarréttur dags. 08.01.2008: Heimilt er ad byggja tengibyggingu milli husa 4 168.
1923 108.2 e!nbjlishﬁ;: 2h+ris Heimilt er ad loka undirgdngum fra Skélavordustig med tilheyrandi auknu byggingarmagni,
1942 31.8 bilskar/skar | 1h einnig er heimilt ad gera kjallara undir framhasinu ad hluta til. Byggingarmagn ofanjardar
getur ordid allt ad 907 m2 og nytingarhlutfall 1,74.
Adkoma og adalinngangur skal vera fra Skélavérdustig. Verndun byggdamynsturs(VB).
Skolavordustigur 44 1921 124 1144 |1.09 | einbylishis 2h+ris 124 168.4 1.52 | Heimilt ad auka byggingarmagn & 168. Haekka ma hus um eina haed. Verndun byggdamynsturs (VB).
1966 20.6 geymsla 1h? 20.6
Skélavordustigur 44A[ | 1921 86 1124 |1.31 | sambylishds |2h+ris 86 150.0 1.74 | Heimilt ad auka byggingarmagn & 168. Haekka ma his um eina haed. Verndun byggdamynsturs (VB).
Skoélavérdustigur 46 1921 207 217.9 |3.11 | sambylishas |3h+ris 207 217.9 3.11 | L6d er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).
1974 429.4 gistiheimili 3h+ris 429.4
Njardargata 61 1921 208 120.7 |0.68 | sambylishus |2h+ris 208 335.0 1.61 | Heimilt er ad auka byggingamagn a 168. Haekka ma his um eina haed og byggja vidbyggingu.
1923 21.0 bilskar/skar | 1h Verndun byggdamynsturs (VB). Ny vidbygging er had nidurrifi bilskdrs a 168. Bilasteedi i stad skurs.
Lokastigur 13 1924 187 232.7 |1.24 | sambylishus |2h+ris 187 2327 1.24 | L60 er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).
Lokastigur 15 1925 213 188.5 |0.94 | einbylishas 1h+ris 213 188.5 0.94 | L69 er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).
1925 12.2 bilskar/skar | 1h 12.2
Lokastigur 17 1921 226 162.2 |0.72 | einbylishus 2h+ris 226 162.2 0.72 | L6 er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).
Lokastigur 19 1922 283 2489 |0.88 | sambylishis |2h+ris 283 248.9 0.88 | L6d er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).
Lokastigur 21 1923 158 68.0 |0.45 | einbylishas 1h+ris 158 146.0 0.92 | Heimilt er ad auka byggingarmagn 4 168 pannig ad byggingarmagn ofanjardar verdi allt ad 112 m2
og nytingarhlutfall 0.7. Haekka ma hus um eina haed. Verndun byggdarmynsturs (VB).
Ef valid er ad rifa naverandi his og byggja nytt samkvaemt skipulagi, er heimilt ad byggja kjallara.
Lokastigur 25 1920 208 195.3 |0.93 | sambylishis |kj+1h+ris 208 195.3 0.93 | L& er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB).

*2 Upplysingar um niverandi gerd, steerdir og aldur hisa eru fengnar fra Fasteignamati rikisins.

Settur er fyrirvari um ad paer upplysingar séu rétt skradar par.
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F1918 - HUS REIST FYRIR 1918

VERNDUN BYGGDAMYNSTURS

LEYFILEG VIDBYGGING-HAMARKSSTARD

VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGA

Skilmalar markmid og forsendur deiliskipulagsins koma
jafnframt fram i greinargerd, dags. sept. 2009 / uppfeert
név. 2009 og april/mai 2010.
"Midborgarsvaedi Reykjavikur greinargerd og skilmalar med
deiliskipulagi fyrir stadgreinireiti 1.181.2, 1.181.3 og 1.181.4
sem eru prir reitir vid Lokastig".

var
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SAMPYKKTIR

i samraemi vid akvaedi 25. gr.

T

skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
sambykkt i SHILPULAESK B pann
20¢ ogi

PDL N")él’kréo} pann JC’-J{@'/). 2006.

Tillagan var auglyst fra A -%é[}( 20ﬂ
med athugasemdafresti til [1.0l1_ 2009 .

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt
i B-deild Stjérnartidinda
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DAGS.: 26. MAI 2009

Breytt i samraemi vid umségn Skipulagsstjéra ad loknum
auglysingartima dags. 23.11.2009 og svarbréf Skipulagsstjora
til Skipulagsstofnunar dags. 25.04.2010. Breytt 19.05.2010

i samraemi vid bréf Skipulagsstofnunar dags. 12.5.2010.

ARKHD o
ARKITEKTAR HJORDIS & DENNIS ehf

DENNIS DAVID JOHANNESSON ARKITEKT FAI/FSSA
HJORDIS SIGURGISLADOTTIR ARKITEKT FAI/FSSA

KLAPPARSTIG 27, 101 REYKJAVIK
SiMI: 562 3211 FAX: 561 8154 NETFANG: arkhd@arkhd.is
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