Deiliskipulag fyrir Mjélkurbu Floamanna a Selfossi
Greinargero

1 FORSENDUR

1.1  Stadhettir
L6d Mjolkurbis Fléamanna liggur vid Austurveg 65, Selfossi. MBF hefur nyverid fest kaup 4

adliggjandi landssvaedi og stekkar athafnasvedi MBF umtalsvert og verdur alls 11.7 ha.

Framleidslu og athafnarsvaedi mjoélkurbusins er nordan vid veginn og nar 168in ad reit
heilsugaslustédvarinnar og ibudarbyggdinni ad vestan. Ad austan liggur svadid ad reit
Takni- og veitusvids Sveitarfélagsins Arborgar, en par er skrifstofu- og dhaldahis. Ad
nordan liggur 16din ad ébyggdu landi.

Steerd 16dar 11.7 ha.
Nuverandi byggingarmagn: 15. 267 m2
Nuverandi fj6ldi bilastaeda: 90, par af 76 afimorkud stadi.

Stada skipulags

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyllr 160ina ad Austurvegi 65.

Landnotkun er samkvaemt adalskipulagi Selfoss 195-2015 skilgreind sem:
I8nadur og atvinnurekstur

Idnadur og atvinnurekstur til afnota eftir skipulagstimabili®

Opin sveedi og 6byggd

Samkvamt breytingu 4 adalskipulagi Arborgar sem gerd er samhlida bessu deiliskipulagi
verdur landnotkun skilgreind sem:
10nadarsvadi

-1.2 Byggingarsaga

“Mjolkurbu Fléamanna tok til starfa 5. desember 1929 og er stofnun pess talin marka upphaf
péttbylismyndunar & Selfossi. Um sama leyti fluttist verslun héradsins fra Eyrarbakka a®
Olfusérbri”.

Byggingar mjolkurbisins eru byggdar 1 afongum og sem vidbyggingar vid adalbygginguna
sem byggd var 4 drunum 1955-58. Pessar byggingar voru byggdar pegar starfsemin hafdi
sprengt utan af sér husnadid, eda pegar ny flamleléslutmkm var ad rydja sér til rims. baer eru’
bvi byggdar og peim breytt eftir fr amlelésluaéfeléum 4 hverjum tima.

Helstu byggingaéfangar sidan eru:
Lagerbygging fra 1978

Vidbygging vid G-voru 1981

Mjélvinnsluhis fra 1983

Mottoku- og pvottastéd fyrir mjélkbila fra 1989
Mottoku- og rannsdknarhus fra 1994
Vidbygging vid lagerbyggingu fra 1999



1.3 Nuvarandi starfsemi MBF
MBF tekur 4 méti mjolk af sveedinu frd Hellisheidi sydri og allt austur fyrir Hornafjord. A
pessu svadi er heildarmjélkurframleidslan um 42 mlljonir litra 4 4ri. MBF 4 Selfossi tekur &
moti allri mjélkurframleidslu fra pessu sveedi og er hluti peirrar framleidslu fluttur til
pokkunar { Reykjavik. MBF hefur 8 — 10 bila { daglegum ferdum er sekja mjolk til beenda i
umdemi sinu. P4 eru 2-3 bilar { daglegum ferdum milli Reykjavikur og Selfoss, badi med
mj6lk til pokkunar og fullunna véru. Auk pessa rekur MBF vinnslust6d 4 Egilsst6dum par
sem tekid er 4 moti 3,5 milljénum litra mjélkur & ari. Par starfa 14 manns. '

A Selfossi eru unnar alls 10 véruflokkar, sem gera 171 vorunimer. Neer 61l framleidsla

MBFs fer 4 neytendamarkad innanlands. P4 rekur MBF verslun, annars vegar med eigin

framleidslu til neytenda og hinsvegar fer fram sala 4 ymsum rekstrarvérum til banda.

[ tengslum vid framleidslu MBF eru einnig verkstaedi og smurst6d par sem fram fer vidhald &

bilum og tekjum. A 168inni er einnig stadsettur olfutankur fyrir eldsneyti 4 bila fyrirteekisins.

Fjoldi starfsmanna mjélkurbusins 4 Selfossi er um130. |

1.4 Nuverandi nyting 4 168 mjélkurbisins
nytingarhlutfall & niverandi 160 MBF er 0,57 \
heildarflatarmal bygginga er 15.300 m?, sem skiptast pannig: \
moéttaka og framleidsla 6.100 m? ' |
lager og geymslur 3.200 m?
verkstadi 1.000 m? _
kjallari (4n geymsla og lagers) 2.400 m?
starfsmanna- og skrifstofuadstada 1.900 m?
taeknirymi 700 m?

1.5 Framtid MBF
MBF mun halda afram ad préa og efla starfsemi sina a Selfossi.
Nt er fyrithugad ad byggja hreinsistd fyrir allt frarennsli fra mjolkurbiinu til pess ad
uppfylla nyjustu dkveedi laga og reglugerda um pessi mal. '

Gera ma rad fyrir ad ntiverandi vinnslusvadi og lager fullnaegi framleidslupérf til skamms
tima en ad 4 nestu drum muni purfa ad byggja vid og steekka baedi lager og framleidslusali

verksmidjunnar.
2  HELSTU MARKMID

Markmid deiliskipulagsins er ad méta stefnu um framtidar uppbyggingu fyrir starfsemi MBEF

4 svaedinu. Ahersla er 163 4 ad pessi uppbygging geti ordid { afmérkudum afongum og ad

jafnframt verdi tryggt ad athafnasvaedi, umferdarsvaedi og bilastedi séu stadsett pannig ad

sem minnstu 6nadi valdi fyrir adliggjandi byggd. o

Deiliskipulagid gerir 148 fyrir bvi ad uppbygging 16darinnar fari fram { 4féngum, pannig ad
fyrst verdi byggt 4 168inni nest niverandi vinnusal og lager og sidan koll af kolli (svaedl a
uppdreetti merkt I; IT og IV). Undantekning fra pessu er bygging hreinsistodvar sem stadsett
er { nokkurri fjarlaegd frd niverandi vinnusal d4samt byggingarreit fyrir verkstadi og smurstéd
(a4 uppdreetti merkt III).
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3  UPPBYGGING

3.1 Byggingar
Ahersla er 16g0 4 ad nybyggingar taki mid af peim byggingum sem fyrir eru 4 168inni hvad
varOar h&o og umfang.

Heildarbyggingarmagn nybygginga & 168inn fullbyggdri er 55 000 m2. Deiliskipulagid gerir
rad fyrir lauslegri dfangaskiptingu sem synd er 4 uppdraetti (merkt I, IT, ITI, IV) par sem fyrsti
afangi ramar steekkun vid niverandi lager og vinnslu auk hreinsistdvar, verkstedis og
smurstodvar.

Fjoldi m2 1 nybyggingum 1 fyrsta afanga:
Vinnsla og lager:

Hreinsistoo:

Verkstedi og smurstdo:

Alls: 8500m?

3.2 Vinnslusalur og lager
Afmarkadir eru byggingarreitir fyrir vidbyggingar vid nuverandi lager og vinnslusal.
Heildarbyggingarmagn: 6000m?*

Hreinsist6d
Stadsetning hreinsistodvar er nordan vid 168 Selfossveitna. Afmarkadur er
byggingarreitur alls 4500m?2 auk athafnasvadis.
Heildarbyggingarmagn: 500m?
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3.4  Verkstedi og smurst6d .
Byggingarreitur fyrir verkstaedi og smurst6d vid nyja innkeyrslu 4 168ina vid Laugardelaveg
er 50 x 50 metrar og er gert rad fyrir einnar hedar bygginu.
Heildarbyggingarmagn: 2000m?

3.5 Athafnasvadi, umferd og bilasted
Gert er rad fyrir nyrri adkomu ad 168inni fra Laugardelavegi. Svedi fyrir trgangsflokkun er
stadsett vid nyja innkeyrslu 4 16dina vid Laugardeelaveg. Ekki er gert rad fyrir byggingu
innan reits sem afmarkadur er fyrir pessa starfsemi en par ma koma fyrir lausum gdmum.

Naudsynleg umferdar og athafhasveedi skulu afmérkud innan l6darmarka og fragengin i

samrami vid krofur heilbrigdisnefndar.
Eins og fram kom hér ad ofan er heildarfj6ldi bilasteeda 4 168inni nt 90 steedi en atti ad vera

300 staedi ef mid er tekid af dkvaedum byggingarreglugerdar par sem kvedid er 4 um 1
bilasteedi fyrir hverja 50 m2 idnadarhisnadis - p6 er enginn skortur 4 bilasteedum 4 168inni 1
dag.

{ framtidinni mé gera rad fyrir ad fjolgun starfsmanna verdi ekki i hlutfalli vid aukid

byggingarmagn 4 168inni. Reynsla erlendis synir ad aukin teknivading og sjalfvirkni dregur
ur fiolgun pratt fyrir aukna afkastagetu { framleidslu.
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b4 dregur pad enn frekar tr bilasteedaporf ad 4 Selfossi er nokkur hefd fyrir notkun 1616‘(1] 6la
og allnokkur fjéldi starfsmanna MBF hjélar tr og { vinnu allt 4rid.

bvi hefur veri® morkud su stefna ad gera rad fyrir | staedi fynr hverja 200m? af vinnslu- og
legerhuisnadi og er sama hlutfall bilasteeda og er { dag.

3.6  Nidurrif
Gert er 14d fyrir ad pegar byggingu verkstedis og smurstodvar er lokid verdi skemmur (4

uppdraetti merktar A) rifnar.

3.7 Kvadir
Um 16dina liggur holrasi, hitaveitu- og vatnsad dsamt hdspennustreng og lj6sleidara. bessar

lagnir liggja { jordu pvert yfir 168ina { linu sem liggur { beinu framhaldi af niverandi Arvegi
og innd 168 Selfossveitna. Kvéd er um 6 metra breitt svaedi umhverfis pessar lagnir og verdi
abgengilegt fyrir starfsmenn sveitarfélagsins.

3.8 Fragangur l6dar
Ahersla er 16gd 4 ad jardrask 4 168inni utan byggingar- og athafnasvada verdi sem minnst.
L.60 skal afgirt medfram 16damérkum med mannheldri girdingu.

Hamarkshead girdingar: 1.80 - 2.00 m.
Girdingar verdi Gr vondudu, endingargddu efni.

3.9  Grodur
S4 hluti 168ar sem ekki verdur byggt 4 1 fyrsta dfanga eda telst til aksturs- eda athafnasvada

skal fragegnin med sdningu og/eda grédursetningu trjda og runnagrédurs.

A 168amérku til nordurs og austurs skal grodursetja tré og runna 4 10 metra breidu belti
medfram girdingu. Markmi® grodursetingar er ad mynda sjonrent skjolbelti gagnvart
fyrithugadri ibiidarbyggd 4 adliggjandi sveedi. Vid val 4 trjategundum og stadsetningu skal
pess gatt ad 6porf skuggamyndun verdi ekki 4 adliggjandi ibtidarlédum.

3.10 Sampylkt
Pessir skilmalar eru hluti af deiliskipulagi fyrir 160 Mjolkurbus Fléamanna vid Austurveg 65,

Selfossi, sbr deiliskipulagsuppdratt dags. sem auglyst hefur verid skv. 25.gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og var sampykkt { baejarstjém Sveitarfélagsins
Arborgar pann 2004.

Einar Njalsson, bajarstjori
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