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Greinagerd

Almennt

[ midborgum flestra hsfudborga er jafnan ad finna ségulegan kjarna og uppruna margra patta
borgar- og pjédlifs. bar eru oft hofudstodvar verslunar, menningar, atvinnu, stjornmala og
annarra meginstoda samfélagsins. Midborgir og ahrifasvedi peirra eru einnig oft elstu og
péttbyggdustu svaedi hverrar borgar. I pessu tilliti sker midborg Reykjavikur sig ekki ur. I henni
er pvi pétt byggd og fivlpatt starfsemi auk pess sem lesa ma ur byggdinni stutt séguskeid
borgarinnar og préun hennar tr litlu sjavar- og verslunarporpi i héfudborg.

f midborginni ma i dag greina ymiss einkenni erlendra stérborga. Hin margbrotna byggd og
starfsemi ber Otvired merki vaxtarhrada borgarinnar. Kemur pad fram i Slikum jafnvel
andstedum hagsmunum. Pessar andstedur, hin fiélbreytta starfsemi og hid ségulega gildi
sveedising skapa floknari adstedur og trlausnarefni en ad &llu jéfnu eru til stadar vid gerd
deiliskipulags. Per kalla eftir 6hefdbundnum lausnum og adferdum. I Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016 og Préunaraatlun midborgarinnar’ hefur verid leitast vid ad skilgreina
petta vidfangsefni auk pess sem teknar hafa verid stefnumarkandi akvardanir um einstaka paetti
og malaflokka. I eftirfarandi skilmalum er leitast vid ad fylgja eftir og festa i sessi, a
deiliskipulagsstigi, pa stefnu sem motud hefur verid og sampylkkt af borgaryfirvéldum um
svaedid i prounaraaetlun og adalskipulagi.

Forsendur

Skilmalarnir byggja 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, peirri stefu sem moétud hefur
verid { einstokum kéflum Préunardectlunnar midborgar (sja lista ad nedan), akvadum
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, m.s.br., reglugerdum settum 4 grundvelli peirra og
porum l6gum og stjérnvaldsreglum sem varda skipulags- og byggingarmal.

Listi yfir kafla bréunardetlunar midborgarinnar sem sampykktir hafa verid af
borgaryfirvéldum :
1. Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996 — 2016, stadfest 1 juli 2000.
Framkvamd, sampykkt { febraar 2000
Samgdngur, sampykkt { jini 2000
[btidarsvadi, sampykkt oktdber 2000
Verndun og uppbygging, sampykkt september 2000
Hafnarsvadi midborgarsvaedis, sampykkt oktober 2000
Moétun umhverfis, sampykkt desember 2000.
Reglur um afgreidslu umsokna um breytta notkun, 23. jandar 2001 (fskj. or. 1).

T oy n R

! préunarizetiun midborgar: Aztlun um heildraent skipulag fyrir midborg Reykjavikur par sem mérkud er stefna
vardandi landnotkun, notkun, dsynd, samgéngur, hisvernd, uppbyggingu o.fl. Préunaraztlunin samanstendur af nokkrum
k6flum sem hver um sig fjallar um afmarkadan pétt aztlunarinnar sbr. upptalningu hér ad ofan .
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1. kori: Afmorkun midborgar og midborgarsvoedis
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Tilgangur og meginmarkmio

Tilgangur og meginmarkmid skilmalanna og deiliskipulagsaztlana 4 midborgarsvedinu, er ad
studla ad uppbyggingu og vernd midborgarsvaedisins i samremi vid stefu Adalskipulags
Reykjavikur 1996-2016 m.s.br. og pa stefou sem mo6tud hefur verid med hinum ymsu koflum
Prounaraztlunar midborgar Reykjavikur. Peir eiga ad leida til einfoldunar, samramingar og
jafnradis a deiliskipulagsstigi og verda grunnur deiliskipulagsaztlanna innan svadisins.

Afmorkun svaedis
Deiliskipulag ner til stadgreinireits 1.174.2 sem afmarkast af Vitastig, Laugavegi, Baronstig og
Grettisgotu.

Lysing svaedis, miverandi dstand (stadgreinireitur 1.174.2)

Skipulagsreiturinn einkennist af hisum af ymsum steerdum og gerdum. Flest husin eru litil ad
flatarmali, ein til tvaer hadir med risi, ur timbri eda steinteypu, flest byggd 4 arunum 1902-
1944. Af eldri hdsunum er steinhusid vid Laugaveg 76 (1910) aberandi sterst. Prjg has a
reitnum eru byggd toluvert seinna, Laugavegur 66-68 (1968), Vitastigur 13 (1974) og einnar
hadar bakhus (1979) vid Baronstig 18. Pessi hus eru Ur steinsteypu og hafa téluvert annad
svipmot en eldri hisin 4 reitnum.  Laugavegur 66-68 er langstersta byggingin a
skipulagsreitnum. Mikid er um bakhus og ymsar Ur sér gengnar skurbyggingar a baklodum og
bakl6dir vid Laugagaveg margar illa nyttar.

Husin nr. 64 (1923), 70 (1902), 72 (1901) og 74 (1902) vid Laugaveg falla undir akvaedi um
verndun gotumyndar i skilmalum. Husid nr. 64 stendur 4 horni Vitastigs og Laugavegar og er
eitt af einkennandi hornhiisum vid Laugaveginn,
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Pau his 4 reitnum sem standa nast Grettisgétu, p.e. nr. 47 (1902), 47a (1926), 49 (1902), 51
(1904), 53 (1904), 55¢ (1926), 55 (1903), 57 (1929), 57a (1935), 59 (1904), 61 (1905) og 63
(1934) falla undir 4kvaedi um verndun byggdamynsturs { skilmalum.

Allmérg his 4 reitnum eru byggd fyrir 1918 og um pau gilda dkveedi pjodminjalaga. Pau eru:
Laugavegur 70 (1902), 72 (1901), 74 (1902), 76 (1910), 76a (1905) og 76b (1907), Baronstigur
16 (1906) og 18 p.c. his vid gotu (1906), Grettisgata 61 (1905), 59 (1904), 57b (1903), 55
(1903), 55a (1913), 55b (1913), 53 (1904), 53a (1916), 51 (1904), 49 (1902) og 47 (1902) og
Vitastigur 11 (19006).

Deiliskipulag (stadgreinireitur 1.174.2)

Deiliskipulagid gerir r4d fyrir t6luverdri uppbyggingu vid Laugaveg, nyju verslunarrymi a
jarShedum og {budum og pjonustu & efri hedum. Til pess ad stekka mogulegt verslunarrymi
vid Laugaveg er lagt er til ad prjar 168ir verdi stekkadar. Til stekkunar 16darinnar Laugavegi
66-68 kemur hluti 16dar nr. 51 vid Grettisgdtu, til stekkunar 168ar Laugavegi 70 kemur 168in
Laugavegur 70b og vid 16dina Laugavegi 76 betist hluti l6darinnar Laugavegi 76a og hluti
hennar vid 168ina Laugabegi 76b. Gert er 148 fyrir ad bakhus (1944) 4 168inni Grettisgdtu 51,
hiis 4 168inni Laugavegi 70a (1920) og 76a (1905) viki, svo og nokkrar vidbyggingar og
sktrabyggingar 4 168um vid Laugaveg.

Heimilad er ad jardhadir hisa vid Laugaveg megi staekka ad sudurmdrkum 160a til pess ad
auka vid verslunarhisnadi vid Laugaveg. Auk pess mé steekka jardhaed 4 168inni vid Baronstig
16. Einnig er lagt til ad énnur og pridja hed hisa vid Laugaveg megi stekka i suduratt og ad
hiisin megi tengja saman sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Timburhtsin vid Laugaveg 64 (1923), 70 (1902), 72 (1901) og 74 (1902) falla undir akvadi um
verndun gétumyndar. Steekkun jarShedar, annarrar og pridju hadar er heimil svo sem adur
segir en med skilyrdum um ad Wtlit hiisa og pakform ad gdtuhlidum verdi { samrami vid
upprunalegt utlit hisanna. Heimilt er einnig ad byggja 4 sama hatt vid steinhusin Laugavegi 76
(1910), 78 (1924) og 80 (1928). Tvé sidarnefndu hiisin ma einnig hakka um eina had og ris.

Einnig er gert 1ad fyrir ad lyfta megi niverandi hisum nr. 70, 72 og 74 vid Laugaveg og hekka
jarShed peirra pannig ad hamarkshed jardhadar verd: allt ad 3,30 m mealt frd gangstétt vid
midja hushlid vid Laugaveg.

Auk steekkunar annarrar og pridju hedar er heimilad er ad byggja ttbyggingar vid sudurhlidar
hisa nr. 70, 72, 74 og 76 vid Laugaveg. Breidd ttbygginga ma vera allt ad 30% af sudurhlio
vidkomandi huss sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Auk steekkunar jardhadar hissins nr. 66-68 vid Laugaveg er heimilt ad byggja prjar haedir ofan
4 Adurnefnda jardhad sunnan vid husid og fjérdu hed ofan 4 nuverandi hus. Efsta had skal
vera inndregin sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Pau his 4 reitnum sem standa nast Grettisgotu falla sem 4dur segir undir dkvaedi um verndun
byggdamynsturs 1 skilmalum. Husin eru mismunandi stor og er heimilad ad byggja vid, hekka
risheed og breyta pakformi nokkurra peirra.

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar 4 hiisum, s.s. svalir, kvisti, skyggni og lagfeeringar an
pess ad koma purfi til breytingar 4 deiliskipulagi, enda séu breytingarnar i samraemi vio dkvadi
byggingarreglugerdar. Breytingar skulu { &llum tilfellum midast vid adstedur og
nytingarhlutfall 163a mé haekka { samreemi vid mégulega staekkun husa skv. pessari grein.
Sja jafnframt téflu um einstok hus i skilmalum.
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Ofantaldar framkvemdir skulu vera i samreemi vid akvaedi { Préunardetlun Reykjavikur,
vardandi hénnun breytinga og vidbygginga 4 midborgarsvaedi Reykjavikur og akveedi skipulags
pessa um hverfisvernd.

Ljést er ad his verda ekki fjarleegd nema med samningum og fullu samradi vid eigendur,
pannig ad peir verdi ekki fyrir tjoni vegna tilldgunar.

Ferill deiliskipulags

i febrtar 4rid 2000 var hafinn undirbtningur a8 gerd deiliskipulags { midborginni sem hluta af
vinnu ad Préunaraztlun midborgarinnar. Vinna ad stadferingu og framsetningu a sampykktum
préunaraatlunar hofst { juni 1999 og fullnadarfagangur allra kafla peirrar dectlunar var lokid i
januar 2001. { april-juni 4rid 2000 var hafin vinna ad samheefori framsetningu og efnistékum
deiliskipulags 1 samvinnu vid radgjafa, sem radnir voru til starfa med forvali haustid 1998.
Radgjafar 16gdu fram til kynningar greiningu & porf og hugmyndir ad deiliskipulagi sem med
sampykki skipulags- og umferdarnefndar var auglyst og kynnt i juli og agust arié 2000. Auglyst
var { fj6lmidlum og eigendum 4 svadinu send bref og 6skad eftir abendingum og
athugasemdum. Fjélmargar fyrrispurnir og tolvuert af dbendingum og 6skum hafa borist og
verid efnividur 1 tillogur.

Vinnu ad lokakéflum préunarazetlunar lauk { jantar 2001 og 14 bé fyrir allt efni 1 gerd almennra
skilmala fyrir midborgarsvadid.

Arbajarsafn vann hisakénnun a reitnum, Byggingasaga Stgr. 1.174.2, Skyrslur Arbajarsafins
nr. 26, Reykjavik 1993.

Skipulags- og byggingarnefnd sampykkti ad auglysa skipulagstillsgu pessa, uppdratt,
greinargerd og skilmala 4 fundi sinum 5. jani. 2002.

Borgarrad Reykjavikur stadfesti pa sampykkt 4 fundi sinum 14. juni 2002.
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Almennir skilmalar / kvadir
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Landnotkun

Almennt

TInnan midborgarsvadisins er heimil s notkun (landnotkun/starfsemi) sem samramist reglum
par um skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, m.s.br., med peim takmorkunum sem hér
verdur getid. I pvi sambandi er rétt minna a ad sérstakar takmarkanir gilda um starfsemi &
nokkrum gotuhlidum jardhada innan midborgarinnar (sja kort nr. 2 hér ad nedan yfir
skilgreind gotusvadi og reglur um dtreikning gotusvaeda, fskj. nr. 2). Reglur um malsmedferd
vegna pessa eru fylgiskjal med skilmalum pessum (sja fskj. nr. 1).

Einkaréttarlegar kvadir um takmarkanir 4 notkun hisa eda hushluta s.s. akvedi i
kaupsamningum eda skv. pinglystum kvodum, sem ekki hafa hlotid sampykki borgaryfirvalda,
gilda ekki i peim tilvikum sem par brjota gegn peim markmidum sem settar eru fram um
landnotkun/notkun i skipulagsaztlunum. T [josi pessa verda eingongu pinglystar kvadir sem lita
ad umferd um 168 syndar 4 uppdrattum. Ekki verda syndar adrar kvadir, sem er ad finna i
pinglystum samningum einkaadila.

2. kort: Skilgreind gétusvaedi
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Oheimilt er ad veita leyfi fyrir starfsemi nyrra neturklubba 4 svaedinu sbr. sampykkt borgarrads
fra 25. juli 2000.%

Aréttad skal ad sakja parf um leyfi til pess ad breyta notkun & hisnadi t.d. ibudarhtsneedi i
skrifstofur eda verslun 1 veitingastad o.s.fiv. til byggingarfulltrians i Reykjavik sbr. 1. og 2,
mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Skal mida vid pa notkunarflokka sem
tilgreindir eru i medfylgjandi téflu (sja fskj. nr. 1). Avallt parf ad sekja um breytta notkun
pegar verid er ad breyta um notkun milli peirra flokka sem par eru tilgreindir.

Midborg

begar s6tt er um breytingu 4 notkun hisnadis 4 jardhad gotuhlidar skilgreinds gétusvaedis skv.
Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, sbr. notkunarflokkun { fylgiskj ali nr. 2, skal kynna slika
breytingu fyrir hagsmunaadilum 4 gotusvadinu og gefa peim kost 4 ad tja sig um tilléguna (sja
nanar um malsmedferd slikrar umsékna, "Reglur um um afgreidslu umsékna um breytta notkun
4 skilgreindum gétusvaedum" sampykktar { borgarradi 17. januar 2001, fskj. nr. 1).

Hiiseignirnar Laugavegur 64, 66-68, 70, 72, 74, 76, 78 0g 80 eru a peim hluta sveedisins sem er
skilgreint gotusveedi nr. 9, sem er adalverslunarsveedi nr. 3 (V-1.11). Fyrir pessar eignir gilda
pvi framangreindar takmarkanir um breytingar ¢ notkun hisncedis d adalverslunarsveedi. Petta
skilgreinda gétusveedi fjallar um jardhcedir eigna ad Laugavegi beggja vegna gotu milli
Vitastigs og Snorrabrautar.

ibtidasvaedi/jadarsvaedi
Niverandi ibGdahusnadi og ibudalédum ber ad halda sem slikum nema i peim
undantekningartilvikum par sem adsteedur mela gegn pvi, svo sem:

a.  verulegur kostnadur

b.  breyting 4 notkun naudsynleg til ad tryggja byggingarlistar- og sdgulegt gildi

c.  breyting 4 notkun stydji vid ibidareinkenni sveedisins s.s. "kaupmadurinn 4 horninu

d.  fella parf husnedi eda 163 ad umfangsmikilli enduruppbyggingu i samraemi vid gildandi

skipulag

Sporna skal vid atvinnuhtisnadi sem fyrir er a ibudasvaedum vaxi ad umfangi pannig ad pad
skadi umhverfi ibua og gad1 pess.

A jadri ibudarsvada og midborgar er heimilt er ad breyta notkun ibudarhiisnaedis i
verslunarhtisnedi (notkunarflokkar Al og A2, sja. fskj. nr. 2) eda staekka slikt husnadi, i
samrzemi vid deiliskipulagsazetlun, ef fullnegjandi pjénusta er tryggd, ekki um ad raecda 160 sem
Gthlutad hefur verid til annarra nota og synt er fram 4 ad notkunin hafi ekki neikvacd ahrif a
nytingu nalegra bygginga og 160a.

Notkun hiisnzedis undir 1éttan idnad, skrifstofur eda améta (notkunarflokkar B1 og B2, sja fskj.
nr. 1) skal ekki leyfd ef hetta er 4 stoSugu oneedi fyrir ibia eda verulegri aukningu 4 umferd.

Gotur, gotugogn, gangstigar, torg ofl.

Deiliskipulagid nzr til midlinu adleegra gatna, sem allar eru skilgreindar sem husagdtur.
Hénnun gatna (p.m.t. bilasteda i gotu), torga og gangstétta og stadsetning gdtugagna, innan
gotustaedis skv. deiliskipulagsuppdreetti er almennt ekki bindandi nema pad sé tekid sérstaklega

2 Med nzturklibb er 4tt vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 16gd a afengisveitingar
og syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni sbr. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi.
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fram. S hénnun og lega sem synd er & uppdrattum er pvi til vidmidunar. Tillsgur ad
verulegum breytingum 4 hénnun pessara svada skulu lagdar fyrir skipulags- og
byggingarnefnd til sampykktar og stadfestingar i borgarradi. Kynna skal slikar tillogur fyrir
hagsmunaadilum & svedinu.

Bilastedum i géturymi skal almennt ekki fjélgad.

Vid allar framkveemdir og Grbatur 4 umferdarkerfi midborgarinnar/
midborgarsveadisins skulu parfir gangandi vegfarenda hafar ad leidarljosi.

Tillégur ad hénnun framangreindra svaeda skulu unnar { samreemi vid pa stefnu og tillégur sem
fram koma i koflum Prounariztlunar midborgar um samgdngur, samp. i borgarradi 6. juni
2000, og métun umhverfis, samp. { borgarradi 29. desember 2000.

Verndun, hverfisvernd og pjédminjaverndarsvaeoi

Almennt um hverfisvernd
I grein 1.3. { skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Hverfisvernd" skilgreint pannig:

"flvedi | sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar eda
annarra menningarségulegra minja, ndttiuruminja eda trjagroours an pess ad um
logformlega fridun sé ad reda.”

[ grein 4.22 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998, er fjallad nanar um hverfisverndarsvadi. Par
segir m.a:

"4.22.1 Skilgreining hverfisverndarsveeda

Um hverfisverndarsvedi gilda sérsték dkveedi i skipulagsdcetlunum sem sveitarstjornir hafa
sett og kveda d um verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja,
s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda hisapyrpinga, ndttiruminja eda trjagrodurs sem
ceskilegt er talid ad vernda vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis, dn pess ad
um légformlega fridun sé ad reda.

Eins og rada ma af framangreindu er pad skipulagsyfirvalda hvers sveitarfélags ad akveda hvort
vert sé og eda naudsynlegt ad setja dkvaedi um hverfisvernd i skipulagsaetlanir. beim er
jafnframt falid ad dkveda hvad felst { slikri vernd. f 1j6si pess eru hér skilgreindir 5. flokkar
hverfisverndar til verndar umhverfi, byggdamynstri og einstokum hiisbyggingum. Byggja peir 4
flokkun sem sett er fram i Pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, um
"Hiisvernd i Reykjavik 4 svaedinu innan Hringbrautar/Snorrabrautar” og nanari utfeerslu peirra
flokka { kafla Préunaraztlunar midborgar um Verndun og uppbyggingu, sem sampykkur var i
borgarradi i september arid 2000.

{ deiliskipulagsdzetlunum & midborgarsvaedinu, sem skilmalar pessir gilda um, skal midad vid
pessa flokkun og per skilgeiningar sem hér koma fram nema sérstaklega sé kvedid a4 um annad.
Heimilt er ad kveda nénar 4 um pau atridi sem verid er ad vernda 4 hverju sveedi, reit eda husi 1
deiliskipulagsaztlun, baedi til rymkunar eda prengingar verndunarinnar.

Hverfisvernd tekur ekki til innvida hiss eda innra fyrirkomulags nema um pad sé malt
sérstaklega fyrir i deiliskipulagsaztlun.
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Flokkar hverfisverndar :

Flokkur I.

Verndun byggdamynsturs (VB).

Ljosgulur litur a hisverndarkortum

Med hugtakinu byggdamynstur er att vid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar, s.s.
husagerdir, hed hisa, péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar. Par sem kvedid er a um
vernd byggdamynsturs skulu breytingar sem leyfdar verda a hisum taka mid af mealikvarda
byggdar, hlutféllum husa og taka tillit til peirrar landnotkunar sem rikjandi er a svadinu. A
slikum sveedum er pvi 16gd 4hersla 4 ad vardveita andble svedisins sem verndunin tekur til
p.c. grunngerd byggdarinnar (stiktir) fremur en einstok hus. ZEskilegt er ad halda { eldri hus a
slikum svadum ef kostur er. Ny his er heimilt ad byggja { stad eldri htisa med takmarkad
vardveislugildi. Hoénnun peirra parf pa ad taka mid af melikvarda, yfirbragdi og
sterdarhlutfdllum peirra hisa sem nast liggja. Gerd og lega gatna, géngustiga o.fl. getur skipt
miklu fyrir svipmét svadis en huga ber ad sliku vid breytingar a pessum hlutum og
umferdarleidum.

Akvzedi pessi gilda um hiiseignirnar Grettisgata 47, 47a, 49, 51, 53, 55¢, 55,57,57a, 59, 61
og 63, p.e. 61l hiis sem standa nzest Grettisgotu.

Flokkur II.
Verndun byggora svaeda (VS).
A ekki vid a pessum reit.

Flokkur III.

Verndun gétumynda, hiisarada, tiltekins flokks hiisa eda stakra hiisa med umhverfisgildi.
(VG).

Dékkgulur litur a hiisverndarkortum.

Heildarsvipmét gotumyndar, hiisaradar, flokka hisa (t.d. hornhis eda his sému gerdar vid
tiltekna gétu) eda svipmot hiiss med umhverfisgildi sem falla/fellur i pennan flokk skal njota
verndar. Askilegt er ad utlit hiisa sem { pennan flokk falla verdi lagfeert med hlidsjon af
upprunalegri gerd. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga vid pessi
his. Ekki skal lagst gegn breytingum 4 peim hlidum hisa sem ekki blasa vid fra gotum,
almenningsrymum og 6drum Aberandi stodum og hafa pvi litil ahrif 4 heildarsvipmot
gotumyndar, husaradar, svipmot hiissins sjalfs og skerda ekki umhverfisgildi pess.

Laugavegur 64, 70, 72 og 74 falla undir pennan flokk (VG)

Flokkur IV,

Verndun 20. aldar bygginga. (V20)

A ekki vid 4 pessum reit.

Flokkur V

Hiis eda husasamstaedur sem lagt er til ad frida (T°F).
A ekki vid 4 pessum reit.

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um hiasafrioun (F1918)
Appelsinugulur litur a hiisverndarkortum
Merkja skal pessi hus sérstaklega { deilskipulagsaztlunum. Ekki er gerd sérsték tillaga um
verndun pessara hiisa, en vegna aldurs peirra skal tilkynna med gédum fyrirvara til
borgarminjavardar (Arbecjarsafns) og Husafriunarnefndar rikisins, sbr. akvaedi 6. gr. laga um
hisafridun, ztli menn ad breyta pessum htisum, flytja pau eda rifa. Ef lagt er til i deiliskipulagi
ad heimila nidurrif pessara hisa skal pad sérstaklega tekid fram og astzdur pess tilgreindar.
Laugavegur 70, 72, 74, 76, 76a og 76b, Baronsstigur 16 og 18, Grettisgata 61, 59, 57b, 55,
55a, 55b, 53, 53a, 51, 49 og 47 og Vitastigur 11 falla undir pennan flokk (F1918).
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3.4

3

3.5.1

3.5.2

3.0,

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

4.0

4.1

stadgreinireitur 1.174.2

Adrar minjar og menningarveromzti. (VM).
Engar minjar eru pekktar 4 pessum reit.

Almennt um pjodminjaverndarsvzedi.
{ grein 4.20 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Pjédminjaverndarsveedi” skilgreint
pannig:

"piddminjaverndarsveedi taka til sveeda par sem eru fridlystar fornminjar, pekktar
fornleifar eda fridud hiis samkveemt pjoominjalogum.”

?jééminjaverndarsvzeﬁi : Pegar fridadar byggingar og mannvirki. (F).
A ekki vid 4 pessum reit.

Ifjéﬁminj averndasveaedi : Fornleifar og fridlystar minjar. (IM).
A ekki vid 4 pessum reit.

Almenn Akvaedi um hverfis- og pjodminjaverndarsvzeoi.

Avallt skal leita umsagnar borgarminjavardar (Arbejarsafns) um umsoknir um breytingar,
vidbyggingar eda nidurrif hisa sem falla undir einhvern flokk hverfis- eda pjédminjaverndar
p.m.t. tillsgur sem kalla 4 breytingu 4 deiliskipulagi, afléttingu fridunar eda hverfisverndar.

A slikum svzedum skal sérstaklega vanda til honnunar og fragangs 160a og opinna sveda.
Leitast skal vid ad grodur og adrir mikilveegir pattir i umhverfinu geti haldid sér.

Leitast skal vid ad draga tr neikveedum &hrifum bifreida 4 umhverfid med videigandi tilhdgun
bilasteda med peim hetti ad efnisval og umhverfismétun slikra mannvirkja verdi i satt vid
yfirbragd sveedisins.

Pegar sétt er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir dzetlum um framtidaruppbyggingu
par sem gerd er grein fyrir pvi hvernig hin samremist stefnumdérkun prounaraztlunar um
verndun og markmidum deiliskipulagsaatlunar. Vid pad skal midad ad byggingarleyfi fyrir
nidurrifi sé ad jafnadi sampykkt samtimis byggingarleyfi fyrir nyju husi.

Med umsdknum um nyframkvemdir og breytingar a deiliskipulagsaztlun ber ad leggja fyrir
skipulags- og byggingaryfirvold uppdratti med ttlitsmyndum bygginga asamt greinagdori
lysingu 4 efnisvali og fragangi uthlida sem ahrif hafa a heildarmynd sveedisins.

Uppbygging

Honnun nybygginga

Vanda skal mjég til hénnunar nybygginga & midborgarsvadinu. Skulu peer endurspegla nanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svadisins. Vid hémnunina skal taka mid af
sérkennum svadisins.

Vid mat 4 hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:

-stadsetningu 4 168 og fyrirkomulag husa
-steerdarhlutfoll, haedir og meelikvarda bygginga
-efnisnotkun og litaval
-fyrirkomulag glugga og hurda
-notkun efna og deililausna i byggingu
-168ahénnun og fragang
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

5.0

5.1

5.2

stadgreinireitur 1.174.2

Hoénnun vidbygginga og breytinga

Vanda skal mjég til hénnunar vidbygginga og breytinga 4 midborgarsvadinu. Skulu paer

endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid hénnunina

skal taka mid af sérkennum svaedisins.

Vid mat & hénnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:
-malikvardi vidbyggingar skal ad jafnadi ekki yfirgnafa upphaflega byggingu
-sterdarhlutfol], honnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera i samraemi vid stil og aldur
upphaflegrar byggingar nema sérstakar asteedur og adsteedur leidi til annars
-hanna skal vidbyggingar og breytingar med peim hatti ad par hafi sem minnst
neikvaed ahrif 4 umhverfid og gadi nalegra bygginga

Sérakvaedi um midborgina

Vid allar nyframkvemdir skal gata pess ad géngusvadi skerdist ekki og adgengi gangandi
vegfarenda sé tryggt.

Gera skal rad fyrir reidhjélasteedum vid nybyggingar par sem pvi verdur vid komid.
Reidhjélastedi eru hluti af peim gotugégnum sem yfirvéld koma fyrir vid endurgerd 4 gotum
og torgum midborgarinnar.

Ekki verda gerdar krofur um leiksvadi 4 168 vegna byggingar ibtida eda breytingu annars konar
hisnaedis 1 ibudarhiisnedi, sbr. dkvaedi greinar 65.1 { byggingarreglugerd.

Ljést er ad havadi vid ibidir { midborginni og jadarsvaedum verdur i einhverjum tilvikum meiri
en wmskilegt er 4 ibudarsvaedum. Vid hénnun {bidarhiisnzdis og breytingar & eldra hiisnzdi skal
leitast vid ad halda 6pagindum af véldum hivada i lagmarki med peim adgerdum sem teekar
eru.

Bilastadakrofur

Almennt

Vid utreikning 4 bilastedakrofum nybygginga, sem byggdar eru par sem &dur hafa stadid
byggingar, skal tekid mid af bilastedainneign peirra bygginga sem fjarlegdar eru midad vid
sampykkta notkun beirra. Skal vid pad midad ad ekki purfi ad greida fyrir eda gera bilastedi
nema fyrir pad byggingarmagn sem aukid er frd eldri byggingum (p.e. fyrir vidbotar
byggingarmagn).

Bilasteedainneign skal reiknud ut 4 grundvelli nigildandi reglna um bilastaedi midad vio sidustu
sampykkta notkun husnadisins. Sému reglu skal beitt pegar sott er um breytta notkun & pegar
byggdu husnadi.

Pegar reiknud er bilasteedapsrf vegna atvinnuhtsneedis skal reikna med 1 bilasteedi fyrir hverja
50 m” htsnadis.

Midborg/jadar midborgar
Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki langtimasteedum { midborginni, vegna néleegdar vid godar
almenningssamgongur, bilastazdahis og almenningsbilasteedi. Verdur pvi ad jafnadi ekki krafist
fj6lgunar bilastzeda innan 16da i tengslum vid byggingarframkvaemdir nema ef um meirihattar
nybyggingar er ad reda. Skal bilastedum pad komid fyrir nedanjardar i bilageymslum.
Husbyggjendum verdur { stad pess gert ad greida bilasteedagjold sem varid skal til byggingar
bilasteeda til almenningsnota. Ekki verdur krafist fjolgunar bilasteda vegna steekkunar
ibudarhisnadis { midborginni nema ibudum fijslgi. Fyrir nyjar ibadir i midborginni skal ekki
gert rad fyrir nema 1 bilastaedi a ibud 6haod sterd. [ pvi sambandi skiptir ekki mali hvort pvi er
komid fyrir innan 16dar eda greitt er fyrir pad.
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stadgreinireitur 1.174.2

Fylgiskjal nr. 1

Prounarazetlun mioborgar

Afgreidsla umsékna um breytta notkun 4 skilgreindum gdtusvae6111113

Vinnureglur
1. Fyrirspurnir/umséknir

1.1 Ollum fyrirspurnum/umséknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltria.
1.2 Ollum fyrirspurnum/umsoknum skal svarad skriflega.

1.3 Leitast skal vid ad afgreida fyrirspurn/umsokn innan tveggja vikna fra pvi hnin berst. Ef grenndarkynna parf
umsékn lengist afgreidslutimi sem pvi nemur,

1.4 Fyrirspurnir/umsoknir skulu afgreiddar { réttri timar6d, p.e. midad vid mottokustimpil. Berist fyrirspurn/umsokn
fia 6drum adila, eftir ad fyrirspurn/umsdkn hefur borist, skal fresta afgreidslu seinni fyrirspurnar/umsoknar par til
s¢8 verdur & hvern hatt fyrri fyrirspurn/umsékn verdur afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk” fjérar vikur eftir métttoku (dagstimplun). Hin fellur nidur ad peim tima lidnum hafi ekki
borist formleg umsékn, Ef gogn med umsdkn eru 6fullnagjandi og umsakjandi bregst ekki vid athugasemdum

byggingafulltria par um innan fjdgurra vikna fellur umsokn ur gildi. Vekja skal athygli 4 pessu sérstaklega i
svarbréfi sbr. ad ofan.

1.6 Um gildistima byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerdar.

2. Afgreidslufundir byggingarfulltria

2.1 Tengilidur Borgarskipulags vid byggingarfulltria fer yfir umsoknir, i samradi vid hverfisstjora, adur en peer eru
lagdar fyrir afgreidslufund byggingarfulliria. Borgarskipulag ber dbyrgd a endanlegri umsogn.

2.2 1 peim tilvikum par sem um breytta notkun er ad razda ber byggingarfulltria ad senda umsokn til
skipulagsyfirvalda sem taka dkvoroun um grenndarkynningu,

2.3 Ad lokinni grenndarkynningu skal umsékn asamt athugasemdum send byggingarfulltria til afgreioslu.

3. Gagnagrunnur

3.1 Upplysingar um breytta notkun skulu feerdar i gagnagrunn (Borgarsja) pegar afgreidslufundur byggingarfulltria
hefur sampykkt breytingar.

3.2 Borgarskipulag ber dbyrgd 4 og sér um ad fera upplysingar um breytta notkun i gagnagrunn.

® Sbr. bréunaratlun midborgar — breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.
* Med hugtakinu ,,virkur* er 4tt vid ad umsékn fyrirspyrjanda nytur forgangs i vinnuferlinu { fjérar vikur fra motttoku. Umséknir sem
sidar berast eru ekki afgreiddar & medan. Hafi tilskilin gdgn ekki borist innan pessa tima er umsoknin ekki lengur virk.
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stadgreinireitur 1.174.2

3.3 Studst er vid medfylgjandi notkunarflokkun i gagnagrunni.

Notkunarflokkar
Notkunar- Daemi
flokkar
Al
Matvoru- Verslanir sem fyrst of fremst selja matvoru og drykkjarvéru.
verslun (s.s. matvéruverslanir, fiskbudir, bakari, ostabudir, afengisttsolur)
A2
Smasslu- Fataverslanir, skobudir, galleri, skartgripaverslanir, snyrtivéruverslanir, myndbandaleigur,
verslun raftekjaverslanir, bokabiidir, hisgagnaverslanir, sdluturnar o.p.h.
A3°
Veitinga- Veitingahus, kaffihus, veitingastofur (skyndibitastadir).
stadir
A4°
Skemmti- Skemmtistadir, dansstadir, krar, neturklibbar.
stadir
B1
Skrifstofur Skrifstofur fyrir ymis konar faglega pjonustu s.s. arkitekta- og verkfraedistofur, fasteignasolur,
og fagleg ferdaskrifstofur, fjarmalafyrirtacki, banka, hargreidslu- og snyrtistofur, lazknastofur,
pjonusta 16gfradibjonustu, sendirdd, sdlbadsstofur, stjérnsyslu rikis og borgar, o.p.h.
B2’
Léttur Idnadarstarfsemi, sbr. upptalningu hér ad nedan, sem ekki fellur undir krofur um mengunarvarnir
idnadur s.s. fataidnadur, prentun og ttgafa, matvalaionadur, bilaverkstaedi, hisgagnaverksmidjur,
pvottahiis, o.p.h.
B3 "
Almennur Idnadarstarfsemi sem fellur undir kréfur um mengunarvarnir.
i0nadur

3 Veitingahts er veitingastadur med fjélbreyttar veitingar i mat og/eda drykk og fullkomna pjonustu.

Veitingastofa er veitingastadur med fabreyttar veitingar i mat og /eda drykk og takmarkada pjonustu.

Kaffihds er veitingastadur med einfaldar veitingar i mat og/eda drykk par sem adalahersla er 16gd 4 kaffiveitingar (sbr. 9.gr
laga um veitinga- og gististadi).

¢ Skemmtistadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi, fjdlbreyttar veitingar i mat og /eda drykk og fullkonna
pjonustu.

Kré er veitingastadur med takmarkada pjonustu og cinfaldar veitingar i mat par sem adaldhersla er 16g0 & afengisveitingar.
Dansstadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi sem adallega hefur opid seint ad kvéld og ad nzturlagi og
adalahersla er 16gd 4 dfengisveitingar og dans gesta.

Naeturklibbur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 16g0 4 afengisveitingar og syningu &
nektardansi i atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og  gististadi).

7 Notkun sem fellur undir notkunarflokk B2 er pess ¢olis ad hiin gaeti verid 4 ibidasvedum én pess ad valda nagronnum onxdi
vegna 6lyktar, havada,oprifnadar s.s ryks og sots.

Innan notkunarflokks B3 fellur 611 atvinnustarfsemi sem mundi valda neikvadum ahrifum & umhverfi sitt vegna olyktar,
havada, titrings og éprifnadar s.s. ryks og séts.
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Notkunar- Daemi

flokkar

B4

Voru- Lagerhtisnadi og vorugeymslur.

geymslur

C1

Gisting Hotel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskalar.

Cc2

Opinber Heilsugaslustodvar, félagsmidstédvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskoélar, dagheimili

pjonusta o.p.h.

tengd

ibudabyggd

c3? [budir, félagslegar ibudir, sambyli, ibudir fyrir namsmenn, fatlada og eldri borgara. Einnig

Ibudir sméfyrirteeki i heimahisum sem hvorki verdur atlad ad muni valda épagindum vegna lyktar,
havada eda 6prifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

D1

Opinber Haskélar, framhaldsskélar, fangelsi, logreglustoovar, slokkvistodvar, sjikralis, menntastofnanir

pjénusta fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra folk og fatlada, endurhefingarstédvar o.l.

D2

Menningar- | Leikhus, bokasdfn, kvikmyndahus, séfn, tonlistarhis, radstefmumidstddvar.

starfsemi

E1

Hafnszekin | Hafhsaekin notkun s.s. ttgerd, fiskvinnsla og starfsemi tengd sjéflutningum, ferjum og skipasmidi

notkun eda vidgerdum.

Sértazk Bensinstédvar, bilasslur, bilaleigur, voruflutningamidstoovar, gamastadi, endurvinnslustédvar,

notkun " leigubilastodvar, spila- og leiktakjasalir, stormarkadir, heilsurektarstddvar, veislupjonusta,
einkasalir (félagsheimili).

% A ibidasvaedum gaetu notkunarflokkar Al, B1, B2 og D1 verid leyfdir ad pvi gefnu ad notkunin sé minnihéttar og valdi ekki
nagronnum 6nadi vegna Olyktar, havada, éprifnadar eda oedlilega mikillar umferdar (AR 1996-2016).

19311 notkun sem fellur ekki undir akvedinn flokk eda vafi leikur & um undir hvada flokk fellur, fellur undir sértacka notkun.
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Skrifstofa skipulags- og byggingarsvids

Fylgiskjal nr. 2

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADPUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd hisa a hverju
gotusvaedi (inndregnar hushlidar
reiknast med).

Hvad med 16dir par
sem hus fylla ekki upp
i160?

Reiknud er lengd peirrar hiishlidar sem
snyr ad skilgreindu gotusvaedi. Ef
vidbotaruppbygging a sér stad breytist
hlutfall pess gdtusvadis.

Hvad med Inis sem eru
med hlid ad
skilgreindu gotusvaedi
en heyrir til annarar
gbtu (postfang)?

St hlid hiissins sem snyr ad skilgreindu
gotusvaedi skal skera tr hvada notkun er
heimil i hisinu,

Hvad med hornhis
sem lenda 4 tveimur
gotusvazdum?

Hvert gotusveedi er reiknad 6had 60ru.
Fari notkun yfir leyfilegt hamark a 6dru
svaedi og/eda badum verdur breyting 4
notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
his?

Tekin er lengd samsida gotu
(ofanvarp hissins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun
jardhad?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
hiisnadi?

Reiknud er s notkun sem var sidast {
hisnazdinu par til sampykkt hefur verid
breyting & notkun.

Hvad med innganga a
efri hadir nisa?

Inngangar eru reiknadir med notkun
vidkomandi hiss eda deilt hlutfallslega
milli notkunar jardhadar sé um fleiri en
eina notkun ad reda.

Hvernig er jardhaed
skilgreind?

Jardhad er si had sem gengid er beint
inn 4 fra gétu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg nr.
441 1998). Sé ekki jardhad i hisinu telst
kjallari med lofthaed haerri en 1.30 m frd
gangstétt, meelt frad midri framhlid,
jar6had. Ella telst nesta had fyrir ofan
vera jardhad.

[

Gotusveedi B

QY enuwyiay

Galusvadi A

Reiknud hlid

Notkun A Motkun B

Lofthaed
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