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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

Deiliskipulag petta er 1 landi Syéri Braar i Grimsnes og Grafningshreppi. Jér8in er alls um 382
hektarar ad steerd og er land innan skipulagsmarka um 140ha. Fristundasvaeéin eru alls um 100
hektarar a8 staerd. Radgert er a8 setja um 40ha lands undir opid svaedi til sérstakra nota og er pad
til utivistar og golfvallar. Stér hiuti landsins austan vis pié6veg er myrlendi og er pad utan vié
deiliskipulagssvasaid. Niverandi l68arspildur nordan Bruarar eru utan skipulagssveedis og eru
I66amérk par teiknud eftir loftmynd 0g upplysingum fra Fasteignamati, jafnframt er undanskilin 2ha
spilda -Gudmundarlés, vestan vid pj6dveg 36 og sydst i landi Sydri Bruar.

MORK DEILISKIPULAGS

Skipulagssvaesin eru tvs. Austan pj6dvegar er 128 ha svaedi sem afmarkast af jardamérkum Efri-
og Sybri Briar mét noréri, vesturhlidum Burfells mét austri, landamérkum Sy8ri Briar og
Asgardslands mét sudri, og mét vestri af myrlendi austan vi& pi6Sveg 36, pj6dvegi 36 og Briara.
Minna svaedi® sem er um 40 ha liggur vestan vié pj68veg 36 og ad austan afmarkast pad af linu
sem liggur [ um 100m fjarleegd vestan vid bi68veg 36, af Markalaek moét sudri, af linu sem liggur
um 50-75m austan vid Sogid a8 vestan og ad nordan af linu sem liggur um 50-100m sunnan vi&
Bruaara.

BREYTING A ADALSKIPULAGI

Samhlida tillsgu deiliskipulags hefur veri® kynnt tillaga a& breytingu & adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2002-2014. | Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps er svae8i® merkt sem
landbunadarsvaedi. Breytingartillagan gerir rad fyrir a8 landblinadarsvaedi versi breytt i opid sveedi
il sérstakra nota og f sveedi fyrir fristundahusabyggs.

NATTURUFAR

Skipulagssvaedié einkennist af litskridugum mosapembum og lyngméa. Um midbik svaesisins er
grésugt beitarland sem hefur veri® framraest og nytjad til beitar. Austan pj68vegar 36 er aflidandi
halli upp a8 fjallsrétum Burfells og snyr land i vestur og sudvestur. Vestan pjédvegar 36 a8 Soginu
er grésugt molendi med lavéxnu Kjarri og er aflidandi halli ad Soginu.

LANDNOTKUN

Fristundabyggd

[ allt er gert & fyrir 92 fristundahdsal6dum (104 byggingarreitir) & tveimur adskildum svaedum og
er azetlad ad peer byggist & naestu 15 &rum i premur &féngum. Sveedin liggja vel vié
vegasamgéngum og stutt er | sundlaug vid Ljésavatn. L68ir eru fidlbreyttar ad steerd og

legu. Gert er ra8 fyrir ad i bodi verdi 0,5-1,0 ha stérar 168ir og er land sérstaklega gott til trj&- og
skogreektar. Eins er lagt upp Gr g68u adgengi ad sameiginlegum Utivistarsvaedum f landi Sydri
Braar. Nyrst  landinu er gert rad 10 ha svaedi sem skiptist  fjérar stérar 168ir (hver med 4
byggingarreitum) sem geetu hentad vel fyrir félagssamtsk eda steerri fyrirteeki.

Opin svadi til sérstakra nota

Gert er rad fyrir filbreyttu Gtivistarlandi [ landi Sydri Briar og & um 40 ha landsvaedi er gert rad fyrir
golfvelli & hluta svaesisins. Génguleidir eru fiélbreyttar og eru paer leiir merktar inn 4 korti& ser verda
stikadar og lagdar i landinu. [ hverri husapyrpingu er jafnfram gert ra8 fyrir litlum sameiginlegum
leiksvaadum.

Efnistékusvadi

Samkvaemt adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps eru 2 efnistékusvaesi | landi Sydri Braar og
eru pau merkt inn & uppdrattinn. Samkvaemt adalskipulaginu er heimilt a8 taka efni til eigin nota 4
jordinni en komi til umfangsmikillar efnistéku verdur sott serstaklega um framkvaemdaleyfi fyrir henni.

Vatnsverndarsvadi

I hiidum Brfells er vatnsbél i um 160-180m haed yfir sj6. Hiuti af sydsta svaedi fristundabyggdarinnar er
f um 80m haed og inni & fjarverndarsveedi vatnsverndar sem synt er | abalskipulagi. Petta sy8sta svaesdi
fristundahdsa i landi Sydri Briiar er i um 1.200 metra fjarleegd fra vatnsbéli auk pess a8 standa mun
nedar i hliginni. Innan deiliskipulagsins er almennt bann vi® geymslu spilliefna, oliu og eldsneytis og
tti fristundabyggdin pvi ekki ad hafa ahrif 4 vatnsbél i hlidum Burfells. Med bréfi Heilbrigdisef:irlit
Sudurlands dags. 30. j(ini 2004 eru ekki gerdar athugasemdir verna fjarsvaedi vatnsverndar og
neysluvatnstoku vié Burfell.

Néttaruverndarsvadi

Alvidra og Scg med 200 metra spildu beggja vegna, fr4 a&rmétum Hvitar upp ad Irafossvirkjun eru 4
Nattaruminjaskré vegna fiélbreytts grédurs og fuglalifs og sem kjérié Gtivistarsveedi. Leitad var eftir
umségn Umhverfisstofnunar vegna deiliskipulags pessa og hefur verid tekid tillit til &bendinga
stofnunarinnar skv. breytingu merkt A, bréf UST. dags. 3. agust 2004.

Pjédminjaverndarsvadi

Fornleifaskréning hefur farié fram 4 vegum Fornleifastofnunar fslands 0g eru peer birtar i ritinu
Fornleifaskréning i Grimsneshreppi I: Fornleifar & Kaldarhofoa, Efri-Bru, Syeri-Bra, Asgarsi og Midengi, Fornleifastofnun
Islands (Birna Larusdéttir og Orri Vésteinsson), 1999 - 176 minjastadir.

Alls eru 8 fornminjar & pessu svaed og eru peer allar feer8ar inn 4 skipulagsuppdratt. L6&um er valin
stadur pannig a8 minjar falli alltaf utan byggingarreita og eins utan l68armarka ef pess er nokkur kostur.
Minjar eru eftirarandi; beitarhus, Hélmavad, Ullarholt, Stekkattin, figrhas, Grafarmyri, Djipamyri og
Helguhdll.

Veitur

Stofn- og dreifikerfi veitna skal unni® i samraai vié viskomandi veitur. Fristundahtsal6dum er valin
pannig stadur a8 raflinur hafi sem minnst &hrif & 168ir og byggingarreiti. Burfellslina 1 og 3 liggja um
landi® og er gert rad fyrir 50m helgunarsvaesi linanna fra 168armérkum (25m fra midju linu) og 70m fra
byggingarreitum. Ljésafosslina liggur austan vis Sogid og gerir Rarik ra8 fyrir ad st lina verdi satt ijord
innan 4 &ra. Skalholtslina liggur um mitt landi& og er buid ad ganga fra henni f j6rau. Ljésleidari liggur i
namunda vié Ljésafosslinuna og er pess er geett ad byggingarreitir liggi ekki vid ljosleidara né
jardspennukapla.
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UM SKIPULAGID

Lagéir verda nyir akvegir a8 fyrihugadri fristundabyggd og utivistarsvaedum.

Hverju fristundahusi er afmérkud akvedin 168 og feer su (68 sitt |66arnimer. Gerd er undantekning & pessari
reglu nyrst vié Braara par sem gert er rad fyrir firum 168um med fjorum byggingarreitum 4 hverri 168. Steerd
I66a er tviskipt annars vegar eru [68ir um 1ha ad steerd, en neer golfvelli og Utivistarsvaedum eru [68ir haféar
minni eda taepur 1/2 ha hver 168. Innan hverrar 168ar er skilgreindur rimur byggingarreitur pannig a8
méguleiki er & pvi ad hnika til hasum eftir pvi sem landslag og adsteedur leyfa. Gert er rad fyrir bilastadum
Vi veginn, premur fyrir hvern bustad og er gert rad fyrir gongustig fra bilastaeedum heim a8 husi, I68arhéfum
er p6 heimit ad leggja bilastaesi og akveg innan sinnar 168ar.

LEIKSVADI OG GONGUSTIGAR

Fristundahtsabyggdin skiptist i nokkrar pyrpingar og er gert rad fyrir einu leiksvaesi  hverri pyrpingu par sem
adstada yrdi fyrir t.d. boltavéll, leikteeki og samkomuhald. Gert er r4d fyrir gdngustigum fra hverri hasapyrpingu
ad utivistarsvaedum og medfram &4m og leekjum. Lagt er til a8 gerd verai géngubru yfir Briara & méts vié
sundlaugina og ad génguleid verdi undir pj6bveg 36 vid bruarstsesid 4 Braara.

VATNSVEITA

Gert er réd fyrir ad sumarbustadbyggdin tengist niverandi vatnsveitu Grimsnes og Grafningshrepps. Lagning
veitunnar innan svasdis verdur samhlida vegarsteedum. Allur fragangur skal vera i samraemi vié abendingar
Umhverfisstofnunar sem kemur fram f ritinu ,, Litlar vatnsveitur", utg. juli 2003.

GROBUR OG UPPGRADSLA

Adsteedur eru godar til skég- og triaraektar f landi Syéri-Briar. Gert er rad fyrir a8 halda sem mest |
néttirulegan grédur og pau einkenni sem honum fylgja en grédursetja einungis & afmérkudum svaedum; birki
og Vvi&j en paer tegundir eettu ad geta nad ad vaxa og dreifast na pegar landi® er alveg fridad fyrir beit. A
utivistarsveedum og opnum sveedum er gert ra8 fyrir ad grédursett veri til a8 mynda skjél og méta
ativistarsvaedi.

Innan fristundahusaléda er gert rad fyrir a8 I68arhafar vinni a8 vardveislu nuverandi grédurs. Fordast skal
grédursetningu havaxinna tegunda & st68um par sem ad bad getur hindrad og skyggt 4 atsyni ar

sumarhdsum og dvalarsvasdum.

BYGGINGARSKILMALAR:

1. gr. Innan deiliskipulagsreitsins eru 101 168ir og 113 byggingarreitir fyrir ny has. A 97 168anna ma byggja
eitt fristundahus en 4 4 165um ma byggja fidgur has innan hverrar 168ar.

2. gr. Lédarmérk eru akvedin i ISN93 og skal vid sampykkt skipulagsins gefa Gt hnitaskra fyrir allar 168ir.
3.gr. Sveedinu er skipt I hverfi og skulu framkvasmdir & sveedinu, s.s. gerd akvega, bilastada, lagning
frarennslislagna og rotpréa asamt uppbyggingu & dvalar-og leiksvaedum vera [ takt vié uppbyggingu hvers
hverfis fyrir sig.

4. gr. Girdingar eru ekki heimiladar 4 svaedinu og ekki méa framkvaema neitt sem hindrar adgengi gangandi
félks um svaedid. Tryggja skal adgengi almennings med&fram Soginu og eru girdingar og adrar hindranir vid
éna ekki leyfdar.

5. gr. Frérennsli skal leitt i rotpro. Fra prénni skal setja siturlagnir og skal stadi® a8 verkinu eins og lyst er i
g NEyIivati skal tekid r vathsveitu Grimsnes og Grafninshrepps. Stasié skal ad 6flun neysluvatns og
fragangi vid vatnsveitu i samreemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar "Litlar vatnsveitur".
7. gr. Raflégnum og I6gnum fyrir neysluvatn skal komié fyrir f og vid vegi/stiga eins og haegt er og i samradi
vid vidkomandi veitur.

8. gr. Sorpi skal komi® fyrir i sorpgam sveitarfélagsins.
9. gr. Fra bj6dvegi 36 eru gerir adkomuvegir eins og synt er & deiliskipulaasuopdraetti. beir kvislast aa n4 til
7 9t TIE PIOOVEG! 90 BTU geToll aokomuvegr 8ins 2d,synt er & deiliskipulaasuondrastti bejr Keiislas! o M
sunnan vié myrlendi og inn & ndverandi linusléda, Vegirnir skulu vera 5 m breidir a8 lagmarki. Gert er ra8 fyrir
11 m breiu vegstzedi. Vegalagning skal valda lagmarks jar8raski og skal yfirbor® vegar vera sem naest
yfiroor8shaed adliggjandi lands, pé skal vegtenging vera { sému haed og pjédvegur 36 par sem peir meetast, a
um 30 m kafla. Bilasteedi skulu ad lagmarki vera 3 vi& hverja 166.
10. gr. Géngustiga skal leggja um svae5id eins og synt er & deiliskipulagsuppdretti og tryggja pannig adgang
ad helstu dtivistarsvadum. Gert er rad fyrir gongubrd yfir Braaré & méts vié sundlaug og ad génguleid verdi
gerd undir pjé8veg 36 sem opni adgengi & milli sveedanna tveggja fyrir génguumferd. Heimilt er ad brua gil og
leeki vegna géngustiga.
11. gr. A hverri 168 er heimilt a8 byggja eitt fristundahts a8 hamarki 150m2 a8 staerd og eitt smahysi/geymsiu
ad hédmarki 30m2 ad staerd. Hus skulu byggd dr vidurkenndum byggingarefnum. Um &Il has 4 svaedinu gildir
ad pau skal stadsetja innan byggingarreits sem syndur er & deiliskipulagsteikningu. Gélfhaed og medalhed
verandar (maelt fyrir midju husi) yfir landi skal ekki yfirstiga 100cm. [ miki® hallandi landslagi skal pvi
annadhvort stalla husin og verandir eda fella pau 4 annan hatt inn i landia.
12. gr. Fristundahus skulu alla jafna vera 4 einni haed en leyfilegt er a8 stalla husin sé pess pérf vegna
landhalla. Einnig m& hafa svefnloft yfir hiuta hassins. bakhalli skal vera 14-35° og pakform innan peirra marka
er gefid frialst. Maenisstefna er synd fyrir hvert has 4 deiliskipulagsuppdraetti og valin me# tilliti m.t.t. utsynis
og soélfars. Heimilt er ad byggja hus & steyptum grunni.
13. gr. Litur & fristundahtsum skal vera af toga dokkra jardlita eins og svartur/grar, brinn, greenn eda
milliténar pessara lita. Hrein vidaraferd/litur er einnig leyfileg.
14. gr. Skjélveggi er heimilt a8 reisa innan byggingarreits med sampykki byggingarnefndar.

15.gr. Rafmagnslysing er heimil 4 0g vi8 sumarbustadinn og ber ad gera grein fyrir sliku &
byggingarnefndarteikningum. Geeta skal a8 raflysing Gtisvaeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti a8 jafnadi
beint nidur ad jéréu en ekki upp i loft.
16.gr. Grédursetning er heimil innan 168ar. Vi& grédursetningu havaxinna tegunda ber a8 taka tillit til
utsynisatta fra sumabustédum i naesta nagrenni. Ekki er heimilt a8 grédursetja havaxnar tegundir &
I68armoérkum. Leitast skal vi& a8 grédursetja trjéplontur ur islensku pléntuflérunni, s.s. birki, ilmreyni, gulvii,
gravigi, lodvidi og islenskan eini. Ef um skégraskt er ad raeda skal ekki planta neer arbakka en 30-50 m.
17. gr. A8 68ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera | samraemi vi& gildandi byggingarreglugers.

Breytingar 9. agust 2004

Breyt. A Breyting i greinargerd skv. athugasemdum Umhverfisstofnunar med bréfi dags. 3. 4gust 2004.

[ 4.gr. er bestt vi6 akveesi um adgengi medfram Soginu og [ 16.gr. er beett inn tilmaelum um ad grodursettar verdi tegundir sem
tilheyri islensku pléntufiérunni.

Breyt. B Breyting skv. athugasemdum Vegager8arinnar med bréfi dags. 22. jull 2004. Feersla & fyrirhugadri vegtengingu
sunnan Bruarar og bestt vié texta i 9. gr. um vegheed.

Breytingar 23. a4gust 2004
Ljésleidari settur inn & teikningu samkvaemt upplysingum Simans og byggingarreitum & I68um 2, 4, 6, 8,10, 12, og 19 vid E-gédtu
0g 2, 4, og 6 vi6 F-gétu hnikad til vegna hans.

Sy0ri Bru i Grimsnes og Grafningshreppi
Deiliskipulag fristundabyggdar
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