SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

INNGANGUR / MARKMID

Skilmalar pessir eru bindandi forségn til hénnuéa og I68arhafa.

Oll his, gerd beirra og atlit, skulu vera i samraemi vig gildandi log,
reglugerdir og stadla.

Deiliskipulagstillagan naer til rimlega 5,6 hektara svaedis austan vig
bi6dveginn og asinn & méts via Hamraenda, sem er skilgreint sem
athafnasvazdi i Adalskipulagi Stykkishéims 2002-2022.
Skipulagssvaesis er Obyggt og liggur milli tveggja dsa med stefnu
sudvestur-nordaustur sem afmarka bad med aberandi hastti.
Landnotkun i naesta nagrenni vig athafnasvaedis, er
fristundabuskapur og fristundabyggd samkvaemt Adalskipulagi
Stykkisholms 2002-2022.

i kafla 3.3.8 i abalskipulaginu, Athafnasvaedi / hafnarsvaedi, 4 bls. 20,
kemur fram ad: “L68ir verda flokkadar eftir edli og asynd
starfseminnar sem a peim verdur, med pad ad markmidi as styra
sjonmengandi starfsemi 4 litt Aberandi svaedi.”

Athafnasvaedinu er lyst med eftirfarandi heetti i adalskipulaginu:
“Einnig er gert rad fyrir athafnasvacdi A2 .. austan vid pjédveginn og
asinn & mots vié Hamraendana. baé svaedi er ad einhverju leyti i
hvarfi pegar komi er eftir pjébveginum. baé er hins vegar nalzegt
fristundabyggéinni og fristundablskapnum pannig ad hér parf ad
setja kvadir i deiliskipulagi par sem ahersla er 1696 a goda asynd.
Mégulegt er ad teygja skoraektarsvaedid til nordurs og vesturs a8
Byrgisborginni pannig aé pad skyli asynd ad athafnasvaedinu fra
fristundabyggdinni. A petta svaedi barf ad velja starfsemi sem ekki
hefur neikveed ahrif 4 mégulega uppbyggingu
fristundabyggéarinnar.”

Markmié med skipulaginu 0g pessum skilmalum er eftirfarandi:

1. A6 moéta heillega byggé og og goda landnytingu. Hiasum er radad
0g gefié form, pannig aé pau gefi hverfinu samreemdan heildarsvip.
2. A8 mynda ramma bygginga um svasi6 og hindra pannig ad sjaist
inn & 168ir fra pi66veginum, og fra svaedum fyrir fristundabuskap og
fristundabyggé.

3. Ad audvelda afangaskiptingu i uppbyggingu, en hverfinu ma
skipta i prjar heillegar einingar, sem byggja méa i afongum, —nyrdsti
hlutinn ver8ur fyrstur i rédinni. L6dum verdur (thlutad og beaer gerdar
byggingarhaefar i samraemi vié bessa skiptingu.

EIGNARHALD/ VINNA VID DEILISKIPULAGID /
SKIPULAGSGOGN

Skipulagssvaedid er i eigu sveitarfélagsins.
Deiliskipulagi6 er unnid af Glamu-Kimi — Arkitektum Laugavegi 164

B1 2170 m2

ehf fyrir Stykkisholm.
Deiliskipulagi6 er sett fram i skilmalum pessum, asamt
skipulagsuppdrzetti, og skyringaruppdraetti.

VEITUR OG LAGNIR

Skipulagssvaesid verdur tengt fraveitukerfi Stykkishoims og skolp
leitt til sjavar um pad.

Stofnlagnir hitaveitu liggja vestan vig pjodveginn og haspennulina
skammt austan svaedisins. | deiliskipulaginu er mérkud 168 fyrir
spennist6d af hefdbundinni gera.

. Veitulagnir veréa med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétu.

Vatnsveita sér hverfinu fyrir fersku neysluvatni og tryggd verdur gnott
vatns til slékkvistarfs, i samraemi via 16g og reglugerdir um
vatnsveitur, neysluvatn og brunavarnir.

Logb verdur bodveita ad 6llum 16&um.

Ljosastaurar fyrir gotulysingu verda stadsettir vié I168amaérk i ytri brin
gang-stéttar.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblodum
eftir pvi sem vid & og skulu I6darhafar hiita pbeim.

MENNINGARMINJAR
Deiliskraning fornminja liggur fyrir. Stzedi gamla Stykkisholmsvegar
liggur vid vesturjadar svaedisins en utan marka deiliskipulags.

GATNAKERFI

Adkoma bila a8 166um er fra gotu sem liggur eftir midju hverfinu.
Breidd gétu er 7 metrar, og verdur hiin med bundnu slitlagi. Gatan
liggur ad tengibrautum beggja vegna hverfisins sem aftur tengjast
pj6d-veginum.

Austan gétunnar er 2,5m breid gangstétt sem verdur 1698 bundnu
yfirbor3slagi.

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRETTIR

Husagerdir eru frialsar ad 6&ru leyti en pvi sem maeli- og
hzedar-bl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I66a i adalatrium, haedartsiur
a landi vi6 hus og & lédarmérkum. Einnig bilastzeoi starfsmanna og
gesta, adkomu ad akstursdyrum 0g geymslusvaedi 4 168 og annad
pad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja & 168inni
sbr. fyrirmaeli byggingarreglugerar.

MALIBLOD 0G HEDARBLOD

Meeliblod verda gerd, sem syna steerdir 166a, I68amérk,
byggingarreiti hisa, og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarbld verda gerd, sem syna haedir 4 I68amérkum og
haedartolur 4 adalgolfum husa. Haedartslur 166a vis gétur eru
bindandi en hzedartélur gélifa eru leidbeinandi 0g skulu fravik umfram
+/- 30cm koma til umfiéllunar vid umsokn um byggingarleyfis.

Lega veitulagna er einnig synd & hzaedarblédum.

LOPIR

Lo6amark eru synd & skipulagsuppdraetti, og staerd hverrar I66ar
skrad. Nanar er gerd grein fyrir I68armérkum, malsetningu I68a og
I68asteer6um & maeliblédum. Verdi misreemi gildir maeliblad.

BYGGINGARREITIR / BYGGINGARLINUR

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & 6llum I66um, og
skulu hts byggé innan beirra. Byggingarreitirnir eru tviskiptir, i B1-
og B2-hluta. Heimilt er a8 full-byggja jar6haed & B1-hiutunum auk
millilofts yfir allt a8 1/4 hennar, en jar6hzed a allt a 1/5 flatar
B2-hlutanna. Bundin byggingar-lina er synd & ytri briin B1-hluta
byggingarreita og skulu langhlidar husa liggja ad peim.

Heimilt er a8 byggja husin aféngum en fyrst skal byggja a8
bundnum byggingarlinum vié jadra 166a, fizer gétu, svo heildarmynd
faist & hverfid sem fyrst.

HAD HUSA

HuUs eru einnar haedar en heimilt ad byggja milliloft, vegna t.d.
skrifstofu eda kaffistofu. Mesta hasg Utveggja er heimil 5,5m yfir
golfkdta (gk) og mesta haed mzenis 7,5m.

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall 166a er skras & skipulagsuppdratt. baé er breytilegt
eftir I66um, mest 0,55, minnst 0,45.

BILASTAEDI

Innan l68ar skal gera rad fyrir einu bilasteedi fyrir hverja 50 m2
golf-flatar i atvinnuhisnaedi, en einu bilastaesi fyrir hverja 100 m2
fyrir sérheeft geymsluhisnaesi. Adkoma a6 staedunum skal vera fra
168.

Ef porf er fyrir staedi fyrir stora bila skal syna fyrirkomulag peirra a
adaluppdrattum. Ekki er gert rad fyrir aukabilasteedum i hverfinu.

EFNIS- OG LITAVAL

Ekki eru kvadir um efnisval umfram bad sem reglugersir um
byggingarmél og brunavarnir kveda & um.

Lagt er til a8 veggir og pok versi litud i ~dempudum jardlitum*,
svargreen, ryGraud, brin eda koksgra.

SORPGEYMSLUR

A 8llum 166um skal koma fyrir sorpgeymslum eda stasdum fyrir
sorpilat, i samraemi vi® fyrirmaeli byggingarreglugerdar. Gera skal
rad fyrir ad haegt sé ad bregdast vié hugsanlegum fyrir-maelum um
sorpflokkun i framtiGinni (pe. aé ilatum fi6lgi).

FRAGANGUR LODA OG GIRDINGAR

Fragangur 166a skal vera i samraemi vig sampykkta adaluppdreetti og
skv. fyrimaelum byggingarreglugerdar.

Lédarmérk samliggjandi 166a skal laga meé j6fnum landhalla milli
haebarpunkta sem gefnir ery upp a haedarblédum.

Um girdingar gilda fyrirmaeli byggingarreglugerdar. Girdingar a
mérkum samliggjandi 168a skulu reistar | samradi og samvinnu
I66arhafa adliggjandi I68a. Heimilt er a3 girba af sveedi innan l66ar
sem notud eru til geymslu & vérum.
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