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0. BREYTINGAR

0.0 Almennt.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid | bessum kafla, i
peirri réd sem paer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir f& pa nytt Gtgafunimer. Fyrsta tgafa er
namerud 0.0, neesta Utgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga
o.s.frv. Texti vibkomandi breytinga og eda vidbota verdur skasettur og svartletradur sem
lidur 0.1 i pessum kafla, nessta breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.

0.1 Breyting sampykkt i skipulagsnefnd 12.10.99.

i kafla 3 hefur verid baett vid kafla um spennistdd og ltstéd Landsima islands

0.2 Yfirfarin og leiorétt atgafa 19.11.99.
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E' Asar 2.4fangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar oq_Landlag ehf, Utgafa 0.2
L) |
D
) |
wy 1.0 Almennt.
D Skilmalar pessir gilda fyrir 2. &fanga ibadahverfis i Asum i Hafnarfiréi.
‘ Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedié og nagrenni bess.
D | Deiliskipulagstillagan tekur mi6é af Adalskipulagi Hafnarfiardar 1995-2015 og
‘ rammaskipulagi sveedisins sem byggir a verdlaunatilldgu héfunda i samkeppni um
g heildarskipulag sveedisins umhverfis Asfiall, folkvanginn umhverfis Astjorn  og
hraunbreidur nedan viéd Hamra- og Grisanes.
=
o 1.1 Helstu markmiod og einkenni deiliskipulagsins.
LD
Helstu markmid med pessu deiliskipulagi, eru eftirfarandi:
L | e Ad fylgja eftir markmidum rammaskipulags og samkeppnistillagu.
, e A0 skapa ramma um raunhaefa, heilsteypta, blandada byggd.
= | * Ad halda yfirbragéi byggdarinnar sem béttri lagreistri manneskjulegri byggo likt og
_ neerliggjandi hverfi handan Reykjanesbrautar. Heestu byggingar verdi mest prijar
= ( haedir.
e Ad fyrirhugud byggd yfirpyrmi ekki form og asynd Asfjalls. Jafnframt pvi ad milda
) | yfirbragd hennar gagnvart adliggjandi folkvangi.
e A0 laga byggdina ad landslagi sveedisins med filliti til utsynis, legu gatna og legu
u] goéngustiga. Ahersla er [6gd & god tengsl vid greent umhverfi folkvangsins sunnan og
vestan vid skipulagssvasdid.
] e A0 gatnakerfid verdi beaedi oruggt, einfalt og audskilid med skyrri adgreiningu mill
akandi, gangandi og hjolandi umferéar.
D | e Adgreid leid verdi fyrir ibla ad bidstéd almenningsvagna.
e A8 mynda skjol fyrir rikjandi vindattum med legu og fyrirkomulagi bygginga asamt
D | markvissri grodursetningu skjolbelta.
|
1.2 Afmdrkun og adkoma.
| ,
Deiliskipulag petta tekur til sveedis i hlidum Asfjalls austan og ofan vié 1. &fanga pessa
D basjarhluta. bad afmarkast af Reykjanesbraut ad nordan, hlidum Asfialls og
folkvangsmorkum ad austan, vestan og sunnan.
o Adaladkoma ad sveedinu er fra Asbraut, veentanlegs hringvegar sem tengja mun saman
( alla byggdina innan fyrirliggjandi rammaskipulags fyrir Velli og Asa. Innan hringvegarins
D er ¢ll ibudarbyggdin, en utan hans i jadri skipulagssvasdisins ad vestan og sunnan ad
: hluta til, eru svaedi fyrir verslun, pjonustu, idnad og stofnanir. Fra tengibrautinni ma halda
i inn [ hverfishlutana um safn- og hlsagotur.
A 1.3 Landslag, grodur og vedurfar.
o Sveedid liggur i hlisum Asfialls, milli Reykjanesbrautar og adliggjandi folkvangs.
Félkvangurinn gefur fbium & pessu svaedi einstaka moguleika til utivistar. Innan
L | folkvangsmarkanna er fridlyst svaedi umhverfis Astjorn, skv. légum nr. 93/1996. bar er
um ad reeda einstakt vistkerfi [ nagrenni byggdar og eini arvissi varpstadur florgodans a
= Sudvesturlandi.
Skipulagssvaedid einkennist af hlidum Asfialls sem ad hluta gegna i dag hiutverki
L | kartdflugaréa. Hlidunum hallar til nordurs ad Reykjanesbraut og til vesturs ad 1. afanga
pessa skipulags og félkvangi umhverfis Astjorn og Asfjall. Ofan vié paer er sléttur fistur,
D] svokalladar Lambatorfur en par fyrir ofan taka vid efri hlidar Asfj'alls til austurs og sudurs
ad folkvangsmaorkum umhverfis fiallstoppana tvo sem einkenna Asfjallid & pessum stad,
i) '
)
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:.l

D | Heedarlega landsins er a bilinu 60-95 metrum yfir sjavarmali. Laegst, neest
folkvangsmorkum ad vestan og Reykjanesbraut ad nordan, en heest med efri hlidum

D | Asfjalls.

Einstakt atsyni er af svaedinu. Par sér yfir folkvanginn til sudvesturs, til vesturs as Keili
D | og fjallahring Reykjanesskagans, til nordvesturs yfir Faxafléa til Sneefellsjokuls og il

noréurs yfir Hafnarfjardarbaz og til nagrannabyggda a hofudborgarsveedinu.

D Rikjandi vindattir & svaedinu eru sunnan-, sudaustan- og austanatt. Nordvestanatt a

; bjartvidrisdégum ad sumarlagi. Sveedid er ad hluta til skjdlgott enda nytur pas skjols af

D hlidum Asfialls. bé er efri hiuti skipulagssvaadisins a éxl Asfialls til austurs nokkud opin
fyrir rikjandi sudaustanattum

- Samkveemt tilldgu skipulagshéfunda og fram kemur & skipulagsuppdraettinum, skal

| mynda skjolbelti med markvissri grodursetningu med j6drum skipulagssvaedisins [ hlidum

Asfialls.
|
| 1.4 Nalseg byggd; verslun, pjonusta, skolar o.fl.

D | Hér er um annan afanga af veentanlegu 3-4000 ibta skolahverfi @ Asum aé reeda.
_ A deiliskipulagssveedinu, er gert rad fyrir midkjarna pessa hverfishluta par sem nyr
- | grunnskali, leikskoli og smapjonusta/versiun mun mynda pungamiéju hverfisins. Ekki er
gert rad fyrir annarri pjonustu a svasdinu.
L) | ( Gert er rad fyrir staerra verslunar- og pjonustusveaedi fyrir pennan nyja basjarhluta allan,
vié Asbraut, a sveedi milli Reykjanesbrautar og Valla, gengt nyju svaedi |br0ttafe!agsms
0| Hauka.
51D
i 1.5 Gonguleidir og opin leiksvaedi.
i1
& Helstu génguleidir eru lagdar med folkvangsmoérkum og jodrum skipulagsveedisins, og
] milli ibidasvesda innan skipulagsins. bessar génguleidir tengjast helstu génguleidum ad
og fréa pessum beejarhluta, jafnframt pvi ad tengjast beint botnléngum og gangstéttum
D adliggjandi husagatna.
= Helstu gonguleidir ad og fra svesdinu eru annars vegar til austurs med hlioum Asfialls ad
. Mosahli. Til sudurs inn & Folkvanginn og upp a Asfiall. Til vesturs nidur ad 1. afanga
| hverfisins ad Astjérn og afram ad iprottasveedi Hauka, ellegar ad midbae Hafnarfjardar,
: undir veentanlega bru a Asbraut vié hringtorg, padan undir Reykjanesbraut og nidur
L Strandgotu ad midbae Hafnarfiardar. ba er mikilvaag gonguleid tl nordurs nidur hlidar

Asfjalls ad Hvammahverfi.
= Leiksveedi/grenndarvellir eru stadsett a afmérkuéum sveedum [ beinum tengslum vid

adalgodnguleidir innan hverfisins og umhverfis pad.

)
(
oy 1.6 Hljédskermun.
| Ekki er talin p&rf a sérstakri hljédskermun fyrir pennan afanga.
=0
1.7 Gatnakerfi.
)

Hverfid er hannad sem svo kallad 30 km hverfi p.e.a.s. umferéarhradi i safngétu og
= hisagotum verdi takmarkadur vid 30 km/klst. Petta verdi tryggt med hradahindrunum
= sem tengjast jafnframt géngubrautum yfir viSkomandi gotu. Auk pess verdi bidskylda fra
= htsagétum inn a safngétur.

i Stofnbrautir:

Reykjanesbraut er nzesta stofnbraut vid skipulagssvzedid og tengist skipulagssvaedinu
- um misleeg gatnamot Reykjanesbrautar og Strandgétu sem liggur ad Asbraut um
= hringtorg.
=
=2
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1.8

1.9

1.10

Tengibrautir:

Asbraut er tengibraut. Hun liggur ad hverfinu og tengir pad vié Reykjanesbraut og
adliggjandi byggd i Hafnarfirdi. Fra Asbraut gengur stuttur vegarkafli inn i hverfishlutann,
skilgreindur sem tengibraut. Hann liggur ad hringtorgi sem myndar bungamidju
hverfisins.

Safngotur:
Fra pessu hringtorgi liggja prjar safngétur i hvern sinn hverfishluta. Hringtorgid verdur
hluti tengibrautar en myndar 30 km hlid inn i hverfié par sem keyrt er inn | safngéturnar.

Hisagotur:

Fra hverri safngbtu liggja husagotur til sitt hvorrar handar.  Gatnamoét safngétu og
husagotu verda heemri en adliggjandi gétur. Pannig verdur myndud hvortveggja i senn,
hradahindrun og génguleid yfir gatnamaétin.

Straetisvagnar

Ekki liggur fyrir hvernig leidakerfi strestisvagna a Asum verdur fyrst um sinn, en i
fullbyggéu hverfi er gert rad fyrir ad adalleidir strestisvagna verdi um Asbraut, um
tengibraut inn i hverfié ad bidstéd & eda vid hringtorgid i midju hverfisins.

Stefnt er ad pvi ad hvergi verdi lengra en um 400 metra génguleid ad bidstod.

Almenn bilastaoi

[ husagétum vié einbylishus er ad jafnadi gert rad fyrir einu gestastasdi til almennra nota
utan l6dar og eru pau staedi ohad almennum bilastaadakvodum a hverri 166.

Bilasteedi fyrir stéra bila verda ekki innan svaedisins en slik steedi eru fyrirhugud
annarsstadar.

Fjoldi ibada.

Skipulagssvae0io (byggt sveedi) er alls um 22 ha ad steerd. Samtals er par gert rad fyrir
um 427 [budum og skiptast pzer a eftirfarandi hatt:

Husagerd: ibudafieldi:
E1 Ibudir i einbylishusum & 1 haed 27
E2a  ibudir i einbylishiisum & 2 heedum (fellt inn i landié, inng. & nedri haad) 33
E2b  ibudir i einbylishtisum & 2 haedum (fellt inn i landid, inng. & efri heed) 23
P1  ibudir i parhtisum a 1 haed 14
P2 ibudir i parhtisum a 2 haadum 10
R1 ibudir f radhusum & 1 haed 8
R2a  [budir i radhusum & 2 heedum 42
R2b  [budir i radhusum & 2 haedum (fellt inn | landid, inngangur & nedri haed) 18
F2a  [buadir i fislbylishtisum & 2 haedum 24
F2b  [budir i fislbylishisum & 2 haedum (4 ibudir i hverri med sérinngang) 48
F3a  Ibudir i fislbylishusum a 3 haedum 144
F3b  Ibudir i fislbylishusum a 3 haedum (bogadregin) 36
Samtals heildarfjéldi ibuda 427

Auk pess er par gert rad fyrir 160 fyrir sambyli fatladra, 168 fyrir leikskéla, 168 fyrir
grunnskaéla og 168 fyrir byggingu undir verslun og pjénustu.
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D |

D |

D

2 2. ALMENNIR SKILMALAR.

=1

5 2.0 Almennt.

S Heér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvesmdir

=1 i tengslum vio deiliskipulag petta.

D | Lodarhofum er skylt ad virda og taka fyllsta tillit til folkvangsins og fridlands Astjarnar og'
pvi serstaka vistkerfi sem par prifst. Sérstaklega skal bent & hesttu samfara mengun a

D) | jarévegi sem skadad getur lifrikid | og vis Astjern.
A pad skal jafnframt bent ad vid Astjorn er eini arvissi varpstadur flérgodans a

D | Sudvesturlandi. Vegna nalaegdar vid fridlandid og petta einstaka fuglalif, er mikilvaagt ad
hafa pad i huga adé hunda- og kattahald, gesti eydilagt pad. Hunda- og kattahald ibta a

D | bessu svaedi er pvi ekki leyfilegt.

D |

2.1 Hoénnun og uppdrasttir.

D |
Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meelibléd, haedarblod, skilmalar pessir,

D ( byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
par sem his eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

m "

: A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, hasdartélur & landi vid his og &

D] I6darmaorkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/19398),

= Hofundar uppdratta skulu kynna byggingarfulltrda og bygginganefnd Hafnarfjardarbasjar
hugmyndir sinar I tveimur aféngum.

= 1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en
teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i

D) | meginatridum vidkomandi byggingu | grunnmynd, Gtliti og sneidingum &samt helstu
heedartélum a husi og 168, Par skal jafnframt geré grein fyrir efnisvali.

D) 2. Verdi svar vid fyrirspurn jakvestt er hénnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar
adalteikningar, sbr. 18 grein i byggingareglugerd nr. 441/1998,

D |
ibudir einbylis-, par- og radhtsa skulu avallt vera oskiptar eignir asamt tilheyrandi

D | bilgeymsiu. bad a einnig vid um einstakar {budir i fjolbyli asamt tilheyrandi eignahiuta i
sameign s.s. geymslur o.p.h.

D | Hus, sem eru a sdmu 168 eda samtengd s.s. par- eda radhusalengjur, skulu teiknud af

( sama honnudi og l6gd fyrir byggingarfulltria sem ein heiid.

B, i
Sott skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til skipulags- og

D] umferéanefndar Hafnarfjardarbagjar.

= 2.2 Mzeliblod og haedarblsd.

= Meeliblod syna steerdir |66a, l6damérk, byggingarreiti husa og bilgeymsina, fjslda
bilastezda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

= Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur er bundin par sem lina er heildregin a

= meeliblodum. Meirihluti framhlidar huss p.e.a.s. meira eda jafnt og 70 % skal liggja a®
bundinni byggingarlinu. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna

=] lagmarksfjarleegd fra l[6darmorkum.

_ Heaebarblod syna gangstéttarhaedir og gétuhzedir vid 166armark (G), sem er pa einnig

" I6darheed a pessum morkum, l68arheedir & baklédarmérkum (L) og heedartélur fyrir
goltheed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Mesta heed a paki, maenishaed (HM) er

o] gefin @ medfylgjandi skyringarmyndum og i kafla 3. Ha=éarbltéd syna ennfremur

D
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2.3

2.4

2.5

2.6

stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnslégnum sve og kvadir um inntok
veitustofnana.

Meenisstefna er synd & skipulagsuppdraetti, en pakform er ad 6éru leyti frjalst.

Svalir, ttbyggingar og kjallarar.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjollurum, en peir eru pd heimilir par sem lega lagna og
lands leyfir. “Lodareigandi kosti sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid
radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adsteedur leyfa, na allt ad 1.6 metra Ut fyrir byggingarreit.

i fislbyli og tveggja heeda parhusum er leyft ad byggja utbyggingar 1.6 m at fyrir
byggingarreit, allt a8 6 m? aé staaro.

| tveggja haeda radhisum eru leyfdar utbyggingar beggja vegna. Odru megin 1.6 m Gt
fyrir byggingarreit, ad hamarki 6 m? og hinu megin 3.0 m ut fyrir byggreit ad hamarki 12
m* ad staerd. ‘

Byggingareitir einbylishtisa, par- og radhusa a einni haed eru bad rumir ad utbyggingar
eiga ad rumast innan peirra.

Sorpgeymslur.

Sorpgeymslur skulu almennt vera [ samraemi vid 84. gr byggingareglugerdar (441/1998) i
hverju tilviki.

Bilastaedi og bilageymslur.

Bilasteedi skulu almennt vera | samreemi vid 64. gr. byggingarreglugerdar (441/1998) og
gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998)

Gert er rad fyrir almennum gestabilasteedum i hverfinu, s.s. getid er i grein 1.9 um
almenn bilastaedi og synt er 4 meeliblodum.

Bilastadi skulu ekki vera styttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad
6drum kosti.

A 166um einbylishisa skal koma fyrir premur bilastaesdum vid hvert hus. Par skal
jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo bila. Stadsetning er bindandi vegna
utfeerslu gestabilasteeda i gétu. Bllastaedi vid goétu eru til almennra nota og tilheyra pvi
ekki einstékum eignum.

A l68um rad- og parhtsa skal komid fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud. bar er
jafnframt heimilt ad gera eina bilgeymslu fyrir hverja ibid. Stadsetning er ekki bindandi.
A 168um fislbylishusa skal gera rad fyrir einu til tveimur bilasteedum fyrir hverja ibag, shr.
skipulagsreglugerd.. | fislbylishisum eru leyféar innbyggdar bilageymsiur | kjallara par -
sem adsteedur leyfa sbr. maeli- og haedarblad.

A 16dum grunn- og leikskola, er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er hadur
honnun og umfangi vidkomandi bygginga, en fyrickomulag og stadsetning peirra er
bundin. bau skulu ad 6dru leyti vera | samraemi vid reglugerdir.

Fragangur loda.

Fragangur |6da skal almennt vera i samreemi vid sampykkta adaluppdrestti og kafla 3 i
byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang lands, skjolveggi, girdingar og
trjagrodur.

Lodarhafi ser sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd & ad peer séu
i samreemi vi6 sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-télur) skv. meeli- og
hzedarbladi. G- og L-télur rada haed a lédarmérkum a milli hornpunkta (linulega
tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi
innan sinnar lodar og & sinn kostnad. Ekki er heimilt a8 moka eda rydja jarévegi eda
grjoti ut fyrir l6darmork.
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D |
D | Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram bagjarlandinu i peirri haed, sem synd er &
- heedarblédum og bera allan kostnad af pvi.

D | Ef heedarmunur er tekinn med hiisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
‘ adliggjandi gotu, gangstett, géngustig, 166 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur
D | og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,6 nema med leyfi byggingarfulltrda. Ol stéllun a
= 168 skal gerd innan l6dar. Fjarleegd stalla/flaa fra l66armérkum skal vera a.m k. jéfn haad
D pbeirra, nema par sem ohreyft landslag bydur upp a betri lausnir.
Ekki er heimilt ad reisa skjélveggi @ mérkum l6da vid félkvang.
D | Lodarhafi skal hafa samréé vid nagranna um fragang @ sameiginlegum lodarmeérkum
‘ peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hiyta urskurdi byggingarnefndar og/eéa
=1 byggingafulltria i pvi mali.
2|
3.0 SERAKV/EDI
5“
D | 3.0 Almennt.
L | Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hiisagerd i deiliskipulagi bessu.
Skyringarmyndir sem fylgja skilmalum syna i meginatridum afstééu bygginga til gétu og
D | l6dar vid mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega ad landi &
hverri 106.
D | FEskilegt er, par sem innangengt er i bilgeymslu, ad hun sé ad minnsta kosti 10 cm laegri
en golf i ibud. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin [ kjailara fra gotu nema i fidlbyli, par
D | sem pvi verdur vid komid.
- Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru pd heimilir par sem lega lagna og
D | lands leyfir.
Skyringarmyndir syna hamarks heedir husa.
> Allir megin hlutar hiuss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a
meelibladi, sbr. kafla 2.2 um meeli- og haedarbléd. Adrar hlidar byggingarreits
‘ (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarlaegd fra lédarmaérkum.
D | Maenisstefna er synd a skipulagsuppdreetti, en pakform er ad 66ru leyti frjalst.
2,
3.1 E1 - Einbylishus.
D |
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a 1 haed asamt sambyggdri
D | bilgeymslu. Grunnflétur hiss verdi ekki steerri en sem nemur 35 % af grunnfleti [6dar,
utbyggingar medtaldar. Pannig verdi t.d. einbylishus a 750 m? 168 pvi ekki steerra en 262
D | m? bruttd ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsila.

( Heimilt er ad nyta rymi i rishaad ramist pad innan tilskilinna haedarmarka.

D | Meenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkéta adalhazdar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

D Fragengid yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhasd
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

D

D] 3.2 E2a og b - Einbylishus.

= Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a 2 hadum asamt sambyggdri
bilgeymslu. Grunnflétur hiss verdi ekki staerri en sem nemur 30 % af grunnfleti |6dar,

D) Utbyggingar medtaldar. Pannig verdi grunnflétur t.d. einbylishis a 750 m? 168 ad hamarki
225 m? brutto.
Heildarnytingarhlutfall ma vera allt ad 40%. Pannig verdi heildarflatarmal t.d. einbylishus

2 a 750 m2 168 pvi 300 m?, b.m.t. bilgeymsla.

_ Heimilt er ad nyta rymi { rishzed rumist pad innan tilskilinna hasdarmarka.

= Maenishaed verdi ad hamarki 7.8 metrar yfir golfkota nedri haedar, sja jafnframt

- skyringarmynd hér ad aftan.

| Husin skulu felld inn i landid. E2a er nedan vid gotu, pa er inngangur og bilgeymsla a
efri haad. E2b er ofan vid gétu, pa er inngangur og bilgeymsla a nedri hazé.

m .
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Asar 2.4fangi

— Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og Landlag ehf. Utgafa 0.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Fragengio yfirbord vié husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

P1 - Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus & 1 haed dsamt sambyggéri bilgeymslu.
Grunnfiétur huss verdi ekki steerri en sem nemur 40 % af grunnfleti [66ar. bannig verdi
t.d. parhts a 450 m? 168 pvi ekki steerra en 180 brutté m* ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla
og utbyggingar.

Heimilt er ad nyta rymi I rishaed rimist bad innan tilskilinna haedarmarka.

Meenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkota adalhaedar, sja jafnframt
skyringarmynd her ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaad
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

P2 - Parhis.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis a 2 haedum &samt sambyggdri
bilgeymslu. Bllgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu.

Heimilt er ad byggja Utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit beggja langhliéa, sbr.
po gr. 75 i byggingarreglugeré um lagmarks fiarleegdir milli hisa. Hver Utbygging ma
vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga ma po ad hamarki
vera 10 % af grunnfleti hverrar hazdar.

par sem adsteedur leyfa er heimilt ad gera kjallara i samradi vid byggingafulltria.
Meenisheed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir golfkota adalhaedar, sja jafnframt
skyringarmynd her ad aftan.

Fragengid yfirbord vié husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni piétuhzed
jaréhazdar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R1 - Radhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis a 1 haed asamt sambyggdri bilgeymsiu.
Grunnfldtur huss verdi ekki staerri en sem nemur 40 % af grunnfleti [6dar. Pannig verdi
t.d. radhis a 500 m? 166 pvi ekki steerra en 200 bruttd m? ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla
og Utbyggingar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rdmist pad innan tilskilinna haadarmarka.

Meenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkéta adalhaedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgeﬂnm plétuhaad
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R2a — Radhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a 2 hsedum asamt bilgeymsiu.
Bilgeymsila er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gotu.

Heimilt er ad byggja Gtbyggingu allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit og ma hun vera allt ad
6 m? ad staerd.

Jafnframt er leyft ad byggja Gtbyggingu utan byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi
linu, 3 m fra byggingarreit og ma han vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta
t.d. verid hluti bilgeymslu eda stofu. bak peirra ma nyta sem svalir af efri hasd, en ekki
sem staekkun efri headar.

Meenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir gdlfkota adalhaedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér a8 aftan.’

par sem adsteedur leyfa er heimilt ad gera kjallara | samradi vid byggingafulltria.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed
jar6hazdar og eru fravik fra pvi had sampykki bygaingarnefndar,

FAGOGN\HOPAR\SKIPULAG\Lyklans Taeknileg vidfangsefni\51 Skipulagsmal\512 Deiliskipulag\512.1 Hverfi a-z\25.2
Asar\skilmalan\2.af.skilm-0.3-til yfirl.doc 20.12.99 9




N U U VR U U R U

Asar 2.4fangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og Landlag ehf, Utgafa 0.2

3.7

3.8

3.9

3.10

R2b — Radhus (fellt inn i landid).

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis 4 2 hsedum asamt bilgeymslu.
Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gotu. Husin skulu felld inn i landi® ofan
vid gotu, pa er inngangur og bilgeymsla a nedri hasd.

Heimilt er ad byggja utbyggingu allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit og ma hun vera allt a8
6 m* ad steerd.

Jafnframt er leyft ad byggja utbyggingu utan byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi
linu, 3 m fra byggingarreit og ma htn vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta
t.d. verid hluti bilgeymslu eda stofu. bak peirra méa nyta sem svalir af efri haed, en ekki
sem staekkun efri hasdar.

Meenisheed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir golfkota adalhsedar, sja jafnframt
skyringarmynd her ad aftan.

Fragengio yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarefndar.

F2a - Fjsibylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishus & 2 headum.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsteadur leyfa.

Heimilt er ad byggja Utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlisa.
Hver utbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga
ma poé ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar hasdar.

| skipulaginu er reiknad med ad hver ibud hafi sjélfsteedan inngang. bad er po ekki
skilyrt. Utana liggjandi troppur efri headar mega fara ut fyrir byggingarreit.

Meenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir yfir géifkota nedri heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plttuhazd
jaréhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

F2b - Fj6lbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fidibylishis a 2 hadum. Hamarks fioldi ibuda i
hverju hasi verdi 4.

Bllageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsta=dur leyfa.

Heimilt er ad byggja uUtbyggingar allt aé 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver Gtbygging ma vera allt ad 6 m* ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga
ma bo ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar hazdar.

I skipulaginu er reiknad med ad hver ibud hafi sjalfsteedan inngang. bad er po ekki
skilyrt. Utan a liggjandi troppur efri heedar mega fara Ut fyrir byggingarreit.

Meaenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir golfkdta nedri heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhasd
jaréhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

F3a - Fjslbylishus.

Innan bygdingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishus a 3 hadum.

Bllageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adstadur leyfa.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver atbygging ma vera allt ad 6 m* ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra titbygginga
ma po ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar hasdar.

Meenisheed verdi ad hamarki 10.6 metrar yfir gélfkota nedstu ha=dar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed

" jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltrua.
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3.11

312

3.13

3.14

F3b - Fjélbylishus (bogadregin)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishis a 3 haedum. Pau skulu vera
bogadregin og fylgja bindandi byggingarlinu, sbr. kafla 2.2.

Bilageymslur eru einungis heimiladar | kjallara, par sem adsteedur leyfa.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m at fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver Gtbygging ma vera allt ad 6 m® ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga
ma po ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar hasdar.

Maenishaed verdi ad hamarki 10.5 metrar yfir golfkdta nedstu haedar, sja jafnframt
skyringarmynd her ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

G - Grunnskali.

[nnan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir grunnskola a 2 hasdum.

Her verdi skilmalar frjélsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
var@ar en hamarks brutto flatarmal byggingarinnar verdi po 7000 m2.

Stadsetning byggingarinnar & 16dinni er fridls, en taka skal tillit til solarattar og rikjandi
vindatta vid fyrirkomulag og fragang skolalodar vegna leiksvazda og adkomu. Jafnframt
skal leitast vid ad vardveita klappir & sunnanverdri |68inni.

Framhlid skolans skal snua ad hringtorginu.

A 168 er auk pess gert rad fyrir allt aé 5 feeranlegum kennslustofum

Adkoma er bundin og a deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er
hadur hénnun og umfangi vidkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. bau skulu ad 6éru leyti vera i samraami vid reglugerdir.

F - Leikskdli.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir leikskola a 1-2 hasdum.

Her verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
var@ar en hamarks bruttd flatarmal byggingarinnar verdi pé 800 m2.

Framhlid leikskolans skal snluia ad hringtorginu. Byggingarreitur er par bundinn sem
heildregin lina & meeliblodum p.e.a.s. meira eda jafnt og 70 % peirrar hlidar skal liggja ad
byggingarlinunni og skal hlidin vera bogadregin.

Adkoma er bundin og a deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilastaeda. Fjoldi peirra er
hadur honnun og umfangi vidkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 68ru leyti vera i samraami vid reglugerdir.

V - Verslun/bjénusta

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir verslun og eda pjonustu 1-2 haadum.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks brutto flatarmal byggingarinnar verdi pé 250 m? .

Framhlid hussins skal snia ad hringtorginu.  Byggingarreitur er par bundinn sem
heildregin lina @ maeliblodum p.e.a.s. meira eda jafnt og 70 % peirrar hlidar skal liggja ad
byggingarlinunni og skal hlidin vera bogadregin.

Vid hénnun bygaingarinnar skal tekié mid af utliti og efnisvali leikskélans. Ekki verdur
leyfdar léttar bradabirgda byggingar eda fasranleg hus.

Adkoma er bundin og a deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er
hadur hénnun og umfangi vibkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 66ru leyti vera i samraemi vid reglugerdir. Auk pess er gert rad fyrir
moguleika a adkomu og bilasteedum fra Erluas.

FAGOGN\HOPAR\SKIPULAG\Lyklan\5 Taeknileg vidfangsefni\51 Skipulagsmal\512 Deiliskipulag\512.1 Hverfi a-z\25.2

Asar\skilmalan\2.af.skilm-0.3-til yfirl.doc 20.12.89 11




== e

5 Asar 2.afangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og Landlag ehf. Utgafa 0.2
D |
D 3.15 S — Sambyli fatladra

‘ Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir sambyli fatladra & 1 heed asamt
sambyggdri bilgeymslu.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks brutto flatarmal byggingarinnar verdi po 450 m? .

3.16 I - Spennistéd (RH)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa his & 1 haed fyrir spennistéd Rafmagnsveitunnar.
Her verdi skilmalar frjdlsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar. Samreaema ber utlit bygginga & pessum reit, b.e. byggingu | og J.

EF

&%

3.17 J — Utst6d Landssima islands

L

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa his a 1 haed fyrir Utstéd Landssima islands.
Hér verdi skilmalar frialsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
] vardar. Samraema ber Gtlit bygginga & pessum reit, p.e. byggingu J og I,

ﬁ
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