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NORBLINGAHOLT ~ SKIPULAGSSKILMALAR i
1  FORMALI

Fyrirliggjandi deiliskipulag er unnid af T.ark. Teiknistofan ehf-Arkitektar, Brautarholti 6, fyrir
Reykjavikurborg og Raudhol ehf., sem gert hafa med sér samkomulag um skipulag og proun
byggdar | Nordlingaholti.

i pvi samkomulagi segir m.a:

“Meginmarkmid vio gerd skipulags fyrir sveedio er add meela eftirspurn fyrir byvggingarloir |
Reykjavik med pvi ad frda par aoladandi og eftirscknarverda byggd sem tekur mio af
landkostum | Nordlingaholti og peirri stadreynd ad sveedid verdur i beinum tengshiom vid
dtivistarsvaedi og dsmorma ndituri, samhlida i ad ne fram sem hestri nytingu svadising og
skapa pannig hagstwdar fjdrhagslegar forsendur uppbyggingar og reksirar.”

| svdisskipulagi fyrir hofudborgarsvedid er reiknad med ad ibium 4 hifudborgarsvadinu
fj6lgi um 60 pasund til drsins 2024,

Til a8 masta pessari aukningu er reiknad med ad pésrf verdi fyrir um 32 posund nyjar ibadir, og
gengid er at fra pvi ad um 25 prisund peirra verdi byggdar i nyjum bypgingarsvadum.

Adalskipulag Reykjavikurborgar 2001-2024 gerir rid fyrir ad Nordlingaholt verdi byggt upp
sem blandad ibida- og atvinnusvedi 4 arunum 2002 - 2008, par er reiknad med ad ibidafjoldi
verdi 1000 (-10%/+20%) og hadir hiisa frd einni upp i sex.

Skipulagsforsdgn fyrir hverfid var sampykkt | jalimanudi 2001 og hefur hin, dsamt
meginforsendum i Adalskipulagi Reykjavikur, legid til grundvallar vid gerd deiliskipulagsins.
I jalimanudi 2002 var deiliskipulagstillagn sem bygpdi i ofangreindu  auglyst til formlegrar
kynningar, og skyldi athugasemdum vid hana skilad fyrir 14, figast 2002, 1 peirri tilldgu var
gert rad fyrir 1050 1105 ibadum, auk pjonustubygginga og atvinnuhasnieois,

Tillagan fékk umtalsverda athygli og umfjbllun, og var bvi dkvedid ad framlengja skilafrest

athugasemda til 28, dgdst. Haldinn var sérstakur kynningarfundur i Selasskola hinn 26. dgust,
bar sem helstu hagsmunaadilum gafst fieri 4 ad koma sjonarmidum sinum 4 framfieri,

Vid lok athugasemdafrests hinn 28, dgast 1 fyrir nokkur fjldi athugasemda, sem einkum lutu
ad hwd ibadarhisa og utsynisskerdingu, péttleika byggdarinnar og nilegd byggdar ad
Ellidavatni og dnni Bugdu.

pad deiliskipulag sem na liggur fyrir tekur mid af peim athugasemdum sem barust, Helstu
breytingar fela i sér fiekkun ibada og minni péttleika en ddur var gert rdd fyrir, hasahwed var
lekkud til ad meta athugasemdum um disynisskerdingu, og gerdar hafa verid breytingar sem
taka mid af helgunarsvaedi Bugdu, sem og adlbgun byppdar ad Ellidavatni. bessar breytingar
hafa m.a. leitt til annarrar samsetningar vaentanlegrar byggoar og hlutur sérbylis hefur aukist.

AD lokinni auglysingu var dkvedid ad fresta nordaustur hluta sviedisins. 1 tengslum vid
gatnahdnnun og m.Lt breytts eignarhalds og nakveemari uppmelingu 4 svedinu er dkvedid ad
skoda nanar legu sprungna og fornminja,

Fylgigden s.s flodakort, hljédkort og skuggavarp sem eru aftast i heftinu mida vid ddur auglyst
skipulag, Umraedd gdgn verda uppfaerd fyrir auglysingu i pvi sviedi sem frestast nuna,
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2  NORBLINGAHOLT

2.1  Stadsetning og afmbrkun.

Svaedid er stadsett austan  Seldshverfis. Pbad afmarkast of Breidholtsbraut | vestur,
Sudurlandsvegi i nordur, dnni Bugdu og Raudhélum i austur og Ellidavatni i sudur, Svadid
handan arinnar er fridlyst sem folkvangur og er hiuti Raudhdlafolkvangs, Deiliskipulagi er
frestad & hluta svaedisins.

Adkomur ad sviedinu eru um Breidholtsbraut og Sudurlandsveg.

Sudur- og austurhluti Nordlingaholts er jadarsvaedi § borginni, itviirdur byggdar i austur og |
g00um tengslum vid almenn dtivistarsvaedi, [Fidlyst nattirusvaedi (Raudhalafélkvangur) og
vatnsverndarsveedi. [ sudur er Ellidavatn, | austur Bugda, Raudholar og Heidmirk, | vestur
Ellidadrdalur og Raudavatn og Holmsheidi i nordur.,

Landid er ad mestu flatlent en hallar litillega til sudausturs. Pad er | u.p.b. 77 - B8 m hwd yfir
sidvarmili.  Vidsyni er fed svaedinu yfir Raudhola, Heidmérk og il Blafjalla, A syQsta og
austasta hluta svedisins er skipulagi frestad. (Sjd uppdratt)

Heildarstierd svasdising er um 60.5 ha lands,

2.2 Eignarhald

Nordlingaholt hefur um langt skeid skipst i talsverdan fjolda landspilda og skika | eign
fidlmargra adila. | dag skiptist landio | w.p.b 80 eignarhluta sem eru allt frd lidlega 2000
fermetrum ad sterd og upp i um 7 ha.

Reykjavikurborg og Raudhdll ehf. eiga rimlega 80% hiuta svedisins. Enn er pvi nokkur hluti
sviedisins  eigu annarra adila,

| samningi Reykjavikurborgar og Raudhéls ehf. er gert rid fyrir ad landid komist ad mestu |
eigu samningsadila,

A svadinu er toluvert um geymslu- og pgripahis, verkstwedi og gamla sumarbistadi.
Heilsirsbliseta hefur verid i nokkrum hisum, dn pess ad pau hafi verid sampykki sem
ibudarhis af skipulagsyfirvoldum, Petta hisnadi mun allt vikja af svadinu, ho mun einstaka
hits | jadri svaedis e.tv. standa dfram par til annad verdur dkvedid.

A drinu 1994 voru unnin drig ad deiliskipulagi fyrir svaedid § samstarfi vid paverandi
landeigendur, en si tillaga hlaut aldrei formlega afgreidslu og var 16g6 til hlidar,
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3 STADHATTIR, ADSTADUR

31 Jardfredi, (samantekt ir jardgrunnskimnun Hénnunar htt juni 2001)

Jardliig

I berggriunni Nordlingaholts er vidast hvar gragrmitl, somu gerdar og finnst vidast hvar
Revkjarvikursveedinu, Aldur pessa bergs er talinn vera wn 200,000 dra, en hraun austan
Bugdu, par sem Raudhdlar eru, er talid um 4700 dra. Bad er talsverdur aldursmmnur & bergi
begyia vegna Bugdu. A isdld eda forir meira en 10.000 drum sidan svarf jokufl berg @ svaedini
ag fegar fdkidlinn hirfadi skifdi fann eftiv sig Jokulrudning, Pykkt jokulrudnings er mijog
breviileg fra einum stad df annars, swms stadar adeins punnt skaend en annars stadar meira en
2 metrar ad pykki. Levast geta pvi a sveedinu deeldiv og disipar skvompire fylliar jékulruoningi.

Fyrri rannsoknir bentu 1l pess ad pekjo fausra jardefna veeri ad jafnadi frekar pumn d sveedinm
Athugantr nu sy ad pvkki lausra jardefiia er mjde brevideg. Dypt a fasi, Kliépp eda hardan
Jokulrudning er oft um 2m, nema [ einstaka deldum milli Kapparkella og 1 springulegaum.
bykkitar maoldarjardvegs var ofi 0,510 m.

Sprungur

[ Nordlingaholti voru auglios merki wm sprunguhrevfingar ad finna { lausum jardlogum |
nokkrum skurdum. Midg greinileg hreyfing hefinr verid um sprungu austast d sveeding, par sem
mold hafdi heikast um meira en metra og mikid vatnsinastreymi var wm sproangiing, Pessi
springa er “virk” og verdur ad sneida framhja henni vid dkvdroun é stadseiningu byggingo.
A nokkrum stédum fundust sprangur | bevggrunnt en engin merki um hreyfingu yngri jardlaga
yfir peim. Bvi o er drecin siodlvkoin ad  ekki purfi ad  hafa miklar dhvesjiur af
spraunguhreyfingum ¢ peim siédum.

o ekki sé biist vid miklum hreyfingum um sprungufleti geta sprungur giokl og sprungufleti
mishreyfst, Fordast ber ad grunda mannvivki a sprungi ausfasi d sveeding (eins og dowr neful)
sem or myie virk, Par hefur ordid hrevfing og mikid vamsrennsli er wm springuna, Fyrir
spregur vestar er heegt ad beita sértakum fansnum il ad draga e dheifum jardskjalfia. Lenisn
geell (i deemis folist [ pvi ad granda mannvirkid a medarivllingu

3.2  Grbodur

Svaedid er groid, sumssiadar eru thn, annarsstadar moar og myrlendi. “Fida eru trjdhindiv vio
hais, sumnir allvéxiulegiv. Nokkrir peirea lenda d greenum svaedum en margir lenda inn da lodum,
rr jrml axk gr!r‘:’yﬂg}mhfﬂcfm' Rr_l.:ﬁ_;'m'M urf)nrgm' i) ,r('m_ﬂ:',\'(t'l‘ hir]r.‘;“hqﬁ”‘ .'1'}'.:‘.'.?} sér hag | fn*f i#c)
hedela einhverjum sé pad haeer, Skogreckt hefur verio stvndud alllengt ( skogariundinum og rén
ordin vixiuleg. Plantad hefur verid ymsum teguncum, ma. idluvert af greni og furn. Trén
sfomda vida nokkud péft og pyrftl ad grisia en miki]d er af riddrum par sem ekki hefur verid
plantad samfelli § hdinn. Rjddrin auka mjdg gildi hindarins par sem annar grodwr verdur
miklu fidlbrevitart og frjagroouring hefur fvrir vikio fengld meira rymi (i ad vaxa og dafna.”
(innskot fra gardyrkjudeild Reykjavikurborpgar)

Vid skipulagsvinnuna hefur verid leitast vid ad vardveita heillegan grodur, Skodgarlunduring,
sunnarlega 4 svaedinu mun vardveittur,

3.3 HNittirufar

Vid dna Bugdu er proskumikid votlendi, sem er 6 nattGruminjasked. (sj4 nanar skyrslu
Nattarufar i austurlandi Reykjavikur, mai 1996 unnin af Nattarufrazdistofnun [slands Fyrir

Reykjavikurborg)

L
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Urdrdttur ar kafla 3 i fyrrnefndri skyrslu nattdrufrsecdistofnunnar.

" Um midia sidusiny dld rels hlmmr) a Nordlingaholid, Um ilma var rekin smetbiskapur d
sveeditn en mi halda menn par einungis hross, Pesst landnyting hefur seft mark sitt a gradurfar
holtsins. Sunnanlega | holtinu er sumarhisasvaedi sem hefur verid fridad fyrir beit lengi, Vida
er kominn upp samfelldwr skogwr. Mofuglar etmkenna fuglalifio a holtunum en vetlendisfuglar
Eugr)u ag myrarnar umhverfis hana. Ain og hakkar hennar eru vidkvamt sveedi. Ain hefur b
neititiry ad fleeda ity bakka sina [ levsingum og fer pa viir allsiore svaedi, meo sér flviur vainio
neering sem er undirstada proskunnar, Saman nvada Raudhalasviedid op votlendid eina
sérstada ndamiryfarslega heild og pessvegna mikilveegt ad svaedld fai ad njdta sin dbrevit og
Jrar fari ekki fram nein rackin,

A byggingarsvaeding sjalfu getur grodurfarid vart talisi sérstaki eda einstaki. Hinsvegar er
sfaalfsagt ad skipwleggio hverfid pannig ad fallegustu trjdreitivnir fid ad halda sér og ad peir

Salli edlilega ad byggdinni,

Fuglalif utan myrlendis og Bugdu er ekki ¢ neinn hdan frabrugotd eda sérsiceit midad vio
scmibeerilega siadt o nnnesyum og ekki pvkie asteeda til sérstakrar verndear pess. Hinsvesar er
itrekad hér mikilveegi gildi voilendis vid Bugdu og drinnar sfilfrar forie Hfrikio il fredshi og
uiivistar,

4 Vialnsverndarsvaedi

Um pad bil helmingur sviedisins liggur fyrir innan vatnsverndarsvedislinu.  Svadid er
skilgreint sem fjarsvaedi B, Reglugerdir sem pilda sérstaklega um vatnsverndarsviedi eru
eftirfarandi:

= Reglur um verndarsvaedi vatnsbdla, Nr, 636/12 nov, 1997,

- Oryggisreglur fyrir verkiaka og adra sem eiga erindi inn & vatnsverndarsviedi

Reykjavikur og nagrennis.
- Reglur um neysluvain, Nr, 319/1995,
- AR 2001-2024 kafli 3.1.15. Vainsverndarsvedi.

A skipulagsuppdratti eru synd mork vatnsverndarsviedising, Nénari skilgreiningar f “fjarsvaedi
B fsamt skilmalum sliks sviedis er ad finna § sampykkt um verndarsviedi vatnsbéla innan
I6gsagnarumdiema Reykjavikur og nigrannabazjarfélaganna, ttgefid af umhverfisraduneytinu
2. november 1997, op | sviedisskipulagi um vatnsvernd stadlest af umhverhisradherra 5.
november 1999,

A5 Fladasviedi

Fyrir liggur skyrsla Almennu Verkfraedistofunnar frd 12.2.2002 um mat 4 Né6dhedum | Bugdu
vid Nordlingaholt. Mesta sépulega 1160 § Ellidadnum er azetlad 200m3/sek og mesta mbgulega
1606 1000 m3/sek. bar af er hluti Bugdu dmtladur 100 m3/sek | mesta sogulega 11601 og
400m3/sek i mesta mgulegn 11601 Flodhad vid Nordlingaholt er dmtlud 78.5m.y.s. | mesta
stgulega 1661 og 79, 8m.y.s. { mesta mégulega 1601,

Urdratiur ar skyrslu AV .(Fl60 op Madhaedir ofan Ellidavatns. Feb 2002)

Sveedid milli Raudhdla og skipulagssveedising verdur eins og stddwvain | flédum. Floohedin
revdsi neer :'r'n‘(,r:‘mgu ry" /.ngingu sem er vid reidbring og }J.:.u' sem adated Vamsveitunnar
pverar dna. Nebkveemni reikninga sem stfhra @it ad vera nokkud go0 og skekkja varla meiri en
(7<) 0, 2m. Pad styrkir reikninga nokkud ad { floounum mikiu 1982 for vatnsheedin i 78,65my.s,
vid Klapparholt.

Vid  skipulagningu svaedising  hefur  verid tekid 1illit 6l framangreindrar  nidursiddu,
Lagmarkskoti husa er Kh=79,5 m og lagmarkskoti [60a KI1=78,5m. Fladaling Bugdu er synd 4
skipulagsuppdretti, Midad er vid 168hxd mesta sGpulega 11605 eda 78,5 m.y.s. Aftast { heftinu
er flodauppdrattur syndur,
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36 Vedurfar

Um vedurfar i sviedinu, ma segja ad pad er frekar milt, Hafgolu gaetir litid, irkoma er talsveri
meiri en vid stréndina og skilyrdi fyrir grodur eru g6d. Svaedid er i skjoli af hasdunum i kring
fyrir nordandtt, en pad liggur aftur & moti opid fyrir sudaustanatt. Um vedurfar almennt 4
sviedinu er visad { skyrsiu Haralds Olafssonar.

Greinagerd vedurfredings,

| tengslum vid deiliskipulagsvinnuna var Haraldur Olafsson vedurfraedingur fenginn til pess ad
pera Otreikninga 4 vindittum sem hafa dhrif 4 skipulagssvaedio. Helstu nidurstdour eru
cftirfarandi:

Vindur er reiknadur | 200 m moskvam og til samanburoar erse vindmeelingar d Sandskelof fri
dguist 1999 1l drstoka 2001, Vedurstddin & Sandskeioi er vio pjooveginn um 10 km ASA of
Nordlingaholti.  Reiknadar eru allor helstu vinddttiv frd norori austur um (il sudausturs og
einnig vindur af sudvesiri

begar strekkingsvindur er reiknadur kemur { ljos ad:

N-ditt er fremur heeg. Skilar sér jafuvel sem NNV att (NNA-dit & Sandskeioi)

NNA- og NA-dtt er fremur heeg og Gl muna hegari en o Sandskeioi

ANA=dtt er hvdss, Hin skilar sér sem frene hag NA dit d Sandskeldi og er ekki mjiig 1o,
-A-ditt er fremur hvoss og (1), Ekki mikio heegarl | Nordlingaholii en 4 Sendsketol,

-ASA-citt er fremur 110 og | hvassara lagi, en po haegari en d Sandskeidi

-SA-dii er fremur dstddug, hviss a kiflum og sist hegari en & Sandskeldi,

-S8A- og S-dat er fremur haeg | Nordlingaholli

_SV-dti er tilidlulega heg § Nordlingaholii og téluvert heegari en a Sandskeidi par sem hin er
hviiss.

V- og NV-dtt er ad jafnadi heg. Mest ber par & hafgolu & sumarddgum.

begar ovednur er reiknad kemur { ljos ad:

-Ovedra er helst ad veenta ir SA, Hvassast verowr ad jafnadi { ditum fra ANA

1l SA.
Hidldpd kort sja aftast { heftinu,

Reiknadwr vindur af N, NNA, NA, ANA, A, ASA, 54 og S8V
Tioni vinddnta & Sandskeioi: a) Heildartidni, b)-d) tioni ef vindhraoi er
vfir 10m/s, 15 m/s ag 20 m/s,

3.7 Naverandi bygpod
Nuverandi byggd | Nordlingaholti hefur yfirbragd sveitar- og sumarhiisabypgdar. Umhverfis-

og heilbrigdisstofa  Reykjavikur hefur gert itarlega  umhverfistiekt 4 byggdinni 4
vatnsverndarsviedinu. Skyrslan heitir:

Selasblettir og Baldurshagaland

=Byggingar op tilheyrandi 168 & vatnsverndarsviedi, I jantar 2002, dsamt

Nidurstédur umhverfisiattektar 4 Selasblettum og Baldurshagalandi

Il Murs 2002,

i skyrslunum kemur fram ad dsigkomulag byggdar, rotpréa svo og umgengni s¢ 4 storum hluta
sviedising dbotavant. Vid skipulagsvinnuna hefur verid pert rdd fyrir ad 611 hisin 4 svedinu,
par sem gert er rad fyrir blandadri byggd skv. adalskipulagi, verdi fjarlegd.

3.8  Hljoovist

Nordlingaholtid afmarkast al’ Breidholtsbraut ad vestan og Suburlandsvegi ad nordan. Fra
Breidholtshraut og Sudurlandsvegi verda adaltengingarnar inn | hverfid, Fyrirhugad er ad a
kamandi drum verdi peer tvofaldadar il ad meeta  aukinni umferd. Fyrir liggur ad nokkur
hivadamengun er og verdur fra pessum stofnbrautum.
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Vid deiliskipulagsvinnuna hefur sérstaklega verid hugad ad pessum patti, og fyrir liggur Gtiek
og Otreikningar verkfraedistofunnar Linuh&@nnunar 8 hljéavist § fyrichugadei bygged, og dhrifum
umferdarhavada frd framangreindum stofnbrautum, Stadsetning atvinnuhtsnaedis medfram
stofnbrautunum gegnir lykilhlutverki { ad verja ibudabypggdina fyrir 6meskilegum dhrifum vegna
umferdarhavada,

Nidurstbour ir skyrslu LinuhSnnunar (Hlj60vist vid Nordlingaholt & Selas).

Vi enclurskodun skipulags [ febriar 2003 var reiknad aftue "jodstig vegna umiferdar a helsiu
umferdargdtum wmhverfis Nordlingaholi og § hverfinn.  Umferdarforsendur evu dbreyitar
midad vio fvrvi ditreikninga. Nidurstédur foriv hijoostiz eru hadar deetladrd dretfinge umferdar
innan hverfis. :

Hifdastig a l6a vid ibidartis eru allsstadar wndtr 535 dBiA) nema vid enda a fiolhylishasi vio
Selvad 1-5, nast hringtorgi (Pingtorg) sem tengir Nordlingabraut og  Ellidabraut vid
Bretdholtsbraut.  Par verdur Mjodstig vid enda nissing { 56 dBiA).  Einnig verdur hljddstig o
60 vid parhis [ svdsta hlwta hverfising med hljadstis vio 55-56 dB(A).

Lf wkodad er hijadstig vio efri hedir hiisa [ hverfimi kemur | lios ad furir efsin heedir nokkurra
husa fer hijédstig upp fyriv 55 dB(A) utan vid lisin, A pad vid um folbylishisin sem eru vio
Eflidabrawt.  Pefta a einnig vid hisin sem  stancda  tnnan vid  atvinnuliisnadid  vid
Nordlingabrawt nordar [ hverfinu og vid Mhisin neest Nordlingavadi | nordaustur hluia
hverfising, vid geinamed vio Sudurtandsves.

Vid parfuisi] ma na rétiu hljodstigi med adgerdum d ldo, en vio folhylishisin muni verda
fvadir d fuisumim sfalfum til ad Wjédstig verdi innan reglngerdardkvada.

Tekid skal fram ad ddurnefndir hljddutreikningar eru m.v, framtidarstofnbrautir og detladn
umiferd arid 2024,

S kvadir 4 einstéikum [50um i sérikvadum.

3.9  Frarennsli

Skolp fra vientanlegri byggd { Nordlingaholti verdur tengt innd rassakerfi borgarinnar { Vididal,
Ofanvatn verdur leitt i fyrichugada settjdrm vid Bugdu, Padan verdur vatninu veitl i Dimmu.
Settjbrnin eins og hin er synd & deiliskipulagsuppdraetti er  bradabirgdastadseining.
Framtidarstadsetning settjarnarinnar verdur i landi Képavogs.

310 Ahrif ikomu neringarefna

Vegna nilegdar Nordlingaholts vid vatnasvaedi er mikilviegt ad sem festir umhverfispacttir
dhrifa pétibylis 4 umhverfid séu pekktir. Akoma nwringarefna var skodad. Til verksins var
verkfriedistofan Honnun fengin il ad gera samanburd 4 dkomu naeringarefna midad vid
niverandi dstand og eftir ad ventanleg bypgd vid Nordlingaholt ris. Eftirfarandi er stuit
samantekt ot skyrslunni:
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Homnun hf. hefur meiio dkomu neringarefna (kifnunarefis og fosfors) { Bugdu, Eilidavaini
og Ellidadr med aukinni byggd | Nordlingaholti. Po erfitt geti verid ad spa, med eintverri
vissu, jveir um magn nartigarefha frd byggd vid Nordlingaholt bendir flest 1l pess ad
dkomumagn pessara efna aukist ekki fré pvi sem er | dag Pessi stadhafing er byggd d
athugunum & niverandi dstandi d svadinu, reynslutotum frd meelingum, sem medal annars
hafa verid gerdar ¢ ofanvami sem rennur | Ellidadr fré Breioholishverfi, og alhigeunum okkar
d dkomu neeringarefna frd Vatnsendahverfi. Med brevired landnotkun Nordlingaholis parf ekki
ad hafa dhyggjur af losun neringavefna | Bugou / Ellidavam / Ellidadr.  Losun peirva min
minnka frekar en aukast. Petta pydir ad:

Ekki er fyrirsjidanieg nein hata d uppséfnun eda ofaudgun nwringarefna | Ellidavatni
vegna ankningu byggoar é Nordlingaholti.

4 SKIPULAG, MARKMID,

4.1 Muginmarlmliﬂ

| adalskipulagi Reykjuvikur 2001-2024 er umrett sviedi skilgreint sem blondud byggd. A
blsndudum svaedum er gert rad fyrir ibidarbypgd dsamt tilheyrandi nrpjdnustu i bland vid
fjolpaetta atvinnustarfsemi. A pessum svaedum er po ekki leyfileg starfsemi sem ad jalnadi a
heima 4 athafna- og hafnar- og athafnasvadum og idnadarsvacdum (sbr. kafla 3.1.6, 3.1.7 og
3.1.8 i AR 2001-2024). Saman mynda pessi svedi skipulagslega heild. Gert er rad fyrir ad
bygedar verdi ibudir 4 40 ha. lands. Um er ad ricda ibadarsvicdi sem er afskermad fri
stofnbrautum med atvinnusviedi.

Meginpema tillégunnar:

e Ad skapa ramma utan um gott mannlif { hverfi, sem er i satt vio umhverfi sitt,

& Siudla ad ibadarhverfi, sem tekur mid afl pérfum samtimans.

»  Ad mynda vistleg og dhugaverd géturymi.

= Gangandi umferd adskilin akandi umferd.

e Grien sviedi tengi allt sviedid saman [ midpunkti vid skéla og pjonustu.

e Grien sviedi | hverfinu tengist Gspilltei ndttiru | naesta ndgrenni.

e Atvinnusvaedi skermi ibudabyggdina af fid stofnbrautum m.a. vegna hljodvistar,

s Bygpd risi til nordvesturs og myndi skjol fyrir nordandttinni.

e Hafa flestar gerdir og steerdir ibuda til ad god blondun verdi i hverfinu og ibiar verdi ur
dllum pjodrélagshopum.

s AD trypgja reidleid fra Vididal gegnum svaedio, yfir i Raudhala og yfir Sudurlandsveg,

o ADsji Tyrir greidrei leid almenningsvagna um hverhio,

4.2 Fjildi ibnda

A svedinu er gert rdd fyrir um 563 ~ 597 [bidum  bar skiptast { grofum drattum pannig nd
teplega pridjungur (30.3%) ibidanna verdur i sérbyli, tveir pridjuhlutar (69,7%)ibudanna
verdur | fjélbylishisum.

4.3  Nileg byped - skolar — pjonusta og leiksviedi

| nesta nagrenni vid skipulagssvicdid er Selasshverfi, bad er eina bygpdin sem liggur ndlegt
sviedinu, fyrir utan nokkur sumarhiis, vid Ellidavatn,

Hverfid verdur sjalfstett skolahverfi, med einum grunnskola. | hverfinu er gert rad fyrir svedi
fyrir atvinnustarfsemi. | hverfinu er gert rad fyrir svaedi undir verslun og pjonustu,

i hverfinu er gert rad fyrir leiksvadum. Sviedid liggur afar vel vid storu dtivistarsvedi.

Gert er rad Tyrir tveimur 160um fyrir leikskoln,
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4.4  Gatnakerfi og pangstigar

Stofnbrautir, sem liggjn ad sviedinu eru Breidholtsbraut og Sudurlandsvepur. Tengingar liggja
fri badum stofnbrautum inn | hverfid, annars vegar ad vestan og hinsvegar ad nordaustan.

Huasagttur liggja Gt frd safngttum. (sjd pemakort) bar sem gestastadi eru vid hisagdtur er gert
rad fyrir grodursetningu & milli bilasteda og sérstékum  fragangi & kantsteinum (sjd
skipulagsuppdratt). Almenningsvignum er tlad ad aka um safngdtur,

Gongustigar i hverfinu tengja saman heimili, skéla, leikskola og stofnanir, Géngustigatengsl
vid adliggiandi umhverfi eru [ adalatridum  prenn. I fyrsta lagi eru undirgting undir
Sudurlandsveg il skogriektarsviedis og Raudavams. [ 60ru lagi eru undirgdng undir
Breidhaltsbraut sem tengir gangandi umferd vid Selishverfid og Raudhélana, | pridja lagi eru
[yrichugud  gongustigatengsl milli Nordlingaholtsing og  Selishverfising vid hringlorg 4
Breidholtsbraut.

Auk pess er reidleid um géng undir Breidholtsbraut og fram i 4t ad Raudhdlum.

Til ad tryggja hacga umferd, verdur komid fyrir hradahindrunum vid géngudsa. Meginpemad i
gatnakerfinu er ad gangandi umferd er adskilin frd akandi umferd,

5  SAMEIGINLEG AKV/EDI

5.1  Hinnun mannvirkja

Adalteikningar sem verda lagdar fyrir skipulags- og byggingarefnd, skulu vera | samriemi vid
byggingarreglugerd og skipulagsskilmala pessa, svo og Snnur 18g og reglugerdir, sem eiga vid
byggingu mannvirkja. Vid hénnun hisa skal pess gactt ad nyta landkosti 160a sem best op fella
byggingar ad adstedum [ landslagi 4 skipulagssviedinu. Kvod er um ad sérstakir [6dauppdraettir
fylgi med adaluppdrittum allra fjolbylis- o kedjuhtisaléda dsamt atvinnu- og stofnanalGda,
Samitengd hus og his innan stému l6dar skulu teiknud af sama hinnudi og 16ed fyrir skipulags-
og byggingarnefind sem ein heild. 4

5.2  M:li- og haedarblin

Maeliblso syna staerd og afmdrkun 168a, byggingarreiti hiisa, bilageymsina, fj6lda bilasteda og
kvadir, sem eru & l6dinni. Stadsetning 160a og l6darmarka er i hnitakerfi Reykjavikurborgar. .K
meliblsdum eru 16ir og bygeingarreitic milsettir svo og bindandi byggingarlinur eftir pvi sem
vid & Huedarbltid syna hadir mannvirkja Reykjavikurborgar vid [6damdrk. Vid 16darmérk,
sem liggja ad g6t eru pau merkt G, en fjaer g6ty eru gefnar upp landhaedir, L. Leidbeinandi
adkomuhaedir hisa er gefin upp 4 hadarbladi (Gk). Einnig er gefin upp mesta had hiss (bk).
Heimilt er ad stigahts og lyfta ndi upp fyrir pann kota. Taka ber mid af pvi ad hed
frarennslislagna getur verid bindandi fyrir hmedarsetningu mannvirkis. bess skal gett vid
hadarsetningu 4 kjdllurum og bilskylum ad hegt sé ad veita frarennsli frd peim. b er synd
lega heimlagna og tengihlida. Lagsti géIfkéti 4 svaedinu er 79,5 m.y.s sbr. Flodaskyrslu,

5.3  Almennir dthlutunarskilmslar
Almennir athlutunarskilmdlar fra Borgarverkfradingnum i Reykjavik frd 2002 gilda vardandi
framkvaemdir 4 skipulagssvasdinu,

54  Aukaibudir

Aukaibudir eru ekki leyfdar { sérbylishisum & svaedinu og ekki verdur heimilt ad jélga ibidum
I einstikum hisum, umfram uppgefinn himarksfjdlda  sérdkvedum.
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5.5

A skipulagssviedinu verda eftirfarandi hisagerdir og fj6ldi peirra skipiist pannig:

r2
12
F3-05
F3-06
F3-07
F3-08
F3-09

Fa-01

E1-01

A3-02
A3-01
B1-01

V201
52-01

L1-<01
L.1-02

Hugmyndir um ibadarskiptingu, sja fylgiskjal i bls. 29-30.

5.0

Tvibylishis
Parhis

Fjolbylishis
Fjdlbylishus
Fjilbylishis
Fjlbylishis
Fiélb/punkthis

Fialbylishiis

Radhis

Kedjuhus
Einbylishiis

Atv- og bidn.hiisnaedi

Atvinnuhusnaon
Bensinstio

Hyverfamidsiid
Grunnskoli

leikskah
Leikskoli
Samials

Uthlutun — hisagerdir yfirlit

42 has alls 84 (badir
11 has alls 22 ibadir

3 hias  alls 78-87 ibidir
| hias alls 36-42 ibadir

I his alls 33-36 ibudir

10 has alls 87 ibadir
G hos  alls 36 ibadir

4 hos  alls 112-128 ibadir

3 his  alls 9 ibadir

23 his alls 23 ibadir
43 hiis  alls 43 (badir
3 has  alls 14700 m2

his  alls 17600m2
| hiis

| hits  alls 4200 m2
1 hiis  alls 7000 m2

I hus  alls 600 m2
| hits  alls 600 m2

563-597 ibudir.

Hasagerdir — viirbragd hisa.
Hisagerdir eru fijdlsar ad dru leyti en pvi er kemur fram i pessum skilmalum, meliblioum,

skyringamyndum og deiliskipulagsuppdraett.

5.7

byggingarre
leidbeinandi  stadsetning  veggja og hins vegar med _
byggingarlinu, Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annars 5¢ getio | méralﬁ_wmﬁuu!.
i skilmalum er gerd ndnari grein fyrir hisagerdum og sérakvaedum, sem kunna ad gilda fyrir

FHE

Byggingarreitir,

Bygpingarreitic eru syndiv & maliblddum,  skilméla- uug.‘afkyfingurtmkmngumF dsamt
deiliskipulugsuppdreetti. Nedanjardar  bilageymslur vid {jolbylishis mega farn Gt fyrir
it abkomu megin. Byggingarreitir eru syndir annars vegar med brotalinum, sem er
heilli linu, sem taknar bundna

2 hwdir
2 hedir

3 haedir
3 haedir

3 heedir
3 hadir
3 hedir

4 hwdir

2 hazdir
2 haebir

1-2 haedir

2-3 haebir

3 hadir
I haed

2 haedir
2 haedir

1 haed
| hadd
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YFIRLIT HUSAGERDA

Yfirlitateikning

NORBUR

T2 Tvibylishis vid Lindarvad og Lakjarvad,
P2 Parhis vid Badarvad.

F3-05 Fjlilbylishds vid Ferjuvad og Bjallarvad,

F3-06 Fjtibyliahia via Sandavad.

F3-07 Flolbylishis vid Reldvad.

F3-08 Fjdlbylishis vio Raudavad,

F3-08 Fjalb/punkihiia vi Ferjuvad og Bjallarvad,
F4-01 Fjdlbylishis vié Ferjuvad, Selvad og Sandavad,
B2 -02 Radhis vt Elli8avad,

K2 Kndluhis vid Ringvad,

E1 Elnbylishis vid blngvad og Mavad,

AJ-02 Atv- og pjon hianms| vié Ellidabraut.
A3-01 Atvinnuhisnmdi vid Nordlingabraut,
B1-01 Bensinstdd vid Ellidabraut,

V2-01 Hverfamidstds vis Norlingabraut og Arvad.
V1-01 Varelun-planuata vid Ellidabraul.

5201 Grunnekall via Arvad,

L1-01 Laikakdll vid Sandavad,

L1-02 Laliakoll via Arvan,
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58 Bundin byggingarlina:

Bundin byggingarlina dkvarbar stabsetningu hiss @ 160, Hvorki ma setja pakskegg né
fyrirferdarmikinn pakfragang at yfir bundna byggingarlinu nema par sem pakform er frjalst.
bar sem bundin byggingarlina er bogadregin er heimilt ad byggja hisin { beinum veggjum sem
snerta vid boga, ba skal snertipunkiur vid bundna byggingarlinu, vera med up.b 10-12 metra
millibili,

Eftirfarandi byggingarhlutar mega nd it fyrir bundna byggingarlinu:

Anddyri og skyggni yfir anddyri.

Trisppur.

Svalir og stigahus.

Glugga- og hurdafragangur sem felur ser fitkrdgun,

59  Bilageymslur:

Bypgingarreitir bilageymsina cru syndir & maliblsdum. [ skilmalum er gerd ndnari grein fyrir
gerdum bilgeymsina og sérikvadum, sem kunna ad gilda fyrir pacr. Oheimilt er ad byggja
tvisfalda bilskira nema vid einbylishis, Mork nedanjardar bilageymsina eins og syndir &

uppdrittum eru leidbeinandi,

510 Fragangur l60a:

Ladarhafi. sér um framkveemdir 4 sinni eigin 160, Hann ber abyrgd & pvi ad mannvirki séu
stadselt og hmdarsett midad vid sampykkta adaluppdrastti og uppgefnar hedartélur. Verdi
agreiningur um slikt ber ad hlita arskurdi skipulags-og byggingarnefndar.

Huedarsetningar 16da skv, hedarblbdum eru bindandi. Vid trvinnslu 16da skal adlaga haedir ad
uppgefmum kétum innan l6darmarka, Oheimilt er ad rydja umframefni Gt fyrir lodarmérk.
Haedir loda mega ekki vera legri en i kota 78.5 m.y.s samanber fladaskyrsiu.

Skjolveggi og girdingar skal syna 4 adaluppdrittum. bessi mannvirki mega vera utan vid
byggingarreiti. Mesta leyfilega hxd skjolveggja er 1,8 m og girdinga er 1,2 m. nema annars s¢
getid i sérakvadum. Skjolgirdingar i lodamdrkum eru hadar sampykki beggja l6darhafa. Ad
adru leyti er visad i byggingarreglugerd. (67 gr. Girding 160a)

Trjagrodur vid lodamork adlegra 168a skal ekki vera haerri en 1,8m, nema ad um pad s¢ per
sérstakt samkomulag 16darhafa 4 milli. bar sem l6darmérk liggja ud gotu, stigum cda opnum
sviedum, mé trjagrodur vera haerri. Ad Goru leyti er visad til akvaeda i byggingarreglugerd (68
gr. Grodur og fragangur 168a).

Vi gerd bilastada 4 160um fjslbylishusa skal grodursetja tré milli peirra med jofnu millibili,
Samsida bilastedi skulu ekki vera fleiri en 8§ rid n pess ad tré verdi grodursett & milli peirra
(sjd skyringaruppdritt). Ma:lt er med birki eda reyni (haed 1,2-1.5 metrar vid grodursetningu).

Medan @ framkvaemdum stendur er adgangur verktaka / |6darhafa ad flodasviedum Og
skogarlundi dheimill. Lodarhafi skal girda umhverfis 160ir er liggja nast anni Bugdu og
skogarlundi 4 byggingartima. Losun jardvegs, urgangs eda annarra efia er med dllu dheimill.
vardandi aburdargjof 4 160ir er visad i kafla 5. 19, (Hverfisvernd, lid 6).

511 Sorp.
Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og notendur og Otlit peirra op
siadseining sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu syndar i adaluppdrittum. Fragangi
sorpgeymsina skal lokid skv., IST 51. Sorpgeymslu skal stadsctja 4 160 eda 4 1. hed hissins.
Sterd hennar skal vera | samremi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata og par skal vera
adstada til flokkunar & sorpi. Sérstakt gamasvaedi til flokkunar sorps er stadsett vid innkomu i
hverfid fra Breidholtsbraut.

e e e m e e sesaannfAaRRNRNARARNRNRNARNRNRNRNONANNNNN
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512 Samciginleg opin sviedi.

| hverfinu eru sameiginleg opin sviedi og grenndarvellir. Logd verdur dhersla 4 ud gera pessi
sviedi sem mest adladandi. Trja- og runnagrédur verdur notadur til pess ad afmarka stign og
opin sviedi. Planta skal wja- og runnategundum, sem henta pessu markmidi. Medfrum dnni
Bugdu er stort svaedi, sem verdur haldid dsnortnu. bar er éheimilt ad planta trjigrodri, b er og
mikilvaegt ad myrin og flodasvaedin verdi ekki rest fram. Svasdid nytist sem dtivistar- og
leiksvacdi. Umhirda og vidhald pessara sviedn verdur 4 vegum Revkjavikurborgar (sjg kafla
5.19 hverfisvernd).

5.13  Skdgarlundur,

Skogarlundur i Nordlingaholti er i “gtmlu” skogrektarlandi, (sjd uppdratt).

| gardinn hafa ibiar hverfisins adgang sem og adrir gestir. | gardinum er byggingareitur sem
gerir rad fyrir peim méguleika ad stadsetjn minni byggingu til almenningsnota. Koma skal fyrir
bekkjum og 60ru sem videigandi er til pess ad menn geti sest nidur og notid gardsins. Frekari
aifrersla 4 Gtivistarsviedi asamt pjonustubisi verdur gerd sidar.

5.14  Stigar og gangstéttar,

Kvidd er um stadsetningu stign og gangstétta eins og synt er 4 deiliskipulagsuppdreeti.
Stofnstigar 4 borgarlandi eru syndir 4 deiliskipulagsuppdrastti, | frekari Gryvinnslu 4
deilitfarslum geta stofnstigar ferst litillega. Lega stofnstiga er pvi leidbeinandi. Kvid er um
grodursetningu veglegra (1,5-2,0m a hwed) stakstedra tridn medfram stipum eins og synt 4
deiliskipulagsuppdrastti e/c 6m. Grédurinn tryggir skjélmyndun | komandi tid og gerir
umhverfid vistlegra, Medfram adalstigum skulu stadsettic bekkir med videigandi millibili.
Stigar verda raflystir. Stigar sem syndir eru 4 160um 4 deiliskipulagsuppdretti skulu kostadir
og vidhaldio af lédarhdfum. Stigar og gangstéttir & borgarlandi skulu kostadir og vidhaldid af
Reykjavikurborg,

5.15 Grddursetning.

Medfram safngétum er gert rad fyrir grodri. Tilgangur grodursemingarinnar er ad mynda
adladandi umgjdrd hverfising. bar sem gestastedi efu vid hisagbtur er gert r4d fyrir pyi ad stk
tré verdi grodursett i milli staeda og sértakur frigangur kantsteing/hellna verdi 4 peim stodum.
Grodurselning medfram stigum, sjd kafla 5,14,

516 Sprungur,

A sviedinu hefur farid fram all itarleg rannsékn 4 jardgrunni 4 svaedinu. | nemsta ndgrenni er
pekkt sprungusvedi (Raudavatn), A pessu svaedi eru vel pekkt sprungukerfi, sem nar fréd
Reykjanesskaga og nordur i Mosfellssveit. Vio skipulagningu svaedising hefur verid tekid tillit
til legu sprungna pannig ad engar byggingar eru stadsettar 4 pekktum sprungum.
Vid botnittekt byggingarfullirin verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni, bar sem
sprungur finnast & byggingarreit, verdur fengid alit Jardfraedings og verklredings, en
byggingarfulltrdi metur hvort radlegt sé ad byggin 4 sprungunni endla teljist hiin évirk. Heimili
byggingarfulltrdi ad byggja 4 slikri sprungu, verdur pess krafist ad his verdi hannad med pad i
huga ad pola minni hittar sprunguhreyfingu, t.d. med styrkingu sokkla 4 malarfyllingu eda
Gorum adgerdum sem reyndir radgjafar hanna, Kostnadarauki sem af pessu hlvst verdur 4
kostnad lodarhafa,

tilvikum par sem breyta parl stadseiningu fyrichugadrar byggingar eda fella nidur
byggingarhluta, mun skipulags- og byggingarnefnd skera dr um hvort 163 teljist notheef cda
ekki,
Teljist 166 nothaf ad mati skipulags- og byggingarnefndar, enda pott stadsetning fyrirhupadrar
byggingar breytist, eda mégulegt umfang hennar minnki, ber l6darhafi kostnad af &llu pvi sem
sprungum fylgir. Kjosi lodarhafi hinsvegar ad skila 16dinni pegar svo stendur 4, faer hann (auk
gatnagerdargjalds) adeins endurgreiddan kostnad vegna jardvegsframkvaemda. Annar ltlagour
kostnadur, t.d. vegna hénnunar verdur ekki endurgreiddur.,
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ET hins vegar skipulags- og byggingarnefnd metur 16dina svo, ad hin s¢ ekki bypgilep vegna
sprungna, mun l6darthlutunin falla nidur og lodarhafinn i (auk gatnagerdargjalds)
endurgreiddan sannanlegan kostnad vid hénnun og jardvegsframkvemdir, p.m.t. sérstakan
kostnad vepna verklredi- og jardfredirddgjafar, sem naudsynlegt var ad leggja i vegna astands
|6darinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

5.17 Hljodvist.

Byggdin i Nordlingaholti 4 ad vera adladandi fyrir ibiia hverfisins. Til pess a0 svo sé, er
naudsynlept ad ekki geeti mikillar hljodmengunar fra umferd. Ibadarbyggdin er pvi langt fra
stofnbrautunum og atvinnusviedi cr stadsett & milli ibadarbyggdar og stofnbrautanna til pess ad
draga (r hljdomengun,

A medfylgjandi uppdrattum frd Linuhdnnun hf. sem synir hljodvist i hverfinu er cinnig
uppdréttur sem synir hljodstig 4 hadum mismunandi hisa. Hljodatreikningar pessir eru
samkyaemt umferdarspa fyrir drid 2024, Samkvaemt pessari spd fer hlj6dstig litillega yfir
vidmidunarmérk 55dB (A). Naudsynlegt er ad taka tillit til pess vid htnnun hiisanna. Gera skal
grein fyrir hljodvist & adaluppdrattium.

5.18 Fornminjar.

A skipulagsreitnum og utan hans er ad finna fridlystar fornleifar skv. 11 gr. pjodminjalaga nr.
107/2002. Allar pekktar fornleifar eru 4 sviedi par sem skipulagi er frestad. Ekkert jardrask ma
fara fram innan hins fridlysta svaedis nema ad hofdu samridi vid Arbajarsafn og ad fengnu
leyfi Fornleifaverndar rikisins sbr. 10 gr. pjodminjalaga. Fornleifacftirlit gkal hata samhlida
llu jardraski 4 skipulagssveedinu vegna fornleifa sem par geta leynst. Bent er 4 ad allar
fornleifar pekktar sem opekktar eru fridadar skv. 13, og 14 gr. Pjédminjalaga. Skulu
framkveemdaadilar kynna sér efni framangreindra greina hiédminjalaga og hafa samrad vid
Arbaejarsafn um fornleifaeftirlit og framkvaemdir. Gerd hefur verid umstgn af fornleifadeild
Arbmjarsafns dags 21.maf 2002 & fornminjum & svaedinu.  Samkviemt fornleifaskra
Reykjavikur eru eftirfarandi fornminjar a skipulagssvadinu:

Nr.47, pingbadir, Oddagerdi, :
Nr.152, bigjarstedi/bezjarhdll, Klapparhall,

Nr.153, vegur, Ellidavainsvegur.

Nr.163, rist,

Nr. 166, stridsminjar,

Fornleifar ne. 47, 152, 153, og 165 eru fridadar skv. pjodminjaldgum nr. 107/2002. Um paer
gilda dkvaedi 9.-14, greinar pjédminjalaga.

5.19 Hverfisvernd (sviedi afmarkad & pemnkorti)

Reglur um hverfisvernd svaedisins taki mid al eftirfarandi pattum:

I Ekki verdi radist i neinar framkvaemdir sem breyia flaedilandi arinnar umfram pad
sem deiliskipulagid gerir rad fyrir.
2. Ekki verdi radist { neina rektun 4 verndarsviedi Bugdu og niverandi grodur proist

dfram 4 eigin forsendum.

3. Votlendi vid dna verdi ekki raskad 4 nokkurn hatt,

4, Gera mé Gtivistarstiga / malarstiga 4 v8ldum leidum um svedid.

5. Lega malbikads stofnstigs skv. deiliskipulagi skal vera sem nast bypgdinni.

6. ibaar hverfising purfa a6 hlita vantanlegum reglum vardandi umgengni i kringum

vatnasviedi Ellidavains, 5.5 um takmorkun & dburdargjdf 4 16dum.

-Sj einnig hverfisverndarskilgreiningu svaedisins vid Bugdu i AR 2001-2024.
-Staerd hverfisverndarsviedis sji pemakort aftast { heftinu,
14
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6 TVIBYLISHUS T2. Lindarvad 1-21, Lackjarvad 1-25.

6.1 Sérakvadi

Markmid:

Pétt bypgd med taktfistum hiynjanda | gdtumynd, Um er ad reda hisagdto med hellulagdri
gangstétt ul ad nd fram hiylegum ble op mynda heilsteypt umhverfi. Sérstakur fragangur er @
kantsteinum i gdtunni. Midad er vid ad einungis 5 cm hadarmunur ¢ 4 milli gangstéttar og
lokafragangs & malhiki.

Fjildi hasa op ibada:
42 his a4 tveimur hedum, samitals 84 ibadir. Vidmidunarsterdir ibida dan bilageymslu er 127
m2. -

Hiusagerd:

R60 tveggin haeda hosa med sambygeon bilageymslu vid nagrannahis. Tvar ibadir eru i hverri
tveggja haeda ciningu. Hisgerdinni er 1yst § pessum texta og & skyringar- og skilmélateikningu.
Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra dkvieda.

Hénnun husa op [Hoa;

Samtengd his skulu hénnud af sama hénnudi og lepgja fyrir skipulags- og byggingarnefnd sem
cina heild. Vegna samtengingar bilskirs vid nagrannahis er kvid um ad framkvaemdir fari
fram 4 sama tima, Girdingar skal hanna um leid og hasin af adalhdnnudi op koma fram 4
adaluppdrattum. Skjodlgirdingar mega ekki vera heerri en 1,6m. ibd nedri hadar skal hafa
afmarkadan sérmotahlut & 160 vid bada gafla, annars vegar frd hisi og ad bilastedum og hins
vegar frd hisi og ad l6darmirkum. Efri haed skal hafa sérnotahlut 4 166 (bakvid bilskir) og 4
bilskarspaki. (sja skyringar- og skilmilateikningu) bar sem pliss leyfir er heimilt ad hafa tvi
bilastedi framan vid bilagevmslu, Bilasteedin verda pannig 4 sérnotahluta.

Hashedir og pil:

Hazdir hiisa skal mida vid golikéta adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhaed amk. 2.8
m. bak yfir efstu hedinni ma ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkéta, (PK 6,0). PSk skulu
vera {16t (halli 1:50). Ibadarhisio skal vera tveer haedir, poe. tvepgir séu i fullri lofthaed, sja
sneidingu 4 skyringar- og skilmalateikningu. Bilageymsla skal vera einnar hasdar, Heimilt er
ad koma fyrir skjolgirdingu & paksvélum, pé skal hied ekki vera meiri en 1,6 m og krafist er ad
minnsta kosti pridjungur (gétu-og gardmegin) skjolgirdingar sé pegnser, td. pler.

Bilageymslur og bilastacdi;

Lokud bilageymsla fyrir cina bifreid skal fylgja hverju hisi. Tvd bilastaedi skulu vera 4 160
fyrir hverja ibad. Gestastadi eru vid gotur 4 borgarlandi. Bilastedi skal helluleggja til ad na
fram vistlegum ble,

Kvadir:
Kvid er um adgengi milli bilageymslu og ibadarhiiss inn @ bakgard. Kvid er um adkomu ad
ibudum milli bilageymslu og hiss,
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7  FIOLBYLISHUS

7.1 Almenn atridi fyrir F3-05, F3-06, F3-07, F4-01.

Ferjuvad 1-5 og 13-17, Bjallavad 1-5 og 13-17, Selvad 1-11, Sandavad 1-5 og 9-15, Reidvad
1-7.

Markmid:

Bessum Iji_ﬁ]h)'/]i!ihﬁﬁmn er wmtlad ad |‘nyndn !ik_iﬁ] fyrir nordanalt og  vera skermun
ihiidarhverfisins til atvinnusva:disins, Suburlandsvegar og Breidholtsbrautar. Ad sama skapi er
mikilvaegt ad sa hluti hidsanna, sem snyr inn ad ib(dabyged og ad gardsvaedunum verdi opinn
og bjartur, bessi hlid hisanna 4 ad vera opin pannig ad god tengsl verdi vid gardrymid. Med
pessu moti fer ibodarhverfid yfirbragd pess ad vera i skjoli af skermvegg, sem fjilbylishasin
mynda. Til ad undirstrika pennan samfellda skermvepgg skulu utanaliggjandi stigahis vera sem
mest 0r gleri, dsamt pvi ad litaval og efnisaferd s¢ samkviemt naesta 1o,

Huasagerd og ylirbragd: )

Um er ad raeda priggja til imm heda his, Ibadum a 1. had skal fylgja sérotahluti gardmegin
sem nier mest 3 metra Gt frd atvegg vidkomandi ibidar og hafa breidd sem nemur fullri breidd
ibadarinnar, Efstu {bidir hissins eiga mOguleika 4 paksvilum,

Heildaryfirbragd hissins skal vera eftirfarandi:

- 2m hi dokk (koksgrir) jardhad (sja skyringarmynd).

- Ljos hiiskroppur med mét hrjifu yfirbordi (Ld. steining).

- Inndregin efsta hed um 2-3m. Sj4 skyringar- o skilmdlateikningu.

Hiisagerdinni er 1yst i pessum texta og skyringar- og skilmalateikningu i grunnmynd og
sneidingu. Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra dkvazoa,

Hinnun hiasa og 160a: g
Kvid er um gepnumgang um hos fra bilastzdum ad gardi, Kvod er um stiga 4 lédinni.
Sérteikningum af l6darskipulagi skal skila inn til byggingarfulltria med adaluppdrdttum,

Hljadvist:

Samkviemt umferdarspa fyrir 4rid 2024 md gera rdd fyrir ad hljodstig verdi ylir
vidmidunarmérkum 55dB (A) 4 efri haedum (sja hljoduppdratt). Vid hinnun hisanna skal gera
vidunandi radstafanir og syna paer 4 adaluppdrattum, Sja fyrirliggjandi hljéduppdratt, aftast i
heftinu.

Hushaedir op pik:

Haedir hisa skal mida vid gélikoia adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhad am.k. 2.8
m. Ekki md setja pakbranir 0t fyrir bundna byggingarlinu,

P8k skulu vern flat (halli 1:50) eda cinhalla, Einhalla pak skal risa & m6ii bundinni
byggingarlinu, Efsta haoin skal vera inndregin og skal efri bran nwst efstu haedar vera |
samfelldri beinni linu. Midad er vid ad & efstu hasd séu paksvalir,

Bilgeymslur og bilastoedi:

Bilastaedi 4 168 og i bilageymslu skulu vera tvd fyrir hverja ibad. Yiirbord bilasteda skal lagt
med bundnu slitlagi. Bilastedi skal afmarka 4 varanlegan hitt. S¢é um bilageymslur ad reda eru
peer tilgreindar | sérakvadum vidkomandi hisagerdar, Nedanjardar bilageymslur mega fara 0t
fyrir  byggingarreit bilastedismegin  (sjd  deiliskipulagsuppdrin  dsamt skyringar- og
skilmalateikningu). Fisldi bilastaeda & hverri 168 er bindandi. Oheimilt er ad {jolga bilastedum
4 168 midad vid syndan fjdlda & deiliskipulagsuppdraeti, bar sem {j6ldi ibuda fer fram r
uppgefnum bilastedaljolda 4 166 skal hafa vidbodtarstadi | nedanjardar bilageymslu. Detta 4 vid
um 41 fslbylishis, Stadsetning innkeyrslu i nedanjardar bilageymslu er leidbeinandi,
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Bundin byggingarlina:

Par sem bundin byggingarling er bogadregin er heimilt ad byggja hisin | beinum veggjum sem
snerta boga. Pd skal snertipunktur vid bundna bygpingarlinu, vera med u.p.b. 10-12 metra
millibili.

Stigagahiis:
Stigahtis mega fara Gt fyrir bundna byggingarlinu allt ad 3 metrum, Kvod er pi um ad minnsta
kosti tvaer hlidar stigahGssins séu Or gleri,

Svalir:

Svalir skal byggja vid hverjn ibod ofan fyrstu hwdar Gr efni sem  hefur 16t yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn or ibidunum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad
nokkru eda 8llu leyti med gleri. Pad skal pé pannig geri ad svalimar uppfylli skilyrdi um
flottaleid. Svalir i bundinni byggingarlinu eru heimiladar, med peim takmérkum péo ad par
gangi ekki meira en 0.8 m Gt fyrir bundna byggingarlinu. (undanskildar eru pé hiisagerdir F3-
06 og F3-07 par sem inndregna haedin & peim hisum er | bundinni byggingarlinu)

7.1.1  Fjdlbylishias F3-05 Sérikvaedi. Ferjuvad 13-17, Bjallavad 1-5 og 1317,

Fjisldi hiisa og ibida:
Prio his & premur hwedum. Samtals 78-87 ibadir. Vidmidunarsteerdir ibada eru fra 90-105 m2,

Bilageymsla:
Kvid er um nedanjardar bilageymslu ef ibidarfjoldi fer upp fyrir leyfilegan bilasiadafjilda
ofanjardar.

7.1.2  Fjilbylishas F3-06 Sérikvedi. Sandavad 9-15,

Fjildi hisa og ibada:
Eitt his 4 premur hasdum, Samtals 36-42 ibudir. Vidmidunarsizrdir ibida eru 14 90-105 m2.

Bilageymsla / kjallari
Bilageymsla skal vera { kjallara, eitt staedi fyrir hverja ibad. Kjallara skal haedarsetja i samremi
vid uppgefinn vidmidunarkdta,

7.1.3  Fjilbylishis F3-07 Sérdkviedi, Reidvad 1-7.

Fjiildi hiisa og ibiida:
Eitt hiis & premur til fjorum haedum, vegna landhalla, Samtals 33-36 ibadir. Vidmidunarstardir
ibiada eru frd 95-105 m2.

Bilageymsla / kjallari
Bilageymsla skal vera nedanjardar, eitt stadi fyrir hverja ibd, Pad skal hadarsetja § samrazmi
vid uppgefinn vidmidunarkota.

Hisagerd:
Husagerd F3-07 parf ad stalla vegna landhalla, Kvi8 er um ad pak sé § sdmu had p.e stallisi
ekki. Vid pad verdur hisid Gorar hwedir ad hluta til,

704 Fjilbylishas F4-01 Sérdakveedi. Ferjuvad 1-5, Selvad 1-11, Sandavad 1-5,

Fjildi hiasa og ibiida:
Fimm hus a fjorum hazdum. Samtals 112-128 ibadir. Vidmidunarstaerdir ibida eru fra §0-105
m2.

Bilageymsla, bilastwedi:

Oheimilt er ad gera fleiri bilastaedi ofanjardar en synt er 4 deiliskipulagsuppdraetti / meelibladi.
Kvd er um bilastedi i nedanjardar bilageymslu par sem fioldi ibada fer fram ar leyfilegum
bilastaedafjélda ofanjardar,

17
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR

7.2 Almenn atridi fyrir F3-08. Raudavad 1-11 og 13-25,

Fjildi husa op ibiada:
Tiu his & premur haedum, alls 87 ibadir, Lodirnar eru tvaer, Heimilt er ad sameina [60imar.
Vidmidunarstardir ibida eru 125 m2.

Markimid:

Fiolbylishis { gardi. Markmidid er ad skapa lifandi, dreglulega og dhefdbundna bypgd i
sameiginlegum gardi. Hofundar sja fyrir sér hiis 4 166 dn hefdbundinna girBinga og limgerda,
Gardurinn & ad sameina pessi stakstedu his. Gardurinn verdur ad samnefnara,

Husagerd og ylirbragd:
Um er ad rwda priggja hazda hasapyrpingu med utandliggjandi stigahsi, Auk pess sem hér
stendur, er visad til sameiginlegra dkvaeda,

Hiinnun hisa og 160a:

Gieta skal samraemis i heildaryfirbragdi mannvirkjanna, kvid er um einn héinnud ad hiisum F3-
08. Ibad 4 1. heed skal fylgja sérotahluti 4 160 sem ner 3 metra Gt fyrir Otvege vidkomandi
ibudar ad sunnanverdu. Kvdd er um adkomu nevBarbifreida. KvBd er um ad skilad verdi
sérteikningu af 160arskipulagi til byggingarfulliria med adaluppdedtium. Oheimilt er ad reisa
skjolvegpi og girdingar i kringum sérnotahluta. Adkoma er fri nordurhlid.

Hishaedir og pitk:

Heedir hiisa skal mida vid gdlfkota adkomuhwdar (GIC). Reikna skal med salarhzd am.k, 2.8
m. bak mi ekki fara yhir uppgefinn vidmidunarkota, (PK), bok skulu vera et (halli 1:50) eda
einhalla. Einhalla pak skal risa til sudurs,

Bilageymslur og bilastmai:

Bilastaedi 4 160 skulu vera tvd fyrir hverja ibid, par af eitt i bilageymslu nedanjardar. Y firbord
pangstiga vid bilastedi ofanjardar skal lagt med hellultgn, Nedanjardar bilageymsla er
sameiginleg fyrir 61l hiasin innan vidkomandi 168ar, Heimill er nd gera stokka | jérdu ad
sameiginlegri bilageymslu fyrir beint adgengi fr ibidarhiisum,

Svalir:

Svalir skal byggja vid ibadir annarrar og pridju hedar ar efni sem hefur &t yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn Gr ibadunum, Heimilt er ad yfirbypgja svalir ad
nokkru eda 8llu leyti med pleri, bad skal pd pannig gert ad svalirnar uppfylli skilyrdi um
féttaleid,

Stignhns:
Stigahis skulu vera ad nordanverdu. Stigahis geta verid opin eda lokud. Séu pau lokud skal
byggia pau ar efini sem hefur [& yiirbragd,
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8 PUNKTHUS Fjolbyli

8.1  Sérakveedi fyrir F3-09. Ferjuvad 7-11 og Bjallavad 7-11.

Fjiildi hisa og ibada:
Sex his & premur hiebum. Samtals 36 [badir 4 tveimur 168um, Vidmidunarstaerd ibida er 105
m2,

Markmio:

Markmidid er ad skapa stakstaed his { nfnum tenglsum vid skéla, Markmidid med hiisunum er
cinnig ad vinna ekki 4 moti rymismynduninni sem bogadregnu fjilbylishisin (F3-05 og F4-01)
gefa og rjifa sem minnst sjonrenu tengslin fid bogadregnu fjdlbylishisunum (F3-05 og F4-01)
til skdlans. '

Husagerd:
Um er ad redn priggja hweda fj8lbylishis med tveimur ibodum & had, Auk pess sem hér
stendur, er visnd til sameiginlegra dkvaeda,

Hiinnun hiasa og 16da:

Leyfilegt er ad draga efstu had inn og mynda storar paksvalir. Stigahtis eru innbyggd eda
utaniliggjandi bilastedismegin. Sérteikningu af skipulagi 166ar skal skila til byggingarfulltria
med adaluppdrattum. Sérmotahluti 4 168 skal fylgja ibidum 4 fyrstu had sem naer 3 metra Ot frd
vegg vidkomandi {biida ad sunnanverdu og hafa breidd er nemur fullri breidd ibidarinnar,
Girdingar og skjdlvepgir sja grein 5.10.

Hushaedir og pik:
Haedir hisa skal mida vid golfkéta adkomuhwdar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k. 2.8
m. Pak ma ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkéta (PK). bk skulu vera 16t (halli 1:50).

Bilgeymslur og bilastsedi:

Bilastadi 4 166 skulu vera tv6 fyrir hverja ibad. Yfirbord bilastwedn ad 1/8 hluta skal lagt med
helluldpn. Bilastasdi skal afmarka & varanlegan-hatt. Ekki er gert rad fyrir nedanjardar
bilageymslum. Kv8d er um grédursetningu & bilastaedum, sji grein 5.10.

Svalir:

Svalir skal byggja vid hverja ibid ofan fyrstu hwdar Or efni sem  hefur léw yfirbragd.
Svalahandrid skulu byrgja sem minnst syn Gr {bddunum. Heimilt er ad viirbyggja svalir ad
nokkru eda Sllu leyti med gleri. bad skal po pannig gert ad svalirnar uppfylli skilyrdi um
flotaleid.
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NORDLINGAHOLT — SKIPULAGSSKILMALAR =

9  RAPHUS OG PARHUS

9.1.1  Almenn atridi fyrir R2-02 OG P2. Elidavad 1-17, Badavad 1-23.

Markmid:
Lagreist byged | gbdum tengslum vid skdgarlund og nnur ativistarsvaedi,

Husagerd og yfirbragd:

RE6 2ja haeda rad- og parhisa med innbygedri bilageymslu, Hisgerdinni er lyst i pessum texta
o skyringar- og skilmélateikningu [ grunnmynd og sneidingu. Auk pess sem hér stendur, er
visad til sameiginlegra dkvada,

Hénnun hasa og 160a: .

Sami adalhtnnudur skal vera 4 hverju hisi og pad skal leggjn fyrir skipulags- ‘o
byggingarnefnd sem eina heild, Honnudum er bent 4 ad taka tllit til grénitrjaa 4 jadri nedri
parhisaloda sé pess nokkur kostur,

Hiishedir og pak:

Hadir hisa skal mida vid golfkota adkomuhadar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m k. 2.8
m.  Pakform er bundid. bak skal vera einhalla eda flatt 1/50, Einhalla pak skal risa til sudurs.
Pakhzd ma ekki fara yfir vidmidunarkota (sja skyringar- og skilmalateikningu). His nedan
gotu eru ein haed fra gty en tver haedir mot sudurgardi. Has ofan gétu eru fullar tvier haedir
(sja skyringar-og skilmdlateikningu),

Bilageymslur og bilastiedi:

Heimilt er ad byggja bilageymslu. Bilageymsla skal pa vera innbyggd, annad hvort sem opid
bilskyli eda lokud bilageymsla, Gera skal rad fyrir tveimur bilastwdum fyrir framan hverja
ibd, Gestastadi eru vid hiisagtiu 4 borgarlandi.

9.1.2  Radhis R2-02 sérakveedi. Ellidavad 1-17.

Fj6ldi hasa og ibada:
Prjo his 4 tveimur hadum, Samials 9 ibudir,
Vidmidunarsterdir {biida (med bilageymslu) eru 160 m2,

2.1.3  Parhus P2 séralovaedi. Badavad 1-23,

Fjiildi hasa op ibuda:
Ellefu his a tveimur hadum. Samtals 22 {budir.
Vidmidunarstaerdir ibida (med bilageymsiu) eru 160 m2,

Hljoovist:
Vid honnun hisa skal taka mid af fyrirliggjandi hljoovistarskyrslu, sja grein 3.8, Gera skal
grein fyrir hljodvist 4 adaluppdrdttum.
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10 EINBYLISHUS

10.1  Sérdkveedi fyrir E1. Pingvad 1-35, Mdvad 1-49,

Fjéildi hisa og ibada:
43 his, 43 ibGdir. Vidmidunarsteerd 170-210 m2 4n bilageymslu,

Markmid:
Markmid héfunda med einbylishiosabyggdinni er ad dframhalda lackkun byggdarinnar 4 moti
sudri, dsamt pvi ad vera jadarbyggd ad vidkviemu sviedi Bugdu,

Hénnun hisa og 160a: '

| hluta byggingarreits er bundin byggingarlina, bar er einungis heimilt ad bypgja eina hed
vegna skuggavarps 4 adliggjandi 166, Heimill er ad byggja tver haedir 4 1/4 hluta
byggingarreitsins, (sja skyringarmynd). Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra
Akvedn,

Hushedir og pik:

Haedir hisa skal mida vid gélfkota adkomuhaedar (GK). Reikna skal med salarhed amk. 2.8
m.  Pak yfir efstu haedinni, mi vera med einhalla, b6 ma hed paksing ekki fara yiir uppgefinn
vidmidunarkdta, (PK), bk skulu vera f16t (halli 1:530) eda einhalla.

Bilageymslur og bilastwedi:

Innby gd bilageymsla skal vera i hverju hisi, Gera skal rad fyrir tveimur bilastadum 4 16dinni.
Heimilt er ad byggja tvifalda bilageymslu. Gestastadi eru vid hiisagdtu 4 borgarlandi.
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11 KEDJUHUS

1.1 Sérakveedi fyrir K2, Pingvad 37-83.

Fjiildi hasa op ibida:
Tveer husapyrpingar med 11 og 12 ibadum, samtals 23 his med 23 (badum. Vidmidunarstardir
ibada eru frd 160-190m2 dn bilskirs,

Marlmio:

Markmidid er ad skapa pétta skjolgdda bygpd med sameiginlegu midjurymi sem studlar ad
felagslegum  samskiptum  ibdanna. Midjurymid er eingbngu fyrir “gangandi™ og kjorid
leiksviedi fyrir birn,

Huasagerd:
Tveggja heda pétt og lig sambyppd Kedjuhis med sameiginlegri 160, Auk pess sem hér
stendur, er visad til sameiginlegra dkvasda,

Hiinnun hiisa og 16da:

Geeta skal samraemis [ heildaryfirbragdi mannvirkjanna, kvéd er um einn hnnud ad hvorri
pyrpingu. Sémotahluti er 4 160 gétumegin vid hvert his asamt 3m djopum reit { inngardi. Kvid
er um adkomu frd ghtu. Kvid er um ad sérteikningum af 168arskipulagi sé skilad inn il
byggingarfulltrda med adaluppdedttum, Honnudum er bent 4 ad taka tillit 6l furulundar 4
sudurjadri 168ar sé pess nokkur kostur. Hver ibad skal vera tvier haedir, [bidir skulu tengjast
saman med einnar hasdar byggingum/bilskirum, Sjd skyringarmynd,

Huishsedir og pitk:
bakform er frjdlst, b6 skal pakformid vera eins innan hvorrar pyrpingar. Hazdir hisa skal mida
vid golikota adkomuhmdar (GK). Reikna skal med salarhad a,m k. 2.8 m,

Bilageymslur op bilastaedi:

Bilastawedi 4 168 skulu vera tvd fyrir hverja ibud, Yfirbord bilasteda skal lagl med bundnu
slitlagi og pau skal afmarka & varanlegan hitt. Gert rad fyrir pvi ad Sllum ibadum fylgi
bilageymsla, Gestastwedi eru vid hasagttu 4 borgarlandi.

Svalir:
Gert er rad fyrir paksvilum ofan 4 einnar hazdar byggingum / bilskirum.
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12 ATVINNUHUSNADL ATVINNUSVADL

12.1 Almenn atridi fyrir A3-01, A3-02, V2-01, V1-01 og B1-01.
Nordlingabraut 2-10, Ellidabraut 2-14,

Markmid og skilyrdi:

Atvinnuhisabyggd med heilsteyptri gdtumynd og snyrtilegu yfirbragdi. Landnotkun svaedising
er | samremi vid dkvaedi 3.1.3 § AR 2001-2024 pe. fj8lpeett atvinnustarfsemi, s.s skrifstofur,
bidnustufyrirteki og verslanir, po ekki matvoruverslun nema 4 168 V2-01. Ekki er leyfd
starfsemi sem ad jafinadi 4 heima 4 athafnar- og hafhar- og athafhasviedum og idnadarsvacdum
(sbr. kafla 3.1.6, 3.1.7 og 3.1.8 { AR 2001-2024.)

Husagerd: :
Um er ad rada eins til priggja hada his fyrir fjdlpetta starfsemi. Auk pess sem hér stendur, er
visad til sameiginlegra dkvieda,

Hiinnun hisa og 160n:

Atvinnuhisin eru 4 tveimur hiedum med méguleika 4 3. haedinni a hluta byggingarinnar, Vegna
nalegdar vid  ibadarbyged, og par sem adkoma ibudarbyggdarinnar er | gegnum
atvinnusvadin, er krafist metnadarfullrar héinnunar d viokomandi atvinnuhisnzedi. Kvos er um
ad adaluppdrattum fylgi sérteikning af skipulagi 16dar. Kvid er um grodursetningu 4 15% af
flatarmali 160a. Vegna hljodvistarmala er kv6d um ad vegpur risi i bundinni byggingarlinu
medfram tengibraut { 6 metra haed. Umrazddur veggur ma vera hluti af hisi.

Byggingarreitir og bypgingarlinur:
Sja sameiginleg dkviedi, nema par sem annars er getio i sérakvaedum.

Hushedir og pék:

Hacdir hisa skal mida vio golfkota adkomuhwedar (GK). Salarhaed er 3,5-4,0 sjd hadablsd op
skyringar- og skilmélateikningu. bok skulu vera 1161 (halli 1:50) eda einhalla. Fordast skal
pakfragang at fyrir bundna byggingarlinu, Hamarkskoti paks pridju hadar er 93,5, Sokum
landhalla er Ghjakviemilegt ad fyrsta heed sé nidurgrafin ad sunnanverdu. (ad undanskildu
pidnustuhiss V1-01og bensinstéd B1-01)

Bilageymslur og bilastsedi:

Bilastaedi vid hisin skulu vera eitt stedi fyrir hverja 35 m2 bypgda og citt stadi fyrir hverja 50
m2 i lagerhisneedi nema annars sé getid { sérikviedum, Fjdldi bilasteda vid hverja 160 er
leidbeinandi.  Heimilt er ad folga bilastedum 4 160 midnd vid syndan fjolda 4
deiliskipulagsuppdreetti / meelibladi, Vio fulla nytingu byggingarmagns er ohjakviemilegt ad
bilastiedum verdi komid fyrir { nedanjardar bilageymslum, Oheimilt er ad stadsetjn bilastaedi ad
nordanverdu vid [6dir A3-01 og A3-02 p.e. vid bundna byggingarlinu. Bilskyli medfram min
cru leylileg.

Stiga og Iyfiuhns:
Stigahns skulu vera lokud,

Adkoma og 160;

Adkoma i hisin skal vera frd bilastwdum. Heimilt er einnig ad hafa inngang fri nordanverdri
tengibraut, Kvid er um tveggja metra hia mon og grodursetningu milli atvinnuhisnadis og
ibidarbypgdar sunnanmegin. (sja skyringar-og skilmalateikningu) Oheimilt er ad stadsetja
bilastazdi vid bundna byggingarlinu,

12.1.1  Atvinnuhisnsedi A3-01 sérakviedi. Nordlingabraut 4-10.

Fijsldi hisa:
Fiogor his & tveimur Gl premur haedum. Himarkssterdir hisa eru 3100-5700 m2 (sja 6 i
kafla 15.6).
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Hinnun hisa:

Atvinnulddimar halla nidur til nordurs. Bundin byggingarling liggur nordanmegin og medfram
innkeyrslu til ibadarhisa. Oheimilt er ad stadsetja bilastadi vid bundna byggingarlinu, Gert er
rhd fyrir pvi, ad vio bundna byggingarlinu par sem landid er laegst s¢é leyfilegt ad byggja fullar
tveer haedir, Pridjn hadin sem er takmdrkud vid 1/3 hluta hislengdar ad nordanverdu er stadselt
vid innkeyrslur til ibudarhfisanna (sja skyringar- o skilmalateikningu).

Adkoma og 160;

Adkoma i hisid skal vera frd bilastedum, Heimilt er einnig ad hala inngang fra nordanverdri
tengibraut (fyrir gangandi vegfarendur). Kvi8 er um tveggja metra hia mdn og grodursetningu
milli atvinnuhtisnaedis og ibadarbyggdar sunnanmegin. ( Sji skyringar- og skilméilateikningu).

12,12 Hverfismidstsd, verslunarhiis, V2-01 sérilkiviedi. Nordlingabraut 2, Arvad 1.

Fjildi hasa:
Eitt has 4 einni til tveimur haedum, Hamarksstard hiss er 4200 m2,

Adkoma og 160:

Adkoma i hiisid skal vera fra bilasteedum, Heimilt er einnig ad hafa inngang ad sunnanverdu
(fyrir gangandi vegfarendur). Kvid er um grodursetningu o gangstig medfram badum
adalhlidum hassins. Hverfismidst6din er i halla. Par sem landid er legst er leyfilegt ad hafa
verslun/pjonustu 4 fullum tveimur haedum. Par sem landid er haest grefst nedri had inn i landid.
bar er pd leyfilegt ad byggja kjallara fyrir t.d lager. Kv&d er um grodursetningu & bilastadum,
sjd grein 5.10.

Bilastsedi:

A 168 V201 er gert rad fyrir  (olpettri  starfsemi,  Bilastedafjdldi  syndur 4
deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi., Heimilt er ad fekka eda fjolga bilastadum eftir
byggingarmagni, sja almenn atridi.

12.2 Bensinstiio B1-01. Ellidabraut 2.

Fjildi bygginga i 166:
Ein-tvaer byggingar & einni had,

Hiénnun hisa og 160a: .
Adkoma ad 168 fyrir akandi umferd er fra Breidholtsbraut og fra safngitu hverfisins. Ukeyrsla
fra bensinstd er um safngdtu hverfisins, Ukeyrsla beint it 4 Breidholtsbraut er oheimil, Kvid
er um ad skilti og raflysing sem snyr ad ibudabyggdinni s¢ dempud og trufli ekki ibua
fj61bylishisanna.

Stadsetning bygginga i 160:
Byggingar 4 168 skal stadsetja innan byggingarreits. Nedanjardar oliu og bensingeymar skulu
vardir sérstaklega.

12.3  Veitingar / pjomusta V1-01 sérikviedi. Ellidabraut 14,

Adkoma og 16d;

Adkoma er ad 160inni fid bilastadum ar nordri og fra stigum i skégarlundinum. Nanari
Gtfiersla & Gtivistarsveedi asamt pjonustuhisi verdur gerd sidar, Fragangur pessarar l6dar skal
vern 1 [ullu samraemi vio pad, Vidmidunarstwerd pjonustuhass er 150 m2,

Hushaed og hak:
Leyfilegt er ad byggja einnar hazdar hiis, Pakform er fijalst. Hamarkshad sjd skyringar- og
skilmalateikningu.

Hinnun:
Byggingunni er xtlad ad gegna pjonustuhlutverki vid gesti skogarlundarins, Oheimilt er pvi ad
girda eda afskerma 160ina. Fella skal mannvirkid ad niverandi grédn,

24
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Lodnlrigangur: :
Girda skal umhverfis 168 medan 4 byggingu stendur, Oheimilt er ad rydja umframjardvegi (i
fyrir l6damérk, Vio grif skal aka jardvegi burt samstundis.

Bilastadi:
Engin bilastedi eru 4 160inni. Gert er rad fyrir ellefu bilastedum 4 borgarlandi nordan vio
skdgarlundinn.

12.4 Atvinnuhisnaedi / pjonustuhis A3-02, Ellioabraut 4-12.
Adkoma op 166: '

Lodirnar eru priar. Adkoma er frd safngdtu hverfising, Lodunum hallar wp.b. 4 metra il
vesturs, Hamarksstaerdir hisa eru 4000-5600 m?2

Hishwedir og pik:
Leyfilegt er ad byggja tvaer hadir auk kjallara. En ad vestanverdu fullar prisr haedir, vegna
landhalla. Pak skal vera Matt eda einhalla,

Hiénnun:
Mannvirkid er 4 dberandi stad. Krafist er metnadarfullrar hénnunar.
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13 STOFNANIR. Arvad 2-3, Sandavad 7.

13.1 Almenn atridi fyrir 82-01, L1-01 og L1-02.

Markmid:

Hyverfid verdur sjalfstett skolahverfi, med einum grunnskola. bar er einnig gert rad fyrir
tveimur leikskalum.,

Skélinn er stadsettur | midju hverfising, med greidan ndgang fyrir gangandi. Adrar stofnanir
hverfisins liggjn einnig vid adalgdnguds hverfising, sem er alfarid adskilinn bilaumferd.
Hradahindranir verda a safngotu sem liggur fyrir nedan skolaldd,

| stadsemingu og moétun stofnanalodanna hefur verid leitast vid ad mynda sem Sruggast
umhverfi fyrir notendur peirra. Lodimar er umluktar ibadabyggd, en jafnframt med poda
sjonrena tengingu vid nattiruna, Greidur adgangur er {rd [6dunum ad Gtvistasvaedi hverfisins,

byggingareitum l6danna er leitast vid ad peir liggi vel vid sol og taki mid af vindattum.
Jafnframt pvi ad tryggja sem best birtuskilyrdi § byggingunum,

Honnun hasa op 16da:

Vid hénnun hisa skal pess gett ad nyta landkosti 160a sem best og fella byggingar vel ad
landslagi & skipulagssvasdinu, Kvid er um ad sérteikning er synir skipulag 160a verdi skilad inn
til byggingarfulltrim med adaluppdrattum. Auk pess sem hér stendur, er visad (il sameiginlegra
akveda,

Bilastwedi:
Kvhd er um grodursemingu milli bilasteda, Sja grein 5. 10

13.1.1 Skoli $2-01 sérakvaedi. Arvad 3.

Hiinnun hisa og loda:

Gert er 40 fyrir ad adalinngangar verdi i skdlann fra skolalodinni sunnanmegin. Lins er par
leyfd naudsynleg adkoma neydarbifreida. Vidmidunarsterd byggingar er 7000 m2. Staerd 168ar
er wp.b 2,5 ha. Vi bilastedi er kvsd um grodur og tveggia metra hia mon. 178 hluti ylirbords
bilastedis skal vera hellulagt til pess ad skapa vigtvanna og meira adladandi umhverfi.

Byggingarreitur:

Bypgingarreitur er u.p.b, 6000 m2.

Leyfilept er ad byggja tveggja heda skolahis. Pakform er fijalst. Hamarkshad sji skyringar-
op skilmalateikningu, Gert er rad fyrir ad i tengslum vid skélann verdi byggt iprottahis,
Stadsetning iprotialiissing er fyrirhugad innan byggingarreit skolans.

Bilastaedi:
Gert er rad fyrir a,mk. 74 bilastedum 4 [68inni.
Bilastadi eru a tveimur sér 160um.

13.1.2 Leikskoli L1-01 Sérikviedi. Sandavad 7.

Hénnun hasa og 16da:
Leikskolalod er up.b. 4350 m2, Adkoma ad 168inni er fra bilastadum. Vidmidunarstaerd hiiss

er 600 m2, Kvdd er um stig 4 160, Sja  deiliskipulagsuppdratt og  skyringar-og
skilmalateikningu.

Hiishwed og pak:
bakform er frjdlst, Salarheed midast vid 3-4 m. bakhwed ma ckki fara uppfyrir vidmidunarkota,

sjh skyringar- og skilmdlateikningu,

Bilastedi:
Gert er rad fyrir 20 bilastedum 4 168inni.
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13.1.3 Leikskéli-L1-02 sérikvaedi. Arvad 2.

Hiinnun hisa og l60n:
Lod er w.p.b. 4800 m2. Adkoma ad 168inni er frd bilastzdum, Vidmidunarsterd hiss er 600
m2, Kvid er um stig 4 160inni, sja skyringar-og skilmdlateikningu.

Hishaed og pak:
Leyfilept er ud byggja einnar hazdar leikskélahis, Salarhad midast vid 3-4 m. Pakhad ma ckki
fara uppfyrir vidmidunarkdta, sjd skyringar-og skilmalateikningu.

Bilastzedi:
Giert er rAd fyrir 20 bilastazzdum a 16dinni.

14 Taknibyggingar. SIog SP.

14.1.1 Simstid S1, og 160 fyrir endurvinnslugima E. Nordlingabraut 1-3.

L66 Tyrir simastd er 164 m2, Leyfilegt er ad reisa einnar haeda his. Salarhaed midast vid 3m.
Lao fyrir endurvinnslugdma er 100 m2,

14.1.2 Spennistio SP.
Badavad 1A, Bjallavad 1A, Reidvad 1A, Sandavad 1A og Bugda 1A,

Lodir Tyrir spennistédvar eru frd 30-50 m2. Leyfilegt er ad reisa cinnar hada his, Salarhad
midast vio 1,8 m
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IS Samanteki 4 t6lulegum upplysingu

15.1 Stierd sviedis

Staerd svaedisins
hn ha
ibiidasvaoi 26,6
Ibidarbyggd 16darstardir 14,6
Innri pjdnusta ibadahverfis 12
Jadarsviedi innan hverfis 3.5
Gireent jadarsviedi 1,2
Skogrektarsviedi 2,3
Atvinnusvaedi 7.4
Umferdasviedi 13
Samtals staerd sviedis (ha) 60,5
Fjiildi ibuda pr. hektara, britto 22,4
(briitto 597 / 26.6)
Fjbldi ibiuda pr. hektara, netié 40,9
(netto 597/ 14,6)
Fjildi ibada W&MNMDM 13,4

(heild 597 / 70)

heildarsvadid er samtals staerd 4n umferdasvasdis

85.7-16 =70 ha
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15.2  Fjildi og gerd ibida

== ibidie]  Ibidir hiutf. | hlutf
Fjolbylishis 416 69,7%
Fialbyli dn bilageymslu 95 15,9%
Fjolbyli med bilageymslu 321 53,8%
Sérbyli 181 30,3%
Sambygpd tvibylishas B 14,1%
Radhis 9 ' 1,5%
lKedjuhis 23 3.9%
Einbyli 43 7.2%
Parhis 22 3. 7%
Samials fjiildi ibada 597 ibadir 100,0%

15.3 Skipting ibida eftir steeroum

-84 85 -10% 105 - 130 - Samtalsg
. ma m2 130 m2 m2 = "{‘I”!i
Fjilbylishis
Fj6lbyli dn bilageymslu 15 i3 a5 12 95
Fjislbyli med bilageymslu 75 12 104 30 321
Sérbyli (sérbylisyfirbragd)
Sambyggd tvibylishis - 42 42 B4
Radhis 9 )
Kedjuhus 23 23
Einbyli i3 43
Parhas 22 22
Samtals fj5ldi ibida 20 145 181 | 181 597
15.4 Atvinnu-op pjénustubisnedi
Atvinnu- og pjonustuhis (allt ad) 32.300 m2
Verslun- og pjonustuhis (allt ad) 4.750 m2
Stofnanir (alli ad) 8,200 m2
Samtals 45.250 m2
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15.5 Heildaryfirlit yfir ibtdarhasnxedi og ladir

Floldi  Fjoldi  Meobalstmrs Lodaral.  Nytingahl
Mkl Gétuhnill og numar Hiisagard Figldl  Flaldi  bodafjéldi  slesdai  slmda  (boda m2 m2 fn k)
_ hmsda  hisa  frd Hl bllageym, 4 168
T2 Lindarvad 1-21, 2-14  Samb.tvib. 2 18 36 36 18 72 127 566** 07
T2 Laskjarvad 1-25, 2-24  Samb.tvib. 2 24 48 48 24 a6 127 560** 0,7
F3-06  Bjallavad 13-17 Fiolbylishus 3 1 24 27 6* 48  90-100 4200 0.7
F3-06  Bjallavad 1-5 Fislbylishis 3 1 27 30 10-18* 44  90-105 4700 0,7
F3-05  Ferjuvad 13-17 Fjslbylishus 3 1 27 30 10-16* 44  90-105 4300 0,7
F3-06  Sandavad 9-15 Fiolbylishus 3 i 36 42 35-48* 36  90-106 6500 0,6
F3-07  Reidva8 1-7 Fjolbylishus  3-4 1 33 36 33-39* 33 95105 5300 0.6
F3-08  RauBava® 1-11 Fjolbylishus 3 4 36 3B 36 28 125 B350 06
F3-08 Raudavad 13-25 Fiblbylishas 3 5] 81 B1 61 51 125 12050 0,6
F3-09  Bjallavad 7-11 Fjolbylishus 3 3 18 18 36 105 5000 05
F3-09  Ferjuvad 7-11 Fiolbylishus 3 3 18 18 36 105 4700 0,5
F4-01  Selvad 1-5 Fidlbylishis 4 1 32 38 2840 36  BO-100 3350 0.8
F4-01  Selvad 7-11 Fidlbylishis 4 1 24 28 21-29° 27 80105 3400 0.8
F4-01 Sandvad 1-5 Fitlbylishis 4 1 24 28 18-26* 30 80105 3670 0,8
F4-01 Farjuvad 1-5 Fidlbylishus 4 1 32 34 22.28° 42 80-100 4100 08
K2.1 Pingvaé 61-83 Kedjuhus 2 11 11 11 11 24 1680-180 3800 086
K2 bingvad 37-59 Kadjuhus 2 12 12 12 12 28 160-190 4600 0.6
R2-02  Ellidavad 1-17 Radhus 2 3 9 9 g 18 130 350* 05
E1 Mdvad 1-48 Einbylishus 12 26 26 25 25 B0 170=210 750** 0,3
E1 Pingvad 1-35 Einbylishus 1-3 18 18 18 18 38 171-210 750 0,3
P2 Bldavad 1-23, 2-20 Parhus 2 11 22 22 22 44 130 680" 0,3
Samials ibudir 563 597
akyringar = * Stasdi sem selja parf | bllageymsiu til ad hafa hamarksfjéida iboda | vidkomandi
hiisi j
** Staerd loda er medalladarstasrd vidkomandi husagerdar,
Medaistaard Ibuda er an bllageymsiu pad a einnig vid
um serbyll,
15.6 Heildaryfirlit yfir atvinnuhasnaedi og 16dir.
Fjbidi Hamarks
Merkt Gotuheili og numer Hiaagard Fjaldi stmdn stard Ladar Mytinga
hasda a l6a hianmbis  stmair hilutfall
A3-01  Nordlingabraut 10 Atvinnuhusnaedi 2-3 40 5500 7800 07
A3-01  Nordlingabraut 8 Atvinnuhosnaedi 2-3 44 4800 6970 07
A3-01  Nordlingabraut 6 Atvinnuhtsnae8i 2-3 46 4200 6020 07
A3-01  Nordlingabraut 4 Atvinnuhisnasdl 2-3 27 3100 4100 07
A3-02  Ellidabraut 4-6 Atvinnuhusnasai 2-3 88 5670 8000 Q7
A3-02  Ellidabraut 8-10 Atvinnuhdsnaedi  2-3 47 5100 7200 08
A3-02  Ellidabraut 12 Atvinnuhisnaedl 2-3 31 4000 5600 08
Samtals atvinnuhusnaadi 32,300 44790

Skyringar =

parf ad gera rdd fyrviv nedanjaroar bilageymslu,

30

Bilasteedafjildi d 60 er leidbeinandi og mov fulla witingu lddar
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15.7

Heildaryfirlit yiir verslunar- og pjonustuhisnedi og 16dir.

Verslun og pjénusta Floidi
Pkl Gittuheiti og nimer Husagerd Fjaldi alamba Steend Ladar Nylinga
__hmén 4160 hisnmois stmdir  hiutfall

V1-01 Ellidabraut 14 Veitingar og pjonusta 1 150

V2-01 Norélingabraut 2 Verslun ag pjénusta 2 140 4200 8.600 0.6

oq Arvad 1
B1-01 Ellidabraut 2 Bensinstod 1 400 4.600 0.1
Samtals verslun og pjadnusta 4,750 13,100
15.8 Heildarvfirlit yfir stofnanir og 160ir.

Stofnanir Fjéldi

Mearkl Gaotuhaili og namer Husagard Flaldi  stméa Slemrd Ladar Mytinpar
: heds _d 160 hisnmbis __ steedir __hiutfall
51-01 Arvad 3 Skélahusnazoi 2 74 7.000 25100 D4
L1-01 Sandavad 7 Leikskal 1 20 600 4,000 0,3
L1-02 Arvad 2 Leikskali 1 20 600 4.850 03
Samtals stofnanir B.200 33.900
Tengihus Lodar
Merkt Gotuheiti og numer _Husagerd - stmdir

Sp Bjallavad 1A Spennistéd 52

Sl MNordlingabraut 3 Tengihus sima 164

Sp Reidvad 1A Spennistéd 50

Sp Budavad 1A Spennistod 35

Sp Sandavad 1A Spennistéd 33

Sp Bugda 1A Spennisléd 34

E Nardlingabraut 1 Gamastod 100

3l
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