Skipulagié afmarkast af Austurvegi i noréur, Gaulverjabaejarvegi (33) i austur, Langholti 1
(BYKO)/ 168 Austurvegar 66 sem er adveitustéd rafmagns i austur og ,opid svaedi til
sérstakra nota“ (hesthusasvaedi) i sudur. Austan vid Gaulverjabaejarveg eru
sveitafélagamérk milli Arborgar og Hraungerdishrepps. Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu
en samkvaemt adalskipulagi er sveedid med blandada landnotkun sem er athafnasvaedi,
pjonustustofnanir, verslunar- og pjonustusvaedi. Staerd skipulagssvaedis er um 68.050m?>.

MARKMID

Markmid deiliskipulagsins er ad mynda heillega byggd verslana, pjonustu og athafnasvasda
med godu adgengi fyrir baedi vidskiptavini og adféng. Huga skal ad umhverfissjonarmidum
og sjalfbeerni m.a. med grédursetningu, sorpflokkun og snyrtilegri umgengni & 168um.
Bilasteedi skulu ad mestu vera baksvids en einnig nalaegt framhlidum husa. Gott adgengi
skal vera um svaedid fyrir beedi gangandi og hjolandi. Leggja skal aherslu & aé byggingar
hafi adladandi asynd gagnvart Austurvegi og Gaulverjabeejarvegi. Gatnakerfi skal vera
einfalt og audratad.

ADKOMA OG GATNAKERFI

Adaladkoma akandi inn a svaedié er um Larsenstraeti baedi fra Langholti og
Gaulverjabzaejarvegi.

Gdngu- og hjolatengsl baedi ad sveedinu og innan pess eru god. Medfram gétum er gert rad
fyrir géngu- og hjélastigum. Reidleid er einnig medfram Austurvegi / Sudurlandsvegi og

Gaulverjabzaejarvegi.

| gegnum skipulagsreitinn nordanverdan liggur stofnstrengur RARIK ad/fra adveitustod vid
Austurveg 66. L6gd er ahersla & ad ekki purfi ad flytja/faera hann vid byggingarframkvaemdir
med pvi ad stadsetja byggingar ekki neer Austurvegi en sem nemur helgunarsvaedi pessa
stofnstrengs.

Kv6d um lagnir er a 166um medfram Austurvegi. Vid Larsenstraeti er 168 fyrir RARIK og er
kv6d um lagnir fra henni ad Larsenstreeti.

AFANGASKIPTING OG SVEIGJANLEIKI

Mégulegt er ad afangaskipta sveedinu i 3 afanga og par sem nyrstu 168irnar yréu gerdar
tilbunar fyrst med framhaldi a Larsenstreeti ad Gaulverjabaejarvegi. | 66rum afanga yrdi
svaedid sunnan Larsenstraetis tekid i notkun. | pridja afanga er svo sydsti hluti svaedisins
tekinn i notkun med gétu sem liggur fra Larsenstraeti til sudurs med moguleika a
gatnatengingu afram ad svaedi sem er hesthusasvaedi i dag.

Par sem ekki liggur ljost fyrir hvada starfsemi verdur i fyrirhugudum byggingum er reynt ad
hafa sveigjanleikan sem mestan og til ad halda skipulagsbreytingum i lagmarki.

A skilegt er ad fra Austurvegi og ad Larsenstraeti verdi verslanir og pjonusta i bland vié
skrifstofuhusnaedi. Sydsti hluti svaedisins er meira hugsadur fyrir |éttan i6nad, hreinleg
verkstzedi 0.p.h. Ekki er gert rad fyrir neinum ibudum & svaedinu.

HONNUN OG UPPDRAETTIR

Samhlida byggingarleyfisuppdrattum skal skila inn I6dauppdrattum sem synir fragang a 163,
I66amoérkum s.s. grédur og girdingar.

A uppdraetti/meeliblddum er tilgreindar hamarkshaedir hiisa og hamarksnytingarhlutfall 4 168

auk pess sem synd er stadsetning 4 adkomu og adalbilasteedum. Maeli- og haedabléd syna
nakveem I68amérk og l6dastaerdir, haedakota & adalgolfi, landhaedir & I6damdrkum,
malsetningu byggingarreita og kvadir ef einhverjar eru.

Leitast skal vid ad gefa sveedinu graent yfirboragd med trjagrédri og graenu yfirbordi. Kvadir
eru um grédursetningu trjaa og annars grédurs baedi medfram gétum/géngustigum, innan
|68a og i jadri svaedisins.

SORPGEYMSLUR OG SORPFLOKKUN

Ganga skal fra sorpi i samraemi vid reglugerdir. Sorp og gamar skulu stadsett vié bakhlidar
husa. Heimilt er ad stadsetja sorpgeymslu/ sorpgama utan byggingarreits en leggja skal
aherslu a snyrtilegt umhverfi peirra t.d. med girdingum og grédri og gera peer eins litid
aberandi og mogulegt er. Gera skal grein fyrir medferd sorps & byggingarleyfisumsoékn. Ef
fyrirhugad er ad stadsetja sorpgeymsilur vid 166amérk skal leita sampykkis adliggjandi
|6darhafa.

LOPIR

Loédamdrk og 16dsteerdir eru synd & uppdraetti en gerd verdur nakvaemari grein fyrir 16dum &
maelibladi.

Verdi misreemi gildir meeliblad. Heimilt er ad gera smavaegilegar tilfeerslur & innkeyrslum inn
a l6dir med sampykki byggingaryfirvalda an pess ad pérf sé & ad breyta deiliskipulagi.

BYGGINGARREITIR
A uppdreetti er syndur byggingarreitur. Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er

ad fara litils hattar ut fyrir byggingarreit med Utbyggingar ss. pakskegg, innganga, og svalir,
en pé ekki neer I66amérkum en 3 metra.
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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:1000 SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
SKIPULAGSSV/ZEDIP - almenn atridi VEITUR OG LAGNIR UMHVERFISGAEDI OG GRZAENT YFIRBRAGD HZAEPIR HUSA OG NYTINGARHLUTFALL

Byggingar mega vera 1-3 haedir en pridja haed ma ekki vera staerri ad flatarmali en sem
svarar 2/3 af grunnfleti 2. haedar. Hdmarkshaed husa er 12 metrar fra goélfkota.
Hamarksnytingarhlutfall & 168um nr. 2-16 er fra 0,5 Heimilt er p6 ad auka nytingarhlutfall
pessara l6da upp i 0.7 med pvi ad vera med hluta bilasteeda nedanjardar (sja kafla um
bilastaedi). Nytingarhlutfall I68ar nr. 1 er 0,3.

BILASTZDI

Leitast skal vid ad lagmarka stor bilastaedaflaemi med pvi m.a. ad skipta bilasteedum upp i
fleiri og minni sveedi. Fravik fra pessu er heimil vid 168 nr. 5 vid Larsenstraeti par sem su 168
er hugsud fyrir storversiun.

Bilastaedi skulu ad lagmarki vera 1:50m? nema sérstakar adstaedur kalli & adrar kréfur og
skal seekja serstaklega um slikt til umhverfis- og skipulagsnefndar med rékstudningi og
uppdraetti sem syni fyrirhugada Utfeerslu I68ar. Heimilt er ad auka byggingarmagn & 168um
nr. 2-16 med pvi ad vera med hluta bilasteeda nedanjardar. Aukning ma vera 35m? fyrir hvert
bilastaedi i bilakjallara. Slikir bilakjallarar skulu vera innan byggingareits og ekki taldir med i

nytingarhlutfalli 168ar.

FRAGANGUR LOPA - GIRDINGAR OG SKILTI

Fragangur 166a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti. Adliggjandi I68ahafar
skulu hafa samrad um fragang & I68amérkum. Ekki er aimennt heimilt ad girda a
I66ambrkum en heimilt er og aeskilegt ad girda af geymslusvaedi og athafnasvaedi. bar sem
168ir liggja ad jadri svaedisins i sudur skulu hugsanlegar girdingar vera ad jafnadi 7 metra
innan l6damarka vegna kvadar um akstur og kvadar um grédursetningu & sydri mérkum
skipulagssvaedisins.

Heimilt er ad reisa skilti innan 168a og skal halda umfangi peirra i lagmarki. Hdmarkshasd
skilta er 5 metrar hamarksbreidd er 2 metrar. Saekja skal um heimild til byggingarfulltria um

uppsetnigu skilta a 168.
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